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Detaljplan f6r Viksberg 3:1 omrade B 2013-00033-214 planbeskrivning

Vad ar kommunal planering

Kommunen ar ansvarig for att det finns en dvergripande planering som beskriver hur marken inom kommunen ar
tankt att anvéndas. Det kan handla om var det ar lampligt att bygga nya bostader, handelsomraden eller var det
behovs nya vagar eller mer utbyggd offentlig service. Allt for att pa ett bra och effektivt satt anvanda den mark som
finns inom kommunens granser, oavsett om den ar privatagd eller kommunalagd.

Det har arbetet sker bade pa en oversiktlig niva, dar man tittar pa och forséker planera for huvuddragen av utveck-
lingen i hela kommunen (6versiktsplan), och mer lokalt genom sa kallade detaljplaner. En detaljplan berdr ett mindre
omrade och ska ge en samlad bild av hur marken anvéands idag och hur den ar tankt att férandras eller bevaras. Det

ar en process som grundar sig pa lagstiftning; plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

De olika processerna

Programsamrad

Arbetet borjar med att samhallsbyggnadskontoret samlar in information om omradet. Man tittar bland annat pa
grénomraden, kommunikationer, karaktaren pa befintlig bebyggelse, mark och vatten samt teknisk forsérjning som
vatten och avlopp. Samhéllsbyggnadskontoret ser ocksa dver de behov som finns inom kommunen och det aktuella
omradet, exempelvis elevunderlag fér skolor och foérskolor eller vagar och tekniska system, lokaler for industri och
handel, bostader och annat som kan vara intressant. Samtidigt tittar man ockséa igenom de riktlinjer och beslut som
finns inom kommunen som berdr planering, exempelvis skydd av natur, tillganglighet fér funktionshindrade och
sékerhet.

Med hjalp av den insamlade informationen utarbetar kommunen ett férsta och mer Oversiktligt forslag, detaljpla-
neprogram, for hur omradet skulle kunna anvandas. Programmet skickas darefter ut pa samrad till de sakagare,
boende och myndigheter som berdrs.

Efter samradet sammanstaller man de tankar och kommentarer(yttranden) som kommit in till kontoret i en samrads-
redogorelse. Efter den sammanstéllningen bearbetar kommunen planforslaget och ser om det ar nagonting som
behdéver undersdkas mer, forbattras eller kompletteras.

Plansamrad

| den har fasen finns det ett mer genomarbetat och detaljerat férslag. En viktig del av férslaget &r den plankarta med
bestdmmelser som kommer att reglera markanvandningen. Planférslaget ska precis som programhandlingarna
skickas ut pa samrad till de sakagare, boende och myndigheter som berérs.

Efter samradet sammanstéller man de nya tankarna och kommentarer som kommit in i en ny samradsredogorelse.

Granskning

Kommunen bearbetar aterigen igenom planforslaget och ser om det behover justeras. Efter eventuella andringar
staller man ut forslaget i stadshusets entréhall for granskning. Samradskretsen av sakagare, boende och myndig-
heter har mgjlighet att Iamna in synpunkter och de sammanstalls sedan i ett utstallningsutlatande

Antagande och Laga kraft

For att detaljplanen ska borja galla maste Stadsbyggnadsnamnden ta ett formellt beslut om att planen ska antas.
Tre veckor efter att Stadsbyggnadsnamnden beslutat att anta planen bérjar den galla (vinner laga kraft) och det blir
till exempel magjligt att ansdka om bygglov.
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Tididgare stallningstaganden

Oversiktsplan

Géllande Oversiktsplan (OP) Framtid Sédertélje 2013-2030 antogs okttober 2013. | OP:n konstateras att den fo-
regdende OP:n pekade ut ett antal utbyggnadsomraden utanfér staden och tatorterna pa landsbyggden dar FOP
féreslogs for Ristorp/Viksberg, Sandviken/Ekeby samt fér Aimnés och Sédra hamnen. Det konstaterades att endast
Sandviken/Ekeby har antagits men att det pagar planarbete i flera av de utpekade omradena. Utdver ovanstdende
namns inte Viksberg i OP:n.Daremot star att planomradet ar i narheten av en grén vardekarna och ett omrade som
ar biotopskyddat .

Planering for Viksbergsomradet har pagatt sedan 2002 med varierande intensitet. En férdjupad éversiktsplan (FOP)
var ute pa samrad 2004 enligt riktlinjerna i Oversiktsplan 2004 f6r Sédertélje kommun. Syftet med FOP var att skapa
en mer évergripande och sammanhallande kunskap om den langsiktiga planeringen fér omradet. FOP skulle ocksa
redogéra for omradets férutsattningar infor kommande detaljplanearbetet. 2009 beslutades att FOP skulle avslutas
och anvandas som en férstudie fér omradet.

Utbyggnadsomraden utanfor staden ska foregas av eget program baserat pa helhetssyn fér omradet ,darfér genom-
fordes Forstudie Viksberg reviderad 2017 02 20. Forstudien ligger till grund for fortsatt arbete med kommunens nord-
Ostra del och galler pagaende detaljplanearbete med Viksberg 3:1.Syftet med forstudien var att mojliggéra bostader
i rad-och kedjehus,parhus och friliggande enbostadshus.| kommunens norddstra del finns fritidshus som alltmer
overgatt i aret runt-boende.Planen strider inte mot dversiktsplanen 2004 som gallde da startPM gavs 2010.

Program foér planomradet

Planomradet ingar i programmet "Program for del av Viksberg 2:1 och Viksberg 3:1 m.fl.fastigheter, Norra Viksberg i
Sodertalje kommun som upprattades 2011-12-28. Dnr 2009-00036-214.

Detaljplan

| gallande detaljplan 0181K-P954C fran 1989-10-30 §402 , ar omradet planlagt for golfbana och marken far ej bebyg-
gas

Kommunala beslut i 6vrigt:

2010-05-30 Start-PM for viksberg norra
2010 08 24 Planprogramuppdrag programsamrad
2013-02-19 § 43 Stadsbyggnadsnamnden ger samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppatta detaljplan for del av Viksberg 3:1 omrade B.
2013 02 20 AnsoOkan om att uppréatta en ny detaljplan for Viksberg 3:1 bifalles av stadsbyggnads
kontoret
2013-03-11 Plankostnadsavtal Dnr 2013-00033-214
2013-04-05 Beslut av planenheten att upprétta detaljplan med normalt planférfarande
2014-09-30 § 180 Stadsbyggnadsnamnden ger uppdrag att skicka detaljplaneforslaget fpa samrad
2014-11-28 Avslutas samrad
2015-12-08 § 198 Stadsbyggnadsnamnden ger uppdrag att genomféra granskning
2016-05-12--2016-06-10 Granskning.1
2019-08-20 § 187 Stadsbyggnadsnamnden ger uppdrag att genomféra granskning 2.

2019-09-17-- 2019-10-23 Granskning 2
2019-12-10 § 260 Antagande av Detaljplan inom Viksberg 3:1 omrade B
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Plandata

Lagesbestamning och areal.

Planomradet ligger i Viksberg i norddstra delarna av Sodertalje stad, och gransar till Viksbergs golfbana och ar ca
14 400 kvm. Planomradet utgors av del av fastighet Viksberg 3:1.

Handlingar

Detaljplanen utgors av :

. Plan-och genomférandebeskrivning 2019 11 19
. Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser. 2019 11 19
. Fastighetsforteckning 2019 06 26
. lllustrationsplan 201912 10
. Samradsredogorelse 201510 30
. Granskningsutlatande 1 2019 05 20
. Granskningsutlatande 2 2019 11 25

Ovrigt planeringsunderlag

. Forstudie Viksberg , planenheten stdertélje 2017 02 20
. Bullerutredning for markomraden i Viksberg, Utredning av buller fran Vallinge skjutfalt.

Akustikmiljo AB, 2015-10-01
. Dagvattenutredning Sweco 2019-02-28
. Viksberg vagutredning + ritning T-90-1-010 angéring till nya bostader i

Viksberg 3:1 alternativ 10, Norconsult. 2018 11 07
. Viksberg Sarskild arkeologisk utredning, Arkeologistik AB Rapport 2013.6
. Sarskilt vardefulla Antikvariska varden, Stadsantikvarie,

kultur och fritidskontoret Sodertalje kommun 2018 08 17
. PM Naturvarden Viksberg 3:1 omrade B + karta med inmatta vardefulla trad

Kommunekolog miljokontoret. Sédertélje kommun 2018 09 11
. Behovsbeddmning Program for fastigheterna Viksberg 3:1 och 2:1 mfl 2011-12-28

Planférfarande
Detta planarbete startade 2013 02 19 §43

Vid framtagande av detaljplaner som pabdrjats mellan 2 maj 2011 och den 31 dec 2014 galler tidigare regler i plan
och bygglagen. Det innebar att planer som pabdrjats under denna period aven fortsattningsvis ska handlaggas med
normalt eller enkeltférfarande. Normalt férfarande innebar detaljplaneprogram upprattas om kommunen anser att
det behdvs. Behovsbeddmning gors for att avgéra om forslaget kan antas paverka miljon s& mycket att en miljokon-
sekvensbeskrivning behdvs. Samrad genomférs och efterféljs av Kungdrelse och Granskning. Planarbetet avslutas
med Antagande och Laga kraft.

.Detaljplanen hanteras enligt Plan och bygglagen PBL 2010:900. med normalt planférfarande.

——0—90—0—0 0

Startskede Samrad Granskning 1 Granskning 2 Antagande Laga kraft

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for nya bostader i Viksberg. Omradet ger nar det ar fullt utbyggt nya
bostader i form av 6 st huvudbyggnader dar varje byggnad kan inrymma tva bostader pa fastigheten Viksberg
3:1 som &ags av Viksbergs mark AB,dvs 12 st bostader. Planomradet ligger intill Viksbergs golfbana. Vaster och
sdder om planomradet finns Viksbergs allé och norrut ligger Drottning Kristinas vag. Omradet ar sedan tidigare
planlagt for golfverksamhet. Planférslaget strider inte mot Oversiktsplan 2004 fér Sédertélje kommun och For-
studie Viksberg rev 2017 02 20.
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Revideringar efter granskning 2.

Samhallsbyggnadskontoret har vagt inkommande yttranden och anpassat férslaget med hansyn till dessa.
Andringar som har gjorts pa plankartan ar ;

«  Moétesplatser ar borttagna ur planen ,och inte langre ett villkor for bygglov. Detta ersatts med beslutat Planupp-
drag och gatukostnadsutrednings uppdrag for Kdggebodavagen SBN 2017 05 30 § 114.

«  En fornldmning ar inte skyddsvard( nyligen beddmd som &vrig kulturhistorisk ldamning och har inget lagskydd
enligt KLM) och &r borttagen ur planen, de 6vriga tva fornlamningarna &r béttre skyddade med NATUR som
planbestdmmelse.

»  Bullerskyddsgrans ar kompletterad pa plankartan enligt férsvarsmaktens énskande.

«  Strandskydds information kompletterad med illustrationslinje

+  Skyddsvarda trad ar illustrerade med cirkel och kryss for att vara tydligare enligt inventering.

+  U-omrade forklaring ar flyttad fran administrativa bestdammelser till markens anordnande i planbestdmmelser.

»  Parkeringsplats ar borttaget fran anvandning av mark o vatten och natur bestammelse kompletterad.

«  Kryssmark ar justerad till nordvastra delen vid infart som majliggér parkering dar vid behov.

*  Administrativ bestdmmelse om huvudmannaskap ar andrad till att kommunen ej ar huvudman fér allman plats
dvs natur vid fornlamningar.

*  Planomradesgransen &r flyttad vid Viksbergsvagen sa att diket ingar i vdgomradet utom vid infarten.

Planbeskrivningen justerad ;

* angaende motesplatser

* med detaljer angaende fornlamningar och

. genomfdrande delen om bildande av ledningsrétt planbeskrivning sid 36

Miljopaverkan-Behovsbedomning

| programskedet gjordes en behovsbedémning Sammanvéagda bedémningen lyder: Sammantaget bedéms exploa-
tering av omrade B inte medfora betydande miljépaverkan. Omradet B bedéms kunna kompletteras med forsiktig
exploatering om den sker i samklang med de kulturhistoriska vardena pa platsen samt enligt bebyggelsetraditionen
pa landsbygden.

Till behovsbedémningen ar en checklista framtagen; Underlag for bedémning av betydande miljépaverkan samt
behov av balansering,ar gjord 2011-12-28 dnr 2009-00036-214, for tre omraden i viksberg AB C se sid 2 i program-
handling 2011-12-28. Listan ar ett underlag for att kunna sakerstélla beddmning av betydande miljépaverkan samt
behov av balansering av planens genomférande.
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Detaljplanen innebar att delar av planomradet planlaggs som bostadsomrade. Enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4
till MKB-férordningen anses planen kunna medféra betydande miljépaverkan, varav miljébedémning maste darfor
goras.

Behovsbeddmning har bedémt att:
- Planomradet ligger i Malardalens spricklandskap med unikt och sarskilt biologiskt vardefulla naturvarden.
- Norra Viksberg berdrs av ett omrade som ar utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i kulturmiljéprogrammet.

Bebyggelsen i planomradet ska gestaltas med hénsyn till omgivningen och kommer regleras i kommande
detaljplaner.

- Oversvamningsrisken vid kraftiga skyfall ska utredas och behov av atgarder for att minimera risker ska tas
fram.

- Det ar en konflikt mellan standardhdjande atgarder pa vagnatet och kulturlandskapet.
- Den forsiktiga fortatningen bedéms inte medfora behov av 6kad kollektivtrafikforsérjning.
- Ny bebyggelse kommer inte i konflikt med verksamheten pa golfbanan.

Sammantaget bedéms exploatering férslaget i omrade B inte medféra betydande miljépaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken

Detaljplanens genomférande anses vara forenligt med 3,4 och 5 kapitlet i miljobalken, som berér bestammelserna
om hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer

FORUTSATTNINGAR
Riksintressen

Planomradet ligger i utkanten av ett influensomrade som ar utpekat som riksintresse enligt
3 kap 9 § i miljdbalken. Inom omradet maste forsvarsmakten kunna sakerstalla att ny bebyggelse eller andra atgarder
inte innebar risk for pataglig skada av riksintresset eller omrade som ar av betydelse for férsvarsmaktens militéra del.
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Bild ovan visar riksintressen i omgivningen till planomradet.Pagaende planldggning markeras med réd ring.

1. Riksintresse for kulturmiljévard fér Bornsjon (paverkar inte planomradet.)

2 Riksintresse for totalférsvarets militara del, vallinge skjutfalt mm illustreras med rosa (paverkar inte planomradet.
3. Riksintresse for Vallinge skjutfalts influensomrade ar markerat med ljusrosa. Alla plan- och lovarenden inom
influensomrade remitteras till forsvarsmakten.

4 Riksintresse for Natura 2000 habitatdirektivet galler kring Korpberget och vastligaste delen av
Tallbyskogen,illustreras med gront avgransad med bla prickad linje.( paverkar inte planomradet.)

5 Riksintresse for naturvard ligger kring Korpberget,illustreras med gron prickad linje. (paverkar inte planomradet.)
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Strandskydd

Enligt miljobalkens 7 kap 13§ galler strandskydd vid hav insjéar och vattendrag.Strandskyddet syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningar for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara livsvillkor for djur och vaxtliv pa land
och vatten.

Inom omradet finns dammar pa golfbanan dar strandskydd kan intrada da befintlig plan andras och darfor upphaver
vi strandskyddet inom den del av planomradet som ligger inom 100 meter fran dammen i golfomradet.

Vi upphaver enligt sérskilda skal for strandskyddsdispens enligt Miljébalken 7 kap.§18c,skél 2 genom Viksbergsva-
gen val avskilt och att marken redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att marken saknar betydelse for strandskyd-

det da den anvands som golfbana enligt gallande plan.

Karta ovan visar med rétt hur strandskydd upphévs inom Karta ovan visar dammar inom golfomradet
planomradet pga dammar inom golfomradet

Karta nedan visar att gron kil -gron védrdekérna inte ingar i
planomradet

Bild ovan visar naturomraden B Planomrédet-1 Mélaren-2 Korpbergets naturreservat

Naturmark & Friytor

Terrang och vegetation

Planomradet &r en del i Malarens spricklandskap och ar kuperat samt har stora héjdskillnader. Gronstrukturen i om-
radet bestar av blandskog varav mest bjorkar och tallar.
Norr om plannomradet ligger Korpbergets naturreservat.

Planomradet kan beslutas ligga inom sekundart skyddsomrade foér sédra Malaren ,remiss forslag under 2019.

Planomradet ingar inte i gruppen som har benamningen sarskilt biologiskt varde och &r ej heller med i Grénplan.

Omradet hor heller inte till de grupperna som enligt RUFS har benamningarna "Gron vardekarna” eller "Gront svagt
samband”. Planomradet ar heller inte Natura2000-omrade eller ar biotopskyddat och planomradet ligger utanfor

Bornsjokilen.



12

Detaljplan for Viksberg 3:1 omrdde B 2013-00033-214 planbeskrivning

Utefter vagen som finns intill planomradet vaxer pa den sddra sidan en allé. Vid exploatering maste hansyn tas till al-
Ién och den ar biotopsskyddad enligt milijdbalken (1998:808) kap 7 § 11. Vid ingrepp som kan ha en negativ paverkan
pa allén maste dispens stkas hos lansstyrelsen.

Végen vid p/anordet Viksbergsvégen ' Utsikten frén p/nomrédet mot golbana

| omradet finns det en ek som pa grund av sin storlek och alder ar skyddsvard. Den ska fortsattningsvis ha ett skydds-
omrade som omfattar 15 ggr stamdiametern. Inom omradet ska arbeten undvikas som skadar tradets rotter.

Utanfor planomradet i sydost finns en naturlig kalla som ar biotopsskyddad enligt miljobalken (1998:808) kap 7 §11.
Kallan ar en registrerad fornlamning. Enlig riksantikvariedmbetet finns tva registrerade fornlamningar i planomradet.

Vik§berg ¥ VIKSBERGS GOLFKLUBB

. 3 10-12 NYA SMAHUS

Vérdefulla tréd | omradet
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Marken

Befintlig mark i planomradet
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Inom planomréadet har ett antal naturvérdést%d métts in, bestéende av ekar och tallar. Bild ovan visar inmétta
skyddsvérda trdd gjord av Kommunekolog i S6dertélje kommun.

Sammanfattande bedémning av miljdkontoret i S6dertalje kommun.

[0 Omréadet har héga naturvarden knutna till ldre ekar och tallar och ligger delvis inom gron kil

[ Omréadet ar viktigt for att méjliggdra spridning fér vaxter och djur som ar beroende av aldre ek- och tallmiljéer

[ Planlaggning i omradet motverkar ett langsiktigt bevarande av naturtypen och skyddsvarda trad i omradet.

[ Vid eventuell planldggning bér skyddsomraden fér natur och skyddsvarda tréd vara tydligt avgransade i planbe-
stdmmelserna. Fastighetsindelning bér goras sa att inmatta trad inte ligger inom tomtmark. Planbestdmmelsen bor
utformas med férbud mot falining av inmétta trad och byggnader, markarbeten, vdgar mm inom tradens skyddszo-
ner

[1 Jatteeken inom planomradet har mycket stort skyddsvarde och bér ha en skyddszon pa minst 15 x stamdiame-
tern, inom vilken byggnader, vagar, markarbeten etc férbjuds.

0 Ovriga inmétta naturvardestrad bor ha en skyddszon pa minst 15x stamdiametern eller i annat fall 2 m utanfér
kronan.

[1 Naturvardestraden behéver skyddas under genomférandet genom att skyddszonerna stangslas av och kérning,
upplag av massor mm inte tillats.

13
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning &r utférd i omradet (ArkeoLogistik AB Rapport 2013.6)

Utanfor planomradet sdder ut, finns en naturlig kalla som &r biotopsskyddad enligt miljdbalken (1998:808) kap 7
§11. Kéllan &r en registrerad fornlamning. Enlig riksantikvariedmbetet finns ytterligare registrerade fornldmningar i
direkt anslutning till planomradet.

Boplatslamningar (objekt 1) och gravar (objekt 3,) markeras pa plankartan och skyddas med prickmark.

En 6vrig kulturhistorisk lamning i form av en fardvag (objekt 6) ar dokumenterad och behdéver ej bevaras \likasa ar
objekt 2 inte skyddsvard.

Lansstyrelsen bedémer att omradet kring fornlamningarna 1 och 3 bor avsattas till naturmark.

Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamning maste tillstdnd sdkas hos Lansstyrelsen, vilket fortydligas pa
plankartan under rubrik upplysning.

Objekt 1,3,bedéms vara antikvariskt intressanta.

Inom objekt 1 hittades tre foristoriska skarvor av keramik och enstaka skarvsten i provgroparna,den utgér fast
fornldamning.

Objekt 3 beddms vara en flack stenséattning beldgen pa bergrygg. Objektet utgor fast fornlamning.
Objekt 6 Fardvag 20 meter lang och 2-3 meter bred halvagsliknande da den stracker sig mellan berg i norr o séder.

Vagen bedéms som en 6vrig kulturhistorisk [dmning och behdver ej skyddas enligt dokumenterade kontakter med
Iansstyrelsen under 2018 dvs kulturhistoriska Id8mningar inte har lagskydd enligt KML d& den nyligen &r bedémd.
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Utrednmgsomrade Bi mgar i detaljplan viksberg 3 1 del Utredningsomrade B ingér i detaljplan viksberg 3:1 del B

B Kartan kommer fran arkeologisk utredning sidan 12
Kartan kommer fran arkeologisk utredning sidan 7

Geotekniska forhallanden och jordarter

Planomradet bestar till stdrre delen av berg, sand och lera. | planomradet finns det inget sarskilt bevarandevarde ur
ett geologiskt perspektiv.

Det finns tva olika bergarter inom omradet .

Kartan under texten visar De ljusblaa omradenas bergarter som bestar av metagravacka, glimmerskiffer, grafit-
och/eller sulfidférande skiffer, paragneis, migmatit, kvartsit och amfibolit

De bruna omradena ar granitoid och underordnad syenitoid, metamorfa.

Kalla: SGUs kartvisare.

LT |
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Fororenad mark

Inga markféroreningar finns i planomradet och/eller i dess omgivning.

Radon
Radonhalten i planomradet ligger inom nivan for normalrisk, lagrisk och hallmark i Sédertalje kommun enligt under-

sokning gjord 2010.

Radonrisk

Planomradet  __ Lagrisk |:|

Normalrisk D Hallmark -

Vattenomraden

Det finns inga vattenomraden i planomradet men utanfér omradet i golfbanan finns anlagda dammar. Planomradet
kan komma att ligga inom foreslaget sekundart vattenskydds-omrade fér sédra Malaren.

(

Kietlhoda
| S
'VIKSBERG

S /\@7

Bild ovan visar remissforeslaget till primirt vattenskyddsomrade for sodra mélaren med svart linje,rdd ring markerar

1

planomradet.
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Gator och trafik
Biltrafik
Utanfor planomradet stracker sig en smal 70-vag utan vagrenar (se vitstreckad linje vid markeringen 4 pa kartan

nedan) Viksbergsvagen ansluter i ost till Ladviksvagen. Norr om planomradet finns Drottnings Kristinas vag som
nyttjas mycket sallan.

Omginingen- véigar och kollektivtrafik
B) Planomréadet 1)-4) Viksbergsvigen 2) Ladviksvigen

3) Kdggebodaviagen  5) Busshallplatser

| den gallande detaljplanen for Viksbergs golfbana fran 1989 ar Viksbergsvagen planlagd som allman plats med
markeringen lansvag .Detaljplanen har inte genomforts enligt intensionerna sa vagen kvarstar an idag utanfor Tra-
fikverkets vaghallningsomrade och ar belagen pa den privatédgda fastigheten Viksberg 3:1. Detaljplanen har darmed
kommunalt huvudmannaskap som ansvarar for drift och underhall.

Antalet fordon som passerar planomradet ar relativt lagt.

Stadsbyggnadsnamnden tog beslut 2017 05 30 diarie nr SBN 201601464 om planuppdrag att utreda férutséattning
fér busstrafik och anpassning av Kdggebodavégen till till kommunal standard. Finansiering av upprustning av Kagge-
bodavagen utreds tas via gatukostnader. Permanent boende i smahus omraden vid Kdggebodavagen okar behovet.
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Gang- och cykelvagar
Planomradet har inga anknytningar till gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Storstockholm Lokaltrafik , SLL,s krav pa god tillganglighet géller for avstand mellan ny bebyggelse och busshaill-
platser. God tillganglighet till kollektivtrafik brukar vara min 400 meter till hallplats.Fér smaskalig utbyggnad stalls ej
dessa krav men helhetsperspektiv &r nddvandigt.

Langsmed Ladviksvagen finns tva busshallplatser (linje 750). Avstanden till dessa ar fran planomradet ca 360 meter.
Planomradets placering leder darmed till mojligheter att nyttja nuvarande kollektivtrafik. Turtatheten till dessa tva
hallplatser ar dock mycket 1ag.

Nobina som koér bussen at SL uppskattar att ca. 40 skolbarn aker med den dagligen. Bussen planeras bli behovsan-
passad efter hallplats Viksberg, med det menas att framforallt taxi kommer att trafikera mellan Viksberg och Bjork-
backen. Bussen skulle behdva en vandméjlighet vid hallplats Viksberg for att sdkra byten mellan buss och taxi . Idag
tomkdr nobina bussen mellan viksberg via viksbergsvagen till viksbergsskolan for att vanda dar.
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Befintlig bebyggelse och verksamheter

Planomradet ar inte bebyggt och bestar av naturmark. Omradets omgivning ar idag av lantlig karaktar med sma-
husbebyggelse. Strax séder om planomradet finns bostadsomradet Viksberg. Oster om planomradet ligger Viks-
bergs golfhus. Nordvast om planomradet finns Viksbergs sateri och kapellbacken.

Kulturmiljé

| Sodertédlje kommuns kulturmiljdinventering beskrivs delar av Viksbergsomradet. Norra Viksberg berors av ett om-
rade som ar utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i kulturmiljdprogrammet.Det kulturhistoriska vardet inom detta
omrade hanger ihop med kulturmiljélandskapet utmed dalgangen mellan Viksbergs sateri och Bornsjon.

Pa Salemsidan ligger de stora gardarna Hégantorp och Ladvik som tillsammans med Viksberg dominerat agandet i
omradet. Mellan gardarna leder gamla vagar, bl.a. en smal, slingrande végstrackning av lang havd mellan Viksberg
och Ladvik. Gransen mellan Salem och Sédertalje féljer vagen. Pa vagens sodra sida, i Sédertélje, ligger Viks-
bergs gamla smaskola, idag ombyggd till bostadshus. | sydost finns en spridd bebyggelse av tidig egnahemskarak-
tar i nationalromantisk anda.

Garden Viksberg bestar idag av putsad huvudbyggnad med ett klassicistiskt formsprak samt en putsad flygel
belagna pa en hojd med utsikt 6ver Malaren. Pa en hdéjd intill garden star ett missionskapell med putsade fasader
med klassicistiska detaljer. Viksberg har ett samlat kulturhistoriskt varde i sin mangfacetterade miljé av narliggande
fornldmningar, huvudbyggnad, flygel, ekonomibyggnader, de valbevarade statarbyggnaderna, kapellet, surbrunns-
resterna, tegelbrukets byggnader, aldre adellévtrad, allén och den gamla vagen. Omradet norr och dster om Viks-
berg ar ett kulturlandskap som praglats av 1914 ars smabruks- och egnahemsbildningar fran marker som tillhort
Ladvik, Talby och Hégantorp. Skogen ar en blandskog med ett stort inslag av 16vtrad och hassel.

Under senare ar har stora
féréandringar gjorts i omradet.
Fran staden sett narmar sig en
villabebyggelse i grupperingar
av typhus, en del lagda pa
toppen av bergskronen vaster
om garden och en del pa upp-
byggd tomtmark i landskapet.
De gamla odlingsmarkerna
Oster om garden nyttjas idag
av en golfklubb och halls pa sa
vis 0ppna. Pa Lindangen, vas-
ter om huvudbyggnaden mot
Malaren, har under senare ar
ett antal villor i funkisinspirerad
form uppférts.

Sarskilt vardefull miljé beskrivet i PM fran kommunantikvarie.

Planomradet har en rik historia med fornlamningar och aldre bebyggelse, t.ex. ett 1600-talssateri. Spar som utgors
av bebyggelse, den aldre vagen, adellévtrad och allén bor fortsatt vara dominerande.

Tomtstorlekar, utfartens anslutning till den allékantade vagen och fasader pa de nya husen ska anpassas till
omgivande kulturlandskap. Endast trafasader i dunkla farger sasom falurdd, falugron och falusvart da byggnaderna
da syns mindre pa avstand. Attefallsbyggnader maste placeras i samrad med bygglovshandlaggare och behdver

darfor bygglov utifran den sarskilt vardefulla miljon beskrivet i PM fran kommunantikvarie.
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Offentlig och kommersiell service

Narmaste offentlig och kommersiell service finns i Brunnsangs centrum. Avstandet fran planomradet till Brunnsangs
centrum ar ca 4,5 km och avstandet till Séderalje centrum &r ca. 6 km. Narmaste skola ar den nybyggda Viksbergs-

skolan dessutom finns skolor i Ritorp och i Brunnsangs centrum.

Platser i omgivningen

B) Planomréadet 1) Viksbergs séteri 2) Kapellbacken 3) Viksbergs golfkiubb

Figur 3 - Flygfoto éver planomrade Viksberg 3:1, omrade B (Kélla: GoogleMaps). Omradet ulgors
idag utav kuperad skogsmark samt berg i dagen. Planomradets grdns &r markerad i roft.
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Buller fran Vallinge skjutfilt

Enligt bullerutredning for markomraden i Viksberg (2015 10 01) som ar utford av Akustik miljo, beslutade Forsvars-
makten i mars 2015 om foérnyad redovisning av riksintressen och omraden av betydelse for totalférsvaret med stod
av 3 kap. 9 § miljébalken.

Omradet kring Vallinge skjutfalt och dess influensomrade ar utpekade som riksintresse. Skjutfaltet ar belaget i
Salem, nordvast om Bornsjén och gransar i norr till Ekeré kommun och sydvast till Sédertélje kommun. Influensom-
radet berdr utéver Salem aven Sédertalje och Ekeré6 kommuner.

Den verksamhet som konstituerar riksintresset, och som i férsta hand utévas av hemvarnet, omfattar bl.a. skjut-
ning med fin- och grovkalibrig ammunition samt spréangningar. Fér Sddertélje kommun innebar beslutet att en del av
Viksbergsomradet ingar i rlksmtresseomradet
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Vallinge skjutfalt utgor ett militért riksintresse. Inom skjutfaltet bedriver Hemvarnet skytteévnigar under dag- saval
som nattetid. Aktuella bullernivaer inom naromradet uppgar saledes till 55-65 dBA.

Enligt Férsvarsmakten och Hemvarnets stridsskola ar det av mycket stor betydelse att ny stérningskanslig bebyg-
gelse inte tillats i sa pass nara faltet att det uppstar risk for begrasningar av verksamheten och Forsvarsmakten
anser darfor ej att sddan bebyggelse skall tillatas inom det angivna omradet. Matningen visar att rekommende-
rade nivaer fran Naturvardsverket féljs med god marginal for skarpa samt I6sa skott pa skjutbana saval som hela
ovningsomradet. Grovre ljud sdsom sprangning ar ovanligt och har darfér ej kunnat matas. Detaljplaneomradet for
Viksberg 3:1 klarar godkanda bullernivaer och berdknad begransningslinjear illustrerat i plankartan.

Tl hiiger redonvisas grdanser pa omraden dar bullerntvaer dvarsiiger 55 dB4 med Harrdit och 65 dBA med
morkrdrt. Edlla: Forsvarsmakzen. Omrdden med pasoende planidzening redovizas | o
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Planforslag
Gator och trafik

Befintligt vagnat ar i behov av uppgradering avseende trafiksdkerhet och standard. Utformnignen pa vagnatet i om-
givningen avses studeras i planuppdrag och gatukostnadsutredning for Kdggebodavagen, sadsom beslutat i stads-
byggnadsnamnden 2017 05 30 §114 SBN 2016 01464. Arbetet avses paborjas 2019.

En utredning Viksbergs véagutredning av Norconsult (2018 11 07) beskriver hur utfart ska utformas (se ritning T-90-
1-010 av norconsult 2018 11 07).

For att blivande fastighetsagares tilltrade ska tryggas kan tillfartsvagen bli en gemensamhetsanlaggning for villorna i
planomradet. Planomradets utfart mot Viksbergsvagen ska enligt vagutredningen vara noga utformad sa att den inte
paverkar trafiksakerheten. Tillfartsvagen ska aven vara utformad sa att trafiksdkerheten i bebyggelsemiljé uppfylls.
Detaljplanen kan komma att paverka trafiksakerheten i naromradet genom ny utfart.

Lokalgatans utformning enligt ritning T 90-1-010 trafikkonsult Norconsult.

Lokalgata

Lokalgata utformas enligt ritning T -90-1-010 (Norconsult 2018 11 07). Vagbanan bor vara 5,5 meter bred och vand-
planen utformas sa att brandbil och sopbil kan vanda, alltsa en radie pa minst 9 meter +1,5 meters svepradie .Snorgj-
ning ska kunna ske utifran omhandertagande av dagvatten enligt dagvattenutredning och LOU.

Parkering
Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten och vara placerade utmed Matargatan.
Parkeringsnormen &r tva platser per bostad enligt Sodertalje kommuns standard.

Kollektivtrafik

Planférslaget innebér en forsiktig fortatning av bebyggelse och bedéms inte medféra 6kat behov av kollektivtrafik-
forsorjning.
For att i framtiden kunna forbattra trafiksédkerhet och 6ka andelen kollektivtrafikakande finns ett beslut i stadsbygg-

nadsnamnden 2017 05 30 § 114 (planuppdrag och gatukostnadsutredning fér Kdggebodavagen)
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Viksbergsvagen

En vagutredning av Norconsult 2018 11 07

bild ovan:

Planomradets utfart mot Viksbergsvigen kommer att vara noga
utformad enligt vigutredningen sa att den inte paverkar trafiksa-
kerheten siktvinklar dr noga studerade.

bild ovan visar skissmodell 6ver planomradet med infart i
nedre vanstra hornet och Viksbergsvigen i hogra kanten
av planomradet

bild ovan visar Viksbergsalle vid planomrédet pa vénster sida och skyddsvard alle pa hogra sidan mot golfbanan.
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Forandringar bebyggelse
Bostader

+17.66 ) %

+17.04

¥

L0 e
BN

Bild ovan visar arkitektens lllustration av planomradet maximalt utbyggt éhligt ny detaljplén

Syftet med planen ar att mojliggéra nya bostader i Viksberg. Planen avses nar det ar fullt utbyggt ge sex villor med
mojlighet att innehalla vardera tva bostader.

Detaljplanen innehaller bestammelser om minsta fastighetsstorlek (14000 kvm), maximalt antal huvudbyggnader (6
st.), storsta bruttoarea, komplement byggnader, utformning av byggnader, avstand mellan huvudbyggnader ,varde-
fulla trdd m.m.

Bostadshusen far uppféras i hogst tva vaningar och utan mgjlighet att anordna suterrangvaning eller kallare for att
bevara mark orérd da omradet har variationsrik biotop. Mark far darfor endast dverbyggas med maximalt 15 kvm
altan eller tradack.

Byggratter (BYA) for huvudbyggnad ar 220 kvm. Komplementbyggnader far ej uppféras forutom attesfallshus, som
maste ha bygglov for att sékerstalla omgivningens kansliga vaxtlighet med skyddsvarda trad och fornlamningar.BTA
for huvudbyggnad max 380 kvm och hdgsta byggnadshoéjd pa huvudbyggnaden ar 5,5 meter raknat fran entrevan
golvhojd. Takkupors utbredning bér begransas.

Huvudbyggnaden ska, ligga med min 1,5 meter avstdnd mot lokalgata, utiran anpassning till bef.mark.

Ny bebyggelse ska anpassas till terrangen. Befintlig natur far ej andras utom vid byggnader och angoring eftersom
den &r sarskilt vardefull. Markéndring storre an 0,5 meter ska prévas med marklov, eller eventuellt dialog med

kommunekolog.

Ovre vaning 7 - Entre vaning Krypgrund max 25 kvm

Bilder ovan visar skiss av bostadshus fullt utbyggt enligt planbestdmmelserna, arkitekt Walter Druml|
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o

\/i’k'sbérgsvéééh Sektion A, se plankartan féregaende sida

Drottning Kristinas vag

Sektion B, se plankartan foregaende sida

Viksbergsvagen Sektion C, se plankartan foregaende sida

Bilder visar princip for grundlaggning i planomradet

Bild under text visar:

Férebild i planarbetet ;

villor i Ostra Kvarnskogen
Sollentuna Stockholm trépriset
2008

Bild under text visar att huvudbyggnaders héjd
inte far éverskrida 5,5 meter (2 vaningar) och
endast en krypgrund fér VA pa 25 kvm far an-
ordnas i suterrdng sa att marken &r naturmark
under husen och véxtlighet skyddas.
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ﬁ_.#

i

ul 6gsta

I nadshdjd

i1 ,5m raknad frar
T

-
& Uk bjalklag mot
n;Irm rk _/_»)J/ gata
1 L— 5
ﬂmndléggniﬂg

TP I

23



24

Detaljplan for Viksberg 3:1 omrdde B 2013-00033-214 planbeskrivning

Bild ovan vénster visar 3D-skiss av ny bebyggelse enligt arkitekt Walter Druml.

Gestaltning

Fasaderna pa samtliga hus ska vara av tra och fargséattas med dunkla/mérka farger alternativt i obehandlat tra for
anpassning till omgivande kulturlandskap. Stor hénsyn ska tas till kulturmiljé i dalgangar samt landskapsbilden (se
PM kommunantikvarie 2018 08 17). Fasadkuldrer kan vara NCS ;réd S 5040 Y80R, grén S 7020 G9QY, brun S 7020
Y50R och svart S 8500 N.

Sarskilt vardefulla trad.

Sarskilt vardefulla tréd eller klungor av vardefulla trad har mats in och markerats pa plankartan (n1 och n2) tillsam-
mans med aktuell skyddszon kring respektive trad/ tradklunga. Jatteeken har mycket hégt skyddsvarde. Skyddszo-
nen for jatteeken ar stamdiametern X 15. Skyddszonen for 6vriga inméatta naturvardestrad ar stamdiametern X 15
eller 2 meter utanfér kronan. Nagon avverkning eller annan paverkan far inte ske pa de trad/klungor som ar inméata
och markerade pé plankartan.Marklov fér fallning far endast ges om det finns risk fér ménniskor och egendom.Ater-
plantering skall i sddana fall ske med en liknande art.Samrad kring fragor rérande de sarskilt vardefulla traden ska
ske med kommunekolog (Se dven Pm naturvaden daterad 2018 09 11).

Naturvardestraden behdver skyddas under genomférandet genom att skyddszonerna stéangslas av och kérning

upplag av massor inte tillats.
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Forandringar Teknisk forsorjning

Tekniska system maste byggas ut till planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for det kommunala allmanna VA-natet.

En ny enskild vatten-och avloppsanldggning kommer att byggas for hela planomradet. Ledningar for vatten och
avlopp kommer att férlaggas inom u-omrade, och tillhérande pumpanlaggning inom E-omrade nordvast om
planomradet. Anlaggningen ska anslutas till kommunalt VA. Fastighetsdgaren bygger sjalv en ¢verféringsledning

till kommunens anslutningspunkt. Hela VA-anlaggningen samt dverféringsledningen byggs ut och bekostas av
fastighetsagaren.

Det finns tva méjliga anslutningspunkter dar Kaggebodavagen och Ladviksvagen/Viksbergsvagen ar de mest san-
nolika alternativen.

For anslutning vid Kdggebodavagen kravs att fastighetsagaren bygger en 6verféringsledning fran den nya enskilda
anlaggningen till anslutningspunkten. Fran anslutningspunkten finns i dag enskilda ledningar mot Labbvagen & Ha-
gervagen som ingar i gemsamhetsanlaggningen Viksberg GA:16. Att fastighetsagaren nar éverenskommelse om
intrédde i Viksberg GA:16 beddms vara det mest fordelaktiga anslutningsalternativet. Pa sa satt behover ny éverfo-
ringsledning inte anldggas @nda fram till anslutningspunkten, utan befintligt system nyttjas pa en del av strackan.

Om fastighetségaren traffar Gverenskommelse om anslutning till Viksberg GA:16 behéver Lantméaterimyndighe-
ten godkanna traffad dverenskommelse om intrade alt. ompréva gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsédgaren
ansvar for att lantméateriférrattning kommer till stand samt bekostar denna.

Mark for den nya ledningen behdver tas i ansprak pa flera fastigheter. Fastighetsagaren ansvarar sjalv for att avtal
sluts med agarna till berérda fastigheter om markatkomst och framtida rattighet for ledningen alternativt séker och
bekostar lantmateriforrattning for att fa fragan provad.

For anslutning vid Ladviksvagen/Viksbergsvagen kravs att fastighetsédgaren bygger en éverféringsledning fran den
nya enskilda anlaggningen till anslutningspunkten. Den fastighet som berérs av ledningsdragningen ar Viksberg
3:1 som &gs av fastighetségaren. Trots ledningsdragning pa egen fastighet bor rattighet for ledningen tillsakras

genom avtal eller férrattning.

Naturreservat

Kapellbacken

Smabatshamn \
”’ﬁ},,
¢
Anslutningspunkt % Viksberg 3:1 o
Kiéggebodavigen - v
°--
T'ran anslutningspunkten A\
gar privata ledningar mot s
k
Labbvégen & Hagervagen. P [ 578 | Ladviksvigen I Ekbacken
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Bild ovan visar tvad méjliga anslutningspunkter av VA. Pagaende detaljplan inom svart ring.
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Dagvatten

En dagvattenutredning for nyexploatering inom Viksbergsomradet ar gjord av Sweco 2019 02 28.

Planomradet ingar i Malarens-Prastfjardens tillinningsomrade (Figur nedan). Malaren-Prastfjarden ar en vattenfo-
rekomst enligt EU:s ramdirektiv for vatten vilket innebar att den har uppstallda mal fér vattenkvaliteten, s.k. miljo-
kvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormer for ytvatten innefattar kemisk och ekologisk status, och beskriver den
Onskade kvaliteten hos vattnet vid en viss tidpunkt.

: : Lilkyria ) = YV

~== Vattendrag /! Sj6
—— Primér skyddszon 12 tim rinntid

Sekundar skyddszon

Bild ovan visar princip fér Strandzonernas
utformning vid grédnsen fér den priméra
skyddszonen,enligt Handbok fér vatten-
skyddsomrade av Naturvardsverket.

yekebruk kt 0
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Malaren-Prastfjarden uppnar idag god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Detta pga. éverskridande
halter TBT, kvicksilver och kvicksilverforeningar samt PBDE. De tva sistndmnda 6verskrider gransvardet i samtliga
vattenforekomster i Sverige pga. atmosfarisk deposition. Miljdkvalitetsnormen ar satt till god ekologisk status till 2027
(tidsfrist har givits)
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Bild ovan visar primédr zon med svart linje i remissférslag till Sédra Mélarens vattenskyddsomrade som &r under ut-
redning och &nnu inte &r faststéllt. Réd ring visar detaljplanen for Viksberg 3:1

Malet med skyddsomradet ar att skydda intagspunkten av ravatten vid Bastmora. Vad som galler mer specifikt for de
olika zonerna kan man lasa om i Naturvardsverkets handbok 2010:5 om vattenskyddsomrade. Enligt utrednings-for-
slaget kan omradet beréras av en sekundar skyddszon. Den priméara zonen stracker sig 50 meter fran strandlinjen pa
vardera sidan om vattendrag. | sekundar skyddszon géller att mark och anldggningsarbeten inte far ske utan
tillstand. Mark och anlaggningsarbeten inom tomtmark, driftunderhall av vdgar och trafikanlaggningar samt
nyanlaggning och underhall av VA/gas/el- och teleledningar etc far utforas utan tillstand under forutséattning
att verksamheten inte strider mot bestammelserna i géillande miljélagstiftning.

Markutfylinad och aterfylinad av schakt far inte ske om risk for vattenférorening foéreligger.



Detaljplan for Viksberg 3:1 omrdde B 2013-00033-214 planbeskrivning

\/ ;f
S

—

Teckenforklaring

—' fiddesriktning

— dike

delavrinningsomradesgrans
O kupolbrunn
—a—— fidde under vgen
fastighet
O parkering

— | /'l A \

Figur ovan visar karta med féreslagna avledningsvégar for Viksberg 3:1, omrade B. Fem delavrinningsomraden (A,
B, D1 och D2) har identifierats vilka huvudsakligen avrinner via diken (tjocka bla linjer) till markerade utflédespunk-
ter. Aven omrade C avrinner mot planomrédet, men &r inte ett delavrinningsomréde inom planomrédet.

Omradet har delats upp i 5 delavrinningsomraden med tillhérande dikesstrédckor se figur ovan
sammanfattning per delavrinningsomraden

Delavrinningsomrade A
Omradet ger upphov till ett flode pa ca 19 I/s vid ett 10-arsregn med klimatfaktor 1,25. Dagvattnet foreslas avvattnas
via ett dike som gar ldngs med viksbergsvagen till en torrdamm belagen i planomradets nordvastra del.

Delavrinningsomrade B
Ett fldde pa ca 32 I/s uppstar inom planomrade B. Detta flode féreslas avvattnas till torrdammen via ett dike som
anlaggs langs den planerade vagen.

Delavrinningsomrade C
Eftersom naturmarken utanfér planomradet (omrade C) ar hégre beldgen an bebyggelsen anlaggs ett avskarande
dike for att forhindra éversvamning av planomradet vid kraftiga regn.

Delavrinningsomrade D

Delavrinningsomrade D delas har upp i tva delavrinningsomraden, D1 och D2.

Detta dagvatten foreslas avledas via ett dike som anlaggs langs med den planerade vagen. Diket foreslas ledas till
en kupolbrun som leder dagvattnet vidare, under vagen, till torrdammen

Delavrinningsomrade E
Omradet foreslas avvattnas till dike E som gar langs med Drottning Kristinas vag. Delavrinningsomradet bestar
aven efter exploatering nastan enbart av naturmark.

Bild till vénster visar exempel pa Torrdamm

Torra dammar &r nedsénkta gréna ytor som framférallt anvédnds
till att férdréja och i viss man &ven rena héga dagvattenfléden. En
tillféllig vattenspegel bildas vid héga fiden,
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Principlésningar for omhandertagande av dagvatten.
Slutsats och sammanfattning

Flédes- och fororeningsberakningar visar att exploateringen kommer att 6ka dagvattenflodet och féroreningshalter-
na. | och med att dagvattnet féreslas omhandertas lokalt pa tomtmark utjamnas, fordréjs och renas en viss mangd
av dagvattnet innan Gverskottsvatten avleds i diken, vilket inte tagits hansyn till i fléidesberakningarna.

Aven féroreningshalterna kan antas vara lagre dn de som presenterats i tabeller.

Det bor noteras att exploateringen sker pa oexploaterad naturmark, vilket innebar att en 6kning av fléden och féro-
reningar ar nast intill omdjlig att undvika.

For att hantera dagvatten i planomradet rekommenderas dikesdimensioner enligt Tabell 7.
Erfordrade dikesdimensioner for de dagvattenfléden som uppstar vid 10-arsregn med klimatfaktor 1,25. Rekom-

menderade dimensioner finns i tabell 7 pa sid 20 i dagvattenrapport.

Stuprorsutkastare - Dagvattnet foreslas ledas fran tak via stuprér och stuprérsutkastare ut pa tomtens grasmatta
dar det tillats infiltrera.

Genomslappliga beldggningar pa parkeringsytor och infartsvag - Infiltrationsméjligheterna kan héjas avsevart om
genomslappliga belaggningar anlaggs istallet fér hardgjorda ytor vid till exempel parkeringsplatser och infartsvag.

Grona tak - For att minska och utjamna fléden kan man anvéanda gréna tak, exempelvis bestaende av sedumvaxter.
Tak bekladda med sedumvaxter minskar den totalt avrunna arsmangden med ca 50% jamfoért med tak utan sedum-
vaxer

Avskarande diken utanfér tomtgrans - Avskarande diken utanfér tomtgrans rekommenderas att anlaggas dar omgi-
vande naturmark ligger hdgre i plan an bebyggelse, se Figur 14 sid 23 i rapport. Dikena férhindrar 6versvamning av
tomtmark vid kraftiga regn.

Enligt Svenskt Vatten minimikrav fér gles bostadsbebyggelse behéver dagvattensystemet
dimensioneras fér att kunna hantera ett regn med 10 ars aterkomsttid.!

Eventuellt 6verskottsvatten fran planomradet avleds i diken som dimensioneras utifran
Trafikverkets utformningskrav fér diken i anslutning till vag. Kraven anger att:

1. Dikesdjupet ska vara minst 0,5 m under vagyta och minst 0,3 m under
terrassyta? (Figur 1)

2. Lutning pa dikeslant mot kérbanan ska vara maximalt 1:3, pa motstaende sida
maximalt 1:23

Bild ovan visar befintliga diken vid viksbergsvédgen
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Planomréadet ska anslutas till befintligt elnat i ndromradet.

Vid exploatering bedéms att luftledningar inom planomradet kan gravas ner dé E-omrade finns dar franskiljare byts
ut mot en transformatorstation med brytare for att sékra effekterna till omradet (se plankarta).

Eftersom Telgenat avser ersatta luftledningar i framtiden kan exploatéren vanta sig att fa kostnad for nergravning
delvis ersatt av Telgenat (se primarskiss av telgenat 2018 10 24 nedan).

A-B Befinlligt kabelstrak ligger i U-omrade enligt detaljplan. M
B-D Nytt kabelstrak forlaggs i planerad vag enligdetaljplan, Il
E-C Nylt kabelstrak férlaggs i g2 enligt detaljplan.
M B-E Lufllinje tas bort.
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Bild ovan é&r tagen ur férstudien gjord av Telgenét (2018 10 24). Den visar hur befintliga luftledningar fér el kan erséttas med
nedgrédvda ledningar.

Réd ring illustrerar planomradet. E-omradet fér VA-anslutning och el och ligger norr om planomradet (se detaljplanekarta).
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Uppvarmning

Planomradet ligger langt fran fjarrvarmenatet sa en alternativ 16sning behdver ordnas av exploatéren pa egen bekost-
nad. Anlaggningar for berg- och jordvarme inom planomradet blir svart att genomféra da sédra Malarens skyddsom-
rade kommer att trada i kraft da remissférslagen ar genomférda (troligtvis sekundart vattenskyddsomrade).

Mycket valisolerade hus och fénster med bra U-varden kan minska energibehov till uppvarmning och rekommende-
ras darfor.

Bebyggelse borde utformas som NNE-hus dar uppvarmning med fossila branslen eller direktverkande el inte ar till-
laten, kommunen kan dock inte stélla sarkrav (Se Boverkets nya byggregler BBR for néra noll-energihus avsnitt 9).

Avfall

Telge Atervinning &r huvudman fér omhéndertagande av avfall inom Sédertélje kommun. All sophamtning kommer
att ske vid fastigheterna. Detta enligt kommunens styrdokument, féreskrifter om avfallshantering, Sédertalje kommun
och avfallsplan.

Planomradet kan nyttja befintliga atervinningsstationer som finns utanfér omradet. Den narmsta stationen finns vid
panncentralen i Viksberg. Vid denna station finns det mojlighet for sortering av glas, kartong, metall, plast och tid-
ningar.

Transportvag ska ha hardgjord kérbana och vara utformad fér minst belastningsklass 2 (BK2).Lastplatsen ska aven
ha en fri héjd pa 4,7 meter.Fér manuell karlhantering (dragstrécka for sopkarl) bor lutning pa gatan inte dverstiga
1:20, fér acceptabel belastning.

Fom 2021 inférs krav pa bostadsnara insamling (BNI) av férpackningar och avfall,det innebdr att befintlig AVS kom-
pletteras med insamling vid bostader.
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Konsekvenser

Miljé och halsa

Omradet korsas i syd-nordlig riktning av ledningar. Planforslaget innebar en ny lednindragning i planomradet och i
dess naromrade. Luftledningarna kan fa en ny placering och kan bli nedgravda. Kostnaden fér nedgravning betalas
av de som ansoker om detaljplanen - exploatéren.

Forsvarsmakten hade i samrad och granskning inget att erinra angaende influens av riksintresset Vallinge skjutfalt
da planen ligger utanfér beraknad bullerniva 55 dba som ar markerad pa plankartan som bullerskyddsgrans (se mer
nedan under rubrik buller).

Detaljplanen bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa miljon eller pA manniskors halsa.

Buller

Bostader som planeras i planomradet ligger utanfor beraknad bullerniva 55 dba, som ar markerad pa plankartan med
illustrationslinje eftersom det ar gransen for att bullerdampande atgarder behdvs for bostadsbyggnad.

Viksberg 3:1 ingar i riksintresset Vallinge skjutfalts influensomrade. Alla plan- och lovarenden inom influensomrade
remitteras till forsvarsmakten. Férsvarsmakten hade i samrad och granskning inget att erinra da planen ligger utanfor
beraknad bullerniva (55 dba, markerad pa plankartan), se utredning av buller fran vallinge skjutfalt.

Totalférsvaret 2015 10 01 med stéd av 3 kap. 9 § miljobalken - Omradet kring Vallinge skjutfalt och dess influensom-
rade utpekades som riksintresse. Skjutfaltet ar belaget i Salem, nordvast om Bornsjon, och gransar i norr till Ekerd
kommun och sydvast till Sédertalje kommun. Influensomradet berér saledes utdver Salem aven Sddertélje och Ekerd
kommuner.

Den verksamhet som konstituerar riksintresset, och som i férsta hand utdvas av hemvarnet, omfattar bl.a. skjutning
med fin- och grovkalibrig ammunition samt sprangningar. For Sdédertélje kommun innebar beslutet att en del av
Viksbergsomradet ingar i riksintresseomrade (Se vidare utredning av buller fran vallinge skjutfalt 2015 10 01 av LN
akustik o miljo).

A

A LR

Pa kartan ovan redovisas grédnser pa omraden dér bullernivéaer 6verstiger 56 dBA med klarrétt och 65 dBA med moérk-
rétt. Kélla: Férsvarsmakten. Planomradet Viksberg 3:1redovisas med svart oval ring och hamnar utanfér berdknad
bullernivé pé 55 dBA dvs inget problem med buller i omradet.Plankartan innehaller illustrationslinje som markerar

gréns for bullernivaer som éverstiger 55 dBA i planomradets sydéstra del.

VATTENSKYDD

Arbetet med remiss férslag om sddra malarens vattenskydd pagar.l sekundar skyddszon galler att mark och
anlaggningsarbeten inte far ske utan tillstand. Mark och anldggningsarbeten inom tomtmark, driftunderhall
av végar och trafikanlaggningar samt nyanlaggning och underhall av VA/gas/el- och teleledningar etc far
utféras utan tillstand under forutsattning att verksamheten inte strider mot bestammelserna i géllande mil-
jolagstiftning.

Markutfylinad och aterfyllnad av schakt far inte ske om risk for vattenférorening foéreligger.
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Dagvatten

Berakningar visar att byggnation i planomradet kommer leda till att dagvattenflédet och féroreningshalterna dkar
marginellt. Eftersom bade halterna och flédet ar laga beddms planen fér omradet inte utgéra nagon negativ paverkan
pa recipientens status. En dagvattenutredning framtagen av Sweco Enviroment AB 2019-02-28 redovisar vilka atgar-
der som behdver genomféras i omradet for att paverkan pa recipienten ska minimeras (se under rubrik dagvatten i
planbeskrivningen)

Barn och ungdomar
Planen beddms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barn eller ungdomar.

Trafiksakerhet och brandsakerhet

Planomradets utfart maste utformas sa att hansyn tas till trafiksékerheten i gatumiljon. Utfartens lage har justerats
utifran en utredning av trafikkonsult (Viksbergs vagutredning 2018 11 02).

Byggnaderna och miljéerna runt omkring dem maste uppfylla svensk standards krav nar det galler tillganglighet.

Raddningstjanstens framkomlighet och brandvattenforsérjning maste sakerstallas i projekteingsarbetet.Det ar
extra viktigt da planomradet ligger i en zon dar raddningstjansten har en forlangd insatstid om ca 9-19 minuter.

Viksberg 3:1 ligger utanfér VA-verksamhetsomrade och det aligger darfor exploatéren att l16sa brandvatten-
forsorjningen. Sddertérns brandférsvarsférbunds PM 608 och 609 boér beaktas i projekteringsarbetet for att saker-
stélla raddningstjanstens framkomlighet och brandvattenférsorjning.

Trygghet

Det ar viktigt att trygghet beaktas vid planlaggning av omradet. Planomradet ar innan planlaggning obebyggt och
saknar belysning.

Tillganglighet

Byggnaderna och miljéerna runt omkring dem méste uppfylla svensk standards krav nar det galler tillganglighet.

Stdrning
Genom omradet (fran syd till norr) finns en kraftledningsgata. Ledningarna kan grévas ner inom planomradet.
Ett visst byggnadsférbud blir aktuellt ndrmast ledningsgatan.

Trafiken

Ny bebyggelse i planomradet leder till en relativt liten 6kning av antal bilar, sa befintligt vagnat anses ej paverkas.

Stads-/ landskapsbild

Husens placering samt arkitektur ska vara anpassade efter de forutsattningar som finns i planomradet. Det ar av
stor betydelse att hansyn tas till omradets omgivande landskap. Vardefulla trad i planomradet ska i fortsatt skyddas.

Bilderna visar skiss-modell 6ver planomradet.
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GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Allmant om genomférandebeskrivningar

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder
som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte
nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgorande

fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, ledningar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt féljande preliminara tidsplan.
Plansamrad: 4:e kvartalet 2014

Granskning: 2:a kvartalet 2016

Fdérnyad granskning: 3:e kvartalet 2019

Antagande/Laga kraft: 4:e kvartalet 2019.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen &r 5 ar och borjar galla ett ar efter den dag da detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglov kan beviljas férst nar genomférandetiden har startat under forutséattning att stallda villkor for att bevilja
bygglov ar uppfylida. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt att bygga i enlighet med planen och detalj-
planen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsa-
garen har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Viksberg 3:1 som ags av Viksbergs Mark AB, nedan kallad fastighetsa-
garen. Sodertélje kommun, nedan kallad kommunen, &ger ingen mark inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen genomfors helt pa privat initiativ och pa den privata fastighetsdgarens bekostnad.

Sddertélje kommun ansvarar for upprattande av detaljplanen samt vidare fér myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmalan. Plankostnadsavtal undertecknat 2013-03-11 finns mellan fastighetsédgaren och kommunen som regle-
rar kostnader och ataganden for planarbetet.

Detaljplanen innehéller i huvudsak kvartersmark. Kommunen ar inte huvudman fér allmanna platser, dvs det ar
enskilt huvudmannaskap. Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnaden av omradet, for samtliga anlaggningar pa
kvartersmark och i ovrigt for atgarder for planens genomférande.

Fdrvaltning av anlaggningar och allméan platsmark skall ske av fastighetségaren eller for &ndamalet bildad bostads-
rattsférening.
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Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall tecknas mellan fastighetsagaren och Sédertélje kommun géallande genomférande av planen.
Exploateringsavtalet kommer reglera det avtalsforhallande som géaller emellan fastighetsagaren och kommunen ro-
rande utbyggnad av planomradet. Exploateringsavtalet skall vara undertecknat och godkant av Sédertalje kommun

innan detaljplanen antas.

Avtal avseende kvartersmark

Fastighetsagaren svarar for att sjalv traffa de avtal som kan bli aktuella i samband med bostadsrattsbildning, utfart
mot allman vag m. m. Vidare svarar fastighetsagaren for att traffa avtal med Telge Nat AB om anslutning till el- och

VA-natet.

Avtal avseende VA-ledningar till forbindelsepunkt

Fastighetsagaren svarar sjalv for att traffa de markatkomstavtal som ar aktuella i samband med att planomradets
enskilda VA-anlaggning ansluts via kopplingsledningar utanfér planomradet mot den kommunala anslutningspunk-
ten for VA. Det finns flera mdjliga anslutningspunkter dar avtalsldsning maste anpassas efter radande férhallanden.
Avtalen kan senare ligga till grund f6r ansékan om lantmateriférrattning (servitut eller ledningsratt) fér att sakerstalla
parternas dverenskommelse. Tecknade markatkomstavtal ar en forutsattning for att mojliggora byggnation av forbin-

delseledningen vilken i sin tur ar en férutsattning for att bygglov skall beviljas.

Avtal avseende flytt av befintliga ledningar inom planomradet
Fastighetsagaren svarar sjalv for att traffa de avtal som blir aktuella om Telge Nat AB:s ledning inom planomradet

markforlaggs. Avtalet skall reglera kostnadsférdelningen emellan parterna.

Villkor for bygglov

Detaljplanen innehaller villkor att VA- och elanslutning skall vara uppfylida for att bygglov skall beviljas.

(OF]

(OF]
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bostadsratt

De bostader som uppférs kommer saljas som bostadsratter ingdende i en bostadsrattsforening. Gemensamma
anlaggningar inom planomradet &gs och forvaltas av en bostadsrattsférening.

Fastighetsbildning

For att genomféra planen och méjliggora en bostadsrattsbildning ska en fastighet avstyckas for bostadsandamal
som inrymmer all kvartersmark for bostadsandamal inom planomradet. Eftersom detaljplanen har enskilt huvud-
mannaskap bor aven de bada naturomradena inga i styckningslotten. Avstyckningen gors fran stamfastigheten
Viksberg 3:1. Styckningslotten kan, nar omradet ar fullt utbyggt, inrymma maximalt 6 huvudbyggnader med maxi-
malt 2 lagenheter vardera.

Detaljplanen innehaller bestammelse om minsta fastighetsstorlek 14 000 kvm vilket motsvarar hela planomradet.
Avsikten med bestammelsen ar att férhindra att avstyckning sker inom omradet.

Servitut ska bildas till férman for styckningslotten for de tekniska anlaggningar (framst VA-anlaggningar med
tilhérande pumpanlaggning) som avses rymmas inom E-omradet. Servitutet skall &ven omfatta u-omradet mellan
E-omradet och sjalva planomradet.

Fastighetsagaren svarar for att hos Lantmaterimyndigheten anséka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning
for detaljplanens genomférande.

Rattigheter for ledningar

Fastighetsagaren svarar for att behdvliga rattigheter bildas. Fastighetsdgaren betalar kostnaderna i samband med
rattigheternas bildande.

Ett servitut ska bildas for ny och/eller befintlig dverféringsledning mot kommunens forbindelsepunkt till det kommu-
nala VA-natet. Det finns flera tekniskt mdojliga alternativ for dverforingsledningen och sakerstéllande av rattighet far
anpassas efter det ledningsalternativ som fastighetsagaren valjer. Befintlig anslutningspunkt vid Kaggebodavagen
och 6verenskommelse om intrade i den befintliga gemensamhetsanlaggningen Viksberg GA:16 belagen vid Labb-
vagen & Hagervagen beddms vara mest fordelaktig.

Om fastighetsagaren valjer ett I6sningsalternativ som innebar att befintlig gemensamhetsanlaggning paverkas ar
det fastighetsdgaren som betalar uppkomna forrattningskostnader fér godkannande av 6verenskommelse alter-
nativt omprévning av denna. Det ar aven fastighetsdgaren som kommer att betala eventuell ersattning for intrade i
gemensamhetsanlaggningen.

Rattighet (servitut eller ledningsratt) bor tillskapas for den elledning inom planomradet tillhérande Telge Nat AB som
flyttas och markfériaggs med anledning av kommande exploatering

Fastighetsagaren och Telge Nat AB skall teckna avtal som reglerar upplatelsefragorna samt kostnadsférdelning

parterna emellan.
Befintliga gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Befintliga servitut och ledningsratter

Det finns inga befintliga servitut eller ledningsratter inom planomradet.

Tillstand

Fastighetsagaren ansvarar for att soka och bekosta de eventuella tillstdind som kan kravas fér planomradets ut-
byggnad.
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TEKNISKA FRAGOR

Gator och trafik

Norconsults vagutredning daterad 2018-11-07, ritning Angdring T-90-1-010 beskriver hur planomradets trafikan-
laggningar ska utféras samt hur planomradet paverkar trafiken pa tillfartsvagen (Viksbergsvagen).

Lokalgatan med tillhérande vandplaner skall utféras enligt vagstandard sa att tillganglighet for storre fordon sa som
sopbil, brandbil och snéréjningsfordon maojliggdrs. Lokalgatan bor vara 5,5 meter bred och vandplanens radie bér
vara minst 9 meter plus 1,5 meters svepradie.

Lokalgatans utfart mot Viksbergsvagen ska utformas sa att trafiksakerheten inte paverkas pa Viksbergsvagen.
Utfarten ska utformas sa att det befintliga diket langsmed Viksbergsvagen kan ha fortsatt samma funktion efter som
fore anlaggandet av utfarten.

Fastighetsagaren ansvarar for att planomradets trafikanlaggningar kommer till stand. Fastighetségaren betalar
samtliga kostnader hanférliga till detta arbete.

Parkering

Parkering fér boende skall ske intill varje bostadslagenhet. Varje bostad skall ha tva bilplatser. Handikappnormen
for parkeringsplatser skall vara uppfylld. Méjlighet till gastparkering finns inom kvartersmark som inte far bebyggas.

Vatten och avloppsanlaggningar

En ny enskild vatten-och avloppsanlaggning kommer att byggas for hela planomradet. Ledningar for vatten och
avlopp kommer att férlaggas inom u-omrade och tillhérande pumpanlaggning inom E-omradet. Anlaggningen ska
anslutas till kommunalt VA. Fastighetsdgaren bygger sjalv en dverféringsledning till kommunens anslutningspunkt.
Hela VA-anlaggningen samt dverféringsledningen byggs ut och bekostas av fastighetsagaren.

Det finns flera mojliga anslutningspunkter dar Kdggebodavagen och Ladviksvagen/Viksbergsvagen ar de mest san-
nolika alternativen.

For anslutning vid Kadggebodavagen kravs att fastighetsagaren bygger en éverféringsledning fran den nya enskilda
anlaggningen till anslutningspunkten. Fran anslutningspunkten finns i dag enskilda ledningar mot Labbvagen &
Hagervagen som ingar i den befintliga gemsamhetsanlaggningen Viksberg GA:16. Det beddms vara det mest
fordelaktiga anslutningsalternativet att fastighetsagaren traffar 6verenskommelse om intrade i Viksberg GA:16. Pa
sa satt behdver ny éverforingsledning inte anlaggas anda fram till anslutningspunkten utan befintligt system nyttjas
pa en del av strackan.

Om fastighetsagaren traffar overenskommelse om anslutning till Viksberg GA:16 behdver Lantmaterimyndigheten
godkanna traffad éverenskommelse om intréade alt. ompréva gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsagaren an-
svar for lantmateriforrattning kommer till stand samt bekostar denna.

Mark for den nya ledningen behdver tas i ansprak pa flera fastigheter. Fastighetsagaren ansvarar sjalv for att avtal
traffas med agarna till berérda fastigheter om markatkomst och framtida rattighet for ledningen alternativt séker och
bekostar lantmateriforrattning for att fa fragan proévad.

For anslutning vid Ladviksvagen/Viksbergsvagen kravs att fastighetsagaren bygger en éverforingsledning fran den
nya enskilda anlaggningen till anslutningspunkten. Den fastighet som berdrs av ledningsdragningen ar Viksberg 3:1
som ags av fastighetsagaren. Trots ledningsdragning pa egen fastighet bor rattighet for ledningen tillsdkras genom
avtal eller forrattning.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt genom naturlig infiltration inom omradet i enlighet med kommunens
VA-plan och Swecos rapport dagvatten daterad 2019-02-28.

Fastighetsagaren har ansvar for att den for planomradet gemensamma dagvattenanlaggningen, bestaende av i
huvudsak diken och torrdamm, byggs ut i enlighet med dagvattenutredningen. Fastighetsagaren ska sarskilt sam-
rada med Kommunens Samhallsbyggnadsnamnd rérande planerade atgarder for diket langsmed Viksbergsvagen.
Fastighetsagaren bekostar byggandet av dagvattenanlaggningarna.

(OF]
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Ledningar for el, bredband m. m.

Omraden betecknade med u pa plankartan ska vara tillgangliga for allmannyttiga underjordiska ledningar eller
luftledningar.

Luftledning tillhérande Telge Nat AB finns inom omradet. Ledningar fér vatten och avlopp, el, bredband m.m. kom-
mer att férlaggas inom u-omrade. Ett E-omrade ar placerat i den norra delen av planomradet.

Telge Nat AB ar huvudman for utbyggnad och drift av elnat i omradet. Fastighetsdgaren skall teckna avtal med
Telge Nat AB rérande utbyggnad och anslutningsavgifter. Fér bredband m.m. finns flera aktérer pa marknaden,
varfor flera olika huvudman kan bli aktuella fér sddana ledningar.

Fastighetsagaren ansvarar for att anlaggningarna byggs ut och bekostar atgarderna enligt avtal med respektive

huvudman.

Ledningsflytt

Telge Nat AB har en elluftledning inom planomradet som kan markférlaggas for att mojliggéra battre utrymme for
den nya bebyggelsen. Om markférlaggning blir aktuellt ska ny ledning forlaggas i mark och vara belagen inom u-
omrade. Fragor kring ledningsflytten regleras i avtal mellan Telge Nat AB och fastighetsagaren. Flyttkostnaden bor
bekostas av fastighetsdgaren. Ledningsagaren ansvarar for att ansékan om lantmateriforrattning for bildande av
ledningsratt eller annan erforderlig rattighet kommer till stand for den nya ledningen.

Avfall

Avfallshanteringen skall utféras i samrad med Telge Atervinning och anpassas till de férhallanden som géller for
detaljplaneomradet samt kommunens styrdokument "Foreskrifter om avfallshantering i Sédertalje kommun” och
"Avfallsplan”.

For att mojliggdra transporter med sopbil inom planomradet ska vag och vandplan utféras enligt Norconsults vag-
utredning daterad 2018-11-07. Det forutsatts att arbete med sopbil kan utféras utan backrérelse. Transportvag ska
ha hardgjord kérbana och vara utformad for minst belastningsklass 2 (BK2). Lastplatsen ska ha en fri héjd pa 4,7

meter. For manuell karlhantering (dragstracka for sopkarl) ska lutningen pa vagen inte dverstiga 1:20.

Vattenskyddsomrade

Beslut om sddra Méalarens vattenskyddsomrade foreligger ej vid dags datum men vantas inom cirka ett ar. Fére-
skrifterna vantas innehalla bestammelser om att dagvatten fran vagar och parkeringsytor ska vara rent, se Swe-
cos dagvattenutredning daterad 2019-02-28. Fastighetsagaren ansvarar for att erforderliga tillstand erhalls innan

tillstandspliktiga arbeten pabdrjas.

Sarskilt vardefulla trad

Kommunens ekolog har i PM Naturvarden daterad 2018-09-11 gjort en sammanfattande bedémning rérande
skyddsvarda trad m.m. Traden har matts in och redovisats pa plankartan.

Fastighetsagaren ansvarar for att hansyn tas till de sarskilt vardefulla traden vid utformning av bebyggelse inom
planomradet. Husplaceringar skall anpassas efter tradens skyddszoner. Byggnation ska ske utan att traden skadas
eller att tradens framtida existens hotas.

Fastighetsagaren ansvarar for att de sarskilt vardefulla traden med tillhérande skyddszoner skyddas under utbygg-
nadstiden. Det bor ske genom att skyddszonerna stangslas av, att fordon inte tillats inom skyddszonerna, att upplag
av massor m.m. inte tillats. Inga atgarder som kan skada tradens stam, rétter eller krona far forekomma inom
skyddszonerna. Innan arbete paborjas ska sakkunnig arborist anlitas for bedémning, och eventuell komplettering,
av planerade atgarder. Fastighetsdgaren betalar behovliga atgarder.

Fastighetsagare (eller framtida bostadsrattsforening) ansvarar for att hansyn tas till de sarskilt vardefulla traden

i omradets vardagliga nyttjande samt att 12:6 samrad enligt miljdbalken genomférs och marklov séks vid behov.
Marklov for fallning far endast ske om det finns risk fér ménniskor och egendom. Aterplantering ska ske med lik-
nande art.
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Fornlamningar

Det finns fornlamningar, en boplats och en stensattning/grav, inom detaljplaneomradet dar marken avsatts som
naturmark for att mojliggora ett langsiktigt bevarande. Boplatsen skall undersékas och dokumenteras fére exploate-
ringen. Vid undersdkningen skall de sarskilt skyddsvarda traden varnas sa langt det ar mgjligt.

Fornlamning med omgivande fornlamningsomrade skyddas enligt lag om kulturminnen. Det innebar bland annat
forbud att utan tillstand ta bort, grava ut, tacka éver eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra
eller skada fornlamning. Den som avser att uppféra en byggnad eller en anlaggning eller genomfdra ett annat
arbetsforetag bor samrada med lansstyrelsen. Varje byggherre svarar sjalv for de atgarder och atféljande kostnader
som lansstyrelsen kan komma att krdva i samband med byggnation som berér fast fornlamning.

Plankartan utesluter inte att fasta fornlamningar, som idag ar dolda, kan komma att upptackas i samband med arbe-
ten pa andra an de markerade platserna. Fastighetsdgaren ar da skyldig att avbryta alla arbeten som kan paverka

fornlamningen och anmala den upptackta fornlamningen till lansstyrelsen.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren bekostar detaljplanen samt tillhdrande utredningsarbete och star for kostnaderna fér genomfor-
ande av densamma. Kommunen har inget ekonomiskt ansvar for genomférandet av detaljplanen.

Inldsen och ersattning

Eftersom hela planomradet ingar i en och samma fastighet behdver ingen inlésen ske.

Bildande av rattigheter for ledningar bedéms ske utan att aktuell fastighetsagare begar ersattning for i anspraksta-
gande av mark.

Vid en 6verenskommelse med agarna till befintlig VA-ledning till férbindelsepunkt kommer ersattning att utga. Er-

sattningen betalas av fastighetsagaren.

Anlaggningsavgifter

VA

For anslutning till den allmanna VA-anlaggningen debiterar Telge Nat AB anlaggningsavgifter enligt av kommunfull-
maktige vid varje enskild tidpunkt faststalld taxa. Fastighetsagaren svarar sjalv for att ta kontakt med Telge Nat AB
och teckna avtal.

Elnat

For nyanslutning till elnatet debiterar Telge Nat AB en engangsavgift. Fastighetsagare svarar sjalv for att ta kontakt
med Telge Nat AB och teckna avtal.

Flyttkostnader ledningar

Fastighetsagaren svarar sjalv for kostnader hanforliga till flytt av den befintliga ledningen tillhérande Telge Nat AB.

Lantmateriforrattningar

Fastighetsagaren svarar sjalv for samtliga kostnader kopplade till de lantmateriforrattningar som behovs for att
genomfora detaljplanen.

(OF]
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Bygglov och nybyggnadskarta

For bygglov och nybyggnadskarta tar kommunen ut avgifter enligt av kommunfullmaktige faststalld taxa. Respektive
fastighetsagare betalar sjalv sadana avgifter.

KONSEKVENSER

Detaljplanen innebar att tillaten markanvandning andras fran golfbana som inte far bebyggas till kvartersmark for
bostadsandamal som far bebyggas med maximalt 6 stycken bostadsbyggnader innehallande maximalt tva lagenhe-
ter vardera.

Fastighetsbildningsatgarderna far konsekvenser for fastigheten Viksberg 3:1. De rattigheter (framst servitut) som
skall bildas berér i forsta hand Viksberg 3:1. Andra fastigheter kan komma att beréras i samband med &verférings-

ledning for VA.

Medverkande tjansteman
Kommun ekolog Carolina Hillerdal Ljungkvist

Stadsantikvarie Emma Tiblin

Exploateringsingenjor Marie Mattson konsult Svefa
Ostersund

Gata trafik Anders Eklind

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Planarkitekt

Planchef Britt-Marie Jansson

Andreas Klingstrom
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