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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra fortatning med
bostadsbebyggelse och kompletterande verksamheter inom
fastigheten Glimmern 1, samt att forbattra trafiksituationen
runt fastigheten.

PLANENS HUVUDDRAG

Planens huvuddrag ar att mark som ar planlagd for handel,
kontor eller parkering overgdr till kvartersmark for bostads-
bebyggelse, centrumandamal och parkering.

Byggratten inom fastigheten Glimmern 1 utdkas for att moj-
liggora parkeringsdack, garage, samt bostadsbebyggelse och
kompletterande verksamheter. Den befintliga byggnadens
bruttoarea uppgar till ca 11 500 m*. Planforslaget mojliggor for
en total bruttoarea om ca 39 600 m”.

Pa nuvarande parkeringsyta framfor Ica planeras bostadsbe-
byggelse med inslag av verksamheter i entréplanet mot Norra
Bergvagen, samt garage i tva vaningar. Garaget ska tillgodose
efterfragan pa bilplatser for bade befintliga verksamheter och
for tillkommande bostadsbebyggelse. Ovanpa garaget planeras
en gardsmiljo till bostaderna.

Detaljplan for Glimmern 1
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] AN G S g
Utsnitt ur plankarta. Inom gul yta ér bostadsandamal huvudéandamal.

Inom brun yta ar centrumandamal huvudandamal. Inom bla yta ar tek-
niskt dndamal huvudéandamél. Aven parkering medjges.

/«:‘/': v

Vid Norra Bergvigen planeras tva lameller med sadeltak, i
vinkel mot varandra, liknande den halvoppna kvartersstruk-
turen pa andra sidan gatan. I det nordostra hornet planeras
ett hogt punkthus. Med hansyn till paverkan pa stadsbilden
och narheten till andra miljoer med hoga kulturmiljovarden
forutsatts en sarskilt omsorgsfull utformning.

I den sydostra delen av fastigheten planeras for ett parkerings-
dack i tre vaningar, varav en i suterrang. Ovanpa parkerings-
dacket planeras ytterligare bostader.

I det aktuella forslaget till byggnation ryms totalt ca 200 lagen-
heter. Planforslaget medger ytterligare framtida expansions-
mojligheter, med t. ex. mer verksamhetsyta eller fler bostéder,
under forutsittning att parkeringsbehovet kan tillgodoses
inom fastigheten. En del parkmark och kvartersmark for par-
kering Gvergar till kvartersmark for teknisk anldggning och
parkering. Avsikten ar att mojliggora for en nitstation samt
for en forpacknings- och tidningsinsamling i anslutning till
den befintliga parkeringen.

Kvartersmark tasiansprak for att kunna bredda Gamla Kungs-
vagen och S:ta Birgittas vag och for att kunna bredda gdng- och
cykelvagar. Vid Norra Bergvagen tas kvartersmark i ansprak for
att mojliggora for en battre utrustad busshéallplats.

Delar av Filtspaten 1 och Glimmern 1 tas i ansprak for att moj-
liggora ett mer finmaskigt nat for allmén gang- och cykeltrafik.

5 (47) Detaljplan fér Glimmern 1
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget beddms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
bedoms vara lampligt for de d&ndamal som planen mojliggor.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett sa kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget bedoms inte innebdra nagon paverkan pa
MSA-omrédet.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ligger centralt i Skovde, strax vaster om Vadsbo-
vagen.

Planomradet utgors av fastigheten Glimmern 1, och angrans-
ande delar av Gamla Kungsvagen och Norra Bergvigen, S:ta
Birgittas vag, samt gronytan nordost om Glimmern 1. Angrans-
ande ytor ligger inom fastigheten Skévde 4:53. Planomradet
omfattar dven en del av Filtspaten 1, Orstenen 1, Sandstenen
2 och Tomtegarden 1, for att mojliggora forbattringar av tra-
fiksituationen runt Glimmern 1.

Planomradet angransar till S:ta Birgittas kyrkogard i norr, dld-
reboendet Tomtegdrden i 6ster och bostadsbebyggelse i soder,
vaster och norr.

Fastigheter som ligger helt eller delvis inom planomradet

Agare Skévde kommun Annan dgare
ékévde 4:53 Glimmem1
Tomtegarden 1 Faltspaten 1

Orstenen 1

Sandstenen 2

Fastigheter som angransar till planomradet

Agare Skévde kommun Annan dgare

gkévde 4:306 Skévde4:303
Skovde 4:305 Rodfyran 3

Tomtegarden 3 Skiffern 1

Sandstenen 1

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 2,7 hektar.

Detaljplan for Glimmern 1

6 (47)



Antagandehandling 2021-12-06

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

1 OP 2025 ar marken inom Glimmern 1 avsedd for verksamheter
och den foreslagna markanviandningen skulle kunna betraktas
som en avvikelse mot 6versiktsplanens markanvandningskarta.
Forslaget att komplettera med bostadsdndamal inom fastighe-
ten bedoms dnda forenligt med 6versiktsplanens intentioner,
som t. ex. att befintlig infrastruktur ska nyttjas effektivt, att ny
bebyggelse ska planeras sa att den bidrar till minsta mojliga
resandeokning med bil och att mera centralt beldgna omrdden
primart ska upplatas for byggnation med hogre exploaterings-
grad. Verksamheter kommer dven fortsattningsvis att medges.

Enligt oversiktsplanen ingdr angransande S:ta Birgittas kyr-
kogérd i ett viktigt gronstrak i centrala Skovde. Den planerade
nya allmanna gang- och cykelvagen ger en béttre koppling till
gronstraket an den som finns idag over fastigheten Faltspaten 1.

DETALJPLANER

Gallande detaljplaner, helt eller delvis inom planomradet

Plannummer ~ Namn Beslutsdatum
DP 649 Faltspaten m.m. 2012-06-07
DP 503 Kv. Tomtegdrden m.m. 2002-10-31
DP 385 Glimmern 1 1991-08-15
ST190 Billingssluttningen 1967-10-30
ST 163 Omrade kring Vadsbovagen 1963-11-25
ST 158 Kv. Glimmern m.m. 1963-06-27
ST 144 Omrade vid Dalvagen 1961-11-27
ST 86 Billingssluttningen 1952-11-27

Géllande detaljplaner som gransar till planomradet

Plannummer — Namn Beslutsdatum
DP 436 Kv. Rodfyran m.m. 1995-03-16
ST 183 Del av kv. Rodfyran m.m. 1967-01-23
ST 124 S:ta Birgittas kyrkogard 1957-10-31

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullméktige antog under 2012 ett boendestrategiskt
program for Skovde kommun, i syfte att utveckla attraktiva
boendemiljoer i Skovde.

i 2
1/ —\\ 0

Utsnitt ur OP 2025, Svart linje avser un-

gefarligt planomrade.

Verksamhet
Nya bostdder
Service

Begravningsplats

) Grénstrak

ST 190 ST 144

ST 158 ST 163

Gallande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet.

Detaljplan fér Glimmern 1
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PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande och ska antas
av kommunfullméktige, eftersom den foreslagna markanvand-
ningen skulle kunna betraktas som en avvikelse mot 6versikts-
planens markanviandningskarta.

MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Genomforandet av planforslaget bedéms inte medféra nagon
betydande miljopaverkan (bilaga A, Behovsbedomning). Skdlen
for bedomningen dr huvudsakligen:

Planforslaget ar forenligt med intentionerna i Oversikts-
plan 2025.

Planen skapar mojlighet att kombinera bostader och verk-
samheter.

Planen medfor inte betydande paverkan pé naturvarden.

Planforslaget bedoms inte beh6va medfora negativ paver-
kan pé kulturmiljévarden. Planomradet omges av miljoer
med kulturhistoriska varden, som planen behdver relatera
till. Val genomfort kan forslaget innebara ett positivt till-
skott i miljon.

Planen kan medfora en positiv verkan pa sociala och ma-
teriella varden.

Planen medfor inte betydande risker for manniskors hélsa
eller for miljon.

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland delar kommunens bedomning
(yttrande 2020-10-08).

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
doémning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopdverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplan for Glimmern 1
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Beslut om att uppratta detaljplan

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12 att ge sektor samhalls-
byggnad i uppdrag att upprétta en detaljplan for Glimmern 1
(Kommunstyrelsens protokoll, 2020-10-12, § 179/20).

Medborgarforslag om overgangsstalle pa Norra Bergvagen

Kommunstyrelsen beslutade 2018-05-07 om ett svar pa ett
medborgarforslag om att flytta ett 6vergdngsstalle pd Norra
Bergvigen (Kommunstyrelsens protokoll 2018-05-07, §111/18).

Det ar lampligt att avvakta med flytten av 6vergangsstallet med
hansyn till planarbetet for Glimmern 1, eftersom placeringen
av overgangsstallet bor anpassas till en eventuell flytt av det
det vastra hallplatslaget pa Norra Bergvagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Planomrdadet berors inte av Natura 2000-omraden eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram eller naturmil-
joinventeringar.

Planomradet bestar till storsta delen av redan bebyggda eller
asfalterade ytor. I norddstra delen av planomrddet finns en
storre grasyta. Det finns dven nagra storre buskage och nagra
grovre trad inom planomradet. Inget av triden omfattas av det
generella biotopskyddet eller bedoms som sarskilt skyddsvarda.

Marken sluttar fran ca +160 m i nordvast ner mot +149 m i
sydost.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersokning har tagits fram av Mitta (bilaga
B). Undersokningen reviderades efter granskningsskedet pa
grund av ny utbredning och nya héjder pa bebyggelsen, men
de geotekniska parametrarna for grundlaggning forandrades
inte (Bilaga I). De geotekniska forutsattningarna skiljer sig
ndgot at i den nordvastra respektive den sydostra delen av av
Glimmern 1.

Forutsattningar i nordvastra delen av Glimmern

Inom ytan norr om befintlig byggnad sluttar markytan genom-
gdende latt at soder ner mot befintlig byggnation. Omradet
avgransas at norr, 6ster och vaster aven 1-2 meter hog stodmur.

Detaljplan fér Glimmern 1
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Omradet utgors av asfaltsytor med en tjocklek om ca 10 cm och
nyttjasidag som parkering. Direkt under asfalten foljer fyllning
huvudsakligen bestdende av grus och sand, i enstaka punkter
forekommer aven silt i fyllningen. Fyllningen har en maktig-
het om 0,5 - 1,5 meter och bedoms halla hog relativ fasthet.
Fyllningen innehaller dven rikligt med alunskiffer.

Under fyllningen utgors jorden av friktionsjord ner till for
utforda sonderingar fast botten - troligen fast lagrad friktions-
jord, block eller berg.

Friktionsjorden utgorside ovre lagren huvudsakligen av grusig
sand som med djupet overgar till mer finkorniga jordar inne-
héallande bl.a. siltig finsand. Aven friktionsjorden innehéller
alunskiffer och bedéms hélla hog relativ fasthet.

I anslutning till stédmuren finns jord av 16sare lagring, troligt-
vis dr denna jord omrord i samband med att muren anlades.
Dessa massor bor packas innan grundlaggning.

Grundvattennivan inom omradet har undersokts genom mon-
tering av ett 6ppet grundvattenror. Grundvattennivan bedoms
ligga djupare an 4,9 m under mark. Det bor dock beaktas att
omradet ligger i en sluttning vilket innebar att vattentillrin-
ningen tidvis kan vara riklig.

Forutsattningar i sydostra delen av Glimmern

Inom ytan Oster om befintlig byggnad slantar marken ner at
soder och 6ster mot S:ta Birgittas vag respektive Gamla Kungs-
vagen.

Omradet utgors av asfaltsytor med en tjocklek om ca 10 cm
och nyttjas idag som parkering. Direkt under asfalten utgors
jorden av fyllning med en méaktighet varierande mellan 1,0 och
1,5 meter i omradets norra delar for att sedan 6ka till mellan
2,0 och 3,0 meter i de sodra delarna. Fyllningen bedoms vara
av varierande karaktir vad galler fasthet och innehall, stillvis
forekommer organiskt material och rodfyr i fyllningen.

Under fyllningen utgors jorden av friktionsjord, (huvudsakligen
grusig sand och siltig sand) ner till for utforda sonderingar
fast botten troligen fast lagrad friktionsjord, block eller berg.

Friktionsjorden bedoms hélla hog relativ fasthet. Det bor be-
aktas att jorden aven har innehéller rikligt med alunskiffer.
Innan grundlaggning bor all forekommande fyllning utskiftas.

Stabilitet och sattningar

Det bedoms ej foreligga ndgra stabilitetsproblem inom om-
radet. Detta med hansyn till den fast lagrade friktionsjorden
samt de relativt sma hojdvariationerna i och i anslutning till

Detaljplan for Glimmern 1
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omradet. Det forekommer ej heller nagon risk for ras och
blockutfall i eller i anslutning till omradet.

Friktionsjorden inom omréadet bedoms ej som sattningsbena-
gen. Detta under forutsattning att all organisk jord samt lost
lagrad fyllning utskiftas innan grundlaggning (giller framst
ostra delen av omradet). Aven den 16st lagrade jorden i anslut-
ning till stodmuren bor packas at innan grundlaggning.

Grundlaggning och schaktning

Grundlaggning kan ske péa frostskyddad niva med sulor, alter-
nativt forstyvad bottenplatta, pd naturligt lagrad jord eller vl
packad tillford fyllning (sedan allt organiskt material borttagits
samt 10st forekommande befintlig fyllning).

Schaktning i friktionsjord kan 6ver grundvattenytan ske med en
slantlutning av 1:1,5. Vid schaktning i siltig jord finns risk for
ytuppmjukning och utflytning av slanter vid vattenovermattnad
pa grund av t. ex. regn. For att begransa utflytning av slanter
kan dessa Overtackas vid regnvader.

Forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten

Med hénsyn till jordens sammansattning inom omradet samt
avstandet till grundvatten bedoms lokalt omhandertagande ge-
nom infiltration som genomforbart. Ytlig och spridd infiltration
kan sannolikt utféras under forutsattning att marklutningar
skapas frdn hus.

Sandsten, isalvssediment och sandig moran

Enligt 6versiktliga kartor fran Sveriges geologiska undersok-
ning bestdr berggrunden av sandsten och jordarterna avisalvs-
sediment och sandig moran.

RADON

Marken klassas som hogradonmark och byggnader ska utfor-
mas radonsakra, vilket f6ljs upp vid bygglovsprovning.

FORORENINGAR

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram av Mitta
(bilaga C). Den planerade markanvandningen bostdder bedoms
som kanslig markanvandning. Inom i stort sett hela det under-
sokta omradet forekommer fyllnadsmassor. Olika fororeningar
har patraffats i halter som overskrider riktvarden for bade
kanslig markanvandning och mindre kanslig markanvandning.
Det aktuella forslaget till byggnation bedéms dndé utgora lag
risk for mdnniskors héilsa, eftersom det 4r utformat sa att det
inte medfor exponering for den befintliga jorden.

11 (47)
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Samrdd ska ske med Miljosamverkan Ostra Skaraborg

Vid markarbeten bedoms risken for exponering och spridning
oka och det finns behov av riskreducerande dtgarder. Massor
behover hanteras pa ett miljomassigt korrekt satt. Samrad
ska ske med Miljosamverkan Ostra Skaraborg 1 god tid infér
markarbeten, schaktning med mera.

Metallfororeningar i form av framst arsenik

Metallféroreningar i form av framst arsenik har patraffats i
halter 6ver riktvarden for kdnslig markanvandning och for
mindre kdnslig markanvindning i hela det undersokta om-
rédet. I ett prov 6verskrids akuttoxisk halt av arsenik. Andra
metaller (kadmium, nickel, vanadin) férekommer i halter 6ver
kanslig markanviandning i framst norra delen. Fororeningarna
forekommer i bade den naturliga jorden och i fyllnadsmassor.
Inget grundvatten kunde provtas dd grundvattenroret var torrt.
Grundvattnet bedoms ligga djupt.

Byggnation ska utformas sa exponering for jorden inte sker

I det aktuella forslaget till byggnation ska vistelseytor utomhus
inte anldggas pa befintlig markyta. Istdllet ska en terrass anldg-
gas ovanpa ett tvd vaningar hogt parkeringsgarage. Det medfor
att ingen exponering for befintlig jord sker. Ddrmed beddms
planerad byggnation utgora lag risk for manniskors hilsa och
det bedoms inte behovas nédgra sarskilda avhjalpandedtgar-
der. Jord frdn omradet bedoms inte lamplig att dteranvinda
till planteringar, lekytor eller liknande, pa grund av de hoga
halterna av arsenik och andra metaller.

Det ar inte lampligt att anlagga planteringar, lekplatser eller
liknande vistelseytor dar manniskor kan riskera att exponeras
for befintlig jord. Om planteringar, lekplatser eller liknande
vistelseytor ska anlaggas pad marken ska de utforas pa ett sddant
sdtt att de inte orsakar att manniskor riskerar att exponeras
for befintlig jord. Det kan t. ex. hanteras genom att befintlig
jord schaktas ur till 70 cm djup och ersatts med ny jord, dar
riktvarden for kdnslig markanvandning inte overskrids. Under
den nya jorden behovs en avskiljande duk eller liknande, for att
hindra kontaminering av den nya jorden. Andra losningar kan
ocksa vara aktuella. Infor eventuellt anldggande ska samrad
ske med Miljosamverkan Ostra Skaraborg.

For att tydligt uppmarksamma om situationen finns en plan-
bestammelse pa plankartan, om att pa grund av fororeningar i
jorden ska anldggningar, planteringar, lekplatser och liknande
vistelseytor utforas pa ett sddant sétt att de inte orsakar att
manniskor riskerar att exponeras for befintlig jord.

Detaljplan for Glimmern 1
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Samlad bedémning och slutsater om Glimmern 1

Utifrdn undersokningen och analysresultaten gors foljande
samlade bedomning gillande fororeningssituationen inom
undersokningsomradet:

Fyllnadsmassor forekommer inom i stort sett hela det un-
dersokta omradet.

Fororeningarna bestar av metaller, framst arsenik, som
forekommer over hela det undersokta omradet. Halterna
av arsenik ar hoga. Ovriga metaller som patraffats i halter
over riktvarden for kdnslig markanvandning patraffas
framst i norr.

Vid framtida markarbeten bedoms risken for exponering
och spridning 6ka och ur arbetsmiljosynpunkt bedoms
riskreducerande atgarder behovas.

Overblivna massor frén exploateringen kan inte &teranvan-
das till gronytor, lekomraden eller odling. Odling i befintlig
jord kan ej ske utan odling ska ske i upphojda odlingsbaddar
med ny jord, med markduk mot befintlig jord.

Det kan vara mojligt att dtervinna massor inom fastighe-
ten till vissa andamal, men inte till gronytor, lekomréaden,
odlingar eller liknande. Atervinning av massor kriver an-
malan till MOS. T annat fall ska urschaktade massor fran
omradet omhédndertas av godkand avfallsmottagare och
aterfyllnad ska ske med rena massor.

Utover att jorden ej dteranvands enligt ovan, bedoms
riskreducerande dtgarder inte krdavas i huvuddelen av om-
radet, da ytan till storre delen ska bebyggas. Det har dock
detekterats mycket hoga halter av arsenik Overstigande
grans for akuttoxicitet 1 omradet. Skyddsadtgarder kravs i
de gronytor som blir kvar runt byggnaderna, liksom vid
tradraden mellan Glimmern 1 och Faltspaten 1. Lampligen
utfors forst kontroll av den ytliga jorden med avseende pa
metaller, varefter beslut om eventuella lampliga skyddsat-
garder kan tas.

I ytan som tas i ansprék for parkeringsdacket kravs inte
heller nagra riskreducerande atgarder utover omhander-
tagande av urschaktade massor.

I samtliga gronytor bdde gronomrade och mindre gronytor
runt parkeringsdéck etc. innebdr de férhojda halterna av
metaller att riskreducerande dtgarder kravs. Riskredu-
cerandedtgdrder kan bestd av anldggande av skyddssikt
med rena massor, eventuellt kombinerat med urgravning
av ytliga massor. Markduk ska anlaggas under eventuellt
skyddsskikt. Tjockleken pé skyddsskiktet ska uppga till 70
cm. Tunnare skyddsskikt (minst 20 cm) kan eventuellt till-
latas efter 6verenskommelse med MOS.
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Vid markarbeten i det konstaterat férorenade omradet bor
kontakt tas med tillsynsmyndigheten och eventuell anma-
lan om atgard i férorenat omrade uppréttas.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER
Varmestress

En befintlig stor, dppen, asfalterad parkeringsyta kommer
ersittas av garage med gardsbjalklag, som har goda forutsatt-
ningar att ge ett mer behagligt lokalklimat vid varmebdljor.
Vid Norra Bergvagens busshallplatser skulle tradplanteringar
kunna ge battre mojligheter att vianta pd bussen i skugga.

Dagvatten

Planen kommer medféra mojligheter att forbattra hanteringen
av dagvatten, eftersom planomradet idag till stora delar ar hard-
gjord yta for parkering. Dagvatten ska omhdndertas i enlighet
med Skovde kommuns policy.

Delar av den befintliga gronytan avses att tas i ansprak for en
forpacknings- och tidningsinsamling. Atgidrden medfor att
nagra grovre tdd behover tas bort. Det bedoms dndé finnas goda
mojligheter att hantera dagvatten inom planomradet. Ytan som
hardgors ar liten i forhallande till den befintliga parkeringsytan
som bebyggs. Dagvattenmagasin bor anldggas under den nya
platsen for forpacknings- och tidningsinsamlingen. Trad som
tas bort bor ersittas med nya. Aven befintliga trad vid Faltspa-
tens parkering behover tas bort. Dessa trad ska ersattas med
en ny tradplantering.

Detaljplan for Glimmern 1
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AN DT VR o 46
Utsnitt ur Skovde kommuns éversiktliga skyfallskartering utifran ett
100-drsregn med klimatfaktor 1,25 och 15 minuters varaktighet. Ju mor-
kare bl3 eller rod farg desto djupare vatten. Svart linje avser ungefarligt
planomrade. Orange, rosa och lila linjer visar rinnvégar.

Skyftall

Situationen vid skyfall har bedomts med stod av Skovde kom-
muns oversiktliga skyfallskartering, med utgdngspunkt i ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och 15 minuters varaktighet.
En skyfallsanalys har tagits fram av Skanska (bilaga H).

Med nuvarande utformning samlas vatten pa den befintliga
parkeringsytan inorra delen av Glimmern. Ytan ar hojdsatt pd
ett satt som medfor risk for oversvamning av befintlig byggnad
innan vattnet braddar ut till S:ta Birgittas vag och avrinner till
OK-dammarna.

Vatten ansamlas dven inom Faltspaten. Volymerna bedoms
uppsté lokalt. Bedomningen har gjorts med stod av hojdmo-
dell. Enlagpunkt finnsinom parkeringen i den sodra delen av
Féltspaten. Strax norr om ldgpunkten finns en kdllarnedgang.
Med nuvarande utformning kan vatten rinna vidare fran Falt-
spatens parkering ned till Glimmern, innan det skulle stiga
sd hogt att det skulle riskera att 6versvaimma Faltspatens kal-
lare. T nuldget bidrar volymerna till risk for Oversvimning av
befintlig bebyggelse pa Glimmern, innan vattnet rinner vidare
till OK-dammarna.

Vid ett genomforande av planforslaget ska marken hojdsattas
pa ett sddant satt att en ytledes rinnvag dstadkoms at sydvast
fran Faltspatens parkering ut till Norra Bergvagen. Hojdsatt-
ningen ska utforas sé att vatten rinner undan mot Norra Berg-
vagen innan det stiger till en niva dar det riskerar att rinna ned

15 (47)
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Légsta punkten pd géngbanan framfor
Fdltspatens kdllarnedgdng ér +157,85.

Vatten ska kunna rinna undan frén Félt-
spatens parkering via en ytledes rinnvdg
dt sydvdst ut till Norra Bergvdgen, frén
+157,7 med lutning 4 promille.

Det nordvdstra hérnet av Glimmern har
ett utsatt lage ut mot rinnvdgen och
byggnaden ska utformas och utforas sd
att den inte tar skada vid naturligt dver-
svdmmande vatten upp till nivén +157,9.

: ; —\\\“
%& \/ gam\a‘(\ﬁ(‘%gwége \ i

—
Principiell illustration av rinnvdgar efter planforsiagets genomforande.

till Faltspatens kéllare. Forutsattningarna for hojdsattningen
av rinnvagen paverkas bland annat av befintlig hojdsattning
av Norra Bergvdgen och befintliga ledningar dér. For att inte
bilar pa Faltspatens parkering ska riskera att skadas av djupt
stdende vatten sa behover marknivan inom parkeringen delvis
hojas ndgot. De foreslagna forandringarna skulle innebara att
mer vatten dn idag skulle fordrojas inom Faltspaten. Samtidigt
kommer mer vatten dn idag avrinna fran Faltspaten ut till Norra
Bergvagen och vidare till Gamla Kungsvagen, istallet for ner
till Glimmern. Fradn Gamla Kungsvagen kommer vattnet rinna
till OK-dammarna, som i nulaget.

Inom Glimmern 1 kan nuvarande héjdsattning forbattras sé att
vatten kan rinna av mot S:ta Birgittas vag innan det riskerar att
oversvaimma den befintliga byggnaden.

Forslag till hojdsattning har paborjats och ligger till grund for
beddémningen. Hojdsattningen ska fardigstallas i kommande
projektering i samverkan mellan exploatoren och sektor sam-
héllsbyggnad.

Vid ombyggnaden av korsningen mellan S:ta Birgittas vag
och Gamla Kungsvagen ska de ytledes rinnviagarna mot OK-
dammarna varnas, sa att sa mycket som mojligt rinner dit och
inte bort ldngs Gamla Kungsvigen. Sektor samhallsbyggnad
ansvarar for utformningen.

Detaljplan for Glimmern 1
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S:ta Birgittas kapell och kyrkogard.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Fastigheten Glimmern 1 omges av miljoer som lyfts fram i
Skovde kommuns kulturmiljoprogram, dels efterkrigstidens
flerbostadshusbebyggelse pé Billingesluttningen och dels S:ta
Birgittas kyrkogard. Flerbostadshusen har kulturmiljoviarden
bade var for sig och tillsammans, som ett stort, sammanhéang-
ande omrade som visar pa en viktig period i Skovdes utveckling
som stad.

Utanfor planomradet, pa S:ta Birgittas kyrkogard, finns ett
fornminne. Gronytan i den nordostra delen av planomradet
ligger inom fornlamningsomradet. Det innebar att det kravs
tillstdnd fran lansstyrelen for att genomfora ingrepp 1 grony-
tan, som t.ex. att anldgga gdng- och cykelvdag och ny plats for
forpacknings- och tidningsinsamling. Tillstdnd har sokts och
en arkeologisk forundersokning har genomforts utan att ndgra
fynd patraffats (bilaga G).

Forutom fasta fornldimningar finns det d&ven mer sentida kul-
turmiljovarden som ar kopplade till kyrkogdrdens tidstypiska
utformning. Bland annat finns det en lag kalkstensmur mellan
kyrkogdrden och gronytan inom planomradet. For att skapa
en battre koppling for oskyddade trafikanter foreslas en ny
gang- och cykelvdg fram till kyrkogérden och en ny 6ppning
i muren. Den nya Oppningen forutsdtter ocksa tillstand fran
lansstyrelsen.

Gamla Kungsvagen dr en gammal vagstrackning, fran ca
1700-talet och ar klassad som ovrig kulturhistorisk lamning.

S:ta Birgittas kyrkogard.

Bostadsbebyggelse fran efterkrigstiden.
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BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Den ndrmaste bebyggelsen runt Glimmern 1 ar av varierad
karaktar, med varierande anvandning, som flerbostadshus,
studentbostdder, bensinstation, dldreboende, forskola och
kyrkogard.

Glimmern 1

Den befintliga byggnaden pa Glimmern 1 &r en stor byggnad
uppford pa 1940-talet, ddar om- och tillbyggnader har genom-
forts under 1960-talet och runt 2000-talet. Byggnaden har
tidigare varit en konfektionsfabrik. Idag finns bl. a. livsmed-
elsbutik, gym och apotek i byggnaden.

Véaningsantalet varierar. Volymen langs Norra Bergvigen ar den
hogsta, med tre vdningar utover en suterrangvaning. Taken
ar flacka. Fasaderna ar huvudsakligen av brunrott tegel med
morkbruna fonster. Senare tillbyggnader har stora glaspartier
och fasader av ljusa skivmaterial.

Inlastningen pa den sodra sidan ger intrycket att byggnaden
vander baksidan mot Gamla Kungsvédgen.

Publika funktioner och nya fonster har gjort byggnaden mer
6ppen ut mot Norra Bergvigen, vilket varit en positiv forand-
ring for gatumiljon.

Detaljplan for Glimmern 1
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Sandstenen 1 och2

Flerbostadshusen fran 1950-talet ar placerade i en halvoppen
kvartersstruktur, som foljer Norra Bergvagens strackning och
ger form at gaturummet. P4 forgdrdsmarken mellan gdngvigen
och byggnaderna finns plats for cyklar, perennplanteringar och
storvuxna, varblommande trad.

Utformningen ar enkel och tidstypisk med smé variationer
mellan kvarteren. Byggnaderna ar tre vdningar hoga utéver
kallare. Taken dar symmetriska sadeltak med roda takpannor.
Fasaderna dr av gult eller rott tegel med latta skiftningar. Den
hoga sockeln ar putsad med en grov spritputs i en gra kulor.
Fonstren ar vita och varierar i storlek och indelning.

Entréerna ar placerade ut mot Norra Bergvagen och dr mar-
kerade pd olika satt, med storre slatputsade vita partier, natta
skdrmtak och latt snedstdllda, vitmdlade skdrmar av betong,
eller omfattningar av sten. De glasade entrépartierna har
karosseripanel och dorrhandtag av trd. Balkonger ar framst
placerade inat gdrdarna, med fronter av sinuskorrugerad plat.

Utformningen ar enkel, men med kvalitativa material och ett
hantverksmassigt utférande.

Bebyggelsen omfattas av Skovde kommuns kulturmiljopro-
gram.

Orstenen 1

Punkthusen i kvarteret Orstenen ar 4-5 vdningar hoga och ar
av karaktdren hus i park. Byggnaderna gor ett forhdllandevis
natt avtryck pa marken, och har en kompakt form.

Det assymmetriska taket ar ett starkt karaktarsdrag. Fasaderna
ar putsade, i en ljus gul kulor, med roda detaljer (fargsattningen
ar inte original). Balkongernas placering varierar fran utanpa-
liggande till helt indragna i fasadlivet.

Bebyggelsen omfattas av Skovde kommuns kulturmiljopro-
gram.

Rodfyran 3

Flerbostadshusen i kvarteret Rodfyran ar 5 vaningar hoga,
utover suterrdngvaning. Byggnaderna har en kompakt, ndgot
avlang grundform och enkel utformning. Fasaderna ar av rott
tegel. Balkonger dr ndstan helt indragna i fasadlivet.

Flerbostadshus pd Rédfyran.
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Aldreboende pa Tomtegarden 1.

Féltspaten sett fran oster.

Tomtegarden 1

Den ursprungliga byggnaden uppfordes pa 1960-talet och har
en delvis bevarad tidstypisk utformning. Fasaderna ar huvud-
sakligen av tegel i 1att skiftande roda nyanser, murat i forband.
Delar av byggnaden har putsad fasad. Fonstersdttningen ar
tidstypisk och ett karaktaristiskt drag ar de storre fonsterpar-
tierna med kraftiga vitputsade omfattningar.

I borjan av 2000-talet gjordes en storre utbyggnad. Tillbygg-
naderna har fasader av gult tegel. I samband med att tillbygg-
naderna uppfordes gjordes dven en pabyggnad péa den dldre
byggnaden.

S:ta Birgittas kapell och kyrkogard

Kyrkogdrden som anlades pa 1940-talet har en tidstypisk park-
liknande karaktar med en promenadvanlig struktur. Hoga
pelaraspar, oxlar i alléer ochihickar, alm och lind ar nagra
av kyrkogardens karaktarstrad. Runt kyrkogarden loper en
kalkstensmur. Den ursprungliga delen av kapellet ar ritad av
Gunnar Asplund och Sven Ivar Lind. Byggnaden har sedan
utokats 1 omgangar under 1900-talet. Kapellets karaktar prag-
las av fasaderna av kalksten och det hoga, branta skiffertaket.

Kyrkogdrden och kapellet ingdr i Skovde kommuns kulturmil-
joprogram.

Faltspaten 1

Flerbostadshusen pd Faltspaten ar tva punkthusi8-10 vaningar,
som ar sammanbyggda i entréplanet med en ldg mellandel.
Fasaderna ar putsade vita med grona detaljer. Sockelvaningen
och den ldga mellanbyggnaden har fasader av tegel i skiftande
grd nyanser. Faltspaten byggdes 2014.

Detaljplan for Glimmern 1
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lllustrationer av QPG arkitektur. lllustrationen visar aktuellt forslag till
bebyggelse. Utover de illustrerade volymerna mdjliggor planforslaget
ytterligare bebyggelse pa sodra delen av fastigheten.

PLANERAD BEBYGGELSE

Forslaget till byggnation, gestaltningsidéer och illustrationer
har arbetats fram av QPG arkitektur for KAB Fastigheter (bi-
laga F).

P4 nuvarande parkeringsyta framfor Ica planeras bostadsbe-
byggelse, med inslag av verksamheter i entréplanet mot Norra
Bergvigen, samt garage i tvd vdningar. Garaget ska tillgodose
efterfrdgan pd bilplatser for bade befintliga verksamheter och
for tillkommande bostadsbebyggelse. Ovanpa garaget planeras
en gardsmiljo till bostdderna.

Vid Norra Bergvagen planeras tvd lameller med sadeltak, i vin-
kel mot varandra, liknande den halvoppna kvartersstruturen
pd andra sidan gatan. Vardera lamell rymmer ca 30 lagenheter.
I det nordostra hornet av Glimmern planeras ett hogt punkthus
med drygt 90 lagenheter. Punkthuset kommer std i fonden av
ett av kyrkogdrdens huvudstrdk. Byggnaden kommer aven
komma i blickfdnget i vyer nedifrdn stan.

I den sydostra delen av fastigheten planeras for ett parkerings-
ddck i tre vaningar, varav en i suterrang, med tre vdningar
med bostader ovanpad, ca 40 lagenheter. Darutover mojliggor
planforslaget for ytterligare framtida expansion langs Gamla
Kungsvagen, under forutsattning att parkeringsbehov kan
tillgodoses och att fastighetens behov av in- och utlastning
andras, eller kan tillgodoses pa annat satt 4n idag.

Vy fran Norra Bergvégen mot torgytan.
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Gestaltning

Med hansyn till paverkan pa stadsbilden och narheten till
andra miljoer med hoga kulturmiljovarden forutsatts en ge-
nomarbetad och kvalitativ gestaltning av den tillkommande
bebyggelsen.

Punkthusets ldge och hojd forpliktigar till sarskild omsorg om
utformningen. P4 ldngt hall ar det byggnadens silhuett, fonster-
sattning och fargsattning som har storst betydelse for uttrycket.
Tak och tekniska installationer ska utformas vélintegrerade
med byggnaden, samt bidra till ett estetiskt tilltalande intryck
av byggnadens silhuett och byggnaden som helhet.

P4 ndrmare hall 6kar betydelsen av detaljutformning, material
och texturer. Fasader mot allmén plats ska utformas med en
bearbetad detaljeringsgrad som dr i paritet med de aldre bygg-
nadernas hantverksmassiga kvaliteter. Det gdller 1 dn hogre
grad entréplanens fasader, som har sarskilt stor betydelse for
hur det offentliga rummet upplevs. Med hogkvalitativa material
som tegel, klinker, natursten, eller puts starks intrycket av om-
sorg om gatumiljon, vilket framjar omradets attraktivitet och
upplevelsen av trygghet i det offentliga rummet. Ett tinkbart
alternativ till puts kan vara en farg med putskaraktar, med en
ballast som ger en putsliknande textur.

Huvudentréer ska placeras mot allmén plats for att fraimja
tillgdnglighet, upplevelse av trygghet och forutsattningar for
stadsliv. Hog entrétdthet langs en gata ar generellt en attraktiv
stadskvalitet. En fargsdttning i varma jordtoner harmonierar
med befintliga byggnader langs Norra Bergviagen och bidrar
till ett lugn 1 utformningen av gatumiljon.

Gestaltningen och de arkitektoniska kvaliteterna bevakas vi-
dare i bygglovsskedet med stadsarkitektens medverkan.
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Fasadvy mot norr, mot Faltspaten. Forslag av QPG arkitektur.

Detaljplan for Glimmern 1
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PLANFORSLAGET

Markanvandning

BCP - Kvartersmark for bostads-, centrum- och parkeringsandamal

Beteckningen mojliggdr for funktionsblandning, bade bosté-
der, parkering och centrumédndamal, t. ex. butiker, caféer, sam-
lingslokaler, kontor, med mera. Huvudandamalet ar bostader,
som redovisas med gul farg pa plankartan, men beteckningen
ger en hog grad av flexibilitet i anvdndningen.

B - Kvartersmark for bostadsandamal

En del avnuvarande Faltspaten 1 inkluderasiplanomradet och
planliggs for bostadsdndamal som i gdllande plan. Avsikten
med att ta med ytan ar att mojliggora for underjordsbehéllare
for avfall pa platsen.

CPB - Kvartersmark for centrum-, parkerings- och bostadsandamal

Beteckningen mojliggor for funktionsblandning. Huvudan-
vandningen ar centrumandamal, som redovisas med brun
farg pa plankartan. Darutover medges dven parkerings- och
bostadsdandamal.

EP - Kvartersmark for teknisk anlaggning och parkering

Kvartersmark for teknisk anldggning och parkering redovisas
med bld farg pa plankartan. Avsikten ar att mojliggora for en
natstation och en forpacknings- och tidningsinsamling utover
parkering.

Park

Kvarvarande gronyta nordost om Glimmern 1 planlaggs som
allman plats park.

Gata

Norra Bergvagen, Gamla Kungsviagen och S:ta Birgittas vag
planldggs som allman plats gata, som i nu gallande planer.
Granserna justeras ndgot i planforslaget, bland annat for att
mojliggora bredare gdng- och cykelvagar samt fler falt i kors-
ningen mellan Gamla Kungsvagen och S:ta Birgittas vag.

Gang, cykel

Den nya gang- och cykelvagen mellan Faltspaten 1 och Glim-
mern 1 och vidare ut till S:ta Birgittas vag planldggs som allmén
plats, gdng- och cykelvag.
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Vdrdagjiamning 21 mars ki. 12.00.
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Vdrdagjidgmning 21 mars ki. 15.00.

Markens nyttjande

For att mojliggora planerad byggnation utokas byggratten inom
Glimmern 1. Byggratterna begransas av egenskapsgranser.
Byggnader far inte placeras pa prickad mark. Inom korsmark
far komplementbyggnader placeras, t. ex. skarmtak, forrad,
garage eller miljohus.

Inom respektive byggratt begransas byggnadernas volym med
e-tal som reglerar bruttoarea, eller i ndgra fall byggnadsarea.
Planforslaget mojliggor for en total bruttoarea om ca 39 600 m?
pa Glimmern 1. Den befintliga byggnadens bruttoarea uppgar
till ca 11 500 m*. I det aktuella forslaget till byggnation nyttjas
ca 19 000 m* bruttoarea utover befintlig byggnad. Det innebér
att planforslaget mojliggor ytterligare framtida utveckling om
ca 9100 m’ bruttoarea i den sodra delen av fastigheten, for mer
verksamhetsyta, parkering eller bostader, under forutsattning
att parkeringsbehov kan tillgodoses och att fastighetens behov
avin- och utlastning dndras, eller kan tillgodoses pd annat satt
an idag.

I skuggstudien illustreras mojlig volym om samtliga byggratter
skulle nyttjas fullt ut.

Byggnaders hojd

Byggnaders hojd regleras pa plankartan med hogsta tilldtna
nockhojd. I ett par fall regleras aven hogsta tilldtna byggnads-
hojd (vilket forenklat uttryckt motsvarar héjden dar fasadliv
moter takplan), t. ex. byggratterna for lamellhusen, dar syftet
ar att mojliggora spetsiga sadeltak och samtidigt begransa hoj-
den pa fasadlivet mot Norra Bergvagen respektive Faltspaten.

Langs Norra Bergvagen mojliggors for 5 vaningar och darutover
vind, sett frdn Norra Bergvigen. I vinkel mot Norra Bergvigen
mojliggors for 6 vaningar och darutover vind, sett fran norr.

Inom byggratten som medger ett hogre punkthus regleras total-
hoéjden till +210 m 6ver nollplanet. Syftet ar att mojliggora for
upp till 18 vaningar sett fran norr, med entréplanet inrdknat.
Avsikten dr att inga byggnadsdelar, tekniska installationer eller
liknande ska 6verskrida totalhojden.

Inom byggratterna vid Gamla Kungsvigen regleras endast
nockho6ijd. T den vastra delen ar tillditen nockhojd anpassad
till den befintliga byggnaden, som har ett flackt tak och ar
fyra vadningar hog mot Gamla Kungsvigen. I den 6stra delen
medges en ndgot hogre nockhojd, som i kombination med att
Gamla Kungsvagen faller dsterut, mojliggor motsvarande 4-6
vaningar mot Gamla Kungsvagen.

Detaljplan for Glimmern 1
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Fasadvy mot Oster, mot Norra Bergvagen. Forslag av QPG arkitektur.

Placering, utformning och takvinkel

Bestammelsen p, reglerar att byggnad ska placeras minst 0,5
m frdn anvandningsgrans mot den nya allmdnna gang- och
cykelviagen. Avsikten ar att sdkerstdlla en entrézon mellan
byggnaden och gdng- och cykelvagen.

Bestammelsen {, tilldter att balkonger far kraga ut upptil1,0m
over allméan plats. Lagsta fri hojd ska vara 3,7 m. Avsikten ar
att mojliggora att balkonger kragar ut 6ver den nya gang- och
cykelviagen, men samtidigt sédkerstélla att det finns tillrackligt
utrymme om t. ex. ledningar i gdng- och cykelvagen behover
gravas fram.

Enligt bestammelsen f, ska entréplanets vaningshojd vara
minst 3,4 m, utom dar entréplanets golvniva behover anpassas
till 6versvamningsrisk vid skyfall. Syftet ar att sakerstalla att det
kommer vara mojligt att anvanda entréplanet till lokaler, vilket
kraver en hogre rumsho6jd an bostader. Med vaningshojd avses
matt fran golv till golv. Avsikten ar dven att ge sockelvaningen
ettresligare intryck i forhéllande till vdningarna ovanfor. For att
underlatta utformningi enlighet med andra planbestimmelser
galler kravet inte dar entréplanets golvniva behover anpassas
till 6versvamningsrisk vid skyfall.

Bestammelsen f, innebar att mot allmén plats ska entrépla-
nets fasadmaterial huvudsakligen vara tegel, klinker, eller
natursten. Ovanfor entréplanet tillats dven puts eller farg med
putskaraktar pa fasader mot allman plats. Avsikten ar att saker-
stilla en utformning med ett uttryck och en detaljeringsgrad
som ar i paritet med befintliga byggnaders hantverksmassiga
kvaliteter. Med hogkvalitativa material och en bearbetad ut-
formning starks intrycket av omsorg om gatumiljon, vilket
fraimjar omradets attraktivitet och upplevelsen av trygghet i
det offentliga rummet.
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Inom byggratterna for lamellhusen finns bestimmelsen f, som
reglerar att huvudbyggnads tak ska vara sadeltak i tegelrod
kulor. Bestammelsen o, reglerar att takfallens lutning ska vara
inom spannet 20-35 grader. Syftet med dessa bestammelser dr
attlamellhusens form ska harmoniera med befintlig bebyggelse
med kulturmiljovarden langs Norra Bergvagen. Avsikten dr inte
att reglera utformningen av det planerade gardsbjdlklaget, som
delvis ligger inom samma egenskapsgranser.

Med bestammelsen f, regleras att fargsattningen huvudsakligen
ska gd 1jordtoner, som harmonierar med den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen ldngs Norra Bergviagen. Avsikten ar
att fargsattningen ska harmoniera med befintliga byggnader
langs Norra Bergvagen, och att ge ett lugn i utformningen av
gatumiljon.

Bestammelsen f, reglerar att huvudbyggnad ska ha minst en
huvudentré mot allman plats eller liknande publik plats inom
kvartersmark. Avsikten ar att sdkerstdlla en utformning som
framjar god tillganglighet, upplevelse av trygghet och forutsitt-
ningar for stadsliv. Hog entrétathet langs en gata ar en attraktiv
stadskvalitet. Entréer eller andra dorrpartier ska utformas sa
att dorrar inte slds upp ut i gdng- och cykelvag.

Inom byggratten som ar avsedd for garage med garsbjalklag
finns bestdimmelsen f, som mojliggor att skdrmtak dver ute-
plats, lekyta eller liknande far uppforas pa gardsbjalklaget.
Hogsta tillatna nockhojd far i sa fall overskridas med hogst
2,0 m.

Utforande

Inom kvartersmarken med beteckningen EP finns bestimmel-
sen b, som sdkerstaller att det ska vara minst 5,0 m avstdnd frén
brannbar byggnadsdel till byggratten som primart ar avsedd
for en natstation. Syftet dr att sdkerstédlla att byggnadsverk
inom korsmarken utformas och/eller placeras pa ett satt som
inte hindrar eller forsvarar uppforandet av en natstation inom
den tilltankta byggratten.

I nordvistra delen av Glimmern 1 finns bestimmelsen b, som
reglerar att byggnad ska utforas sé att naturligt oversvimmande
vatten upp till nivdn 157,9 m 6ver nollplanet inte skadar bygg-
nadens konstruktion. Syftet dr att byggnaden ska utformas pa
ett sddant satt att den inte tar skada av vatten som vid skyfall
avrinner langs den ytledes rinnvagen fran Faltspaten 1 ut till
Norra Bergvagen.

Detaljplan for Glimmern 1
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Markens anordnande

Inom den berorda delen av Féltspaten 1 finns bestimmelsenn,
som reglerar att marken inte far anvandas till parkering. Syftet
ar attinom den berorda delen av Faltspaten 1 behdlla liknande
bestammelser som i gallande detaljplan DP 649 och samtidigt
mojliggora for underjordsbehdllare for avfall.

I nordvistra delen av Glimmern 1 finns bestammelsen n, som
reglerar att den ytledes rinnvédgen fran Faltspaten 1 till Norra
Bergvégen ej far blockeras. Syftet ar att motverka 6versvam-
ningsrisk som kan uppsta vid skyfall, om vatten hindras fran
att avrinna fran Faltspaten till Norra Bergvigen. Vid skyfall
ska vatten kunna rinna ytledes fran Faltspaten 1 ut till Norra
Bergvigen, innan vattnet stiger till en niva dar det riskerar att
rinna ner till kidllaren pad Faltspaten.

Markfororeningar

P4 grund av de hoga halterna av arsenik och andra metaller i
jorden finns bestammelsen m, som uppmarksammar om att
jorden ar fororenad och att anldggningar ska utforas s att de
inte orsakar att manniskor riskerar att exponeras for befintlig
jord.

I det aktuella forslaget till byggnation ska vistelseytor utomhus
inte anldggas pd befintlig markyta. Istallet ska en terrass anldg-
gas ovanpa ett tva vaningar hogt parkeringsgarage. Det medfor
att ingen exponering for befintlig jord sker.

Om planteringar, lekplatser eller liknande vistelseytor ska an-
laggas pa marken ska de utforas pa ett sddant satt att de inte
orsakar exponering for befintlig jord. Det kan t. ex. hanteras
genom att befintlig jord schaktas ur till 70 cm djup och ersétts
med ny jord, dar riktvarden for kdnslig markanviandning inte
overskrids. Under den nya jorden behdvs en avskiljande duk
eller liknande, for att hindra kontaminering av den nya jorden.

Andra losningar kan ocksa vara aktuella. Infor eventuellt anlag-
gande ska samrad ske med Miljosamverkan Ostra Skaraborg.
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Trafikbuller

Glimmern 1 ligger utsatt for trafikbuller fran Norra Bergva-
gen och Gamla Kungsvagen.

Trafikbullerutredningar visar att det ar mojligt att uppfylla
kraven i trafikbullerférordningen (se avsnitt Trafikbuller eller
bilaga D och E). For att sdkerstélla att trafikbullerforordningen
efterfoljs finns bestammelsen m, om att dar trafikbullernivaer
overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva' vid bostadsbyggnads
fasad ska minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte overskrids vid fasad
och minst hélften av bostadsrummen ska vara vainda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden
mellan kl. 22.00 och 06.00.

'For lagenheter som dar mindre an 35 m* ar motsvarande varde
65 dBA ekvivalent ljudniva.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden ska det finnas
tillgdng till en uteplats dar trafikbullernivaer uppgar till hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivé och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

En 16sning som foreslas i trafikbullerutredningen ar att ut-
forma fasaden mot Gamla Kungsvagen helt utan fonster. En
sddan utformning skulle kunna ha en kraftigt negativ paverkan
pa upplevelsen av gaturummet. For att frimja ett tryggt och
attraktivt gaturum skulle andra losningar vara att foredra, t,
ex. att utforma och placera byggnaderna sé att de skdrmar av
trafikbuller pad samma sitt som den planerade bebyggelsen
i norra delen av planomradet. Planforslaget ar flexibelt och
rymmer en mangfald av 16sningar.

Angransande bebyggelse utmed Norra Bergvagen kommer att
klara Naturvdrdsverkets riktlinjer, se bilaga J.

BEFINTLIGT FORESLAGEN NYBYGGNATION

Hogsta filldtna nockhjd #1765 — — — — — — — — — —

~_ Takvinkel 20-35°
Hagsta Fil3tna byggnadshijd +1735 ~ — ,V
B ‘ ‘ I

7777777 Nock +1714
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i

Sektion genom Sandstenen, Norra Bergvagen och Glimmern.
Forslag av QPG arkitektur. Lamellhuset skdrmar av trafikbuller s3 att
gardssidan blir tystare.
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SOCIAL HALLBARHET

Offentlig och kommersiell service

Planomradet utgor ett lokalt centrum, tack vare laget och de
blandade verksamheter som finns dar idag, som livsmedelsbu-
tik, gym och apotek. Det dr ocksd nara till vardcentral, forskola
och skola, samt till utbudeti centrum. Norra Bergvagen ingdr i
kommunens huvudcykelvagnat och planomradet ar valforsorjt
med kollektivtrafik.

Planforslaget mojliggdr bebyggelse som kan bli ett positivt
tillskott i stadsmiljon. Genom att mojliggora fortatning kan
det attraktiva laget tas battre till vara. Det lokala centrum som
redan finns kan ges mojligheter att utvecklas. Ett genomférande
kan ocksa bidra till 0kade kvaliteter i gaturummet, som kan
gora det mer attraktivt att g&, cykla och resa kollektivt.

Trygghet

Gatumiljon vid Gamla Kungsviagen domineras av motortrafik,
lastplatser och markparkering, och kan upplevas otrygg. Plane-
rade atgarder forbdttrar situationen for oskyddade trafikanter,
vilket kan ha viss positiv effekt pa upplevd trygghet. Andra
atgdarder som skulle vara positiva ar mer publik bebyggelse
narmare Gamla Kungsvigen, med fler entréer mot gatan.
Planforslaget rymmer sadana mojligheter, d&ven om det inte
planeras i det aktuella forslaget till byggnation, utover det
planerade sydostra parkeringsdacket med bostader ovanpa.

Den nya planerade gang- och cykelvagen mellan Faltspaten
och Glimmern, mot kyrkogdrden och vidare mot S:ta Birgittas
vag kan ocksa riskera att upplevas otrygg, vilket bor vagas in
1 utformningen av gang- och cykelviagen séval som den nya
bebyggelsen. Entréer och fonster mot gdng- och cykelvagen
kan bidra till upplevelsen av trygghet.

[ utformningen av parkmarken och anslutande parkeringsyta
ar det pd motsvarande satt viktigt att vaga in hur det paverkar
upplevelsen av trygghet vid forpacknings- och tidningsinsam-
lingen.

Rekreation och lek

Den angransande kyrkogarden ar ett vardefullt gronomrade och
inom promenadavstand finns ocksa Billingens fritidsomrade,
Rhododendrondalen och Billingeklevens naturreservat.

Narmaste kommunala lekplats ligger vid Gamla Kungsvagen,
inom ca 500 m.

Gamla Kungsvégen sett fran Oster.

Vy frdn S:ta Birgittas kyrkogdrd mot
Faltspaten.
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Barn- och ungdomsperspektiv

Barns och ungas rattigheter beaktas i planforslaget framforallt
genom att forutsattningarna for oskyddade trafikanter forbatt-
ras i omradet som helhet.

TILLGANGLIGHET

Inom Glimmern 1 finns det goda forutsdttningar att tillgodose
krav pa tillgdnglighet. Anslutningen fran Norra Bergvagen till
befintliga verksamheter kan forbattras i samband med bygg-
nationen.

Den nya gang- och cykelvagen mellan Norra Bergvagen och
S:ta Birgittas kyrkogard okar tillgangligheten till kyrkogarden.
Resten av den nya gdng- och cykelvigen, vidare mot S:ta Birgit-
tas vag, blir forhallandevis brant och det bor finnas plats att
stanna till och vila pa, samt sittplatser langs strackan.

Planforslaget mojliggor att den vastra busshallplatsen pa Norra
Bergvagen kan utrustas battre och tillganglighetsanpassas.

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom skyddsomrade B. Inom ca 300 m radie
finns drygt 2000 skyddsrumsplatser.

L}
I 1] 11
m It

- Garage plan 1 I

| B

Norra Bergvédgen

Befintlig byggnad

Ny torgyta mellan befintliga verksamheter och den nya planerade bebyggelsen. Forslag av QPG Arkitketur.
Kopplingarna for oskyddade trafikanter forbattras. Torgytan fredas fran biltrafik. Utrymme finns for storre cykelparkering

néra entréerna till de olika verksamheterna.

Detaljplan for Glimmern 1
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GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Planforslaget syftar bland annat till att forbattra trafiksitua-
tionen inom planomradet. I enlighet med Skovde kommuns
trafikstrategi ska gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras.

Bade Gamla Kungsvagen och Norra Bergvigen ar viktiga kopp-
lingar mellan Billingesluttningen och centrum, Norrmalm
och Mariesjo. Gamla Kungsvigen kopplar dven samman Bil-
lingesluttningen med Vadsbovagen, vilket praglar trafiksitua-
tionen pd den berorda strackan. Tyngdpunkten i gaturummet
ligger idag pa motortrafiken; gdng- och cykelbanor dr smala
och pd S:ta Birgittas vag saknas det helt. Laings Gamla Kungs-
vagen finns ett flertal in- och utfarter och stora ytor anviands
till markparkering och lastplatser. Norra Bergvagen ar ocksa
véltrafikerad, men med mer balans mellan trafikslagen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Norra Bergvigen ingér i huvudcykelvdagnatet och ar en viktig
koppling till Billingsskolan. De befintliga gang- och cykelva-
garna inom planomradet ar forhallandevis smala. Planforslaget
moijliggor att de kan breddas.

En ny gdng- och cykelvig ska anldggas mellan Faltspaten 1 och
Glimmern 1. Den nya gang- och cykelviagen ska leda fram till
S:ta Birgittas kyrkogard och vidare till S:ta Birgittas vag. Langs
S:ta Birgittas vag anlaggs aven en ny gdngvag upp mot kyrko-
garden. For att koppla samman olika strak battre med varandra
anordnas nya overgdngsstallen pd Gamla Kungsvagen, S:ta
Birgittas vag och Norra Bergvagen.

MOTORTRAFIK

Angoring till den nya bostadsbebyggelsen pd Glimmern 1 ska
ske fran Norra Bergvdagen, via Filtspatens befintliga in- och
utfart.

Befintliga verksamheter pd Glimmern ska dven fortsattningsvis
angoras fran Gamla Kungsvigen och S:ta Birgittas vag. I rus-
ningstrafik uppstar stora problem med trangsel i korsningen
dar. For att forbattra framkomligheten ska korsningen breddas
med ett vanstersvangfalt in fran Gamla Kungsvigen och ett
vanstersvangfalt ut fran S:ta Birgittas vag.

Den nya utformningen av korsningen forutsatter fastighets-
reglering mellan Skovde 4:53, Glimmern 1 och Tomtegdrden 1.
En konsekvens dr att atta befintliga bilplatser forsvinner fran
Tomtegdrden. I gengdld kommer Tomtegdrden borja nyttja de
befintliga parkeringsplatserna vid gronytan, i enlighet med ett
befintligt servitut.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Omréadet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Busshallplatser
finns pa Norra Bergvdgen. Ett genomfoérande av planforslaget
medfor mojlighet att flytta den vastra hdllplatsen lite norrut, sa
att den kan utrustas med vaderskydd och tillganglighetsanpas-
sas. Det nya héllplatsldget innebar att en befintlig infart beho-
ver tas bort och en ny koppling behover anldggas till garagen
pé Orstenen 1 och Sandstenen 2.

VARUTRANSPORTER

I samband med varuleveranser uppstar trafikproblem pa Gamla
Kungsvigen. For att forbattra situationen ska en ny angoring
anordnas och mer utrymme for backrorelser inom Glimmern 1.

Detaljplan for Glimmern 1
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PARKERING

Skovde kommuns riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov
varierar for olika anvindningsomraden och hdnger samman
med omfattningen pa bebyggelsen, matt i bruttoarea (BTA).
Riktlinjerna kan fordndras over tid. Grundprincipen ar att de
planerade bostadernas och verksamheternas behov av parke-
ring ska tillgodoses inom kvartersmarken.

Med tanke pd planomradets centrala lage och goda tillgdng till
kollektivtrafik ar det rimligt att utgd fran riktlinjerna for lagen
inom stadskarnan.

Planforslaget dr flexibelt och medger en exploatering som
forutsatter fler parkeringsplatser dn de som redovisats, utifran
Skovde kommuns nuvarande riktlinjer. Hur parkeringsbehovet
tillgodoses bevakas i bygglovsskedet.

Ett genomforande av planforslaget innebér att nagra av Skov-
debostdders parkeringsplatser pa Faltspaten 1 forsvinner.
Avsikten ar att dessa platser ska ersattas med motsvarande
antal i garaget pa Glimmern, efter 6verenskommelse mellan
Skovdebostader och KAB fastigheter.

Exempel ur Skovde kommuns riktlinjer inom stadskarnan:

Anvéndning Bilplatser/1000 m?
Flerbostadshus 8
Kontor 15

Handel, dagligvaror 35

Handel, sallankop 25
Bank 25
Restaurang 60

P4 liknande satt beraknas platshehovet for cyklar pd fastig-
heten. For bostader anges behovet 1 antal cykelplatser per
bostad/lagenhet. For kontor och butiker anges behovet i antal
platser/1000 m? bruttoarea.

Exempel ur Skovde kommuns riktlinjer inom stadskarnan:

Anvdndning Cykelplatser
Flerbostadshus 2,5
Studentbostader 1,5
Kontor 18
Butik 30
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH BRANDPOSTER

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillrdcklig
kapacitet finns i Norra Bergvdgen och i Gamla Kungsvagen.
I samband med ombyggnad av Norra Bergvagen och Gamla
Kungsvigen bor befintliga dricksvattenledningar fornyas.

For att dagvatten och spillvatten inte ska behova pumpas fore-
slds att nya ledningar anldggs i S:ta Birgittas vag ut till Gamla
Kungsvigen, med serviser vid fastighetsgrans mellan Glim-
mern 1 och S:ta Birgittas vag.

Ny vattenledning laggs i den nya gdng- och cykelvigen mel-
lan Glimmern och Filtspaten och kopplas till den befintliga
ledningen i Norra Bergvagen. Det ar viktigt att synkronisera
byggnationen pa Glimmern med anldggande av nya ledningar.
Brandposter finns i Gamla Kungsvagen och i Norra Bergvagen.
En ny brandpost placeras langre in fran Norra Bergvagen.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten i Skovde kommun, antaget av kommunsty-
relsen 2011-02-14. Enligt riktlinjerna ska dagvatten i forsta hand
tas om hand lokalt. Utgdngspunkten ar att avrinningen fran
omrddet inte ska oka. I samband med det tekniska samradet
ska en dagvattenhanteringsplan redovisas. Planen ska godkan-
nas av VA-huvudmannen.

Avvattning fran planomradet sker idag via dagvattenledningari
Norra Bergvagen och Gamla Kungsvagen, ut till OK-dammarna
soder om planomradet. Darifran rinner vattnet vidare mot
Morkebacken och Osan.

Ett genomforande av planforslaget kommer medfora mojlig-
heter att forbattra hanteringen av dagvatten, eftersom plan-
omrédet idag till stora delar ar hdrdgjord yta for parkering.
Genomforandet kan troligtvis bidra till en 6kad mojlighet att
uppnd miljokvalitetsnormerna for recipienten.

I det aktuella forslaget till byggnation ar avsikten att anldgga
fordrojningsmagasin inom fastigheten. Om fastigheten styckas
av kan det behovas servtut eller gemensamhetsanlaggning som
ommattar fordréjningsmagasinet. For att dagvatten inte ska
behova pumpas foreslds att en ny dagvattenledning anlaggs i
S:ta Birgittas vdg ut till Gamla Kungsvégen.

Dagvattenmagasin bor dven anlaggas under den nya platsen
for forpacknings- och tidningsinsamlingen.

Detaljplan for Glimmern 1
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EL OCH FIBER

Nya byggnader forsorjs med el fran Skovde energis befintliga
ledningsnat. Ett kande behov av laddinfrastruktur kan med-
fora att det behovs en ny ndtstation i omradet. Den nya bebyg-
gelsen kan anslutas till Skovde Stadsndt som ar ett Oppet nat.

VARME

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet. Sam-
rad om anslutning ska ske med Skovde energi och med andra
berdrda intressenter. Om fjarrvarmeledningen forlaggs inom
Skovde 4:303 kravs tillstdnd fran lansstyrelsen for ingrepp i
fornlamningsomrdadet. Tillstdnd har sokts och en arkeologisk
forundersokning har genomforts utan att nagra fynd patraffats
(bilaga G). Befintlig anslutning i sodra delen av Glimmern 1 bor
ses over 1 samband med eventuella ombyggnader dar, bland
annat sd att det ar tillrackligt mycket tackning 6ver ledningen.

AVFALL

Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas i samverkan
med Avfallshantering Ostra Skaraborg. Det aktuella forslaget
innebar att underjordsbehdllare placeras pd vastra delen av
Faltspaten och att en plats for hamtning anordnas innanfor
Norra Bergvagens gang- och cykelvag. Vid hamtning behover
fordonet svanga upp 6ver gang- och cykelvigen. Losningen
forutsatter bland annat tidsstyrd hamtning, som bor regleras
med en lokal trafikforesskrift. Himtning av avfall far inte ske
under rusningstrafik. Ingen backning far ske pa cykelbanan.
Vid anldggande av underjordsbehallare ska befintliga ener-
gibrunnar inom Faltspaten beaktas.
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Placering av underjordsbehallare och angoring for att hamta aviall.
Forslag och illustration av QPG arkitektur.
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Utrymme  Ekvivalent — Maximal

nivad niva
Utomhus vid
- fasad 607 dBA
-uteplatsi 50 dBA 70 dBA
ansl. till
bostaden

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor

1. Minst hélften av bostadsrummen i en
bostad bor vara vanda mot en sida dér 53]
dBA ekvivalent ljudnivd inte overskrids
vid fasaden, och

2. Minst halften av bostadsrummen bor
vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljud-
niva som anges for uteplats anda overskrids,
bor nivan dock inte overskridas med mer

an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

1) For bostad om hogst 35 n¥’ galler 65 dBA

Sammanstalining av riktvarden enligt
forordning 2015:216 $$ 3-5 som géller
efter 2017-07-01 for trafikbuller utomhus
som normalt inte bor éverskridas vid
nybyggnad av bostader.

L, dag L, kvall L natt
(06-18) (18-22) (22-06)

ZonA  50dBA 45dBA 45 dBA
Zon B 60dBA 55dBA 50dBA

ZonA: Bostader bor kunna accepteras
Zon B:  Bostader bor kunna accepteras
om tillgang till judddmpad sida finns
och byggnaderna bulleranpassas.

Riktvarden for buller (ekvivalenta nivaer)
fran industri- och verksamhetsomraden
som bor gélla utomhus vid fasad pa
bostad.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Trafikbullerutredningar har tagits fram av Akustikverkstan AB
(bilaga D och E). Utredningarna visar att det 4r mojligt att upp-
fylla kraven i trafikbullerforordningen (Férordning 2015:2016),
bade i den norra delen av Glimmern 1 och i den sodra delen.

Utgdngspunkten for utredningarna ar det aktuella forslaget till
byggnation pa den norra delen av fastigheten och en preliminar
volymstudie for den sodra delen av fastigheten.

Eftersom forutsédttningarna varierar beroende pa hur voly-
merna placeras finns planbestdimmelsen m, som ska sdkerstélla
att kraven i trafikbullerférordningen fljs.

Norra delen av Glimmern 1

[utredningen konstateras att trafikbullernivderna generellt lig-
ger under riktvarden vid fasad for bostader. For den planerade
byggnaden langs Norra Bergvagen uppnds kraven i forord-
ningen genom att minst halften av bostadsrummen ar vinda
mot en tystare sida. For att klara riktvarden vid uteplatser kan
dessa anordnas pa innergdrden (Akustikverkstan, bilaga D).

Sodra delen av Glimmern 1

[utredningen ar utgdngspunkten en volymstudie som inte skar-
mar av bullret pd samma satt som den planerade byggnationen
pa den norra delen av Glimmern. Utredningen visar dnda att
det ar mojligt att uppfylla kraven i trafikbullerférordningen
(Akustikverkstan, bilaga E). En 1osning som foreslas i trafikbul-
lerutredningen ar att bygga en helt sluten fasad utan fonster
mot Gamla Kungsvagen. For att fraimja ett tryggt och attraktivt
gaturum skulle andra l0sningar vara att foredra. Planforslaget
ar flexibelt och rymmer en méangfald av 16sningar.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken &r fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6v-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhallsbyggnad beddmer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att nagra miljokvalitets-
normer 6verskrids. Nedan gar det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

Detaljplan for Glimmern 1
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MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller 4r en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast giller for storre

vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket &r huvudman for NO 10 ugyi? | 5ug/m3
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och x He Herm
eventuell atgardsplan. Py, |25 g | 11 pug/m3
MKN FOR UTOMHUSLUFT Py | 40ug/m | 18 ug/m3
Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och Tabell 6ver géllande grnsvérden pé 3rs-
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken basis for MKN samt aktuella véirden for
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska ska- Skévde och planomrédet.

das. Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och
partiklar dar trafiken dr storsta fororeningskallan. Matningar
genomfors vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan
Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for métningar.

De uppmétta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM,,och bensen
i Skévde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade dr 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vdsterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenfor-
valtningen i distriktet. For Skovdes och planforslagets del ar
statusen/miljokvalitetsnormen pa recipienten Osan det som ar
aktuellt. Idag bedoms Osan, strackan Frosve (Stopen) - Skovde,
ha en méttlig ekologisk status men uppnar ej god kemisk yt-
vattenstatus.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka mojlighe-
terna att uppnd de antagna miljokvalitetsnormerna for Osans
vatten. Det finns goda forutsattningar att forbattra hanteringen
av dagvatten, eftersom planomradet idag till stora delar ar hard-
gjord yta for parkering. Ett genomforande kan bidra till en 6kad
mojlighet att uppnd miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenforekomster.
Ett av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och cirka 5,0 mil soderut och ar cirka 0,5 mil brett
1 norr och cirka 2,5 mil brett 1 soder. Planomrddet utgor en
mycket liten del av grundvattenomradet och bedéms inte pé-
verka vattnets status.
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SAMRAD m ANTAGANDE LAGA KRAFT

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samrdadsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunfullmaktige kommer
att behandla detaljplanen i antagandeskedet. Under samrads-
och granskningsskedet informeras Beredning samhallsbyggnad
om planforslaget.

Tidplan

Planforslaget stalldes ut pd samrdd fran 22 mars till och med
19 april 2021 och granskning under hosten 2021. Planforslaget
berdknas antas av kommunfullméktige under varen 2022.

Byggstart kan ske tidigast under 2022. Investeringar i omgi-
vande gator och anldggningar ar budgeterade till 2023.

En oversiktlig tidplan behover upprattas for projektering och
ombyggnad av allméadnna platser i anslutning till planomradet,
t. ex. Norra Bergvagen, Gamla Kungsvagen och S:ta Birgittas
vag. Aven anlidggande av plats for forpacknings- och tidnings-
insamling (FTI) behover planeras. Eventuellt behover tillféllig
parkering losas for Tomtegdrden och Billingens hemtjanst.

Infor byggnationen behovs dven en plan for Tomtegardens
transporter.

Overgripande ordning - prelimindr tidplan

2022.....Laga kraft detaljplan.(om.den.ej.Overklagas)

2022 Byggnation av det sydostra parkeringsdacket med bostader

2023 Flyttav FTloch andra forberedande arbeten:
gator, ledningar, natstation.

2024  Byggnation av garage och bostadsbyggnader pabdrjas
2026  Fardigstallande. Aven gatorna fardigstalls.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allmédnna platser inom
planomradet. Sektor samhéllsbyggnad ansvarar for allménna
ytor som park- och gatumark.

Sektor service ansvarar for VA-ledningar och for allmant
optonat, samt for kanalisation for tele och bredband inom
planomradet.

Skovde energi AB ansvarar for det kommunala elnétet samt for
fjarrvirmendtet inom planomradet.

Detaljplan for Glimmern 1
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P4 kvartersmark ansvarar exploatéren for projektering och
genomforande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren ansvarar
for anldggande och drift av servisledningar pa kvartersmark.

Marken ska hojdsattas sd att ytledes rinnvagar dstadkoms,
for att motverka risk for oversvamning inom bade Glimmern
1 och Faltspaten 1 vid skyfall. Hojdsattningen ska tas fram i
samverkan mellan exploatoren och sektor samhallsbyggnad.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for utformningen av kors-
ningen mellan S:ta Birgittas vag och Gamla Kungsvéagen, dar
de ytledes rinnvagarna mot OK-dammarna ska varnas, s att sa
mycket vatten som mojligt rinner dit vid skyfall och inte bort
langs Gamla Kungsvégen.

Skovde kommun (Tomtegarden/Fastighet) ansvarar for ut-
formning, genomférande och drift av parkeringsytan enligt
servitutet.

Avtal med KAB

Detaljplanens genomforande ska regleras i ett exploaterings-
avtal mellan sektor samhallsbyggnad och KAB Fastigheter AB.
Innan detaljplanen antas av kommunfullméktige ska exploa-
teringsavtalet ha undertecknats.

Exploateringsavtalet ska redovisa erforderliga markoverfo-
ringar, kostnader och ansvar for genomforandet. Avtalet bor
aven klargora bland annat foljande:
Iordningstallande av angriansande allméan plats, t. ex.
Norra Bergviagen, Gamla Kungsvagen, S:ta Birgittas vag,
ombyggnad av korsningen, den nya gang- och cykelviagen
samt parkmarken.

Forstarkning av gadng- och cykelvég eller ersdttning for
skador som uppstar i samband med avfallshamtning.

Delad infart med Skovdebostader.

Bittre inlastning samt eventuell infart fran Gamla Kungs-
vagen till det nya parkeringsdacket.

Att dagvattenhanteringsplan ska tas fram.

Avtal med Skovdebostader

Ett avtal bor uppréttas som reglerar markoverforingar och
anldaggande av ny vag till befintliga garage, samt ny gangvag
vid Sandstenen 2 och Orstenen 1. Markoverforingar ror aven
Faltspaten 1.

Avtal med Skovde forsamling

Ett avtal bor upprattas om ny oppning i kyrkogdrdsmur samt
anlaggande av anslutning mellan den nya gang- och cykelvagen
och befintliga strak inom kyrkogédrden.
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‘ Till Glimmern 1 frén
Faltspaten 1

Till Glimmern 1 frén
‘ Skovde 4:53

Till Skovde 4:53 frdn
‘ Glimmern 1

Till Skévde 4:53 frén
. Tomtegarden 1

Till Skovde 4:53 frén
‘ Faltspaten 1

Sandstenen 2
Orstenen 1

275 m?

547 m?

292 m?

309 m?
25m?
16 m?

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av flera fastigheter, for bo-
stads- och centrumdndamal, samt for parkering och tekniskt
andamal.

Plankartan medger tredimensionell fastighetsbildning, sa att
det nedersta garageplanet ska kunna tillhdra samma fastighet
som verksamheterna pd nuvarande Glimmern 1.

De planerade forbattringarna av trafiksituationen forutsatter
fastighetsreglering. Reglering behover ske mellan Glimmern
1, Skovde 4:53, Faltspaten 1, Tomtegarden 1, Tomtegérden 3,
Sandstenen 2 och Orstenen 1.

Servitut

Inom planomradet finns servitutet 1496K-3272.3 som belastar
fastigheten Skovde 4:53 till forman for Tomtegarden 1. Servituet
ger ratt att nyttja den berorda ytan for parkering. Avsikten ar att
moijliggora for en natstation intill den befintliga parkeringen.

Det kan bli aktuellt att bilda ett servitut till f{orman for Glim-
mern 1 att nyttja en del av Faltspaten 1 till underjordsbehdllare
och avfallshamtning, samt ratt till in- och utfart via Filtspaten
1.

Om det bildas en ny fastighet for bostadsbebyggelsen behovs ett
servitut for ledningar frdn den nya bebyggelsen ut till serviser

Detaljplan for Glimmern 1
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vid fastighetsgransen mellan Glimmern 1 och S:ta Birgittas vag.
Det kan dven bli aktuellt med ett servitut for fordréjningsma-
gasin for dagvatten.

Gemensamhetsanlaggning

Om det bildas en ny fastighet for bostadsbebyggelsen bor en ge-
mensamhetsanldggning bildas for det nedersta vaningsplanet
som ska nyttjas som garage av de befintliga verksamheterna pa
Glimmern 1. Det kan aven bli aktuellt med en gemensamhets-
anlaggning for fordrojningsmagasin for dagvatten.

Ledningsratter

Inom planomradet, i Gamla Kungsvagen, finns el- och fiberled-
ningar som delvis ska flyttas i samband med att vagen breddas.
Utanfor planomradet berors ledningsratter for el, fiber, vatten
och avlopp av den nya planerade kopplingen till garagen pa
Orstenen 1 och Sandstenen 2.

Berdrda ledningsrdtter:

1496K-4246.1 Ledningsratt for starkstromsledningar
1496K-4246.2 Ledningsratt for optokabel
1683K-2241.1 Ledningsratt for vatten och avliopp

Om det anldggs en fjarrvirmeledning till Glimmern 1 via
Skovde 4:303 bor den omfattas av en ledningsratt. En eventuell
ledningsrattsatgard bekostas av exploatoren.

Inom Tomtegdrden 1 finns ledningsratten 1496K-2811.1 for
fjarrvarme, som berors av att S:ta Birgittas vag ska breddas.
Fjarrvarmeledningen i sig paverkas inte.

Inom Faltspaten 1 finns ledningsrétten 1496K-3953.3 for stark-
strom. Ledningsritten berors inte av planforslaget, men bor
uppmaérksammas i det fortsatta arbetet med projektering av
underjordsbehdllare och angoring till garaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaderna for att uppratta detaljplanen har reglerats i avtal
mellan sektor samhallsbyggnad och KAB Fastigheter AB.

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
reglerasiexploateringsavtal som upprattas av sektor samhalls-
byggnad, Skovde kommun.

Exploatoren ar med och medfinansierar flera av de atgdarder
kommunen planerar for att forbattra infrastrukturen runt
fastigheten.

41 (47)

Detaljplan fér Glimmern 1



Antagandehandling 2021-12-06

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator

Korsningen mellan Gamla Kungsvagen och S:ta Birgittas vig
ska breddas med fler korfalt och bredare gang- och cykelvég.
Langs S:ta Birgittas vag anldggs aven en ny gdngvag upp mot
kyrkogarden.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for utformningen av kors-
ningen mellan S:ta Birgittas vag och Gamla Kungsvagen, dar
de ytledes rinnvagarna mot OK-dammarna ska varnas, s att sa
mycket vatten som mojligt rinner dit vid skyfall och inte bort
langs Gamla Kungsvégen.

En ny gang- och cykelvag ska anldggas mellan Faltspaten 1
och Glimmern 1. Den nya gang- och cykelvigen ska leda fram
till S:ta Birgittas kyrkogard och vidare till S:ta Birgittas vag.
Befintlig cykelvdg langs Norra Bergvagen ska breddas. En del
av gang- och cykelvigen ska forstdarkas dar avfallsbil behover
kora for att nd underjordsbehallarna pa Faltspaten.

Marken ska hojdsattas sa att ytledes rinnvagar astadkoms,
for att motverka risk for 6versvimning inom bade Glimmern
1 och Faltspaten 1 vid skyfall. Hojdsattningen ska tas fram i
samverkan mellan exploatoren och sektor samhéllsbyggnad.

For att underlédtta genomforandet kan det vara lampligt att den
entreprencr som KAB anlitar dven anlagger den nya gang- och
cykelvigen, samt eventuellt dven den nya platsen for forpack-
nings- och tidningsinsamlingen.

Den viastra busshdllplatsen vid Norra Bergvigen ska flyttas
norrut, sd att den kan utrustas med vaderskydd och tillgang-
lighetsanpassas. Sektor samhallsbyggnad ansvarar for utform-
ning och anlaggande. Den nya kopplingen till Skovdebostaders
garage ska arbetas fram i samverkan med Skovdebostader.

Vatten och aviopp

I samband med ombyggnad av Norra Bergvagen och Gamla
Kungsvigen bor befintliga dricksvattenledningar fornyas.

For att spillvatten inte ska behova pumpas foreslds att en ny
ledning anlaggs i S:ta Birgittas vag ut till Gamla Kungsvagen,
med serviser vid fastighetsgrans mellan Glimmern 1 och S:ta
Birgittas vag.

Ny vattenledning laggs i den nya gdng- och cykelvigen mel-
lan Glimmern och Féltspaten och kopplas till den befintliga
ledningen i Norra Bergvagen. Det ar viktigt att synkronisera
byggnationen péd Glimmern med anldggande av nya ledningar.

Detaljplan for Glimmern 1
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Brandposter finns i Gamla Kungsvdgen och i Norra Bergvégen.
En ny brandpost placeras langre in fran Norra Bergvigen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med Skévde kommuns
antagna riktlinjer for dagvattenhantering. Exploatoren ska till
bygglovet uppratta en dagvattenhanteringsplan som redovisar
hur dagvatten ska tas omhand.

For att dagvatten inte ska behova pumpas foreslas att en ny
dagvattenledning anldggs i S:ta Birgittas vag ut till Gamla
Kungsvagen.

Dagvattenmagasin bor anldggas under den nya platsen for
forpacknings- och tidningsinsamlingen.

Skotsel allmanna platser

Skotselstandard for omradets allmanna platser ar enligt Skovde
kommuns géllande Driftinstruktioner for offentlig mark.

Gatubelysning

Befintlig kommunal gatubelysning behover anpassas till ny
utformning av gator.

Ny kommunal belysning behover anldggas vid den nya gang-
och cykelbanan mellan Faltspaten och Glimmern och vidare
till S:ta Birgittas vag. Belysningen langs gdng- och cykelviagen
ska utformas sé att den aven bidrar till upplevd trygghet vid
forpacknings- och tidningsinsamlingen.

Forandringarna behover samordnas under processen sé det
blir enhetligt.

Elforsorining

Fastighetsdgaren/exploatoren ska halla med schakt och ka-
nalisation &t eldistributoren Skovde energi AB ifrdn elrum/
fasadskap till tomtgrans dit Skovde energi anvisar. Elrum ska
placeras mot yttervagg och uppfylla nu gillande krav pa storlek.

Ett okande behov av laddinfrastruktur kan medfora att det
behovs en ny natstation i omradet. Inom omrdde med beteck-
ningen E finns plats for en natstation. Uppforande av natsta-
tionen forutsatter tillstdnd fran lansstyrelsen for ingrepp i
fornlamningsomradet. Tillstdnd har sokts och en arkeologisk
forundersokning har genomforts utan att nagra fynd patraf-
tats (bilaga G).
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Uppvarmning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenitet. Sam-
rdd om anslutning ska ske med Skovde energi och med andra
berorda intressenter. Om fjarrvirmeledningen forlaggs inom
Skovde 4:303 kravs tillstand fran lansstyrelsen for ingrepp i
fornldamningsomrédet. Tillstdnd har sokts och en arkeologisk
forundersokning har genomforts utan att nagra fynd patraf-
fats (bilaga G).

Fiber

Den nya bebyggelsen kan anslutas till Skovde Stadsnat som
ar ett Oppet nat. Exploatoren ska halla med schakt och kana-
lisation at Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgrans dit
Skovde Stadsnét anvisar.

Avfallshantering

Samrdd kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

Det aktuella forslaget, som redovisas pa sid.35, innebdr att
underjordsbehéllare placeras pé vastra delen av Faltspaten och
att en plats for hdmtning anordnas innanfér Norra Bergvagens
gang- och cykelvédg. Vid hamtning behover fordonet korsa gdng-
och cykelviagen. Losningen forutsatter bland annat tidsstyrd
héamtning, som bor regleras med en lokal trafikforesskrift.
Hamtning av avfall far inte ske under rusningstrafik. Ingen
backning far ske pa cykelbanan. Vid anldggande av under-
jordsbehédllare ska befintliga energibrunnar inom Féltspaten
beaktas.

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundldggning, ev. uppfyllnader m.m.) kan
det erfordras ytterligare undersokningar.

Detaljplan for Glimmern 1
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut dd kostnaden for att uppréatta detaljplanen har reglerats
1 ett planavtal.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetshildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar frdn den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gilla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.
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MEDVERKANDE

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Forslaget till byggnation pa Glimmern har arbetats fram av
QPG Arkitektur for KAB Fastigheter.

Geoteknisk utredning och miljoteknisk markundersokning har
tagits fram av Mitta.

Trafikbullerutredningar har tagits fram av Akustikverkstan.

Hojdsattning av mark och forslag till hantering av skyfall ar-
betas fram i samverkan med Skanska.

Avgransande arkeologisk forundersokning har utforts av Vas-
tergotlands museum.

Tjanstemadn fran Skovde kommun som har medverkat i plan-
arbetet ar Denise Forsell och Ida Andersson frdn Mark och
exploatering, Annika Holmén, VA-chef, klimatanpassnings-
strateg Tomas Ekelund, Hanna Asp, Magnus Blombergsson,
Sigrid Boéthius Vaart och Linda Kjerfve fran Plan, Andreas
Lilliestierna, Peter Svensson, Mari Nilsdotter och Per Olsson
fran Gata och natur, samt Liss-Kristin Jacobsson och Claes
Clausen fran Bygglov.

Sektor samhallsbyggnad

Magnus Blombergsson Bodil Lorentzon
Planchef Planarkitekt
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