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har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun
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Jerry Svensson Tekniska kontoret
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INLEDNING

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutsittningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande
miljopéverkan

- Barnchecklista

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nér det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska forédndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sarskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
sambhéllet utan ocksa markigare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhillet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.
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DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hdr fallet upprittas
detaljplanen med standardforfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgdngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berors

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mgjlighet att 1dmna
synpunkter.

Granskning

Har inga sakdgare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen gé over till ett sa kallat
begrénsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprdvning av samhéllsbyggnadsnamnden.
Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Direfter gors det nya
planforslaget allmént tillgéngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen ar
det aterigen mdjligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
hillsbyggnadsndmnden. Om inga dverklaganden
inkommer vinner detaljplanen laga kraft tre
veckor efter det att protokollet fran samhaélls-
byggnadsndmnden justerats.
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att utoka kvartersmarken
for bostédder 1 anslutning till befintlig kvarters-
mark.

Stenhagsgatan planlades ar 1938 for att vara 12
meter bred. Vigen ér idag endast 6 meter och
resterande 6 meter anviands idag som forgards-
mark till befintliga villatomter. Detaljplanen
mdjliggor for fastigheterna Staren 1-5 att utdkas
6 meter norrut.

I samband med den nya detaljplanen sldcks dven
prickmark (mark som inte fdr bebyggas) pa 6
meter ut pa befintlig kvartersmark och flyttas
niarmare Stenhagsgatan.

LAGE OCH AREAL

Planomradet &r beldget i Figeholm och omfat-
tar del av Stenhagsgatan (ca 855 kvm) samt del
av kvarteret Staren (ca 875 kvm). Planomradet
utgor en areal av ca 1730 kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Stenhagsgatan ar i kommunal regi och fastig-
heterna i kvarteret Staren ar i privat d4go. De
berorda fastigheterna &r del av Figeholm 3:3
samt del av fastigheterna Staren 1-5.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Omradet ér inte sérskilt utpekat i géllande Gver-
siktsplan fran 2003.

DETALJPLANER

Planf6rslaget beror stadsplan for Figeholms
koping, 1938-05-09, MA 17, se nedan.
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STRANDSKYDD

Planomradet omfattas av strandskydd fran Nor-
ran men upphévs inom detaljplanen. Marken
inom planomradet &r sedan tidigare iansprakta-
gen och den naturliga strandlinjen &r sedan ldnge
forandrad, se brun markering pd kartan nedan.

2 ‘lé "
I samband med framtagandet av detaljplanen
aterintrdder strandskyddet enligt Miljobalken

7 kap 18 g §. Detta kommer dock att upphivas

i och med antagandet av den nya detaljplanen
med hénvisning till sdrskilda skal 7 kap 18 §
Miljobalken.

Skél att aberopa for upphiavande av strandskydd
enligt 7 kap 18 ¢ § 1: redan har tagits i ansprak
pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintres-
sen.

KULTURHISTORISKA VARDEN

Det finns en kulturhistorisk utredning av Fige-
holms samhélle som ar utford av Kalmar lans
museum ar 1979. Utredningen beskriver ortens
historik och bebyggelseutveckling.

Planforslaget bedoms ej paverka kulturvarden.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.
Anmélningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patréffas inom planomradet.
Om fynd gors av plats eller foreméal som omfat-
tas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas

och fyndet anmélas till Lansstyrelsen, som har
att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortga.
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BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOPAVERKAN

En behovsbedomning har upprattats i samband
med val av planforfarande. Denna visar att
nagon betydande miljopéverkan inte kan antas
medf6lja planens genomforande. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprittats.

Se behovsbedomningen for stéllningstagande
och motivering.

Delegationsbeslut sker under samradstiden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och djurliv

Planomrédet bestar dels av asfalterad yta och
dels av forgardsmark till befintliga villatomter
vilket innebér att detaljplaneforslaget inte inne-
bér ndgon negativ paverkan pa djur- och vaxtliv.

Markbeskaffenhet och geotekniska
forhallanden

Planomrédet bestar av moréin, sandig eller mo-
ran ospec.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten)
infordes i svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen.
Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjélp av ett antal definierade miljokvalitets-
normer (MKN) som beskriver den kvalitet eller
den ”status” en vattenforekomst ska ha uppnatt
vid en viss tidpunkt.

Den vattenférekomst som dr berord av planfor-
slaget ar Fagelofjarden.

* Ekologisk status - mattlig

» Kemisk status - uppnar ej god
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Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske
av fastighetens dagvatten. Vid nybyggnation ska
fordréjning anordnas pa tomtmark. Allt dagvatt-
net kan fordréjas i smé grona dagvattenatgirder
pa fastigheten eller genom att lata vattnet tringa
ner i marken (infiltreras) pa tomtens gronytor
eller andra genomsléppliga ytor.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

En planbestaimmelse (b,) fors in pé plankartan
om att minst 30% av fastigheten ska mojliggdra
for infiltration av dagvatten. Det innebér till
exempel att hardgjorda ytor bor utféras i genom-
slappliga material sdsom grus eller plattor med
genomsléppliga skarvar av kvartersmarken.

Planforslaget berdknas inte paverka miljokvali-
tetsnormen for vatten negativt.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljo-
synpunkt planerar bostdderna sa att riksdagens
riktvirden géillande buller fran trafik uppnas.
Ljudnivaer fran trafik regleras i forordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en férordningsand-
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ring som innefattar en hdjning av riktvardena
for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spér- och vigtrafik. Andringen av riktvirden

for buller innebér att for bostéder upp till 35 m?
hojs riktvérdet for den ekvivalenta ljudnivan
vid fasad frén 60 dBA till 65 dBA. For bostéder
storre dn 35 m? hojs riktvardet fran 55 dBA till
60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre nivaer dn
vad riktvirdena anger.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Planomradet ligger inte i nérhet av industrier
som bullrar eller genererar nagra utslapp. I

anslutning till planomradet ligger Stenhagsgatan
dér hastigheten ar 40km/h.

De fordon som passerar eller tar sig till omradet
trafikerar framforallt strackan under dagtid.

Genom Boverkets berdkningsmetoder i texten
Hur mycket bullrar vigtrafiken? gar det att
utldsa att riktvardena for buller klaras inom
planomrédet.

Stenhagsgatan, som trafikeras av mindre dn 500
AVDT(ArsmedelVardagsDygnsTrafik. Antal
fordon 1 snitt per dygn en "medelvardag” for ett
helt ar) beréknas ge upphov till 51 dBA ekviva-
lent ljudniva vid fastighetsgrins och fasad.

Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns inom planomra-
det. Vid misstanke eller upptéckt av fororening i
samband med schaktning av planomradet méste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart
underrittas. En anmélan maste da inkomma till
tillsynsmyndigheten.

Radon
Vid oversiktliga undersdkningar klassificeras
marken med normal markradonpotential.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Byggnad dér ménniskor stadigvarande vistas ska
grundlaggas med radonskyddande konstruktion
sdvida méatning visar att det inte behovs. Uppfo-
rande av byggnader ska ske i enlighet med
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Boverkets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réaddningstjanstens insatstid till planomradet ar
10-20 minuter.

Planomradet ligger ca 2.8-8 meter dver havet,
och loper dérfor ingen risk for att paverkas av
kommande hogre vattenstand i havet. Det fore-
ligger ingen risk for skred eller erosion.

Bla markering visar ytor som ligger under 2.8
m och markhdjder redovisas pa kartan nedan
(planomrddet dr markerat med svart linje):

i

For byggnationer dir dversvdmningar innebar
stora kostnader for samhaéllet eller den enskilda
maste sannolikheten for dversvidmning vara
liten. For sddana byggnader ska ldagsta grund-
laggningsniva vara +2,8 meter éver nollnivan i
hdjdsystemet RH 2000.

Detaljplanens bestémmelser och
riktlinjer

Plankartan forses med en upplysning om att
lagsta grundldggningsniva ska vara +2,8 meter i
hojdsystemet RH 2000.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planoréadet grinsar till ett befintligt bostadsom-
rade vilket innebér att inga fler fastigheter kan
bildas i omradet. Planforslaget gor det mojligt
for de befintliga fastigheterna att utdka sina
fastigheter.
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Husen intill planomréadet bestér av en varierad
karaktér, se bild ovan. Flertalet av de befin-
liga fastigheterna har redan tagit vigomradet i
ansprak.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen gor det mojligt for berérda fastig-
heter att ta angrédnsande mark i ansprak med stod
av detaljplanen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomrédet trafikmatas fran Stenhagsgatan.
Gatan &r idag redan anlagd och skdts av Oskars-
hamns kommun. Vigomradet dr ca 6 meter brett
idag.

Detaljplanens bestdémmelser och
riktlinjer

Detaljplanen beddms inte paverka befintligt
gatunat.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Befintliga ledningar gér i den befintliga delen av
Stenhagsgatan. Dessa ligger kvar ordrda, utanfor
detaljplaneforslaget.
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Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen beddms inte paverka ledningarna i
naromréadet.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet &r en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra till-
gingligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla gillande lagar och kommunens
program géillande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgirder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ratt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Se separat barnchecklista for mer information.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Haér redovisas kommunens utgifter och inkom-
ster som foranleds av planen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2
§ ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande

utan ska ses som végledande vid genomforandet
av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad juni 2021
Granskning september 2021
Antagandeprévning november 2021
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte &ndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte &ndrar eller upphiver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgéng kan
dock planen éndras eller upphivas utan att upp-
komna réttigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Ingen allménplats mark finns utlagd i detaljpla-
nen. Byggande inom kvartersmark betecknad
med B (bostdder) avses ske i enskild regi.

Avtal

Markanvisningsavtal avses inte upprattas med
anledning av denna detaljplan. Daremot ska av-
tal om plangenomforande tecknas med berdrda
fastighetsdgare inom planomradet som onskar
kopa till mark. Det géller fastigheterna Staren
1-5.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan och fastighetsindelnings-
bestammelser

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestdmmelser bedoms inte
behova upprittas.

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Detaljplanen medfor en mojlighet att genom
fastighetsreglering tillfora mark till Staren 1 — 5.
Marken é&r i dag till stora delar redan iansprak-
tagen.

Staren 1 — cirka 120 m?

Staren 2 — cirka 165 m?

Staren 3 — cirka 190 m?

Staren 4 — cirka 150 m?

Staren 5 — cirka 230 m?

TEKNISKA FRAGOR

Energi och el

Inom omradet har E.ON markforlagd lagspéan-
ningskabel i osdkert ldge samt kabelskap, se
karta nedan. Kablarnas exakta ldgen maste
sdkerstéllas innan markarbete pabdrjas. For
elledning i mark far byggnad eller annan anlégg-
ning sé& som staket eller plank inte utan
ledningségarens medgivande och lamnade
instruktioner uppforas pé nérmare avstand 4n

3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsédgarens medgivande upplag anordnas
eller marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa
att reparation och underhall forsvéras.
Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande s& som flyttningar eller &ndringar
av vara befintliga anldggningar bekostas av

exploatoren.
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Skanova har markforlagda teleanldggningar
inom detaljplaneomradet Skanova onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga teleanldgg-
ningar i nuvarande ldge for att undvika oldgen-
heter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undan-
flyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att
den part som initierar atgérden dven bekostar
den.

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget inom VA-verksambhets-
omrédet for Oskarshamns kommun. Det innebar
att fastigheterna ar anslutna till befintliga VA-
ledningar.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand enligt Oskarshamns
kommuns dagvattenpolicy vilket innebar att
vattnet ska omhéndertas inom respektive fastig-
het.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Inkomster
Forséljning av mark: Under utredning

Forrattningskostnader i samband med fastighets-
reglering ska béras av respektive berord fastig-
het Staren 1 — 5.

I 6vrigt fororsakar detaljplanen inga Gvriga ut-

gifter eller inkomster for Oskarshamns kommun.

Planavgift
Planavgift ska tas ut vid nyttjande av denna
detaljplan.
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KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Planen mgjliggor for en utokning av befintliga
fastigheter pa bekostnad av oanvénd allmén-
platsmark gata. Stenhagsgatan bedoms inte
paverkas av planforslaget, den ér redan anlagd
och ldmnas orord.

Planen flyttar fram prickmarken pé befintliga
fastigheter vilket innebér att fastigheterna far
storre areal att placera sina byggnader pé, dock
ligger byggnadsarean orord.

Marken é&r idag ianspréktagen och medfor inga
kostander for Oskarshamn kommun. Intékter
sker vid ev mark{orséljning samt vid planavgift
vid nyttjande av detaljplanen.

Explateringsgraden ar densamma som i géllande
detaljplan for omradet, det vill sédga en bygg-
nadshdjd pé 7.5 meter samt en byggnadsarea pa
20 % av fastigheten.

Omradet berors av strandskydd fran Norran men
d& marken redan &r iansprakstagen som innebar
att marken saknar betydelse for strandlinjen
samt for djur- och véxtliv upphévs stranndskyd-
det i detaljplanen.

Delar strax utanfor planomradet ligger under
+2.8 meter dver havet. Byggnadskonstruktio-
ner ska klara naturligt 6versvimmande vatten
upp till minst 2.8 meter 6ver havsvattennivan

i RH 2000. Byggnader som placeras med en
grundlaggningsniva under +2.8 meter dver havet
ska uppforas med konstruktion som klarar ev
oversvamningar. Detta sékerstills i bygglovspro-
cessen.

Detaljplanens forutséttningar och paverkan
bedoms inte innebéra ndgon betydande paverkan
for allménna eller enskilda intressen. Detaljpla-
nen bedoms inte leda till betydande péverkan pa
miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hus-
héllningen med mark, vatten och andra resurser.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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