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Forord
Om detaljplan

En detaljplan bestir av en plankarta, som dr juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till exempel f6r bostider, handel, kontor,
park), husstorlek, hushdjd, avstind fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram
ledningar eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Undersékning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Bilder

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande tjanstepersoner

I planarbetet har féljande tjinstepersoner har medverkat:
Gunilla Sandebert, planchef

Johanna Augustsson, planarkitekt och planforfattare
Milma Danielsson, planarkitekt

Emma Lindman, planarkitekt
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Inledning

Bakgrund

Ar 1985 vann byggnadsplanen (detaljplan) fér Fiilastorp 9:1 med flera laga kraft. Den har
inte genomforts fullt ut. Samhillsbygenadsférvaltningens planavdelning har av
kommunstyrelsen den 13 september 2016 fitt i uppdrag att utreda méjligheten att
fordndra detaljplan f6r Fjilastorp 9:1 med flera f6r att géra det mojligt £6r en avstyckning
och forsiljning av delar av marken som ligger runt girdsbebyggelsen.

S:t Arilds golfbana har inkommit med en ansékan om planbesked f6r att dndra i gillande
detaljplan och gbra det mojligt f6r byggandet av tolv stugor. Den 14 maj 2019 beslutade
kommunstyrelsen att uppdra at planavdelningen att genomfora planprocess for att kunna
méjliggbra stugor f6r Gvernattning.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggbra Gverféring och forsiljning av mark kring samt skydda
kulturhistoriska vdrden. Syftet 4r dven att bekrifta befintliga bebyggelse samt méjliggdra
tor 6vernattningsstugor for golfbanan. For att undvika konflikt mellan den nu gillande
detaljplanen och den nya detaljplanen, upphivs fyra ytor inom den gillande detaljplanen.

Planprocessen

Planen genomf&rs med utdkat planférfarande. Planen dr forenlig med éversiktsplanen
och ldnsstyrelsens granskningsyttrande 6ver den. Forslaget anses inte medféra en
betydande miljépaverkan. Férslaget kan anses vara av betydande intresse f6r allminheten
eller i 6vrigt av stor betydelse, da det dr en golfbana och ett geografiskt stort omride.

Planen genomf&rs med utdkat férfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900) PBL.

For utformning av planhandlingarna anvinds Boverkets féreskrifter om detaljplan (BES
2020:5), Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6)
samt Boverkets féreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Samrad 28 juni — 8 augusti 2022

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
6vriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pd forslaget. Vanligen hélls ett allmidnt samradsmote, dér forslaget
presenteras och allminheten har mojlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samradet bearbetas férslaget.

Granskning 27 december 2024 — 23 januari 2025

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges méjligheter att limna synpunkter. De som
vill ha maéijlighet att Gverklaga detaljplanen nir den dr antagen maste ha limnat synpunkter
skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas férslaget, och alla
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutldtande. I den anges ocksia om och hur
synpunkterna tillgodoses.

Antagande Beslutet blev upphavt
Detaljplanen gick till kommunfullmiktige £f6r beslut om antagande den 16 juni 2022. Tre
veckor efter antagandebeslutet blev detaljplanen 6verklagad av privatperson och gick

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Laga kraft, 4 maj 2026 Detaljplan fér Fidlastorp 6:3 med flera
KS/2019/669

vidare till mark- och miljddomstolen. Hos mark- och miljédomstolen blev beslutet om att
anta detaljplanen upphivt den 4 september 2023.

Beslutet upphivdes pa grund av att enligt 3 kap. 4 § andra stycket Miljébalken (1988:808)
MB fir brukningsvird jordbruksmark endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller anligening
om det beh6vs f6r att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Detta gillde de tva omridena 1 nordvistra och norddstra delen av planomradet som var
utpekade som bostadsomraden i de tidigare handlingarna. Dessa tvd omraden ér inte
lingre med i planhandlingarna. Det innebir att detaljplanen nu har arbetats om inf6r ett
nytt samradsskede med bdde nytt planomride och syfte.

Samrad 9 september - 7 oktober 2024

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare 1 samarbete med
6vriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som far
limna synpunkter pd forslaget. Vanligen hélls ett allmidnt samradsmote, dér forslaget
presenteras och allminheten har mojlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

Samradsmoéte 19 september 2024

Samradsméte holls vid i S:t Arilds golfbana. Sammanlagt kom 26 besékare till
kontorsbussen och tva tjinstepersoner (Emma Lindman, ansvarig handliggare och Milma
Danielsson, planarkitekt) deltog fran kommunen. Samradsmétet genomférdes pa
parkeringen till Arilds golfbana i Hégands kommuns sd kallade &ontorsbuss vilket dr en
ombyged skapbil som anvinds i samband med medborgardialoger.

Vid samriadsmétet redogjordes £6r planprocessen och planférslaget presenterades.
Majoriteten av bes6karna hade ingen synpunkt pa detaljplanens genomférande och de
flesta bestkare hade tidigare hort talas om golfverksamhetens tankar om utvecklingen av
omradet. Nagra besokare funderade och var nigot negativa kring hur méjligheten for
6vernattningsstugor skulle paverka den befintliga golfverksamheten. Samtidigt fanns det
bestkare som stillde sig positiva till golfverksamhetens utveckling. Det var ingen av
besdkarna under samradsmétet som hade négra tankar eller synpunkter géllande
avstyckningen f6r histgirden eller fastigheten Flundrarp 9:2.

Granskning 7 — 23 april 2025

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att limna synpunkter. De som
vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen maste ha limnat synpunkter
skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande. I den anges ocksa om och hur
synpunkterna tillgodoses.

Granskningen genomférdes 7 - 23 april 2025.

Antagande 26 mars 2026
Det slutliga planférslaget limnades 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.
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Eventuellt 6verklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till den

instans som tagit beslutet om antagande.

Laga kraft 4 maj 2026
Om beslutet om antagande av detaljplan inte 6verklagas far handlingen laga kraft, cirka 4

veckor efter beslutet om antagande.
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Plandata

Planomrdadets I&ge och avgrénsning

Planomradet dr beldget sdder om Nabben och Skiret i ett smabrutet landskap med skog,
betesmark, akrar och en mingd stengirden. Norr om planomradet ligger Skirets
naturreservat och mindre bostadsomraden, vilka vetter mot Skilderviken. Brunnby ligger
strax vister om planomradet.

 Nabben (8

Ortofoto: Planomridet ligger beliget mellan Brunnby och Skdret, planomradet dr ﬂpde/af 7 tre delar
markerat med rott, ortofoto ar fran 2022 skala 1:10 000. Skdlderviken syns i nord ost.

Mark&goférhdllanden
Fastigheten Fjilastorp 6:3 dgs idag av H6gands kommun men ir upplaten genom olika
arrendeavtal och hyresavtal till andra parter. Del av fastigheten Fjilastorp 6:3 ingar i
detaljplanen och beskrivs som “histgarden”. Fastigheten Fjilastorp 6:5 ”golfbanan” dgs
av S:t Arilds golfklubb och fastigheten Fjilastorp 9:2 dgs av privatperson och bestar av ett
bostadshus ut med Norra kustvigen.
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Bild: Rida omriden visar de fastigheter som ingar helt eller dr en del i planomradet.
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» Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Oversikisplan for Hogands kommun

Opversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035 fick laga kraft 6 december 2019, efter
beslut i kommunfullmiktige §80. En Oversiktsplan dr ett strategiskt och visiondrt
planeringsdokument som visar kommunens viljeriktning i frdga om anvindningen av
mark- och vattenomriden, bebyggelseutveckling, riksintressen och allminna intressen i
évrigt. Oversiktsplanen dr inte juridiskt bindande.

Nabben

Skaret

Brunnby

:; Bebyggelseutveckling

Tatortsomrade
Fortatningsomrade
Utbyggnadsomrade
Verksamhetsomrade - befintiigt
S:t Arild golfbana Verksamhetsomrade - nytt
Grénstrukturomrade
Landsbygdsomréde
Utredningsomrade

Karta: Kartutsnitt fran Oversiktsplanen 2035 dir Skdret och Nabben dr markerat som tatortsomrade
och gronstruktur- och landsbygdsomride syns over planomradet. Ddir planomridets tre centrala delar syns

inom rid markering.

I 6versiktsplanen dr den storsta delen av planomradet utpekat som gronstruktur och en
mindre del i nordost dr utpekat som landsbygdsomrade. De dvernattningsstugor som
méjligeors £6r goltbanans verksamhet f6reslas till storsta del pd mark som i dagsliget
redan anvands for parkering.

Den befintliga histgarden inom fastigheten Fjilastorp 6:3 samt bostaden utmed Notra
kustvigen pa Fjilastorp 9:2 ir redan en del av gronstrukturomradet samt
landsbygdsomridet. Detaljplanen faststiller frimst befintliga férhallanden.

Enligt kommunens 6versiktsplan finns inget omrade for fortitning- eller
utbyggnadsomrade inom planomradet och inte heller ndgot befintligt eller nytt
verksamhetsomrade. Detta innebir att ny bebyggelse endast kan uppféras pa befintliga
byggritter, det vill sdga pa de fastigheter dér det redan finns en byggritt. Planforslaget dr
forenligt med Gversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner och férordnanden
For omradet giller féljande detaljplaner:
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Gadllande detdljplan heter: Byggnadsplan Fjalastorp 9:1 m.fl.

Gillande detaljplan fick laga kraft 12 november 1985 och tillater bland annat golfbana,
fritidshus f6r uthyrning, naturpark och samlings- och féreningslokaler.
Genomférandetiden f6r gillande detaljplan har gitt ut. Gillande detaljplan kommer
delvis att ersittas med detta planférslag.

FIALASTORP 9:1m fi

o

Bild: Kartutsnitt av gallande detaljplan som kommer att delvis erséttas med detta p/my”oﬂ/ég.

Kommunala planeringsunderlag

Hoganas kulturmiljoprogram - kulturmiljowebben

Kulturmiljéwebben f6r Hégands kommun antogs av kommunfullmiktige 17 maj 2018

§ 80 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. Kulturmiljéwebben fungerar
som kommunens kulturmiljoprogram och innehaller inventering av byggnader med
kulturhistorisk betydelse enligt PBL 8:17 och PBL 8:13 samt omréidesbeskrivningar ur ett
kulturhistoriskt perspektiv av kommunens alla byggnadsomraden.

Inom planomridet och fastigheten Fjilastorp 6:3 finns tva kulturhistoriskt virdefulla
byggnader PBL 8:17. Detta innebir att varsamhetsaspekten ska uppmarksammas i plan-
och bygglovsirende. Den ena bygganden dr bostadshuset i sekelskiftesstil och den andra
ir en komplementbyggnad i traditionell stil.

Naturvardsplan

Naturvirdsplanen f6r Héganids kommun antogs av kommunfullmaktige 23 februari 2017
§ 18 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. Naturvirdsplanens
huvudsyfte dr att redovisa alla naturvirden i kommunen oavsett skyddsstatus och
dgandeforhallande och ir ett planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som r6r
utnyttjandet av mark och vatten.

Omridet mellan de tre delomriddena domineras av skog, bestiende av bok-, ek- och
alskog, alla upptagna i naturvardsplanen. Utéver skogen dr omradet smabrutet med
betesmarker, smadkrar och en mindre mingd smabiotoper.
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Klimat PM

Klimat PM — stigande havsnivder och erosion i Hogands kommun it en rapport som antogs av
kommunstyrelsen 24 januari 2012 §7. Hir star bland annat att Arild, Skiret och Mélle dr
de tre orter som kommer klara sig bist eftersom de ligger hdgt, dven om delar av dessa
orter kommer att paverkas. Havsnivin forvintas stiga upp till en meter de kommande 100
aren.

Om havet stiger till +3,5 meter, vilket skulle kunna intriffa vid ogynnsamma férhallanden
ar 2100, kommer effekterna f6r kommunen bli omfattande. Byggnader och infrastruktur i
kommunens samtliga orter paverkas. Arild, Molle och Skiret ér tre orter som bedéms
péaverkas minst av havsnivahojningar, planomrédet ligger 30—45 meter Gver havet.

Parkeringspolicy och parkeringsnorm

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september 2021 § 148
och har som syfte att stédja kommunens ambitioner om ett hallbart, attraktivt och
funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag. For att parkeringsstrategin ska kunna
tillimpas pa ritt sitt behover den anvindas tillsammans med parkeringsnormen, som
antogs av kommunstyrelsen den 7 februari 2023 § 28. Parkeringsnormen definierar
behovet av antalet parkeringar vid nybyggnation.

Det finns dven beskrivningar ndr man kan fringa normen bland annat om bostiderna
ligger nira kollektivtrafik, ging- och cykelvigar, service och handel, om det finns bilpool,
om parkering kan samnyttjas eller om det finns kulturhistoriska virden som behdver

skyddas.

Vattentjanstplan (vatten och avilopp)

Vattentjdnstplan f6r Hégands kommun antogs den 14 december 2023 § 238 av
kommunfullmiktige. Dagvattnet ska vara en positiv resurs vid samhillsbyggandet och ett
tilltalande inslag i omgivningen. Vid avledning av dagvatten till recipient eller ledning som
ir kinslig for ytterligare flddesbelastning, ska flédet begrinsas genom exempelvis
férdréjning av dagvattnet. Vid avledning av dagvatten till recipient, som ir kinslig for
téroreningar eller nirsalter ska dagvattnet renas pa limpligt vis innan det ndr recipienten.

Vid nybyggnation ska dagvattensystemen utformas sa att paverkan pa den naturliga
vattenbalansen 1 omgivningarna blir sd liten som méjligt. Om mdijligt ska hardgjorda ytor
undvikas f6r att minska hastig dagvattenavrinning.

Dagvattenanlidggningar ska utformas sa att allvarliga skador pd byggnad eller anliggning
pé grund av uppdimning vid kraftiga regn undviks. Vid hojdsittning av nya omrdden ska
beaktas att i de fall dagvattensystemet 4r fullt belastat, bér dagvatten kunna avledas
ytledes fran omradet. All byggnation ska férutsitta att dagvattnets uppdimningsniva ar i
gatuniva. Med detta menas att dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.
Vid extrema situationer tillits dagvatten dven dimma upp 6ver gatans niva och ansamlas
péa den under en kortare period.

Riksintressen

Riksintressen giller geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Omriden kan vara av riksintresse f6r bade
bevarande och exploatering. Planomridet ligger inom riksintresse £6r &ulturmiljovard,
naturvard, friluftstiv, rorligt friluftsliv samt hig excploaterad kustzon.
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Riksintresse: Kulturmiljovard
Delar av planomradet ingir i omrade definierat som riksintresse for kulturmiljé enligt 3

kap 6 § MB.

Tillkomsten av ny bebyggelse samt férindringar 1 befintlig bebyggelse och milj6 ska ske
pa ett sddant sett att det inte skadar uttrycket for riksintresset. Det finns dock risk att
riksintresset kan komma att paverkas negativt vid en mdjlig nyexploatering. Detta féreslas
utredas vidare och bor ske med stor beaktning av kulturmiljévirdena i omrédet.
Avstyckningar av nya tomter inom riksintresset ska undvikas.

Sambillsbygegnadstérvaltningens bedémning av riksintresset kulturmiljé:

Di ingen ny bebyggelse foreslas, férutom vid golfbanan, anses att hinsyn till
landskapsbilden samt viktiga natur- och kulturmiljévirden har tagits.
Utformningsbestimmelser dr skapade utifrain omridesbeskrivningarna i
kulturmiljowebben. Avstyckning av nya/forindrade tomter blir mojligt for att bekrifta
radande férhallande. Genom att planbestimmelse avseende minsta tillitna
fastighetsstorlek och storsta tillitna byggnadsarea har hinsyn tagits. De kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna sikras med varsamhetsbestimmelser och i vissa fall
rivningsférbud.

Kommunen anser att riksintresset inte paverkas negativt av planférslaget. Kommunen
bedémer att den virdefulla miljén sdkras genom varsamhetsbestimmelser i plankartan.

Riksintresse: Naturvérd

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § MB.
Kusten mellan Arild och Skiret utgérs av en klippkust med klappersten, klipphillar och
raukar och spér efter forntida strandlinjer. Init land &vergdr strandplanet i en mer eller
mindre brant bergvigg dir rester av ljunghedsvegetation och igenvixande enefilader
férekommer i den hégre beligna terrdngen. Hir finns ocksa ett mindre rikkirr. Dessa
marker dr en rest av den forr vidstrickta allmidnningen Kulla Filad. Strickan Lerhamn-
Arild-Farhult utgdr ett representativt odlingslandskap med fiskejordbruk 1 kustbygd.

Samhillsbyggnadsférvaltningens bedémning av riksintresset naturmiljé:

Di ingen ny bebyggelse foreslis, férutom vid golfbanan, anses att hinsyn till
landskapsbilden samt viktiga natur- och kulturmiljévirden har tagits. Detaljplanen
péverkar inte omréidets karaktir, siktlinjer mellan land och hav paverkas inte. Hinsyn
bedéms tas till naturmiljén genom bland annat varsamhetsbestimmelser anpassas den

befintliga bebyggelsen till landskapsbilden.

Kommunen anser att riksintresset inte paverkas negativt av planforslaget.

Riksintresse
Naturverd

Riksintresse
Kulturmiljéverd

d's
e
)N\
Skala 1:320 000 Skala 1:320 000
& 000 f\/%

0 15003000

Bild: De rida ringarna visar ungefarligt planomrade i forhallande till riksintresset for kulturmiljovard och naturmiljo.

0 15003000 4000 Meter
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Riksintresset: Friluftsliv
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§ MB.

Utrbergshorsten Kullaberg dr en mirklig terringform med héga toppar och klippor som
stupar brant ner i havet. Skogar med savil barr- som 16vtrid dominerar pa berget men hir
finns ocksa rester av enbevuxna ljung- och filadsmarker, dker och dng. De varierade
naturférhallandena pa land och det gynnsamma klimatet har gjort att det totala antalet
vixt- och djurarter dr stort och flera sillsynta arter kan hittas hir. Berget priglas av en
mycket lang kulturpaverkan och limningar fran stenaldern och framat har patriffats.
Krapperups sitesgard med anor frin medeltiden har haft en betydande paverkan pa
bygden och landskapet.

Sambhillsbyggnadsférvaltningens bedémning av riksintresset friluftsliv:

Kommunen anser att riksintresset inte paverkas negativt av planforslaget.

Riksintresset: Rorligt friluftsliv
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse fr rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2
§ MB.

Enligt kommunens 6versiktsplan finns viktiga delar av Hégands kommuns identiteten i
nirheten till havet och naturen samt ett aktivt friluftsliv. Oversiktsplanen lyfter fram och
foreslar atgirder som utvecklar friluftslivet inom riksintresseomradet genom att stirka
och utveckla Kullaleden och Kattegattsleden, och dirmed 6ka tillgingligheten till natur-
och vattenmiljéerna.

Naturreservaten pa Kullberg dr nagra av de mest vilbesokta i landet och lockar varje ar
flera hundratusen ménniskor fran Skédne, Sverige och utlandet, inte minst Danmark.
Lingst ut pa berget ligger Kullens fyr och hir finns dven ett Naturum som utgdr centrum
for friluftslivet i omridet, och dir kan besokare ta del av information om omridets
geologi, flora, fauna och kulturhistoria. P4 berget finns manga stigar och leder dir man
kan vandra antingen genom bokskogen eller lings med kustlinjen. Kullaleden 4r en del av
Skaneleden och 16per runt hela Kullahalvén. P4 berget finns dven goda méjligheter till att
stort antal aktiviteter som fagelskidning, naturstudier, klippklittring och bad. P4 Ostra
Kullaberg finns flera skogsvigar som, férutom vandring, 4r limpliga f6r cykelturer.
Vattnet vid Kullaberg dr attraktivt f6r dykning och hir finns en undervattensled dér
dykare far uppleva allt frin en mjuk klapperstensmal till klippkanter och raukar.
Havsomradet erbjuder goda méjligheter till ett varierat fritidsfiske och kajakpaddling.

Samhillsbyggnadsférvaltningens bedémning av riksintresset rétligt friluftsliv:
Kommunen anser att riksintresset inte paverkas negativt av planférslaget.

7

Riksintresse

22 Fiiutliv

c P

Riksintresse

27 rérligt fiilufistiv
~
~

0 18003000 4000 = 0 15003000 4000 Meter

Bild: De rida ringarna visar ungefarligt planomrade i forhallande till riksintresset for frilufisliv och rorligt frilufisiiv.

} \ N
Skala 1:320 000 Skala 1:220 000
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Riksintresset: Kustzon
Planomrddet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt

4 kap MB.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sd att allmidnhetens tillging och
tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksd av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for figel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omraden som ir sdrskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn ta till
naturvéirdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycket miljébalken
som lyder “Bestimmelserna utg6r inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller £6r utférandet av anldggningar som behdvs f6r totalférsvaret.”

Den foreslagna detaljplanen medger en utveckling av det lokala niringslivet enligt
undantagsbestimmelsen for riksintresset f6r hdgexploaterad kust. En utveckling av
golfbanans verksamhet med méjlighet att uppfora Gvernattningsboende kan bidra till att
fler s6ker sig till golfverksamheten samt Skiret.

Samhillsbyggnadsférvaltningens bedémning av riksintresset kustzon:

Kommunens anser att riksintresset inte paverkas negativt av planférslaget. Ingen mirkbar
férindring av allménhetens tillgdng till friluftsliv och tillginglighet féreslas. Den visuella
kontakten mellan land och hav péaverkas inte. Kustzonens ekologiska férutsittningar for
kustbundna vegetationstyper och arter anses inte paverkas av forslaget da ingen ny
bebyggelse foreslds.

7
Riksintresse
Kustzon

Skala 1:320 000
[ e |

0 15003000 4000 MEr,

Bild: Rod ring visar nngefirligt planomrade i forballande till riksintresse kustzon.
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»  Foruitsatiningar
Omré&det idag

Den sédra delen av omradet anvinds som golfbana idag. Den norra delen av
planomradet arrenderas ut till privatpersoner som bor pa och/eller brukar marken.
Skogen arrenderas ut till jaktlag. Férutom golfbanan 4r marken inte inbjudande f6r
allméinheten.

>

Bild: Planomradet sett fran golfbanan npp mot bostadshuset p Kﬂa"v/am;g. |

Landskapsbild

Landskapsbild, topografi och geologi
Den s6dra delen av det foreslagna planomradet bestdr av ett omride f6r golfklubbens

klubbhus med restaurang och andra tillhérande faciliteter. I omréidet finns ocksa
golfbanans parkering. Utmed Knivlavdgen i de norra delarna finns en gird. Enligt
Sveriges geologiska underséknings jordartskarta bestir planomradet till storsta del av
morin och berg. Det férekommer ocksé sand i den nordéstra delen. I de sédra delarna av
det planomradet ér terrdngen cirka 30—34 meter 6ver havet. I de norddstra delarna dr
marken cirka 37 meter dver havet. I norr 4r det cirka 40—45 meter 6ver havet.

Fritid och rekreation
Det finns en golfverksamhet inom planomradet. Skirets naturreservat ligger cirka 300
meter frin planomridet. Det dr cirka 2 kilometer till Arild, dér finns det tvd lekplatser,

hamn och badplatser.
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Vegetation

Landskapet runtomkring planomradet 4r smabrutet med skog, betesmarker, dkrar,
golfbana och en mingd smébiotoper som dammar, busk- och tridrika holmar och
stengirden. Gronstrukturen dr vilutvecklad med manga kontaktytor mot Kullaberg,
Arild, naturreservaten Skiret och 6sterut. Skogarna kan klassas som sekundira
naturskogar, det vill siga naturligt etablerade, men historiskt paverkade av bete och
virkesuttag. I nordvist dominerar vilutvecklad skogsek och bok.

Inom planomridet finns en yta med berg i dagen. Naturvirden som finns pa och vid
bergsknallen fredas i detaljplanen genom att springning inte tillats. Syftet dr att ge
torutsittning for livsmiljder f6r vixter och djur.

Djurliv

Vid en inventering av skogarna dr 2014 var tolv insektsarter rédlistade enligt rodlistan
2010, vilket 4r ett stort antal jaimfort med andra skogsomriden i kommunen, exklusive
Kullaberg. Utover dessa fanns dven ett tjugotal andra f6r naturvirden intressanta arter.
Gemensamt fOr flertalet av dessa arter dr kravet pd god tillgang pd déd ved och da girna
ihaliga trid. Groddjuren ir firre och utgérs av vanligare arter, med undantag for stérre
vattensalamander. Den senare arten dr endast pétriffad inom golfbancomradet. Fagellivet
ir rikt och gynnat av den ogallrade skogen och variationen av smabiotoper.
Skogsomrddena omkring planomradet har som helhet ett mycket hégt virde f6r hotade
och missgynnade arter.

Groddjur férekommer i niromradet, och beh&ver beaktas vid ett plangenomférande. Om
fridlysta arter noteras vid ett genomférande, ska arbetet avbrytas och kontakt tas med
Linsstyrelsen. Artskyddet giller alltid, dven nir en detaljplan har vunnit laga kraft.

Fornldmningar

Inom och precis intill planomrddet finns kinda fornlimningar. Fornlimningar ér
skyddade enligt Kulturmiljélagen (1988:950) KML. Skulle fornlimningar patriffas vid
markingrepp ska arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2
kap. 10 § KML. Vidare har information himtats fran Riksantikvarieimbetets webbaserade
databas Fornsik dir foljande punkter har inventerats:

Kulturhistorisk limning, en hignad bestiende av en stenmur.

Fossil dker dir det ocksa finns stensittningar, hégar och hillristningar.
Stenéldersboplats

Limning av en kallkalla.

Fyndplats

Jédrnalderboplats

A e

Det ir endast punkt 2 och punkt 5 . o s R
som ligger inom planomridet. Inom
punkt 2 tillkommer det inte ndgon
ny bebyggelse dd marken ar
prickmarkerad vilket innebir att
ingen ny bebyggelse fir uppforas.

\ 145 6p
&

Bild: Karta frin Fornsik (Riksantikvariedmbetet) \ ‘ -~
.. o \ Fialastorn *
dver planomradet.
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Bebyggelse

Fjilastorp 6:5 - Arilds golfbana

Bebyggelsen vid Arilds golfbana dr frin bérjan en gammal fyrlingad gard. Byggnationen
ir idag utformad med tre lingor runt en gardsplan varav den ena ir en ursprunglig
byggnad. Denna byggnad ér en stallbyggnad i ursprungligt skick, utvindigt vil
underhillen. Den ildre stallbyggnaden dr i korsvirke med en gavelvigg murad i sten och
taket dr av eternit.

Stallbyggnaden har en datering fran 1785 (MDCCLXXXYV). Resterande byggnation ir av
nyare karaktir. Pa fastigheten finns dven nagra mindre komplementbyggnader relaterade
till golfbanans behov.

Bild:

Fjilastorp 6:3 - Histgarden

Utmed Knivlavigen ligger en gard med tillhérande stall som kommunen dger och
arrenderar ut. P4 platsen har det funnits en girdsbyggnation sedan 1860-talet, mojligtvis
dven tidigare dn sd. P4 garden bedrivs djurhéllning och ytan direkt &ster om byggnaderna
anvinds som betesmark.

Huvudbyggnaden bestar av ett 1 1/2-plans enbostadshus med killare. Fasaden 4r putsad
och taket dr av r6tt tegel. Vid huvudentrén finns en farstukvist. Snickerierna runt bland
annat fonstren dr malade i en brunréd firg. Pa taket finns tva skorstenar i
originalutférande. Byggnaden kan nir det giller detaljer stilmissigt hinféras till runt
sekelskiftet 1800/1900-tal, men volymmissigt ar den mer av villakaraktar.

Pa girden finns det ocksd en stor stallbygegnad i déligt skick och ndgra mindre
komplementbyggnader. Det finns ocksa en mindre stallbyggnad med tegelfasad och
eternittak som har ett bevarandevirde.

Bild: Bostadshuset pa garden till vanster samt den mindre stallbyggnaden med regelfasad 1ill higer.
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Fjilastorp 9:2 - Bostadshuset

P4 fastigheten Fjilastorp 9:2 finns ett 1 1/2-plans hus med gul tegelfasad och rott tegeltak
i 40-talskaraktir. Fastigheten dgs av privatperson. Pa baksidan finns ett tillbyggt uterum
och pa Gstra fasaden en tidsenlig balkong. Pa fastigheten finns dven en
komplementbyggnad samt en carport.

Bild: Bostadshuset pa Fjalastorp 9:2 uppfort med gul fege%md och rott tegeltak.

Allmdan och kommersiell service

Det finns en fristiende foérskola och skola i Brunnby. Nirmsta kommunala skola finns i
serviceorterna Nyhamnsldge och Jonstorp. Dir finns det ocksd mataffirer. Restauranger
och caféer finns, framfor allt sommartid, i Arild och Skiret. Aven golfbanan har en egen
restaurang och golfbutik.

Trafik

Overgripande trafikstruktur

Norr om planomradet ligger Norra Kustvigen (vig 1451), som ansluter till Gamla
Sodakravigen i 6stlig riktning. Fastigheten Fjilastorp 6:5 (Golfbanan) grinsar i Oster till
Fjilastorpsvigen, vigen gir i nord-sydligriktning. Fastigheten har ocksé en anslutning i
norr via Golfvigen. Norra Kustvigen och Gamla Sédéakravigen ér statliga vigar, medan
Fjilastorpsvigen och Golfvigen dr enskilda vigar.

Histgérden, del av Fjilastorp 6:2, nas via Knivlavigen frin Norra kustvigen och
fastigheten Fjilastorp 9:2 nas via Norra kustvigen.

Biltrafik

Trafikflédet pa Norra Kustvigen uppmattes ar 2016 till cirka 1 430 fordon/dygn varav
cirka 7,5% dr tung trafik. Trafikflédet pd Gamla S6dakravigen uppmittes samma 4r till
220 fordon/dygn varav 6% it tung trafik. De enskilda vigarna saknar trafikmitningar
men trafikflédet pa dessa vigar beddms vara begrinsat. Den skyltade hastigheten pa
samtliga (statliga och enskilda) vigar dr 70 km/timmen.

Gdang- och cykeltrafik
Kattegattleden (cykel) och Kullaleden (gang) finns i nira anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Det finns en busshéllplats i nira anslutning till den norra delen av planomradet. Buss
nummer 223 trafikerar Arild-Jonstorp. Det gir tio turer om dagen i vardera riktningen. Pa
helgen finns det sex turer i vardera riktningen. I Jonstorp finns det méjlighet att byta till
buss 225 som trafikerar mellan Angelholm och Héganis.
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Parkering

Det finns befintlig parkering till golfbanan. Histgarden utmed Knavlavigen har befintlig
parkeringsplats. Aven bostaden lings med Norra kustvigen (Fjilastorp 9:2) har befintlig
parkering pa fastigheten.

Teknisk forsérjining

Vatten och avlopp

Golfbanans klubbhus och bostadshuset pd Knédvlavdgen ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ovriga omriden for foreslagen bebyggelse
saknar i dagsldget vatten och avlopp.

Dagvattenhantering
Planomridet ingir inte i kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten.

El, fiber och varme

Det finns befintliga nitstationer i nirheten som det gar att koppla in el ifran. Det finns
moéjlighet att koppla in fiber. Det finns ingen fjarrvirme i omradet. Det finns en befintlig
transformatorstation intill Fjilastorp 6:5.

Halsa och sGkerhet
Buller
Planférslaget uppfyller foljande krav:

Vid utredning av buller frin vig- och spartrafik vid bostider giller Férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader. I denna férordning bestims riktvirden av
ljudnivier dels vid en bostads fasad och dels vid en bostads tillhérande uteplats, vilka ér
att buller inte bér 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats

Om den ljudniva som anges ovan dndd 6verskrids bor:
1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida diar 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte Gverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bor Gverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Jordbruk och djurhdlining

I anslutning till Kndvlavigen finns mindre hagar med skogsbeten som ingar i ett
jordbruksarrende. I arrendet ingér ett dldre stall med gédselplatta och ndgra mindre
byggnader som tillh6r del av Fjilastorp 6:3.

Markféroreningar och radon

Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller kartlagd deponi. Héganis
kommun ligger inom lag- eller normalriskomride f6r radon. Radonmitning inom det
specifika planomridet har inte genomforts.

18 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Laga kraft, 4 maj 2026 Detaljplan for Fidlastorp 6:3 med flera
KS/2019/669

» Planforslag

Sammanfattning

I den s6dra delen av planen kommer det att méjliggbras f6r beséksanliggning, golfbana.
Besoksanldggningen innebir att golfbanan kan utveckla sin verksamhet och bygga stugor
tor 6vernattande gister.

Planférslaget innebidr ocksi att fastighetsgranserna mellan Fjilastorp 6:5 och Fjilastorp
6:3 delvis bekriftas ed planens grinsdragningar, dd de i dagsliget inte Sverensstimmer
med hur marken anvinds 1 verkligheten. Dessutom kommer den befintliga garden pa
Knivlavigen att styckas av till en bostad med kringliggande gard. Forslaget mojligeor att
ytan med markanvindningen bostad kan styckas av fran Ly, stall samt betesmatrk och
djurhéllning. Detaljplanen innebir att markanvindningen f6r bostad f6rblir en fastighet
och pa sa sitt bekriftas att det f6r blir en bostad pa platsen.

Det finns ocksa en befintlig bostad (Fjalastorp 9:2) vars tomt och byggritt bekriftas.
Genom en fastighetsreglering blir fastigheten cirka 400 kvadratmeter storre.

For att undvika att planférslaget kommer i konflikt med den undetliggande detaljplanen,
upphivs foljande fyra ytor inom géllande detaljplan Falastorp 9:1 m.fl. De tyra ytorna dr
svartskrafferade och markeras i detaljplanen som ingar i upphivande av detaljplan inom
skrafferat omride. Totalt uppgar den arean till drygt 2 000 kvadratmeter.

Bild: De fyra ytorna dr svart skrafferade markeras i detaljplanen som “upphdvande av
detaljplan inom skrafferat omride”. Totalt uppgar arean till drygt 2 000 kvadratmeter.

Foreslagen struktur
Planférslaget presenteras utifran de tre omrddena i detaljplanen, golfbanan, histgirden
och bostadshuset.
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Verksamheter och kommersiell service: Golfbanan pa del av Fjalastorp 6:5
Detaljplanen méjligg6r utveckling av den befintliga verksamheten, pa golfbanan
méjligegdrs en bestksanliggning samt bekriftar omréide f6r teknisk anligening (Ey).

Planférslaget mojliggor foljande:
e Utokning av golfbana
e Tillfillig vistelse for Gvernattande gister

Besoksanliggning f6r idrott
Mboijlighet till restaurangverksamhet
Bevarande av bergsknalle i ndrheten av golfbanan

Upphivande av delar gillande detaljplan

Tekniskanldggning

Tillfillig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ér av varaktig
karaktir. Det innebir verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandahélla tillfilliga
Overnattningsméjligheter. Verksamheten i sig dr varaktig, medan dvernattningarna ir av
icke varaktig karaktir. Inom anvindningen dr det inte tillitet med varaktigt boende och
inte heller fritidshus.

Anvindningen tillfillig vistelse anvinds f6r omraden med alla typer av tillfillig
Overnattning samt konferenslokaler. Med tillfallig vistelse avses tillfillig Gvernattning pa
hotell, vandrarhem, pensionat och campingstugor. I anvindningen ingér ocksa olika typer
av forliggningsboenden, konferensanlidggningar och ligenhetshotell. Camping ingir inte.

I anvindningen ingér sadan verksamhet som kompletterar den tillfilliga vistelsen, som till
exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de
personalutrymmen som behévs ingir.

Anvindningen bestksanliggningar anvinds f6r omréiden fér verksamheter som riktar sig
till besokare. Hir ingdr idrotts- och sportanligeningar med tillhérande byggnader och
6vriga bestksanliggningar. I anvindningen ingar dven sddant som kan ses som
komplement till bes6ksanldggningen. Det kan till exempel vara mindre butiker,
restauranger, servicehus, verkstidder, garage, parkering och lekplats. I anvindningen ingér
viss handel som kompletterar anvindningen, till exempel mindre butiker och
biljettforsiljning.

Idrott- och sportanldgening med tillhérande byggnader ingdr i anvindningen. Det kan till
exempel vara idrottsplats, sporthall, ridhus, golfbana och skjutbana. Motionsslingor,
skidspir och andra liknande anliggningar kan inga.

Stallbyggnaden pa fastigheten Fjilastorp 6:3

Gardsbebyggelsen pa Fjilastorp 6:5 har en ursprunglig linga kvar, en stallbyggnad fréin ar
1785. Den foreslas dirfor fa ett rivningsférbud, 1, samt varsamhetsbestimmelser f6r att
skydda den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden. Det ir framf6r allt volymen och
fasadmaterialen i gavlarna och
pé den Gstra sidan dr de viktiga
karaktirsdragen for byggnaden,
ki.

Bild: Ortofoto dver Golfbanans tre
indelningarna visar grinserna
[for olika markanvindning.
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Med hinsyn till eventuell omgivningspaverkan har anvindningen f6r beséksanliggningar
preciseras. Precisering gors genom att beteckningen férses med en indexsiffra, exempelvis
R; — Golfbana och Rz — Besoksanldggning. En nidrmare utformning av omradet regleras
med egenskapsbestimmelser.

En preciserad anvindningsbestimmelse ger mindre utrymme f6r tolkning samtidigt som
det blir tydligt vilket indamaél som avses med kvartersmarken.

Nedan finns en forteckning 6ver de gallande planbestimmelser for S:t Arild golfbana:

Anvandning av mark och vatten

R1 Golfbana

Anvindningsbestimmelsen bekriftar helt eller delvis den befintliga
markanvindningen Golfbana. Preciseringen innebir att enbart det
som anges i bestimmelsen 4r tilldtet.

R Besoksanliggning, Tillfillig vistelse, Idrott- och
2 sportanliggning

Anvindningsbestimmelsen bekriftar den befintliga
markanvindningen, byggnaderna anvinds idag som kontor,
konferenslokal, butik, restaurang, omklidningsrum samt idrott- och
sportanliggning samt méjligeor £6r tillfillig vistelse. Genom att dven
tillita besksanldggningar f6r olika idrotter, samlingslokaler och
annan verksambhet f6r anligegningens drift kan verksamheten
utvecklas. Preciseringen innebir att enbart det som anges i
bestimmelsen ir tilldtet.

E Tekniskanliggning
Mojliggor en yta for tekniska anliggningar.

Prickmark
Marken far inte bebyggas

EgenskapsbestGmmelser for kvartersmark

ez Storsta tillitna byggnadsarea dr maximalt 1200 respektive 1300
kvadratmeter inom anvindningsomradet.

Hogsta tillitna nockh6jd i meter 8 meter.

az Marklov krivs dven for springning. Bergsknalle fir inte férvanskas.
Giller inom egenskapsytan.

r Byggnad far inte rivas.

ke Volym och fasadmaterial i gavlar och pa den &stra sidan ska anpassas

till bygenadens tillkomsttid och karaktdrsdrag.

w Allminnyttiga underjordiska ledningar.

Inom planomridet, cirka 5 meter Gster om sportbanorna, finns en yta med berg i dagen.
Naturvirden som finns vid bergsknallen, pa cirka 400 kvm, fredas i detaljplanen genom
att sprangning inte tilldts. Syftet dr att ge forutsittning for livsmiljoer f6r vixter och djur.
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Bild: Bild 1 visar vart markanvindningen R2 galler. De befintliga byggnaderna pa platsen dr drygt
1000 kvadratmeter. Planforslaget mdjliggor en ntveckling av den befintliga verksambeten inom
anvandningsytan med maximalt cirka 300 kvadratmeter. Bild 2 visar vart markanvéindningen R1 och
R2 géiller. Bild 3 visar vart markanvindningen R1 galler. Anvindningsbestimmelsen bekriftar
markanvandningen Golfbana.

Bostadsbebyggelse: Hastgarden pa del av Fjdlastorp 6:3

Planférslaget omfattar endast befintlig bebyggelse. Det tillkommer inga nya byggbara
tomter. De befintliga byggritterna inom planomradet justeras genom att prickmarken
redigeras samt att den redan byggbara ytan kas.

Planférslaget moéjliggor foljande:

Bekriftar befintlig bebyggelse

Bekriftar betesmark och odling med tillhérande komplementbyggnader
En utokning/korrigering av prickmark

Avstyckning f6r befintlig gard

Reglering om minsta tomtstorlek

Idag bestar histgarden och tillhérande komplementbyggnader av cirka 400 kvadratmeter
byggnadsarea, planforslaget bekriftar de befintliga byggnaderna samt tilliter en 6kning
med cirka 200 kvadratmeter byggnadsarea.

Den minsta tillitna fastighetsstorleken regleras till 15 000 kvadratmeter, vilket innebir att
anvindningsytan for bostad inte kan styckas av och endast en huvudbyggnad fér finnas
pé platsen. Pa grund av fastighetens storlek och det geografiska liget anses att
planbestimmelsen S#irsta tillatna bygenadsarea i kvadratmeter inom anvindningsomradet kan 6ka
till 600 kvadratmeter. Planbestimmelserna medger en byggritt som motsvarar 4% av
anvindningsytan f6r bostad samtidigt som antalet komplementbyggnader inte regleras.
Detta £6r att kunna fortsitta ha den verksamhet pé plats som finns idag.

1 6vrigt foreslds ytan f6r omradet med bostadsbyggnaden och det gamla stallet f4 en
planbestimmelse om en storsta byggnadssarea pa 250 kvadratmeter och en hégsta
nockhéjd pd 11,5 meter. Den nyare stallbyggnaden fOreslis fa en planbestimmelse om en
storsta byggnadssarea pd 900 kvadratmeter och en hégsta nockhéjd pa 11,5 meter. Detta
for att mojligedra en ombygenad eller/och utbyggnad av exempelvis den nyare
stallbyggnaden.
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Bild: Ortofoto dver Hstgarden och de tre olika indelningarna visar grinser for olika markanvindningar.

Regleringen av minsta tomtstorlek innebdr att markanvindningen f6r bostad, innebir att
fastigheten inte ytterligare kan styckas av. Pa sa sitt regleras den nya fastigheten till en
bostad. Regleringen méjliggor att markanvindningen Ly stall samt Ly betesmark och
odling

Kulturhistorisk bebyggelse

Huvudbyggnaden och den ildre stallbyggnaden pd kommunens fastighet (Fjilastorp 6:3)
samt den vistra byggnaden i girdsbebyggelsen pa golfbanans fastighet (Fjilastorp 6:5)
utgdr sadana sirskilt virdefulla byggnader som avses i 2 kap 6 § PBL, det vill siga
byggnader som dr sirskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller
konstnirlig synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelscomride av denna karaktir.

Bostadshuset pa fastigheten Fjilastorp 6:3

Huvudbyggnaden pa Fjilastorp 6:3 foreslds forses med rivningsférbud, 11, da det dr en
tidstypisk byggnad fran sekelskiftet med villakaraktir. Byggnaden féreslds dven fa
varsamhetsbestimmelser for att skydda den kulturhistoriska byggnaden. Fér byggnadens
karaktirsdrag dr volymen och fasadmaterialet viktigt, varfér byggnaden har fatt en
bestimmelse om varsamhet, k1. Aven byggnadens listverk och andra fasaddekorationer
ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och utformning och fir inte férenklas, ko.

For bygenadens karaktirsdrag dr ocksd fonster viktiga, varfor fonster till form, material,
indelning och proportioner ska bibehallas till sin utformning, ks. Det dr ocksa viktigt att
taktickning ska vara av tegel, ks, samt att skorsten ska till utformning och utseende
bibehallas, ks.
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Den ildre stallbyggnaden foreslas forses med rivningsférbud, 11, da det dr en
kulturhistoriskt virdefull byggnad. Stallet f6reslas ocksd fi en varsamhetsbestimmelse ki
da volym och fasadmaterial dr viktigt f6r byggnadens karaktirsdrag.

Nedan finns en forteckning 6ver de gillande planbestimmelser f6r Hastgarden:

Anvandning av mark och vatten

1

-

L

Bostad

Anvindningen bostider ska tillimpas f6r omriden for olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i
anvindningen.

Stall

Den nyare stallbyggnaden foreslas fa en bestimmelse, Lioch Lo,
vilket medger stall samt betesmark- och odling (dock ej vixthus).
Hagen Oster om foreslas fa bestimmelsen L planbestimmelserna
bekriftar gillande markanvindning och mojliggér att verksamheten
pa platsen kan fortsitta.

Betesmark och odling, ej vixthus

Anvindningen betesmark och odling ska tillimpas f6r omraden f6r
olika typer av odling, djurhallning samt djurvird. Hir ingér
verksamhetsanknuten forsilining. Aven komplement till
verksamheten odling och djurhéllning ingar i anvindningen.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

€1
(S 0,0

d: 0,0

a1
1

ky
ks,
k;

ky
ks

m

u

Inom anvindningsomradet far endast en huvudbyggnad uppféras.

Storsta tillitna byggnadsarea dr maximalt 600 respektive 900
kvadratmeter inom anvindningsomradet.

Minsta tilldtna fastighetsstorlek dr maximal 15 000 kvadratmeter
inom anvindningsomradet.

Hogsta tillitna byggnadshéjd dr 4-5 meter.

Hégsta tillitna nockh6jd 1 meter 7-11,5 meter.

Marklov krivs tridfillning. Giller inom anvindningsytan.
Byggnad far inte rivas.

Byggnadsverkets karaktirsdrag vad giller volym och fasadmaterial
ska anpassas till byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.
Listverk och andra fasaddekorationer ska anpassas till byggnadens
tillkomsttid och karaktirsdrag.

Foénster och dérrar ska till form, material, indelning och proportioner
anpassas till byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

Taktackning ska vara av tegel.

Skorstenar ska till utformning och utseende ska anpassas till
byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

Stengirde far inte férvanskas eller rivas. Giller inom egenskapsytan.

Allminnyttiga underjordiska ledningar.
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Bostadsbebyggelse: Bostadshuset Fjalastorp 9:2

Planférslaget omfattar endast befintlig bebyggelse. Det tillkommer inga nya byggbara
tomter. De befintliga byggritterna inom planomrédet justeras genom att prickmarken
redigeras samt att den redan byggbara ytan Skas.

Planférslaget méjliggor foljande:
e Bekriftar befintlig bostad
e En utdkning/korrigering av prickmark
e Mojliggor en fastighetsreglering, vilket innebdr att fastigheten kan bli storre
e Storre byggritt tillats
e Betesmark och odling med tillhérande komplementbyggnader (exempelvis stall
med mera).

Idag upptar byggnaderna inom
fastigheten Fjilastorp 9:2 cirka 150
kvadratmeter, planférslaget bekriftar de
befintliga byggnaderna samt tilliter en
Okning pd cirka 30 kvadratmeter.

Okningen anses méjlig da fastigheten blir
storre och minsta tillitna fastighetsstorlek
begrinsas till 1 400 kvadratmeter samt att
endast en huvudbyggnad far uppforas.
Antalet komplementbyggnader regleras
inte.

Bild: Ortofoto dver Bostadshuset 9:2.

Nedan finns en forteckning over de gallande planbestammelser for Bostadshuset

Fjilastorp 9:2:

Anvandning av mark och vatten

B Bostad

Anvindningen bostider ska tillimpas f6r omrdden f6r olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i
anvindningen.

Prickmark
Marken far inte bebyggas.

PR Korsprickadmark
Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

el Inom anvindningsomradet fir endast en huvudbyggnad uppféras.

) Storsta tillitna byggnadsarea 4r maximalt 180 kvadratmeter inom
anvindningsomradet.

di Minsta tilldtna fastighetsstorlek dr 1400 1 kvadratmeter inom
anvindningsomradet.

Hogsta tillatna nockhdéjd i meter 8,5 meter.

25 Samhallsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Laga kraft, 4 maj 2026 Detaljplan fér Fidlastorp 6:3 med flera
KS/2019/669

Upphdvande av detaljplan

For att undvika att planférslaget kommer 1 konflikt med den underliggande
detaljplanen, upphavs delar av gillande detaljplan Fjalastorp 9:1 m.fl. Foljande fyra
ytor ligger inom Fjilastorp 6:3:

BILD 1. BILD 2.

UPPHAVANDE AV UPPHAVANDE AV DETALJPLAN INOM SKRAFFERAT OMRADE
DETALJPLAN INOM Omrade dar detaljplan upphivs (rod skraffering)

SKRAFFERAT OMRADE

Omréade dar detaljplan upphavs
(rod skraffering).

BILD 3.
UPPHAVANDE AV DETALJPLAN INOM SKRAFFERAT OMRADE

Omréde dar detaljplan upphavs (rod skraflering)
e IS s,

N EIIE TS 4y b FITIIIL.

A Skala 1:1 000

Bild: I plankartan illustreras ytorna i tre bilder (1-3) med rod skraffering.

Hallbart byggande
Hégands kommun ér positiv till placering av solceller pa tak f6r att underhilla byggnader
med virme samt anvindningen av gréna tak inom omradet.

Foreslagen vag- och trafikstruktur

Biltrafik

Trafikflédena har riknats upp till prognosaret 2040 med hjilp av Trafikverkets
upprikningstal gillande fran 15 april 2023. Enligt Trafikverkets basprognos ékar
personbilstrafiken i Skine med 1,4 % per dr samt 1,6 % t6r den tunga trafiken. Detta
innebdr att drsmedeldygnstrafiken pa Norra Kustvigen berdknas uppga till cirka 2 000
fordon/dygn och pa Gamla S6ddkravigen till 310 fordon/dygn.

Den tillkommande trafiken bedéms huvudsakligen besta av trafik som férvintas
tillkomma till f6ljd av Gvernattningsstugorna. Beddmningen ér att de andra dndringarna
enligt detaljplaneférslaget inte forvintas bidra till 6kat trafikfléde. Overnattningsstugor
uppskattas alstra 2-3 fordonsrorelser per dag per 100 kvadratmeter BTA under aktiv
verksamhetssisong. Detaljplaneforslaget méjligedr maximalt 1 200 kvadratmeter BTA,
vilket innebdr 24-36 fordonsrorelser per dag. Tillskottet frin planomridet bedéms alltsd
vara marginellt och inryms i den trafik6kning som Trafikverkets upprikningstal ger.
Risken for olyckor f6r oskyddade trafikanter minskar genom en si kallad “bygdevig” (2—
1 vig) mellan golfbanan och busshallplatsen Fydlastorp Hembygden. Hastigheten pa
Golfvigen sinks till 50 km/timmen.

Gang- och cykeltrafik
I planférslaget foreslas inte ndgra nya gang- eller cykelvigar.

Parkering

I planomridet sker parkering pd kvartersmark inom fastigheten. P4 goltbanan finns
befintlig parkering och varumottagning. Andrade behov fér parkering till foljd av
planforslaget 16ses pd egen fastighet.
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Foreslagen teknisk forsérning
Vatten och avlopp
Inom planomradet finns befintligt vatten och avlopp.

Dagvattenhantering
Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten.

Avfall
Sopkirl placeras inom kvartersmarken. Renhallningsordningen f6r Hoganis kommun ska
féljas gillande framkomligheten och transportvigar fér bide kirl och renhallningsfordon.

Transformatorstation

Det finns en befintlig transformatorstation som foreslis ligga inom planbestimmelse f6r
teknisk anlidggning, Eq. Transformatorstationen kommer fortsitta vara nabar fran
Golfvigen.

Ovriga ledningar
Fiber finns i hela kommunen och fastigheterna kan dirf6r anslutas.

Halsa och sakerhet

Buller

Planférslaget ligger inom de riktvirde som finns for buller. Planférslaget innebir att
ljudnivierna vid bostadens fasad och bostadens tillhérande uteplats inte Gverskrids.

For den befintliga byggnaden pa fastigheten Fjilastorp 9:2 beriknas ekvivalentnivin vid
fastighetens nirmaste fasad att 6ka frin 56 dBA riknat med trafikfléde fran 2016 till 58
dBA vid prognosaret 2040. Beridkningarna baseras pa att den nirmaste fasaden ligger
cirka 20 meter frin Norra Kustvigens vigmitt. Fastigheten har tillging till en uteplats,
cirka 35 meter frin vigmitten, i nira anslutning till bostaden. Uteplatsen ligger skyddad
bakom den befintliga byggnaden dir byggnadens fasad fungerar som bullerskydd.
Maximal ljudniva vid fastighetens uteplats beridknas 6ka frin 67 dBA ar 2016 till 69 dBA
vid prognosaret 2040. Den ekvivalenta ljudnivéin vid uteplatsen beriknas 6ka fran 47 dBA
ar 2016 till 49 dBA vid prognosaret 2040. Det krivs alltsd inga dtgirder for inne- eller
utemiljon eftersom vare sig ekvivalent- eller maxnivan 6verskrider riktvirdena enligt
férordning (2015:216).

For att de féreslagna byggritterna ska uppfylla de angivna riktvirdena pd 60 dBA
ekvivalent ljudniva enligt Férordning (2015:216) f6r trafikbuller krdvs det att ndrmaste
fasaden placeras minst 15 meter fran vigkanten lings Norra Kustvigen. Berdkningarna
har utférts med hinsyn till trafikméngd f6r prognosiret 2040. Om detta inte dr mojligt
miste man sikerstilla att minst hélften av bostadsrummen 4r placerade mot den
ljuddidmpade sidan dir ljudnivéin vid fasaden inte &verstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00.

For att uteplatserna ska klara riktvirdena pd 50 dBA ekvivalentnivd och 70 dBA
maxnivin enligt Férordning (2015:2106) for trafikbuller kridvs det att de placeras minst 44
meter frin Norra Kustvigen. Om detta inte 4r mojligt méste utemiljén skyddas, till
exempel genom placering bakom byggnaden.

Jordbruk

Bade viist och 6st om Kniévlavigen finns mindre hagar med skogsbeten som ingar 1 ett
jordbruksarrende. I detta arrende ingdr ett dldre stall med gédselplatta och nagra mindre
byggnader.
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» Detdljplanens genomforande

Organisatoriska frdgor
Tidsplan
Malsittning ér att detaljplanen ska antas under fOrsta kvartalet 2026.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frin den dag planen far laga kraft. Vald
genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen utan att bli skyldig att betala
ersittning.

Avial

Ett planavtal har upprittats didr kommunen tillsammans med golfklubben bekostar
planldggning. I samband med planlidggning har ett avtal om fastighetsreglering upprittats
mellan kommunen och S:t Arild golfklubb som redovisar markSverforingar mellan
kommunens fastighet Fjilastorp 6:3 och goltklubbens fastighet Fjilastorp 6:5. Ett avtal
om fastighetsreglering ir ett civilrittsligt avtal mellan tva parter, i detta fall kommunen
och golfklubben, som reglerar mark&verforingar.

Ett avtal om fastighetsreglering mellan kommunen och dgare till Fjdlastorp 9:2 har ingatts
mellan parterna. Detta avtal reglerar en markoverforing mellan kommunens fastighet
Fjilastorp 6:3 och den privatigda fastigheten Fjilastorp 9:2.

Nytt avtalsservitut kommer att skrivas mellan Héganids kommun och S:t Arilds golfklubb
f6r atkomst till transformatorstation. Detta servitut kommer belasta Fjilastorp 6:3 till
férman for Fjilastorp 6:5.

Ansvarsfordelning
Det finns ett befintligt servitut ddr golfbanan har ansvar f6r drift och underhall f6r
Golfvigen.

Fastighetsrattsliga genomférande fréagor

Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgir av den fastighetsforteckning som
tillh6r detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsbildningsatgdrder

Fastigheterna Fjilastorp 6:3 och Fjilastorp 6:5 kommer fastighetsregleras.
Fastighetsregleringen mellan kommunens fastighet Fjilastorp 6:3 och golfklubbens
fastighet Fjilastorp 6:5 kommer genomféras forst efter att detaljplanen dr antagen.

Cirka 500 kvadratmeter av fastigheten Fjilastorp 6:3 kommer att regleras 6ver till
fastigheten Fjilastorp 9:2, vilket innebir att Fjilastorp 9:2 nya fastighetsstorlek férvintas
bli omkring 1 500 kvadratmeter. Den sodra delen av Golfvigen kommer att genom
fastighetsreglering 6verforas fran Hogands kommuns fastighet Fjilastorp 6:3 till
golfklubbens fastighet Fjilastorp 6:5.
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Berorda fastighetsdgare ska sta for ett eventuellt bildande av gemensamhetsanliggning for
den befintliga Knivlavigen inom och utanfér planomradet. Kommunen ér positiv till en
sadan gemensamhetsanlidggning.

Ekonomiska frédgor
Kostnader for framtagande av detaljplan
Detaljplanen bekostas av exploatéren och kommunen genom planavtal.

Fastighetsbildningsatgarder
Kommunen dtar sig att bekosta fastighetsregleringen avseende fastigheterna Fjilastorp 6:5
och Fjilastorp 6:3 samt avstyckning av del av Fjilastorp 6:3.

Fastighetsdgaren till Fjilastorp 9:2 bekostar forrittningskostnaderna f6r
fastighetsregleringen rérande sin fastighet.

Inldsen och ersattning
Andras eller upphivs detaljplanen under genomfdrandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersittning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

Rivningsférbud (t1) 1 detaljplanen kan i vissa fall leda till att fastighetsdgaren blir
berittigad ersittning enligt 14 kap. 7 § PBL jimférd med 9 kap. 34 § PBL. Avgorande f6r
fragan om fastighetsigaren har ritt till ersittning 4r inte vilken utformning kraven har i
detaljplanen utan om kraven férorsakar sadan skada som berittigar ersittning enligt PBL.

Enligt PBL ska ersittning utgd om rivningsférbudet medfér en skada som ir betydande
(14 kap. 7 § andra stycket PBL) i férhéllande till virdet pa berérd fastighet. Kommunen
har undersokt de ersittningsrittsliga konsekvenserna vid ett antagande av detaljplanen
med foreslaget rivningsférbud. Ersittningsgill skada bedéms inte uppsta, eftersom
kvalifikationsgrinsen for ritt till ersittning pa grund av rivningsférbudet inte uppnas.

Tekniska frigor

Utbyggnad av allmédnna anldggningar

Befintlig bebyggelse inom planomridena ingér i kommunens verksamhetsomrade f6r
vatten och avlopp (VA). Den befintliga bebyggelsen inom planomradena har idag
kapacitet f6r vatten och avlopp. Om det inom féreslagen avstyckning fér histgarden
krivs 6kat behov eller tillgang till vatten och avlopp pi grund av ny bebyggelse eller
utdkad verksamhet sa krdvs det nya VA-16sningar f6r den féreslagna fastigheten.

VA avdelningen kommer att uppritta en anslutningspunkt fér dricksvatten- och
spillvatten till foreslagna fastigheten nir fastigheten ingédr inom verksamhetsomrade f6r
vatten och avlopp.

Geotekniska ataganden
Exploator bekostar sina egna fastigheters eventuella geotekniska undersékningar och
atgirder.

Administrativa frégor
Administrativ bestammelse
Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Andrad lovplikt
Marklov krivs dven for tradfillning samt springning. Syftet dr att ge forutsittning for
livsmiljéer £6r vixter och djur.
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Konsekvenser av detaljplanens

genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Undersokning

Bestimmelserna i PBL. om miljébed6mning syftar till att integrera miljéaspekter i planen,
sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljcbedémas och MKB upprittas,
om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till
en betydande miljopéaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljépdverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfér inte i en miljdbedémning
enligt 6 kap MB.

Miljokvalitetsnormer

Luft uvtomhus

Héganis kommun ingar i Skanes Luftvardsférbund som utfér mitningar och berikningar
i Skane. Berdkningar f6r Hogands kommun visar att nivderna av luftféroreningar ligger
under f6r samtliga dmnen i luft enligt de nationella miljékvalitetsnormerna. Den senaste
arsrapporten t6r Hoganis kommun vad giller kontrollen av luftkvaliteten inom
samverkansomridet Skane 4r frin 2022.

Buller

Det byggnadsfria avstindet mellan boningshuset pa fastigheten Fjilastorp 9:2 ligger drygt
15 meter till vigkant till Norra Kustvigen. Planforslaget ligger inom de riktvirde som
tinns f6r buller. Planforslaget innebir att ljudnivderna vid bostadens fasad och bostadens
tillh6érande uteplats inte Gverskrids.

Vatten

Sammantaget bedéms gillande miljkvalitetsnormer f6r vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande. Recipienten 4r Skilderviken som uppnar god
ekologisk status och den kemiska statusen uppnir ej god.

Nationella miljemal

All samhillsplanering innebir pd négot sitt, positiv eller negativ, paverkan pd den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pd ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
undersékningen f6r betydande miljépaverkan tas miljémalen i beaktande och en
bedémning gbrs om planférslagets sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ
paverkan pa dessa eller inte.

Klimatforandringar

I Hoganids kommuns klimat PM som antogs av Kommunstyrelsen 24 januari 2012 § 7,
redovisas att havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter dr 2100. En héjd
medelvattennivi innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i
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utfyllnadsomriden. Da planomradet ligger cirka 30—45 meter 6ver havet bedéms risken
f6r 6versvimning inom planomradet som liten.

Paverkan pa natur

Riksintresse for naturvard anses inte paverkas negativt av foreslagen markanvindning dé
tva omrdden fir sin markanvindning bekriftad utifrin befintlig anvindning samt att inom
golfverksamhetens omride rér det sig inte om bebyggelse som péaverkar naturvirden
negativt. Vegetation inom delar av planomridet skyddas dven genom planbestimmelsen
om att vegetation ska bevaras samt prickad mark. Delar av ett planomrade kriver dven
marklov samt att springning ska undvikas da bergsklackarna ér en del av det brutna
landskapet.

Paverkan pa samhallsfunktioner

Planférslaget innebér en mattlig negativ paverkan pa transporter, eftersom det blir fler
bestkare till golfbanan och fritidshusen. Forslaget innebdr en mattlig positiv paverkan pa
fritidsaktiviteter, turism och rekreationsmdjligheter, eftersom golfbanan utdkar
anvindningen for sitt omrade.

Risken for olyckor f6r oskyddade trafikanter minskar genom en si kallad “bygdevig” (2—
1 vig) mellan golfbanan och busshallplatsen Fjdlastorp Hembygden. Hastigheten pa
Golfvigen sinks till 50 km/timmen. Undetlaget f6r kollektivtrafik bedéms bli ndgot
hogre.

Paverkan pd ménniskors hélsa
Planférslaget innebir en mattlig positiv paverkan pé folkhilsa, da forslaget ger fler
rekreationsmojligheter.

Paverkan pa vatten
Planférslaget innebdr en mattlig negativ paverkan pa vatten, dd det blir en f6rindring i
infiltration jAmfért med dagsliget.

Paverkan pa Iuft - 6kande utsldpp
Planférslaget innebir en mattlig negativ paverkan pa luft, 6kande utslipp, eftersom
planforslaget innebir fler transporter.

Paverkan pa bebyggelse och kulturmiljé

Planfdrslaget innebir en mattlig positiv paverkan pa kulturmiljén och da dven
riksintresset f6r kulturmiljé, dd garden pa Knivlavigen och byggnaden pa golfbanan far
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.

Sociala konsekvenser

Kopplingar till omgivning

Planomradet ligger i nira anslutning till Norra Kustvigen, dir det dven finns
kollektivtrafik, det f&reslds inga dndringar gillande kollektivtrafiken i planforslaget.
Planférslaget beddms inte ha ndgon negativ paverkan pé befintlig kollektivtrafik.

Det finns mycket fritid och rekreation 1 nirheten, men det 4r ont om kommunal och
kommersiell service. Friskolan i Brunnby ligger cirka 2 kilometer bort, dock saknas cykel-
eller gangvig dit.

Detaljplaneforslaget bedéms inte ha ndgon negativ inverkan pa det befintliga gang- och
cykelvignitet.
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Fritid och folkhdlsa

Omrédet ligger ocksd nira andra naturreservat. Detta kan méjliggdra 61 nérhet till
rekreation for de narboende, men ocksi for de som kommer till omradet for att utdva
fritidsaktiviteter. Riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv anses inte paverkas
negativt da planforslaget inte begrinsar moéjligheterna till de beskrivna virdena enligt det
beskrivna riksintresset.

Tillganglighet

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet fér funktionshindrade har beaktats vid
planliggning. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprovning.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen

Kommunen far en inkomst av f6rsiljning av del av fastigheten Fjilastorp 6:3.
Kommunen far en utgift for fastighetsbildningsatgirder.

Konsekvenser for fastigheten Fjalastorp é:5 — Golfbanan
Fjilastorp 6:5 far en utgift i samband med lantmateriférrittning samt ékad
tomtrittsavgild alternativt tecknas ett arrendeavtal.

Konsekvenser for fastigheten Fjdlastorp 6:3 — Hastgarden
Fjalastorp 6:3 far en inkomst i samband med framtida avstyckning av deras fastighet vid
forsiljning samt utgifter i samband med lantmiteriférrittningar.

Konsekvenser for fastigheter Fjalastorp 9:2 — Bostadshuset
Fjilastorp 9:2 far en utgift for fastighetsbildningsatgird samt utgift f6r kép av del av
Fjalastorp 6:3.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Konsekvenser for fastigheten Fjalastorp 4:3 och Fjdlastorp 6:5

Delar av fastigheten Fjilastorp 6:3 kommer fa féreslagen reglering till Fjilastorp 6:5 och
delar av Fjilastorp 6:5 regleras till Fjdlastorp 6:3.

Bild: Inom det rodprickiga omridet kommer de ytor som tidigare tillhort Fjdlastorp 6:3 regleras till Fjdlastorp 6:5 och vice versa.
Radlinge illustrerar planomradet.
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Konsekvenser for fastigheten Fjalastorp 6:3
Inom fastigheten Fjilastorp 6:3 foreslds dven avstyckning f6r den befintliga garden med
bostadshuset.

Bild: Foto dver den foreslagna avstyckningen pa fastighet Filastorp 6:3 for den befintliga garden och bostadshuset, rodlinje
illustrerar planomridet.

Konsekvenser for fastigheten Fjdlastorp 9:2
Forslaget innebir att del av Fjilastorp 6:3 dvergir
till Fjilastorp 9:2, vilket innebdr att
fastighetsstorleken f6r Fjdlastorp 9:2 6kar med
cirka 500 kvadratmeter. Nir fastighetsregleringen
ir klar férvintas nya fastighetsstorleken bli drygt
1500 kvadratmetet.

Ortofto: Fjdlastorp 9:3 innan och efter den tankta fastighetsregleringen.
Detaljplanen majliggor att fastighetsstorleken kan oka frin cirka
1000 il 1500 kvadratmeter. Den mindre rida linjen illustrerar den
nuvarande fastigheten och den stirre rida linjen visar fastigheten effer
den tinkta fastighetsregleringen.
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