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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

« Behovsbedomning av miljobedémning
o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, 2019-04-09
« Grundkarta, 2018-10-16

Ovriga handlingar/utredningar:
 Kulturhistorisk utredning, Kulturmiljé Halland (2016)
« Antikvarisk utredning betriaffande pabyggnad av tva vaningsplan, Kulturmiljé Halland (2018)
« Kronleins bryggeri AB, Rapport Berdkning av bulleremission fran externa bullerkallor,
WSP (2016)
o Kompletterande bullerutredning for Valdemar Atterdag, WSP (2019)
+ Riskutredning avseende ammoniakutslapp i centrala Halmstad, Sweco (2017)

Detaljplanen bestédr av en plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning.
Planbeskrivningen skall underlitta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att den ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att prova en pabyggnad i 2 vaningar pa befintlig bebyggelse inom
delar av fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17. Detaljplanen syftar ocksa till att sikerstélla ett
bevarande av befintliga byggnaders kulturhistoriska véarden.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en pabyggnad av bostdder och centrumfunktioner i 2 vaningar med hiss pa
befintlig byggnad med cirka 20 lagenheter.

Byggnaderna pa Valdemar Atterdag 13 och 17 édr bevarandevirda. Detaljplanen sdkerstiller ett
bevarande av deras kulturhistoriska virden genom att inféra ett rivnings- och férvanskningsférbud (r
och q) samt k fo6r varsamhetsbestimmelser.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har 2014-11-24 § 263 (KS 2014/0390) gett
Sambhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova mojligheten for flera bostader i Kv.
Valdemar Atterdag 13 och 17. I beslutet betonas vikten av att hantera byggnadens och omgivningens
kulturhistoriska arv, byggnadshojd och det smala gaturummet, samt tillgang till parkering och friytor.
Planforslaget ligger i linje med ambitionerna om fortitning enligt kommunens &versiktsplan och
bostadsforsorjningsprogram. Kommunen bedomer att det finns ett behov av fler sma ldgenheter i
centrum.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet dr beldget i Halmstad centrum ett stenkast frdn Stora torg. Planomradet dr en del av

kvarteret Valdemar Atterdag som bestar av bostdder, handel och kontor. Planomradet omfattar
cirka 1200 kvm.

Markdgoférhallanden
Fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17 dr i privat dgo.

Y TR A K

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna lamna &ver ett samhaélle dédr de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomél som berors av detta planforslag ar: God
bebyggd miljo och Begrinsad miljopaverkan.

- God bebyggd miljo:

Planforslaget innebdr en omfattande pabyggnad pa befintlig, kulturhistoriskt virdefull byggnad
inom riksintresse for kulturmiljovarden. Byggnadens proportioner kommer helt att férdndras genom
pabyggnaden. Genom att "hornhusen” inte hojs paverkas dock inte stadsbilden pa ett betydande sitt.
Planforslaget innebér ocksa ett skydd for den befintliga vardefulla byggnaden.

- Begrinsad klimatpéverkan: Planforslaget medger bostadsindamal med en god koppling till befintlig
kollektivtrafik samt en gang- och cykelvig vilket tillgodoser en effektiv anvindning av den befintliga
strukturen som gynnar en begransad miljopaverkan.

Behovsbeddmning
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
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Behovsbedomningen édr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprittas. Motiven till detta redovisas utforligare i behovsbedomningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Planomradet dr inte geografiskt utpekat for ny bebyggelse i kommunens dversiktsplan Framtidsplan
2030 (laga kraft 2015-01-15). Daremot giller planeringsinriktningen ”"Bebyggelse koncentreras till
staden och till serviceorterna” (s. 22). Ur detta anseende ar planforslaget forenligt med dversiktspla-
nen. Enligt 6versiktsplanen ska tillkommande bebyggelse i den kulturhistoriska stadskarnan anpassas
till den skala som finns i omkringliggande miljo.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller stadsplanekarta 414, Kvarteret Valdemar Atterdag, fran 1964. Planbestimmelsen
reglerar: omrade for handels- och bostadsandamal, sammanbyggda hus, i 3 respektive 4 och 5 vaningar
i hérnen. Genomfoérandetiden har gatt ut.

Planen innebdr inget skydd mot rivning och férvanskning eller varsamhetsbestimmelser for befintlig
bebyggelse.

Kommunala handlingsprogram
Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Handlingsprogram hallbar energi 2015-2020

Stadsmiljoprogram for den historiska stadskarnan i Halmstad, antagen av KF 2009-12-17 §123

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomrédet dr av riksintresse [KN35] for kulturmiljévard enligt Miljobalken 3 kap 6 §. I beskrivningen
och motiveringen ar det som residens- och fastningsstad av medeltida ursprung, priaglad av det
tidiga 1600-talets planférnyelse och det expansiva skedet vid 1800-talets slut som lyfts fram. Uttryck
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for riksintresset dr bland annat medeltida spar av befastningssystem, stadskdrnans halvrunda
form, byggnader i tegel- och korsvirkeskonstruktion som representerar den sydskandinaviska
byggnadstraditionen under forindustriell tid samt 1800-talets expansion i form av storre stenhus
och breda huvudgator utanfér de gamla vallarna. Planomréadet kan inte sdgas vara ett motiv till eller
uttryck for riksintresset. Forandringar kan dock paverka miljons varde som helhet.

Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomréadet. Narmaste Natura 2000-omrade
(vardefull natur ur ett EU-perspektiv) dr Alet som ligger ca 1,2 km fran planomradet.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Planomradet utgdrs av endast hardgjorda ytor i form av befintliga byggnader pa kvartersmark.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omré-
det. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ir inte beldget inom omrade som be-
domts som ekologiskt sédrskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden
For marken foreligger normal radonrisk.

Fornldmningar

Planomradet dr del av stadslager av fornlamningar, vilket beskrivs av Riksantikvarieambetet som ett
omrade dér kulturlager kan forvéntas patraftas, frin medeltid, 1500- och 1600-tal. Se stadsarkeologiskt
register, Halmstad.

I Kv Klammerdamm, pa andra sidan av Hantverksgatan, gjordes 2004 tre schakt for arkeologisk
forundersokning. Dar pétréffades kulturlager och stenkonstruktion. Kulturlagren bestod av grabruna
sandlager med olika innehall av byggnadsmaterial saisom keramik, kalkbruk, trdkol, tegel och
tegelkross.

Parker och torg

Fastigheten &r beldgen i ett titbebyggt omrade och saknar grona ytor. Men enbart ndgra minuters
promenad i valfritt viderstreck fran planomradet nas en park.

Nérmsta rekreationsomradet, ca 200 meter vasterut ar Gunillaparken med en nyrenoverad lekplats.
Norrut finns Norre katts park, osterut Picassoparken, Kapsylparken och Slottsparken soderut. Nissan
med promenad och rekreationsomréde ligger ca 300 meter at Ostlig riktning. Ca 100 meter i 6stlig
riktning ligger Stora Torg.

BEBYGGELSE

Valdemar Atterdag ligger centralt i Halmstads dldre stadskdrna. Bebyggelsen i kvarteret har en
modernistisk pragel. Byggnaderna pa Valdemar Atterdag 13 och 17 ér ritade av arkitekterna Fritz
Jaenecke och Sten Samuelsson som var nagra av sin tids mer framtrddande och framatstravande
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arkitekter. Husen ar vilbevarade med stora arkitektoniska och arkitekturhistoriska virden. De kan
ockséd ses som en modern forbindelselink mellan stadens dldre mer smaskaliga bebyggelse och det
sena 1900-talets storskaliga exploateringar.

Byggnaderna upplevs som en helhet samtidigt som de ar tydligt uppdelade i tre huskroppar: hogre
punkthus (4+1 och 5+1 véaningsplan) i hérnen med en ldng ligre byggnadskropp (3 vaningsplan)
som ldnkar de bada noderna samman. Mot Hantverksgatan moter Valdemar Atterdags lagre ldnga
med smaskaliga dldre husen pa andra sidan gatan. Vaningsforskjutning och lek med volymerna ér ett
mycket markant drag och karakteristisk for arkitekterna samt att konstruktionen visas fram genom
den synliga betongstommen. Betongen &r vitmalad med fyllningar av rott lertegel. Hela byggnaden
betonas horisontellt med sina fonsterband, vita fdlt, utskjutande tak och indragna vaningar.
Bottenplanet utgdrs av sammanhingande skyltfonster och entrépartier med butikslokaler: de 6ppna
och offentliga miljderna. Bottenplanet har darfor ett latt uttryck med sina glaspartier. De &vre planen
bestar av lagenheter och kontor och uttrycker en mer privat sfar. Det 6ppna offentliga gatuplanet skiljs
fran de 6vre vaningarna med ett utskjutande elegant litt tak i koppar. Omradet ér del av ett kvarter
med centrumfunktioner och bostdder och angrénsar till andra kvarter med centrumfunktioner och
bostader.

Befintlig fasad mot Hantverksgatan. Mittdelen &r Befintlig fasad mot Brogatan.
lagreisyfteattmotadendldresmaskaligabebyggelse

Fasad mot Hantverksgatan. Bilden visar den ursprungliga fonsterindelningen.
Originalfonster var bruna trafénster med smalare dimensioner. Fasadbilden ar ett montage fran tva ritningar.

Byggnaden ritades av Fritz Jaenecke och Sten Samuelsson 1956-57.
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Kulturhistoriska varden

En kulturhistorisk utredning har tagits fram for att kartlagga byggnadens virden (Kulturmiljé Halland
2016). Byggnaden har sedan tidigare klassats som C-klass. I utredningen foreslas att byggnadens
klassning hojs fran C-klass till B-klass. Den éndrade klassificeringen grundar sig i fem virden
som sammanfattas nedan. I sammanhanget bor dven lyftas fram att den moderna arkitekturen har
uppmarksammats pa senare tid. Utforlig lasning hanvisas utredningen.

Kulturhistoriska varden enligt bebyggelseinventeringen (2006)

En omfattande byggnadsinventering gjordes i Halland 2005-2009, da all kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i hela lanet inventerades och samlades i en databas.

Inventeringen graderar fastigheterna i 3 klasser: A, B och C. Valdemar Atterdag 13 och 17 var klass C.
Klass C innebar att byggnaden har ett miljovdarde och dr av mer lokalt intresse. Det ér ofta byggnader
av mer alldaglig karaktir, karaktirsskapande och tidstypiska, men ibland delvis forindrade. Aven
dessa bor skyddas i detaljplan. I inventeringen lyfts byggnadernas arkitekturhistoriska, arkitektoniska
samt miljoskapande virden fram.

Det arkitekturhistoriska vardet ligger, som i historik och beskrivning lyfts fram, framst i arkitekterna,
deras konstruktivism och expressiva stil, samt deras betydelse inom arkitekturen. Denna arkitektur ar
tidstypisk for dessa arkitekter men @ven for 1950-talet.

Det finns ocksé ett arkitektoniskt varde da det dr en genomtankt arkitektur med hog kvalitet, fran
helhet, material och kulérval ner till detaljer.

Proportioner och volymer samspelar mellan byggnadsdelarna men dven med sin omgivning. Bilden pa
foregdende sida visar hur mittdelen som ér lagre (3 vaningar) moter den dldre smaskaliga bebyggelsen
utmed Hantverksgatan. Detta samspel med omgivningen ger byggnaderna ett miljoskapande varde.
De idr ocksa en intressant arsring i stadens bebyggelse.

Kulturhistoriska varden enligt Kulturhistorisk utredning (2016)

Bebyggelseinventeringen gjordes timligen dversiktligt. Nér det ges tillfille att gora en mer férdjupande
studie av olika byggnader framkommer ny kunskap som paverkar bedémningen. Utredningen fridn
2016 lyfter fram ytterligare viarden som ar patagliga for Valdemar Atterdag 13 och 17.

Den konstruktivistiska arkitekturen dar konstruktion och material redovisas tydligt ar typisk
for en stromning inom den modernistiska arkitekturen. Hdr anknyter de dven till en éldre lokal
bebyggelsetradition: korsvirket. Darfor har byggnaderna ett tydligt byggnadstekniskhistoriskt varde.

Byggnaderna dr mycket vilbevarade sedan tillkomsttiden 1957-58 och har darfor en autencitet.

Byggnaderna pa Valdemar Atterdag 13 och 17 har en rad vilbevarade detaljer och material som
ar bevarandevirda. De har en betydelse for arkitekturen och for lasbarhet av byggnaderna. Darfor
foreslas att byggnadens klassning hojs fran C-klass till B-klass.

Det arkitekturhistoriska vardet ligger framst i arkitekterna Fritz Jaenecke och Sten Samuelsson, deras
konstruktivism och expressiva stil, samt deras betydelse inom arkitekturen. Denna arkitektur ar typisk
for dessa arkitekter men dven for 1950-talet.

Kulturhistoriska varden sammanfattning
Det arkitektoniska vardet som grundar sig i en genomténkt arkitektur med hog kvalitet, fran helhet
och material och kul6rval ner till detaljer.
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Byggnadens miljoskapande varde som grundar sig i samspelet mellan proportioner och volymer
mellan byggnadsdelarna och omgivning, vilket bidrar till en arsring i stadens bebyggelse.

Byggnadens byggnadsteknikhistoriska virde som grundar sig i den konstruktivistiska arkitekturen
dar konstruktion och material redovisas ér en tydlig stromning inom den modernistiska arkitekturen.
Detta anknyter dven till en dldre lokal byggnadstradition; korsvirket.

Byggnaden dr autentisk da den dr vilbevarad med originaldetaljer.

Samhallsservice

I ndrheten finns service i form av centrumfunktioner och tillgang till rekreationsytor, dock ej i direkt
anslutning. Planomradets centrala ldge innebar naturligtvis att det finns gott om handel och service i
omradets omedelbara nirhet. De tva nirmsta kommunala forskolorna ligger bada 1 km till fots fran
planomradet och ér Vistvinden pa Skdnegatan i sydvast samt Somntutans forskola pa Rhedinsgatan
norrut. Det finns dven en privat forskola visterut, cirka 650 m till fots, pa Akers griand.

Avstandet till nirmsta kommunala grundskola, Slottsjordsskolan (arskurs F-3) pa Skanegatan i sydvast
ar 1 km. For hogre arskurser ar Brunnsakerskolan (arskurs 4-9 + sérskola) ndrmast ca 1 km till fots.
Néarmsta kommunala gymnasieskolor dr Sturegymnasiet och Kattegattgymnasiet som ligger ca 1,
1-1,2 km, Oster respektive sydvist om omrédet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomréadet ligger invid gang- och cykelstrak som i sin tur forbinder omradet med stadens
overgripande nit.

Planomradets narmiljo ar redan idag valforsorjd av gang- och cykelbanor av god kvalitet. Nyligen har
exempelvis Brogatan och flera andra centrala gator rustats upp samt tillganglighetsanpassats.

Kollektivtrafik

I ndrheten av omradet finns goda forbindelser med kollektivtrafik.

Planomradet trafikeras titt av majoriteten av Halmstads stadsbusslinjer och det ror sig enbart om ett
fatal minuter mellan varje avgang i bada riktningarna. Ndarmsta hallplats ar vid Stora Torg ca 100 m
fran planomradet.

Biltrafik och gator

Hantverksgatan som &dr den gata som planomradet direkt angrdnsar till har idag begransad
framkomlighet. Gatan kan ses som ett gangstrak med nagorlunda lag intensitet. Gaturummet dr intimt
med en bredd pa 8 meter i forhéllande till byggnadshoéjder pa mellan 8-14 meter.

Cykel- och bilparkering
Planomradet har tillgang till 12 parkeringsplatser i garage under byggnaden. Diremot saknas
cykelparkering.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns éven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for
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att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Folkhalsa

Det som framst karaktariserar planomradet dr narheten till service t. ex. livsmedelsbutik, apotek och
kollektivtrafik. Planomréadets lage dr sadant att mycket manniskor ror sig i och forbi omradet fran tidig
morgon till sen kvill, vilket kan bidra till en 6kad kénsla av trygghet och sikerhet.

Det relativt ldnga avstandet till gronomraden har nackdelar for alla oavsett alder, hilsotillstand etc.
Det dr inte mojligt att na ndgot gronomrade utan att korsa en bil/buss vag, vilket pa sétt och vis kan
minska tillgangligheten for alla men kanske framst for barn och rorelsehindrade, men omradena ar
alla forsorjda med gang- och cykelbana och 6vergangsstillen.

Storande verksamheter och farligt gods

Verksamheten Kronleins Bryggeri AB ligger cirka 30 meter fran planomradet. Oligenheter som
bryggeriet kan féra med sig dr buller, transporter och lukt. Bryggeriverksamheten ska f6lja bullerkraven
i sitt miljotillstind som ar 50 dBA dagtid, 45 dBA kvillstid samt 40 dBA nattetid.

Halmstad tatort omfattas av forbudszon for farligt gods.

Risk

Brand:

Planfoérslaget gar under bendmningen fortitning. En av fordelarna med detta ar att befintlig
infrastruktur anvinds. I detta fall dr kapaciteten i brandposterna nagot begridnsande, vilket innebér
en risk vid bridnder. Fastigheten har aven tillgang till en kommunal brandpost i gatunit som finns
placerad i korsning Hantverksgatan/Klammerdammsgatan. Kapaciteten fér brandvatten ar 20 /s,
vilket innebar att vattentrycket klarar 4 vaningar i dagsléaget.

Kronleins Bryggeri AB ligger cirka 30 meter frdn planomradet och hanterar brandfarliga
kemikalier i sin verksamhet (ammoniak), vilket behover beaktas.
Inget tyder pd att det finns risker inom planomradet for 6versvimning, skred eller férorenad mark.

Buller

Hantverksgatan &r lagt trafikerad. Laget som &r centralt paverkas av ménniskor och Kronleins
verksamheten i angridnsande kvarter nordvist. Sammantaget dr den befintliga bullersituationen inte
anstrangd och de aktuella bullerrekommendationerna bedéms ddrmed kunna uppnés utan reglerande
atgirder i detaljplan.

Kronleins Bryggeri AB har reglerade villkor att transporter till och fran fastigheten ska i mojligaste
man ske vardagar kl. 07-17 och villkoret uppfylls.

TEKNISK FORSORJINING

Energiférsorjning
Kommunens handlingsprogram for héllbar energi (2015-2020) anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

HEM och Halmstad stadsnit ansvarar for el-, fjarrvarme- och bredbandsdistributionen inom planomradet.
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Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda och kapacitet finns for att ansluta ytterligare
abonnenter.

Dagvatten
I nulédget tas dagvattnet omhand genom kommunala dagvattenledningar som finns utbyggda i de
omgivande gatorna.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Avfallshanteringen 16ses
inom kvartersmark.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Forslaget innebér en pabyggnad av befintlig byggnad pé kvartersmark. Darmed paverkas eller tillfors
ingen ny mark eller vegetation.

Vattenomraden och strandskydd
Planforslaget paverkar inte vattenomrade eller strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning i samband med planarbetet har inte beddmts vara nodvéindig eftersom
hela planomradet dr bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk
undersokning genomfors den av berdrd exploator i samband med projekteringen och utbyggnaden.

Fornlamningar

Pabyggnadens gestaltning och forhallande till befintlig byggnad och omgivningen kan paverka de
sammanlagda kulturhistoriska vardena.

Eftersom planforslaget innebdr en pabyggnad av befintlig bebyggelse och ddrmed ingen schaktning
eller byggnadsarbete i grunden paverkas inte fornlamningar.

Parker och torg
Planforslaget innebédr inget nyskapande av parker eller torg.

BEBYGGELSE

Hojder/vaningsantal

Detaljplanen syftar till att préva en pabyggnad pa den befintliga bebyggelsen for delar av fastigheterna
Valdemar Atterdag 13 och 17. Bedomningen fran Kulturmiljo Halland i Kulturhistorisk utredning
fran 2016 ar att det finns en mojlighet att tillfora ytterligare ett vaningsplan pa saval den lagre delen
som pa de bada punkthusen. Detaljplanen innebér en prévning av pabyggnad i 2 indragna vaningar
(for centrum- och bostadsindamal) pa den ldgre delen av byggnaden (3 vaningsplan) till totalt 5
vaningar samt ombyggnad/omgestaltning av befintlig indragen vindsvaning (idag fliktrum) i det hogre
punkthuset mot Brogatan (5+1). Ingen pabyggnad av hornhuset (4+1) mot Klammerdammsgatan.
Anvandningen av fastigheten regleras och tillats till bostader fran vaning tva och uppat (B) och
centrumverksamhet (C).

11(26)



Gestaltning

Planen medger att befintlig ligre byggnadsdel (3 véaningar) fir byggas pd med tva ytterligare
bostadsvaningar mot Hantverksgatan. Bottenvaningen blir fortsatt utatriktad med centrumverksambhet.
Flaktrummet som idag finns pa taket pa hornbyggnaden mot Brogatan kommer vid ombyggnaden
att integreras i pabyggnaden. Eventuellt tillkommande fliktrum ska integreras i pabyggnaden mot
Hantverksgatan. Pabyggnadens fasad placeras indragen en meter i férhéllande till befintligt fasadliv
for att skapa en ny del av det befintliga huset och gora ett tydligt avslut av byggnaden som i sin moderna
karaktdr skiljer sig markant fran det befintliga huset som det vilar pa.

Planforslaget innebdr en omfattande pabyggnad pa befintlig, kulturhistoriskt virdefull byggnad
inom riksintresse for kulturmiljovarden. Byggnadens proportioner kommer helt att férdndras genom
pabyggnaden. Genom att "hornhusen” inte hojs paverkas dock inte stadsbilden pé ett betydande sitt.
Ytterligare en véning pa hornhusen, enligt Kulturmiljo Hallands forslag, hade inneburit byggnader
i 6 respektive 7 vaningar, vilket helt hade brutit skalan i stadsmiljon och skapat omotiverade nya
landmairken.

En pabyggnad kommer att paverka den kulturhistoriskt intressanta miljon. Genom att bygga modernt
och bryta tydligt mot det gamla uttrycket blir det latt att forsta de olika tidernas tilligg. Med ett
nytt lagmalt och kontrasterande uttryck pa den tillbyggda delen, som i sig &r sammanhéngande och
indragen fran befintlig byggnads fasadliv, kan den ursprungliga byggnadsvolymen fortsatt tydligt
utlésas i stadsmiljon.

Pébyggnadsdelen gors indragen fran det ndarmast underliggande vaningsplanet, leken med volymen
fortsétter trappas upp for att ge ett bearbetat och sa lagt intryck fran gatan som mojligt.

Skalan pa bebyggelsen pd Hantverksgatan har dock redan forandrats med den nya byggnationen i
kvarteret mittemot.

Material och fasadbehandling pa tillkommande vaningar dr avgorande for att tillbyggnaden skall
uppfattas som en ny modern del som vilar pa en vacker byggnad fran en annan tid. Med fordel kan
stora glaspartier, koppar, alternativt bandplat anviandas.

En kontrasterande tillbyggnad som underordnar sig i bade material och uttryck - liggande uttryck
mot staende, tunga material mot latta, roda mittade toner mot mer neutrala, teglets materialitet mot
glasets och platens immaterialitet, byggnadskropp mot taklandskap bedoms som bast limpad i miljon.
En lagmald indragen pabyggnad i tva vaningar, vars bjélklagshojd stimmer 6verens med befintliga
vitmalade betongdetaljer i fasad relaterar val till den befintliga byggnadens proportioner.

Genom att inte bygga pa hornhusen med ytterligare vaningar har den karaktaristiska gavelformen mot
Brogatan kunnat bevaras, vilket skapar kontinuitet i upplevelsen av stadsbilden.

Overgripande gestaltningsprinciper:

Byggnadens fasad mot gatan kommer att besta av tre delar: befintligt entréplan, befintlig fasad och
pabyggnaden:
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Befintligt entréplan, bevaras
Befintlig fasad (synlig vitmalad betongstomme med fyllning av rott tegel), bevaras

Pibyggnaden gors indragen fran det ndarmsta underliggande vaningsplanet, leken men volymer
fortsétter trappas upp for att ge ett bearbetat och sa lagt intryck fran gatan som mojligt.

——
D
Cde
Brogran
I I Befiniiga bivirymmes I
O ke g S0
Plan [ ke
Sektion mot Hantverksgatan Sektion mot Brogatan

Indrag. Pabyggnadens volym mot gatan ska vara indragen 1 meter fran underliggande vaningsplan.
Pabyggnadens bjélklag ska anslutas i hojd med vita horisontella band pé befintliga hérnhusen, se bild
pa sida 14. Pa detta sitt fortsitter man med upptrappningen som arkitekterna gjorde nar huset byggdes
pé 50-talet och samtidigt blir det tydligt var den befintliga huskroppen slutar och var pabyggnaden
borjar. Detta bidrar till att ge ett sa lagt intryck som mdjligt av pabyggnaden med tanken pé det smala
gaturummet mot Hantverksgatan.

Balkonger. Nya balkonger ska forlaggas mot garden, ej mot Hantverksgatan. Det ar dock mojligt att
anordna franska balkonger eller indragen vintertradgard dar glaspartierna uppfyller samma krav som
ovriga lagenhetsfonster och ytan blir en del av lagenheten.

Material och fasadbehandling. En tydlig grins mellan befintlig huskropp och den nya pabyggda
delen skapas. Pabyggnaden ska i material och fasadbehandling underordna sig den ursprungliga
byggnaden och upplevas som ett modernt och vil anpassat tilligg. Materialvalen ska i huvudsak vara
en kombination av transparent glas och kopparplat, alternativt bandplat.

Kommunens bedomning ér att det med tanke pa byggnadernas hoga klassning ar lampligt att anvinda
kopparplit som fasadbeklddnad pa pabyggnadsdelen. For arkitekterna Jaenecke och Samuelsson var
materialen viktiga och av hog kvalitet. De gav fasaderna en kontrastverkan bade i struktur och ocksa
kul6r. Befintliga hangrannor och stupror dr av koppar, liksom utskjutande skarmtak 6ver gatan. Den
argade kopparplaten utgoér en komplementfarg till det roda teglet.

Stora glaspartier (helst fran golv till tak) kan med fordel anvindas for att denna del av huset ska
upplevas som ldtt och transparent glaslada.
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Bilden visar pabyggnadens anslutning till vita horisontella band mot befintligt hérnhus mot
Klammerdammsgatan

Bilden visar pabyggnadens anslutning till hérnhus mot Klammerdammsgatan
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Vy mot Brogatan . Vy mot Hantverksgatan

Solforhadllanden

Savil befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar
intilliggande bebyggelse. Bilderna pa nista sida illustrerar sol- och skuggforhéllanden vid olika
tidpunkter pa aret. Pabyggnaden paverkar ljusinsldppet i det smala gaturummet under ett par
timmar pa formiddagen aret runt, cirka fram till kl. 12. Solstudien i sin helhet finns tillganglig pa

Samhillsbyggnadskontoret.
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16 (26)



Rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestammelser

Kommunerna kan skydda kulturhistoriska miljoer och byggnader genom plan- och bygglagen (PBL).
Med PBL kan kommunerna fora in bestimmelser om skydd och varsamhet for kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i detaljplaner. Relevanta skydd for byggnader med kulturhistoriskt varde i plan-
och bygglagen bestar av skyddsbestammelser (q) (BFS 2014:5, 7.10), rivningsférbud (r) (BFS 2014:5,
7.11) och varsamhetsbestammelser (k) (BFS 2014:5, 7.12).

Rivningsforbud samt skyddsbestammelser

Genom skyddsbestimmelser (q) kan befintliga byggnader, specifika byggnadsdetaljer och material
skyddas. Det innebir att det som q:et reglerar skall bevaras och bor inte bytas ut. Skyddsbestimmelser
ar mer langtgaende reglering dn varsamhetsbestimmelser och kan bara anvandas for sérskilt vardefull
bebyggelse som inte far forvanskas. (Boverket, PBL kunskapsbanken). Byggnader som kommer ifraga
med q har oftast sadana vdrden att de bor forses med rivningsférbud (r).

Rivningsforbud samt skyddsbestammelser inom planomrddet:

Syftet med planen dr utdver att mojliggéra en fortdtning genom pabyggnad, dven att bevara
kulturhistoriska varden. Eftersom endast det som ar nodvéndigt for att uppna syftet med detaljplanen
bor regleras med planbestimmelser (BFS 2014:5) dr detta vésentligt, for att tillgodose skyddet for de
kulturhistoriska vardena.

Rivningsforbud
r1 - Byggnader far inte rivas, (eftersom de ar kulturhistoriskt vardefulla byggnader enligt PBL 8 kap 13 §)
r2 - Byggnad fér inte rivas, géller vaning 1-3 (géller befintlig del av mellersta byggnaden)

Skyddsbestammelser
ql Foljande byggnadsdelar/detaljer ska bevaras:
- Skyltfonster med fonsterbagar i kromat stél
- Fasadmosaik i bottenplan
- Detaljer i koppar
- Utskjutande tak mellan gatuplan och andra vaningen
- Fasaden pa plan 2-3 i mellersta delen samt plan 2-4/5 i hornen ska besta av synlig vitmalad
betongkonstruktion och rott lertegel.
Gatuplanens fasad ska till storsta delen bestd av fonsterpartier.
Dessa far endast tickas pa ett reversibelt satt.
g2 - Runda pelare som bar upp utskjutande taket och indragna entréer i hornen ska bevaras.
q3 - Originaldérrar mot Brogatan ska bevaras
q4 - Franska balkonger ska bevaras.

—_—
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Bilderna visar originaldorrar i de djupa entréerna mot Brogatan BildenvisarfranskabalkongermotHantverksgatan
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Varsamhetsbestammelser

Genom varsamhetsbestimmelser (k) kan fordandring och underhall av en befintlig byggnads speciella
karaktdrsdrag regleras. Varsamhet galler for alla byggnader enligt PBL, 4ven om inget sarskilt bestamts
om detta i planen. Med bestimmelser om krav pa varsamhet i en detaljplan kan kommunen precisera
och fortydliga vilka sdrskilda krav som kommer att stillas vid bygglovsprévning. Hér kan t ex anges
vilka material och kulérer som bor anvandas.

Varsamhetsbestammelser inom planomradet:

k1 - Befintliga utskjutande balkonger bevaras till sin karaktdr och placering. De fir inte glasas in.
Fronterna &r utbytta mot typ som inte 6verensstimmer med de ursprungliga och bor darfor bytas till
tidstypiska balkongfronter av betongelement. Bilden nedan visar ursprungliga balkongfronter.

k2 - Fonster dr utbytta till olika typer som inte dverensstimmer med de ursprungliga nér det giller
farg, dimension och indelning. Vid renovering bér man ga tillbaka till ursprunglig farg och dimension
pa fonster samt ursprunglig fonsterindelning.

Bilden pa sidan 7 visar ursprunglig fonsterindelning mot Hantverksgatan.

7 il
| .jw&l ?\gwrl

Bilden visar ursprungliga balkongfronter pd fastigheten Valdemar Atterdag 17.
Killa for bild: Hallands Konstmuseum

Utformning

f1 - Pdbyggnadens utformning (vdning 4 och 5) ska dgnas sdrskilt omsorg och utféras med hog
arkitektonisk kvalitet gallande materialval och detaljeringsniva. Materialvalet pa de nya vaningarna
ska vara transparent, ofdrgat (ej folierat) glas samt koppar, alternativt bandplat. Solavskdrmning ska
ske invandigt.

f2 - Volymen mot gatan gors indragen 1 meter fran underliggande vaningsplan (plan 4 och 5)
Pébyggnadens bjilklag ska anslutas i hojd med vita horisontella band pa befintliga hrnhusen.

f3 - Utskjutande balkong far inte anordnas mot Hantverksgatan och Klammerdammsgatan.

f4 - Terrass mot gata ska utformas med indragna réicke i transparent glas (Brogatan/Hantverksgatan).
f5 - Vaning 6 mot Brogatan/Hantverksgatan och vaning 5 mot Klammerdammsgatan/Hantverksgatan
ska vara indragna minst 2 meter frdn underliggande vaningsplan.

t6 - Indragen gavel pa vaning 6 mot Hantverksgatan ska behalla sin ursprungliga form pa ett djup av
minst 2 meter (se bild pé nista sida).
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£7 - Nytt fliktrum ska integreras i om/pabyggnaden.
f8 - Hisskonstruktion ska vara ldgre én nockhojd.

Bilderna visar befintlig indragen gavel pa vaning 6 mot Hantverksgatan

Ett fatal lagenheter i hérnbyggnaden mot Klammerdammsgatan paverkas av planforslaget eftersom
foreslagen pabyggnad innebdr att fonster kommer att behdva igensattas.

Sambhaillsservice
Planforslaget 6kar marginellt underlaget till befintlig samhillsservice i omnejd.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget paverkar inte gc-trafiken i omradet i nagon storre omfattning.

Da planen innebidr pabyggnad inom befintlig bebyggelse bedoms upprustning eller utbyggnad av
gang- och cykelbanor ej nédvandigt.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen 6kar marginellt underlaget f6r befintlig kollektivtrafik. Inga férandringar
i kollektivtrafiken foreslas till f6ljd av planen.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen kan genera en marginell 6kning av biltrafik, dd det handlar om cirka 20 nya
lagenheter. Planomradets centrala lage innebdr att farre manniskor behéver anvinda bilen i vardagen
eftersom ndromradet erbjuder mycket got tillgang till service och handel.

Inga nya gator anlaggs. Hantverksgatan blir intakt.

Cykelparkering

For att framja ett hallbart resande bor god tillgang till cykelparkering sakerstéllas vid planering av nya
bostader och verksamheter. Cykelparkering for bostader ska alltid 16sas pa kvartersmark och vara vil
knuten till bostaden.

Géllande Parkeringsnorm foér Halmstads kommun (antagen av Kommunalfullmaktige, Halmstads
kommun 2016-12-13) foreslar ett riktvdrde pa 2 cyklar f6r bostad 1rok och 2,5 cyklar for en 2 rok
och 3 cyklar for en 3 rok. For Valdemar Atterdag innebar det cirka 50 parkeringsplatser for cyklar.
Cykelparkeringsnormen ska f6ljas. Eftersom fastigheten dr mycket titbebyggd och upptas av
byggnaden kan inte parkering l6sas pa innergarden. En 16sning &r att ordna for cykelparkering i
byggnadens kéllare.
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Bilparkering

Idag har fastigheten tillgdng till 12 parkeringsplatser i garage under byggnaden. Tillkommande
parkeringsplatser kommer att 16sas genom servitutsavtal eller parkeringskop (frikop alternativt
avlosen). Enligt gillande Parkeringsnorm ér bilplatsbehov f6r Zon 1 per 1000 kv BTA 7 stycken
p-platser. Avsteg fran parkeringsnormen for bilparkering kraver alltid en sérskild redovisning. En
bilpool, god och mycket god tillganglighet till kollektivtrafik eller samnyttjande kan medféra att avsteg
fran parkeringsnormen kan goras. T. ex om en fastighet i zon 1 uppfyller kraven f6r mycket god
tillganglighet till kollektivtrafiken (hogsta avstand om 200 meter fagelvéigen, till ndrmaste hallplats)
kan antalet bilparkeringsplatser reduceras med 10 procent. For fastigheterna Valdemar Atterdag 13
och 17 innebdr det 9 tillkommande p-platser (innan ev. reducering pga. bilpool etc.)

Tillganglighet

Kommunen ansvarar for att gora den fysiska miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora funktions-
nedsattningar méanniskor har. Kommunens handikappolitiska program innebér att i alla planerings-
sammanhang skall stor omsorg laggas vid att astadkomma god tillganglighet for alla.

De planerade bostdderna i Valdemar Atterdag 13 och 17 innebér en vertikal fortatning av redan be-
fintlig bostadsbebyggelse. Innerstaden dr idag mycket titbebyggd vilket innebér att det ibland &r pro-
blematiskt att finna ledig mark for exempelvis parkering. Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska par-
keringsplatser for rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meter fran bostaden vid behov. Detta kan
ske i kallaren.

Planforslaget innebdr att tillgdngligheten till byggnaden okar, eftersom hissar installeras.
Bostadernas goda tillganglighet till service innebdr i praktiken att man kan utritta ménga dagliga
arenden utan att vara beroende av att transportera sig med bil.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Luft:

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig ar det framst kvavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hilsa och miljé. Miljokvalitetsnormerna for kviavedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomforande. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
negativt.

Vatten:
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Folkhalsa

Planforslaget innebdr att bostdder kommer byggas i fastigheten, vilket bidrar till att fler ménniskor ror
sig i naromradet under dygnets alla timmar. Detta 6kar tryggheten.

Nirhet till dagligvarubutik och goda kollektivtrafikforbindelser gor det mojligt for alla, oavsett dlder
och kon, att fa ihop det dagliga livet.

Planforslagets centrala lage erbjuder god service och nirhet till olika centrumfunktioner. Diaremot
saknas gron- och rekreationsytor pa kvartersmark vilket dr en brist i boendemiljon.

Storande verksamheter och farligt gods
Planforslaget medger inga storande verksamheter och ger inte upphov till farligt godstransporter.
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Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra ndmnvérda risker betraffande hélsa och sdkerhet.

Vid utformning av den tillkommande bebyggelsen inom planomréadet ska de byggnadstekniska
brandskyddskraven i Boverkets byggregler (BBR) samt Raddningstjédnstens handlingsprogram
for arbete med skydd mot olyckor f6ljas. Rdddningstjansten behover komma at alla bostdder
inom planomréadet fran omgivande gator eftersom passagen in till garden inte ar tillrackligt
bred/hog for att raiddningsfordon ska kunna passera.

Utifran brandteknisk synpunkt foreligger inga hinder for padbyggnad med 2 vaningar for
bostadsindamal om man utformar ldgenheter som kan utrymmas fran gatan.

Réddningstjansten har god tillganglighet till fastigheten utifran det befintliga vagnitet i centrala
Halmstad. Fastigheten har dven tillgang till en kommunal brandpost i gatunét som finns placerad i
korsning Hantverksgatan/Klammerdammsgatan. Brandposten dr dimensionerad till 20 I/s.
Réddningstjansten behover fa en brandpost till i ndrheten/anslutning till Brogatan.

Kronleins Bryggeris fastighetsgrans ligger cirka 30 meter fran planomréidet. Bryggeriet
hanterar brandfarliga kemikalier i sin verksamhet, vilket dr viktigt att beakta vid uppférandet
av bostadsbyggnation inom planomradet. Avstandet till ndrmaste anliggningsdel med
ammoniak dr cirka 70 meter fran planomradesgransen. For den nya pabyggnaden krévs att
luftintag forlaggs pa "lasida” fran Kronleins. Hela planomradet ligger inom 150 meters avstand
och omfattas av kravet. Regleras med planbestimmelse pa plankartan.

I samband med bygglovsprévningen ska ndrmare redovisas att de tekniska egenskapskraven uppfylls.
Erforderliga brandtekniska utredningar kommer att goras i bygglovsskedet.

En fordjupad riskutredning avseende paverkan pa fastigheten Karl XI 7 fran den kylanlaggning
med ammoniak som finns hos Kronleins bryggeri/Véstre Kavaljeren 14 har genomforts i
samband med framtagande av detaljplanen for Karl XI 7, antagen 2019-03-12. (Riskutredning
avseende ammoniakutsldapp i centrala Halmstad, Sweco 2017-06-14).

Gillande riskerna med ammoniakhantering pa Kronleins foreslas tva riskreducerande atgarder
i rapporten. Dessa atgarder finns som planbestimmelser dven i denna detaljplan for Valdemar
Atterdag 13 och 17:

m1- Nya luftintag ska vindas bort fran bryggeriverksamheten.

m?2 -Balkonger ska vara placerade pa sida bort fran bryggeriverksamheten.

Fransk balkong/indragen vintertradgard far dock uppféras mot Hantverksgatan.

Dessutom har Valdemar Atterdag betydligt mer gynnsamt ldge i forhallande till Kronleins
ammoniak anldggning an Karl XI 7:

- Langre avstind, drygt 70 meter for narmsta fasad i forhallande till utredningens 60 meter.
Cirka 90 meter till den tank som tillhor ammoniaksystemet.

-Valdemar Atterdag ligger syd om Kronleins, forhdrskande vindriktning for Halmstad ar vést/
sydvist, vilket innebar mindre sannolikhet for att ett eventuellt ammoniakutslapp skulle drabba
denna fastighet.
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Sedan riskutredningen togs fram 2017 har vissa sdkerhetshojande atgiarder vidtagits pa
Kronleins. Hosten 2018 lat man installera en ny "Scrubberanldggning” med storre kapacitet dn
tidigare anliggning. Man haéller ocksa pa att tdta otdtheter i de byggnadsdelar som berdrs av
ammoniakanldggningen. Dessa dtgdrder gor att risken for att omgivningen ska drabbas av ett
eventuellt ammoniakutslapp har minskat.

Manhaller dven paattinstalleraettautomatisktbrandlarm som skakopplastill Riddningstjansten
for snabbare insats vid eventuell brand inom anliggningen.

Buller
Trafikbuller
Planférslaget bedoms klara géllande riktvarden for bullernivaer fran trafiken.

Verksamhetsbuller

Virden for buller regleras genom Boverkets byggregler och kontrolleras i bygglovsskedet. I Boverkets
rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévning av
bostader anges riktvirden for verksamhetsbuller.

Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus

vid bostadsfasad.

Leq dag Legq kvall Leq natt

(06-18) (18-22) (22-06)

Lordagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvall (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bar

kunna accepteras upp il
angivna nivaer.

ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bar

kunna accepteras forut-

satt att tillgang till fjud-

dampad sida finns och att

byggnaderna bulleran-

passas.

Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA =55 dBA =50 dBA
bér inte accepteras.

Kronleins bryggeri AB har krav att buller fran verksamhet skall begransas sa att den ekvivalenta
ljudnivan utomhus vid bostiader inte 6verstiger riktvérde.

En bullerrapport har tagits fram i samband med detaljplanen for Karl XI 7, antagen 2019-03-12.
Utredningen visar att riktvirdena for kvills- och nattetid klaras. Riktvarde for dagtid klaras utom
vid maltleverans. Maltleveransen, som pagéar 45 minuter tva ganger per vecka, ger upphov till upp
till 65 dBA vid narliggande bostader. Detta géller bostdder norr om bryggeriet och paverkar inte
planomradet.

WSP Akustik har utfort en kompletterande bullerutredning for att bedoma om ljudkrav klaras pa fasad
pa de tva tillkomna vaningarna pé fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17. Berdkning utfordes av
ekvivalenta fasadnivaer avseende industribuller for dag, kvill och natt som redovisades i form av
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bullerkartor. For dagtid utférdes berdkningen for fall med samt utan maltbil.

Bullerutredningen daterad 2019-03-20 visar att god marginal finns till de riktvirdena for zon A i
Boverkets vigledning och att nya bostdder déarfor kan accepteras utan sérskild bulleranpassning.

Bullerutredningen/kartorna finns som en bilaga till planhandlingarna.

TEKNISK FORSORJINING
Energiforsorjning
Fastigheten dr ansluten till fjarrvairmendtet.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen ar att fordndringar i bebyggelsemiljon inte far leda till 6kad
belastning pa VA-nitet. Pabyggnaden medfor inte ndgon 6kad andel hardgjorda ytor och dagvatten
kan omhédndertas enligt nuvarande princip.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Fastigheten har redan idag avfallshimtning men da fastigheten utokas med flera bostidder kan
intervallen for avfallshamtning ev. behdva 6kas. Den nya byggnaden ska klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att frimja en hallbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begrdnsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljer, friska vatten och god hushallning med mark. Féljande mal paverkas:
Begransad klimatpdverkan - Biltrafiken ska minska till forman fér gang, cykel och kollektivtrafik
Detaljplanens ldge, ndarhet och tillgdng till gang- och cykelvigar samt kollektivtrafik utgér goda
forutsattningar for minskad anvdndning av personbil. Detta starks med den begransade tillgangen till
parkering.

Handlingsprogram fér bostadsforsorjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillganglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mdoijlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

I programmet framgar det att det finns en stor efterfragan pa lagenheter, speciellt hyresritter i centrala
Halmstad. Programmet belyser dven behovet av fler boende for unga vuxna.

I bostadsforsorjningsprogrammet anges att Valdemar Atterdag ska planlaggas med cirka 20 bostader
under period 2016-2020. Genomforande av detaljplanen innebér ett 6kat bostadsbestand i Halmstads
centrala delar.
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Planeringsdirektiv med budget 2017-2019

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullmiktige kommunens vision genom &vergri-
pande inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet 4r inte detaljerat och técker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser &r extra viktiga for
kommunfullméktige och ndmnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla malet om att kommunens serviceorter ska ha mojligheter att
utvecklas och expandera genom att serviceortens centrum utvecklas samt genom att mark planlaggs
for bostdder och verksambheter.

Stadsmiljoprogram fér den historiska stadskarnan i Halmstad

(antagen av KF 2009-12-17§123)

Stadsmiljoprogrammet belyser mojligheter och begransningar for fordndringar i den historiska
stadskdrnan och ocksé anger riktlinjer for bevarande av dldre bebyggelsemiljoer och stadsrum.

Allt som utformas i Halmstads stadskérna ska préglas av stor omsorg och utformas med mycket hog
kvalitet. Pastischer (kopior av dldre bebyggelse) ska undvikas men kvarterets historia ska lyftas fram
och tydliggoras med respekt.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla malet om att byggnader som bedéms virdefulla skyddas
i detaljplan. Ny bebyggelse i Halmstads stadskdrna ska anpassas till omkringliggande bebyggelse
gillande volym, form, material och kulor. Genom att bygga modernt och bryta tydligt mot det gamla
uttrycket blir det latt att forsta de olika tidernas tilldgg.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

maj 2018 Samrad

november 2018 Granskning

april 2019 Antagande

maj 2019 Laga kraft

Byggstart

Genomfdrande

Planens genomférandetid &r 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetsdgaren ej ldngre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphdva planen.
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Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme HEM

Kvartersmark Berérd markégare / exploator

Bredband Halmstad stadsnat
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmdn platsmark. Hantverksgatan har kommunalt huvudmanskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen innefattar endast fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17.

Detaljplanen ger mojlighet att bilda tredimensionella fastigheter (3D-fastigheter) for bostdder och
centrumverksamheter. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behover réttigheter sikerstallas
genom inrittande av gemensamhetsanldggningar och bildande av servitut.

Om, och i sa fall hur, byggritterna ska delas upp pa flera fastigheter ar &nnu oklart.

Servitut

Det finns ett befintligt avtalsservitut for parkering till forman foér Valdemar Atterdag 17, detta
parkeringsgarage ligger delvis inom planomradet. Befintligt servitut for parkering reglerar mojlighet
till handikapparkering i anslutning till bostad. Detaljplanen medger att rattigheten ska kvarstd
oférandrad. Grannfastigheten Valdemar Atterdag 16 har pa motsvarade sitt servitut pa att fd nyttja
genomfart 6ver fastigheten Valdemar Atterdag 17.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanldggningar kan bli aktuella inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer, anldggnings- och rivningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
berérd markédgare. Berord markédgare bekostar dven undersokningar och tillstind samt har
anmalningsskyldighet

Fastighetsdgaren bekostar erforderlig utbyggnad av det allmidnna VA-ndtet inom planomradet.
Anlaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i VA-taxa.

Plankostnaden regleras i ramavtal med exploatdren.

Detaljerade undersokningar avseende (geologi, markens barighet, markradonforekomst, arkeologiska
undersokning osv) som kan krédvas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berdrd
markégare.

Ersattningsskyldighet
Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersittningsregler och dirmed kan kommunen inte bli ersitt-
ningsskyldig.
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Byggnaden har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse/rivningsforbud. Vid skyddsbestimmelse/
rivningsforbud kan erséttning utga, enligt PBL 14 kap 7§. Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas med
fastighetsdgaren om att ingen erséttning ska utga.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

 Violeta Stanic, Samhallsbyggnadskontoret

« Jonna Kignell, Samhallsbyggnadskontoret
 Jennie Hemborg, Samhallsbyggnadskontoret

» Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret

o Per-Anders Linder, Miljoférvaltningen

» Alexandra Sandberg, Milj6forvaltningen

» Carina Henriksson, Laholmsbuktens VA

» Magnus Eriksson, Teknik- och fritidsférvaltningen
» Gert Heinsvig, Rdddningstjansten

Perspektivbilder samt solstudier ar utforda av Fredblad Arkitekter, Halmstad.

KALLOR

o Liansstyrelsen i Hallands Lan, Riskanalys av farligt gods i Hallands Lan 2011:19

« Framtidsplan 2030, Strategisk 6versiktsplan for Halmstads kommun, (KF 2014-06-17)
« Ekohandlingsprogram 2014-2018, (KF 2014-06-17)

» Stadsmiljoprogram for den historiska stadskdrnan i Halmstad, (KF 2009-12-17)

« Handlingsprogram for bostadsférsorjning 2016-2030, version 3 (2016-11-11)
 Planeringsdirektiv med budget 2017-2019, (KF 2016-06-14)

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planen ar att préva en pabyggnad i 2 vaningar pé delar av befintlig bebyggelse
inom fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstalla ett
bevarande av befintliga byggnaders kulturhistoriska varden.

Planomrédet dr beldget i Halmstad centrum ett stenkast fran Stora torg. Planomréadet 4r en del av
kvarteret Valdemar Atterdag som bestar av bostédder, handel och kontor. Planomradets storlek ar
cirka 1200 kvm.

Befintliga byggnader upplevs som en helhet samtidigt som se ar tydligt uppdelade i tre huskroppar:
hogre punkthus (4+1 och 5+1 vaningsplan) i hornen med en lang lagre byggnadskropp (3
vaningsplan) som lankar samman de bada noderna. Detaljplanen méjliggér en pabyggnad av
bostader med hiss pa befintlig byggnad. Anvindningen av fastigheten regleras till bostader och
centrumverksamhet.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet omfattas av stadsplanekarta 414, Kvarteret Valdemar Atterdag fran 1964 och medger
handels- och bostadsdndamal, sammanbyggda hus i 3 respektive 5 vaningar i hérnen. Marken ar i
stort sett helt hardgjord och utan naturlig vegetation.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Planomradet &r inte geografiskt utpekat for ny bebyggelse i kommunens 6versiktsplan Framtidsplan
2030 (laga kraft 2015-01-15. Daremot giller planeringsinriktningen "Bebyggelse koncentreras till
staden och serviceorterna” (s. 22). Ur detta anseende dr planforslaget forenligt med &versiktsplanen.
Enligt oversiktsplanen ska tillkommande bebyggelse i den kulturhistoriska stadskdrnan anpassas till
den skala som finns i omkringliggande miljo.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kénslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet &r inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X X Inga internationella konventioner finns ut-
konventioner, Natura pekade varken inom planomrédet eller i dess
2000, Unesco, Vards- omedelbara nirhet.
arv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget mojliggor fortitning av redan
Grundldggande ianspraktagen och hardgjord mark, vilket far
bestimmelser for anses vara en god hushallning. Varken natur-
hushallning med mark, jordbruksmark eller f6r andra dandamél
mark och vatten. vérdefull mark tas i anspréak.
Miljébalken 3 kap 6§ X X Omrédet ligger inom riksintresse for kultur-
och4kap § 1 och 2: miljovard enligt 3 kap 6 § MB. Riksintresset
Natur-, kulturvéirden avser bl.a. medeltida stadsbildning som i
och friluftsliv gatunit och andra limningar bevarar prigeln
av 1600-talets beféstningsstad.
Byggnaden ar uppfird i mitten av 1950. Kul-
turhistorisk utredning fran 2016 lyfter fram
ytterligare virden for Valdemar Atterdag 13
och 17. T utredningen foreslas att byggnadens
klassning hojs frdn C-klass till B-klass.
Miljobalken 4 kap 6§: - - - - Detaljplanen paverkar inte Fyllean.
Vattenkraft
(géller endast Fyl-
lean)
Miljobalken 7 kap: Beror ej omradet.
Naturreservat, bio-
topskydd, strand-
skydd etc.
Byggnads- och X X Planomradet ar del av omrade for fornlam-
fornminnen ningar i de centrala delarna av Halmstad. Det
beskrivs av Riksantikvarieambetet som ett
omrade dar kulturlager kan f6rvintas patraf-
fas, fran medeltid, 1500- och 1600-tal.
I Kv Klammerdamm 3, pé andra sidan av
Hantverksgatan, gjordes tre schack for férun-
dersokning 2004. Dir patriffades kulturlager
och stenkonstruktion. Kulturlagren bestod
av grabruna sandlager med olika innehall av
byggnadsmaterial sasom keramik, kalkbruk,
trikol, tegel och tegelkross.
Eftersom planforslaget innebar en pabyggnad
av befintlig och ddrmed ingen schaktning
eller byggnadsarbete i grunden péverkas inte
fornldamningarna.

KS 2015/00532
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Kulturhistorisk milj6

X

X

Den befintliga byggnaden inom planomradet
uppgraderades i Hallands bebyggelseinven-
tering fran klass C till klass B efter Kultur-
historisk utredning som Kulturmiljé Halland
gjorde 2016. Klassningen avser arkitektoniskt
miljoskapande med tidstypisk fasad och synlig
betongfackverkskonstruktion och fasadtegel.
Byggnaden ér en god representant for sin tid
med hog kvalitet och genomtankt arkitektur.

Planforslaget foreslar att den befintliga bygg-
naden skyddas i detaljplan. En pabyggnad
kommer att paverka den kulturhistoriska mil-
jon. Byggnadens proportioner kommer helt
att forandras genom pébyggnaden. Genom
att "hérnhusen” inte hojs paverkas dock inte
stadsbilden pd ett betydande sitt.

Naturomréde i
OP-Framtidbild
2030, naturvarden,
rodlistade arter

Beror ej omradet.

Paverkan pa min-
ni-skors hélsa och
sikerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

Planférslaget bedoms klara gillande riktvirde-
na for bullernivaer fran trafiken.

Pabyggnaden paverkar ljusinsldppet i det
smala gaturummet.

I kvarteret nordvist om planomradet ligger
Kronlein ABs verksamheter. Verksamheterna
kan vara stérande i form och lukt och risk
genom brandrisk.

Brand

Vid utformning av den tillkommande be-
byggelsen inom planomrédet ska de bygg-
nadstekniska brandskyddskraven i Boverkets
byggregler (BBR) samt Rdaddningstjénstens
handlingsprogram for arbete med skydd mot
olyckor f6ljas.

Kronleins Bryggeri AB hanterar farliga kemi-
kalier bl.a. ammoniak.

Vid pabyggnad inom 150 meter fran Kron-
leins ammoniak hantering krévs att luftintag
forlaggs péa “ldsida” fran Kronleins.

Detta regleras genom en planbestimmelse pa
plankartan.

Trafik

Planférslaget innebér endast en marginellt

okad trafik.

Trafikokning kommer framst att markas pa
den gata som kommer leda till fastighetens
boendeparkering.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
X x | Radon
Planomradet ligger inom normalriskomréde
med avseende pa markradon.
Risk for olyckor X x | Planomradet paverkas inte av risker knutna
till skred, ras eller 6versvimning.
Skred, ras, 6versvam-
mning
Fororenad mark X X Fororeningar fran glasverkstaden ér patraffade
i planomradet.
Foretaget sysslade inte med tillverkning av
glas utan endast vidareforadling och monte-
ring. De hanterade inte ravaror eller kemika-
lier. Objektet ses darfor inte som glasindustri.
Stadsbild X X Stadsbilden paverkas med planens genom-

forande. Genom att hdérnhusen” inte hojs
péverkas dock inte stadsbilden pa ett betydan-
de sitt.

Péabyggnaden ska vara en modern byggnad
med egen identitet som &r i balans med un-
derliggande kulturhistorisk vardefull bebyg-
gelse.

Byggnadens utformning ska dgnas sérskild
omsorg och utforas med en mycket hog kvali-
tet gdllande materialval och detaljeringsniva.
Byggnaden ska uppforas med sunda, gedigna
material som kinns levande och naturliga.

Byggnationen som helhet och materialen ska
ha mojlighet att aldras pé ett vackert sétt och
med vdrdighet. En kombination av glas, kop-
par alt bandplat foreslas.

KS 2015/00532
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte ndmnvért forsamra luftkvaliteten i ndromradet.
luft
Bostdder i foreslaget 1dge kommer medféra marginellt 6kade personbilstransporter in till
Halmstads centrum vilket automatiskt medfor mer utsléapp och forsamrad luftkvalitet. Antalet
tillkommande transporter bedoms dock ha en liten paverkan pa luftkvaliteten.

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte medféra namnvart till 6kade bullernivaer.
buller

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten. Befintliga system kommer utnyttjas.
vatten

Nationella miljomal Planférslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:
- Begrinsad klimat- Planforslaget medger bostadsindamal med en god koppling till befintlig kollektivtrafik samt en
péverkan gang- och cykelvig vilket tillgodoser en effektiv anvandning av den befintliga strukturen som

gynnar en begrdnsad miljépaverkan.

- God bebyggd miljo Planforslaget innebar en omfattande pabyggnad pé befintlig, kulturhistoriskt viardefull byggnad
vilket bidrar till god hushéllning med mark. Planférslaget innebér ocksa ett skydd f6r den
befintliga virdefulla byggnaden vilket ger stdd till en god bebyggd miljo.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa hér.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Forslaget innebir en fortitning som ar 6nskvird for att ta tillvara pa befintlig infrastruktur. De
negativa aspekterna ror frigor om skuggning och ljusinslapp for bostidder och verksamheter
som planforslaget kan leda till. En pabyggnad kommer éven att paverka den kulturhistoriska
miljon och byggnadens kulturhistoriska virden.

Effekternas sannolikhet

Det ar sannolikt att effekterna intraffar vid ett genomforande av detaljplanen.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna kan ha en negativ betydelse for omkringliggande byggnader. En pabyggnad kommer
att paverka den kulturhistoriska miljén. Genom planbestémmelser ska pabyggnadens negativa
paverkan minskas. Bestimmelser galler gestaltning och placering.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Uppforda byggnader kommer bli varaktiga och eventuella stérningar kommer dédrmed att sta
under en ldngre tid.

KS 2015/00532
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
« Violeta Stanic, Samhéllsbyggnadskontoret
« Jonna Kignell, Samhillsbyggnadskontoret
 Jennie Hemborg, Samhillsbyggnadskontoret
 Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret
o Per-Anders Linder, Milj6forvaltningen
 Alexandra Sandberg, Miljoforvaltningen
« Carina Henriksson, Laholmsbuktens VA
« Magnus Eriksson, Teknik- och fritidsforvaltningen
 Gert Heinsvig, Rdddningstjdnsten

KALLOR
 Lansstyrelsen i Hallands Lén, Riskanalys av farligt gods i Hallands Ldn 2011:19
» Framtidsplan 2030, Strategisk 6versiktsplan tor Halmstads kommun (KF 2014-06-17)
» Ekohandlingsprogram 2014-2018, (KF 2014-06-17)
o Stadsmiljoprogram fér den historiska stadskdrnan i Halmstad, (KF 2009-12-17)
« Handlingsprogram for bostadsférsorjning 2016-2030, version 3 (2016-11-11)
 Planeringsdirektiv med budget 2017-2019, (KF 2016-06-14)

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2018-05-15 § 81 genomforts
under tiden 24 maj - 29 juni 2018. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida. Ett samradsmote holls 18 juni 2018 i Radhuset.

Yttranden har inkommit fran 11 berdrda remissinstanser varav 5 med synpunkter. Under samradstiden
inkom tva skrivelser fran berérda sakdgare utanfér planomradet.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

Léansstyrelsen
Lantméterimyndigheten
Byggnadsnamnden
Miljondmnden

Teknik- och fritidsndmnden

Remissinstanser utan erinran:

Rédddningsndmnden

LBVA

Kommunala handikappradet

Skanova/Telia

Halmstads stadsnit

HEM

Kulturmilj6é Halland (har ej besvarat remissen)

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

Kulturmilj6. Behov av att kulturhistoriska utredningen fran 2016 kompletteras med en studie dver
forslaget betraffande pabyggnad av tva vaningsplan.

Behov av en utredning som visar att foreslagen pabyggnad haller rent konstruktivt och inte
forvanskar byggnadens uttryck.

Ljusférhéllanden pé gérden pga. utvindiga brandtrappor med skrymmande avsatser som férsamrar
boendemiljon for de befintliga ligenheterna.

3D-fastighetsbildning

Behov av tydligare formuleringar av nagra planbestimmelser.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

En antikvarisk utredning betriffande pabyggnad av tva vaningsplan pa Valdemar Atterdag 13 och 17 har
efter samradet tagits fram. I utredningen kvarstar bedémningen fran den kulturhistoriska utredningen
som gjordes 2016 att det kan vara mojligt att tillfora ytterligare ett vaningsplan pa byggnaderna, under
forutsattning att detta gors med stor respekt for byggnadernas arkitektur.
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Vid samhallsplanering maste olika intressen vigas mot varandra. Kommunens stallningstagande

ar att det dr viktigt att fler tillgdngliga bostader byggs i centrum. Planforslaget innebér en omfattande pa-
byggnad pa befintlig, kulturhistorisk vardefull byggnad inom riksintresse for kulturmiljovarden. Bygg-
nadens proportioner kommer helt att férandras genom pébyggnaden. Genom att "hornhusen” inte hdjs
péaverkas dock inte stadsbilden pa ett betydande sitt.

Konstruktionsritningar genomférdes efter samradet under sommaren 2018 och redovisades for kommu-
nen. Handlingarna visar att foreslagen pabyggnad dr moéjlig ur konstruktiv synpunkt och att den kon-
struktion som kréavs inte kommer att férvanska byggnadens uttryck pga. forskjutna bjalklagshojder.

Enligt granskningsforslaget ska samtliga tillkommande ligenheter kunna utrymmas fran gatan. Pa detta
satt slipper man utvandiga brandtrappor med skrymmande avsatser pé garden och gor ingen péverkan
pé ljusinsldppet for de befintliga ligenheterna.

Efter Lantmaterimyndighetens synpunkt om att man bor fortydliga ytterligare och eventuellt reglera om
man tillater 3D-fastighetsbildning eller inte inom planomrédet gjordes bedomningen att det ar lampligt
att tillata 3D-fastighetsbildning inom planomradet.

Bestimmelserna f1, f2, f3, f4, {6, q1, q3 och q4 har omformulerats for att bli tydligare eller kompletterats
med foto i planbeskrivningen, innehéllet ar dock det samma. Efter synpunkter frdn Byggnadskontoret
har en ny bestimmelse k2 tillkommit som innebér att en tidigare bestimmelse om fonsterplacering och
indelning som ingick i q1 kompletterats och formulerats om till en ny bestimmelse k2.

Nya planbestimmelser om utformning har tillkommit (f7 och f8).

Byggnadshéjden 19,5 m i samradsforslaget har dndrats till 17,7 m, hdjden dr dock det samma men man
berdknar pa ett annat sitt. En principskiss om hur man riknar byggnadshdéjd har ritats pa plankartan.

Sakidgare har framfort synpunkter om att planforslagets genomforande kommer att paverka deras bo-
endemiljo negativt. Skdlig hansyn maste visas gentemot narboende, samtidigt som en storre acceptans
av olagenheter avseende insyn och ljusinsldpp bedoms vara acceptabel i en sé pass centralt stadsmiljo.
En del synpunkter fran sakédgare kan inte 16sas inom ramen for en detaljplan och har vidarebefordrats
till exploatoren for kinnedom. Exploatoren ér villig att ha en dialog med samtliga sakidgare som lamnat
synpunkter for att gemensamt hitta en 16sning som gynnar alla.

Mindre justeringar i enlighet med inkomna yttranden har dven gjorts, vilka beskrivs ndrmare under res-
pektive yttrande. Dessa dndringar ér snarare fortydliganden och ér inte nagot som innebér en vésentlig
andring av planforslaget.

Foljande huvudsakliga synpunkter blev inte tillgodosedda under samradet:
o Okad insyn
» forsamrade ljusférhéllanden
 storningar under byggnationstid
« framtagande av riskutredning pga. narheten av Kronleins bryggeri

o+ ljudnivaerna fran Kronleins bryggeri vid de planerade bostdderna
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GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2018-11-20 § 189
genomforts under tiden 27 november - 18 december 2018. Myndigheter, forvaltningar och berdérda
sakédgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 8 berérda remissinstanser. Foljande remissinstanser har inkommit med
synpunkter/kommentarer pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

« Kulturmiljo Halland

« Miljoforvaltningen

o Teknik- och fritidsforvaltningen

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
o Risker

o Buller

« Antal tillkomna vaningar

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskningsskedet kvarstdr planforslaget.

WSP Akustik har utfort en kompletterande bullerutredning f6r att bedéma om ljudkrav klaras pa fasad
pa de tva tillkomna vaningarna pa fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17. Berdkning utférdes av
ekvivalenta fasadnivder avseende industribuller for dag, kvill och natt som redovisades i form av
bullerkartor. For dagtid utfordes berdkningen for fall med samt utan maltbil.

Bullerutredningen daterad 2019-03-20 visar att god marginal finns till de riktviardena for zon A i
Boverkets vigledning och att nya bostdder déarfor kan accepteras utan sérskild bulleranpassning.
Bullerutredningen/kartorna finns som en bilaga till planhandlingarna.

Foljande huvudsakliga punkter har andrats (kompletterats) efter granskningen:

o Planbeskrivningen har pa sida 12 och 13 kompletterats med ett resonemang kring kommunens
stallningstagande att befintlig ldgre byggnadsdel (3 vaningar) far byggas med tva ytterligare bostads
vaningar mot Kulturmiljé Hallands bedomning att det skulle vara mojligt att bygga till de olika
byggnadskropparna med ytterligare en vaning.

o Planbeskrivningen har pd sida 21 och 22 kompletterats med texten om Riskutredningen
avseende ammoniakutsldpp i centrala Halmstad som tagits fram 2017 med reducerande atgérder,
raddningstjanstens bedomning om riskerna for fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17 samt
beskrivningen av vissa sikerhetshojande atgarder som vidtagits pa Kronleins Bryggeri.

o Planbeskrivningen har pa sida 22 kompletterats med text om Bullerutredningen fér Kronleins
Bryggeri AB som tagits fram 2016 i samband med detaljplanen for Karl XI 7. En kompletterande
bullerutredning for Valdemar Atterdag 13 och 17 genomfordes i mars 2019. Utredningen visar
att god marginal finns till riktvarden for zon A i Boverkets vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller. Nya bostader kan darfor accepteras utan sarskild bulleranpassning.

o Ny planbestimmelse om att balkonger ska vara placerade pa sida bort fran bryggeriverksamheten
har tillkommit (m2).
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att
provas.

Motiv for bedomningen
Léansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor. Se mer nedan under rubrikerna risker och buller.

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pd ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med gillande bestimmelser.

Risker

I PM Olycksrisker och oldgenheter vid Karl XI 7 anges att det inte dr studerat huruvida en fortdtning av
bebyggelse i omgivningen av Kronleins ar lamplig. Lansstyrelsen anser att detta ska belysas. Limpligen
kan detta ske genom spridningsberakningar for ammoniakutsldpp. Antalet personer i omradet som
kan paverkas vid ett utslapp bor beskrivas och samhallsrisk samt individrisk bor belysas. Forslag pa
eventuella atgarder som behdvs for att fa en godtagbar riskniva ska anges.

Léansstyrelsen ér vidare tveksam till slutsatsen att det inte krdvs nagra atgérder med tanke pa risken
for ammoniakutslapp. Kanske racker det att luftintag till ventilation med mera dr avstingningsbara
eller vinda &t annat héll, vilket foreslas av andra skél, men Lansstyrelsen anser att den slutsatsen ska
baseras pa en berdkning och redovisning av risk samt antal personer som kan komma att paverkas
och pa vilket satt.

Léansstyrelsen anser vidare att kontakt bor ske med Kronleins for att sékerstilla att de antagande som
gors angaende genomforda atgarder ar riktiga, samt for att fa en bild av hur nuldget ser ut.

Buller

Léansstyrelsens synpunkter ang. verksamhetsbuller kvarstar fran samrddet. I samradsredogérelsen
sags att “Bullerrapporten 6versidnds i samband med granskningen”, men nagon sadan rapport finns
inte med i handlingarna vad Lansstyrelsen kan se.

Boverkets vigledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning
av bostdder, rapport 2015:21 kan anviandas vid planldggning och byggande av bostdder i omrdden
som dr utsatta for buller fran befintliga industrier. I vigledningen ges forslag till vilka ljudnivéer
utomhus som bor foranleda kompensationsatgarder som en ljuddimpad sida och annan
bulleranpassning av byggnaderna. I vigledningen anges vilka ljudnivaer som gor att ett omrade
klassas som zon A, B eller C. Zon C innebir att bostadsbebyggelse ar olamplig ur bullersynpunkt. Ett
planerat bostadsomrade klassas som zon B om den hogsta ekvivalenta ljudniva fran industri/annan
verksamhet som frifdltsvirde utomhus vid bostadsfasad ar hogst 60 dBA dagtid vardag mandag-
fredag kl. 06-18, hogst 50 dBA kl. 22-06 samt hogst 55 dBA 6vrig tid. I zon B bor bostadsbebyggelse
kunna accepteras forutsatt att tillkommande bostadsbebyggelse far tillgang till en ljuddampad

sida och att byggnaderna bulleranpassas. I zon B bor bostadsbyggnader enligt vigledningen ha en
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ljuddémpad sida dér ljudnivaerna uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller
privat uteplats om en sddan anordnas i anslutning till byggnaden. De ekvivalenta ljudnivéer fran
industri/annan verksamhet som inte bor 6verskridas utomhus pa ljuddémpad sida vid bostadsfasad
och uteplats dr 45 dBA dagtid kl. 06-18, 45 dBA kvillstid kl. 18-22 samt 40 dBA nattetid kl. 22-06.

Léansstyrelsen anser att det bor sdkerstillas i detaljplanen att ljudnivaerna fran Kronleins Bryggeri vid
de planerade bostdderna inte 6verskrider ljudnivaernaibryggeriets tillstand till miljofarlig verksamhet.
Om det inte ar majligt bor det sékerstillas i detaljplanen att ljudnivaerna fran Kronleins Bryggeri inte
overskrider kraven for zon B enligt Boverkets vigledning, samt att alla bostdder far tillgdng till en
ljuddémpad sida och uteplats dar ljudnivaerna 45 dBA dagtid kl. 06-18, 45 dBA kvallstid kl. 18-22
samt 40 dBA nattetid kl. 22-06, inte 6verskrids. For att Kronleins inte ska riskera villkorsbrott bor det
som anges i 29 kap. 4 § andra stycket miljobalken genomféras i kommande detaljplan.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Kulturmiljo

Kommunen har utokat den kulturhistoriska utredningen till att &ven omfatta vad det skulle innebdra
att bygga tva vaningar. Kulturmiljo Halland som gjort utredningen menar att detta inte ar lampligt.
Da kommunen dnda viljer att gora en detaljplan dér tva vaningar mojliggors vore det 6nskvart med
ett resonemang kring kommunens stillningstaganden i planbeskrivningen.

Kommentar
Risker
For ammoniak har vi lutat oss mot den expertbeddomning som tidigare gjorts i provningen av
verksamheten som farligt verksamhet (enligt den utredning som togs for Karl XI 7).

PM Olycksrisker och oldgenheter vid Karl XI 7 fran 2016 skickades till Lansstyrelsen som legat som
underlag for granskningsyttrande. Lansstyrelsen anser att det inte dr studerat huruvida en fortétning
av bebyggelse i omgivningen av Kronleins ar lamplig och foreslar att man gor en spridningsberdkning
for ammoniakutsldpp och forslag for eventuella atgarder. Darefter skickades till Lansstyrelsen
Riskutredning avseende ammoniakutsldpp i centrala Halmstad, daterad 2017-06-14 samt PM Svar pa
synpunkter fran Lansstyrelsen i Hallands lan, daterad 2018-02-07.

Rédddningstjansten har granskat Swecos utredningar géllande Karl XI 7 och bedomer att:

“Gallande riskerna med ammoniakhantering pa Kronleins sa dr slutsatsen och de riskreducerande
atgarder som foreslas samma som finns med i samradshandlingarna fér Valdemar Atterdag 13 o 17.
Dessa far da anses vara pa denne trygga sidan, detta da Valdemar Atterdag har ett betydligt mer
gynnsamt ldge i férhéllande till Krénleins ammoniak anldggning dn Karl IX 7.

- Léangre avstand, drygt 70 meter f6r narmsta fasad i férhallande till utredningens 60 meter. Ca 90
meter till den tank som tillhdr ammoniaksystemet. Detta torde vara den sektion som rymmer mest
gas och varit dimensionerande fér utredningen.

- Valdemar Atterdag ligger syd om Kronleins, férhdrskande vindriktning for Halmstad ar vést/
sydvist, vilket innebdar mindre sannolikhet for att ett ev. ammoniakutsldapp skulle drabba denna
fastighet.

Sedan dessa handlingar togs fram har vissa sakerhetshojande atgarder vidtagits pa Kronleins. Hosten
2018 lat man installerade en ny ”Scrubberanlidggning” med storre kapacitet én tidigare anldggning.
Man haller ocksa pa tita otitheter i de byggnadsdelar som berdrs av ammoniakanldggningen. Dessa
atgdrder gor risken att omgivningen skall drabbas av ett ev. ammoniakutsldpp har minskat.
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Man haller dven pa att installera ett automatiskt brandlarm som skall kopplas till Raddningstjansten
tor snabbare insats vid ev. brand inom anldggningen.

Utifran detta ser Rdddningstjansten inte det som nédvindigt med négra ytterligare utredningar kring
riskerna med ammoniakhanteringen pa Kronleins med anledning av foreslagen planidndring for
Valdemar Atterdag”

Direfter bedomer Linsstyrelsen (mail daterat 13 februari 2019) att det inte behover tas fram nagon
ytterligare riskutredning for Valdemar Atterdag da avstanden i stort sett 4r samma som for detaljplanen
Karl XI 7. Lansstyrelsen skriver att det dr viktigt att detaljplanen sékerstdller de atgarder som foreslas
i riskutredningen och att kommunen sikerstéller att luftintag ska vara placerade pa motsatt sida fran
bryggeriverksamheten. Nar det gdller balkonger och uteplatser ar det tveksamt om planbestimmelsen
£3 racker och att kommunen bor se dver den delen. En ny planbestimmelse om skydd mot stérningar
har darfor tillkommit (m2).

Buller

Kommunen skickade till Lansstyrelsen bullervillkor som Kronleins har i sitt miljétillstind som ar
50 dBA dagtid, 45 dBA kvillstid samt 40 dBA nattetid som legat som underlag for Lansstyrelsens
granskningsyttrande. Ddrefter skickades till Lansstyrelsen en bullerrapport som gjordes 2016 i
samband med framtagande av detaljplan for Karl XI 7 dér resulterande bullernivéerna for dagtid,
kvillstid och nattetid jamforts med riktvardena i miljétillstandet f6r anldggningen. Jamforelsen med
riktvardena har gjorts for s.k. vérsta fall, vilket innebar att samtliga bullerkallor som kan vara i drift
samtidigt har medraknats med full ljudeffekt.

Utredningen visar att riktvdardena for kvills- och nattetid klaras. Riktvédrden for dagtid klaras
forutom vid maltleverans. Maltleveransen, som pagar 45 minuter tva ganger per vecka, ger upphov
till upp till 65 dBA vid nérliggande bostader. Detta giller bostdder norr om bryggeriet och paverkar
inte detaljplanomradet. Av bifogade bullerkartor framgar att riktvdardena fo6r dag- (inklusive
maltleverans), kvills- och nattetid for Valdemar Atterdag 13 klaras.

Bullerrapporten inklusive bullerkartor som gjordes av WSP Akustik daterad 2016-05-27 skickades
till Lansstyrelsen i januari 2019. Lansstyrelsen star fast vid vad som star i granskningsyttrande och
svarar att i bullerrapporten har buller berdknats vid bostdderna Valdemar Atterdag 13, men inte
Valdemar Atterdag 17 (som ligger lite lagre bort) och att buller har enbart beraknats pa hojden 1,5
meter Over marken for fastigheterna Valdemar Atterdag 13 samt att bostdderna i detaljplan ska ligga
hogre upp. I bullerberdkningen visas, skriver Lansstyrelsen, att bullervillkoret dagtid kl. 07-18 pa
50 dBA inte 6verskrids, att bullervillkoret nattetid kl. 22-07 inte 6verskrids, samt att bullervillkoret
ovrig tid pa 45 dBA inte overskrids vid Valdemar Atterdag 13, men bara pa hojden 1,5 meter 6ver
marken och att kommunen inte visat att Kronleins Bryggeri klarar sina bullervillkor utomhus vid
alla de nya bostdderna, enligt domen fran Mark- och miljddomstolen 2008-06-09, mal nr M 1934-
07.

Lénsstyrelsen vill att kommunen visar i detaljplan att bullernivaerna fér Kronleins inte verskrids
vid bostdderna och att detta behover sdkerstillas i detaljplanen. De utredningar som tagits fram i
samband med detaljplanen for Karl XI 7 enligt Lansstyrelsen visar inte hur bullernivaerna ser ut vid
de planerade bostdderna och att en kompletterande utredning som visar hur bullernivaerna ser ut
for de vaningar som de nya bostidderna ska ligga pa behovs.
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WSP Akustik har utfort en kompletterande bullerutredning for att bedéma om ljudkrav klaras pa fasad
pé de tva tillkomna vaningarna pa fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17. Berakning utférdes av
ekvivalenta fasadnivder avseende industribuller for dag, kvill och natt som redovisades i form av
bullerkartor. For dagtid utfordes berdkningen for fall med samt utan maltbil.

Bullerutredningen daterad 2019-03-20 visar att god marginal finns till de riktviardena for zon A i
Boverkets vdagledning om industri- och annat verksamhetsbuller och att nya bostdder darfor kan
accepteras utan sdrskild bulleranpassning. Bullerutredningen/kartorna finns som en bilaga till
planhandlingarna.

Kulturmiljo
Planbeskrivningen kompletterades med ett resonemang kring kommunens stillningstaganden.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
MILJOFORVALTNINGEN

Miljonamnden har ingenting att erinra mot forslaget till detaljplan.

I samradsskedet bedomde miljoférvaltningen att god marginal bor finnas till de riktvdrden for zon
A som anges i Boverkets vigledning om industri och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprévning av bostdder (rapport 2015:21). Detta innebdr att nya bostdder kan accepteras utan
sarskild bulleranpassning. Bedomningen gjordes utifran den bullerutredning som Kronleins bryggeri
limnat in till milj6forvaltningen under 2016.

Vidare bedomde miljoforvaltningen att den atgard med placering av luftintag for den nya pabyggnaden
som foreslés i detaljplanen ar tillracklig for att forebygga att oldgenheter uppkommer frédn bland annat
luktande dmnen fran verksamheten vid Kronleins bryggeri.

Inget har nu framkommit som dndrar denna bedémning. Milj6férvaltningen har darmed inget att
erinra mot forslaget till detaljplan.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

TEKNIK- OCH FRITIDFORVALTNINGEN
I tidigare avldmnat samradsyttrande har forvaltningen konstaterat att ingen allmén platsmark
finns inom planomradet, men framhallit den aterkommande utmaning med detaljplaner som
parkeringsfragan innebdr.

Ett s.k. parkeringskop, som ska tdcka kostnaden for en parkeringsanldggning, kan endast goras om
det finns tillracklig kapacitet i ndromradet.

Forvaltningens bedomning ér att det inte finns nagra majligheter for parkeringskop i
angransande kommunala p-anliaggningar. Av upprittad samradsredogorelse framgar att

samhillsbyggnadskontoret kommenterat redovisad synpunkt fran teknik- och fritidsférvaltningen.

Avsaknaden av mojligheter for parkeringskop i angransande kommunala p-anldggningar
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ska enligt samradsredogorelsen atgardas genom att fastighetsagaren i bygglovskedet ska ta kontakt
med privata fastighetsdgare for parkeringshus i centrum och redovisa tillgang till parkeringsplatser
enligt den p-norm som redovisas i planbeskrivningen.

Forvaltningen vidhaller sin i samradsyttrande uttalade uppfattning att det parkeringskop som kan
komma att bli aktuellt ska uppdateras till dagens kostnadsniva.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

OVRIGA REMISSINSTANSER

KULTURMILJO HALLAND
Kulturmilj6é Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi har féljande synpunkter:

En pabyggnad i tva vaningar dr, som den antikvariska utredningen konstaterat, inte lamplig
ur kulturhistorisk synpunkt. Maximalt en indragen vaning dr mdjlig for att inte forvanska det
kulturhistoriska vardet pa byggnaderna. Ur stadsmiljosynpunkt skulle dértill en pabyggnad enligt
forslaget innebdra en helt ny skala och gatubild med mer skugga och mindre siktlinjer.

Kulturmilj6 Halland kan ej tillstyrka detaljplaneforslaget i denna del.

Kulturmilj6é Halland ser i princip positivt pa planbestimmelserna angaende Skydd av kulturvarden,
Rivningsférbud och Varsamhet. Med tanke pa att forvanskningsférbudet respektive varsamhetskravet
enligt PBL 8:13 respektive PBL 8:17 ej uppfylls genom foreslagen pabyggnad blir dock dessa delvis
inkonsekventa.

Kommentar
Synpunkterna har noterats. Planbeskrivningen kompletterades med ett resonemang om varfor
kommunen viljer att gora en detaljplan dar tva vaningar mojliggors.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

+ Lantmiterimyndigheten
« Riaddningstjansten

« HEM

+ Byggnadskontoret
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

KLAMMERDAMM 3
ANNTHONIA NILSSON

Vi har mottagit granskningshandlingarna och era kommentarer pa mina tidigare inskickade
synpunkter.

Vira synpunkter star kvar.
Det later bra att fastighetsdgaren ar 6ppen for dialog och de dr valkomna att kontakta oss.
Vi vill fortsatt héllas informerade om vad som hinder i drendet.

Kommentar
Kommunen noterar att era synpunkter fran samradet kvarstédr. Vi vidhaller dock de avvdgningar som
gjorts under planarbetets gang gillande paverkan pa befintliga lagenheter kontra bostadsbehovet samt
ett effektivt utnyttjande och hushéllning av mark. Var bedomning ar dven att ett boende i en central
stadsmiljo innebar att storre oldgenheter fir anses vara acceptabla vad avser t ex ljud- och ljuspaverkan.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

Samradsmote hoélls 18 juni 2018 i Radhuset. Samrddsmotet besoktes av 1 invanare. Nedan foljer en
sammanfattning av de huvudsakliga synpunkterna som framfordes vid métet:

o Negativ paverkan av ljusinsldppet
o Storningar i samband med byggandet och mojlighet att bo kvar under byggtiden.

« Okad insyn i ligenhet tvirs 6ver gatan (med tanke pd det smala gaturummet)

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Efter granskningsskedet kvarstar planforslaget. Foljande sakdgare har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda infor antagande: Valdemar Atterdag 12 och Klammerdamm 3.

Fragor som inte blivit tillgodosedda ar foljande infér antagande:
« Okad insyn

o Forsimrade ljusforhallanden

 Stérningar under byggnationstid

« Antal tillkommande véningar
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

FASTIGHET NAMN ADRESS
VALDEMAR ATTERDAG 12 | Louise Olsson och Tommie Norén Klammerdammsgatan 15
302 42 Halmstad
KLAMMERDAMM 3 Annthonia Nilsson Vallgatan 26
302 42 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic
planchef

Violeta Stanic
planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande detaljplan for

VALDEMAR ATTERDAG 13 OCH 17

Centrala Halmstad , HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2019/3

Standardférfarande, KS 2015/00532
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2018 -11-20

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2018-05-15 § 81 genomforts
under tiden 24 maj - 29 juni 2018. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida. Ett samradsmote holls 18 juni 2018 i Radhuset.

Yttranden har inkommit fran 10 berdrda remissinstanser varav 5 med synpunkter. Under samradstiden
inkom tva skrivelser fran berérda sakdgare utanfér planomradet.

Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
» Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

» Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsndmnden

Remissinstanser utan erinran:

« Riddningsndmnden

« LBVA

o Kommunala handikappradet

o Skanova/Telia

o Halmstads stadsnit

« Kulturmiljé Halland (har ej besvarat remissen)

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

« Kulturmiljo. Behov att Kulturhistoriska utredningen fran 2016 kompletteras med en studie dver
forslaget betraffande pabyggnad av tva vaningsplan.

o Behov av en utredning som visar att foreslagen pabyggnad haéller rent konstruktivt och inte
forvanskar byggnadens uttryck.

« Ljusforhallanden pa garden pga. utvandiga brandtrappor med skrymmande avsatser som forsamrar
boendemiljon for de befintliga ligenheterna.

« 3D-fastighetsbildning

o Behovav tydligare formuleringar av nagra planbestammelser.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

En antikvarisk utredning betriffande pabyggnad av tva vaningsplan pa Valdemar Atterdag 13 och 17 har
efter samradet tagits fram. I utredningen kvarstar bedémningen fran den kulturhistoriska utredningen
som gjordes 2016 att det kan vara mojligt att tillfora ytterligare ett vaningsplan pa byggnaderna, under
forutsattning att detta gors med stor respekt for byggnadernas arkitektur.

Vid samhallsplanering maste olika intressen vdgas mot varandra. Kommunens stédllningstagande
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ar att det ar viktigt att fler tillgdngliga bostader byggs i centrum. Planforslaget innebér en omfattande pa-
byggnad pa befintlig, kulturhistorisk vardefull byggnad inom riksintresse for kulturmiljovarden. Bygg-
nadens proportioner kommer helt att férandras genom pébyggnaden. Genom att "hérnhusen” inte hdjs
péaverkas dock inte stadsbilden pa ett betydande sitt.

Konstruktionsritningar genomférdes efter samradet under sommaren 2018 och redovisades for kommu-
nen. Handlingarna visar att foreslagen pabyggnad dr moéjlig ur konstruktiv synpunkt och att den kon-
struktion som kréavs inte kommer att férvanska byggnadens uttryck pga. forskjutna bjalklagshojder.

Enligt granskningsforslaget ska samtliga tillkommande ligenheter kunna utrymmas fran gatan. Pa detta
satt slipper man utvandiga brandtrappor med skrymmande avsatser pa garden och gor ingen péverkan
pé ljusinslappet for de befintliga ligenheterna.

Efter Lantmaterimyndighetens synpunkt om att man bor fortydliga ytterligare och eventuellt reglera om
man tillater 3D-fastighetsbildning eller inte inom planomrédet gjordes bedomningen att det ar lampligt
att tillata 3D-fastighetsbildning inom planomradet.

Bestimmelserna f1, 2, f3, f4, {6, q1, q3 och q4 har omformulerats for att bli tydligare eller kompletterats
med foto i planbeskrivningen, innehéllet ar dock det samma. Efter synpunkter frdn Byggnadskontoret
har en ny bestimmelse k2 tillkommit som innebér att en tidigare bestimmelse om fonsterplacering och
indelning som ingick i q1 kompletterats och formulerats om till en ny bestimmelse k2.

Nya planbestimmelser om utformning har tillkommit (f7 och f8).

Byggnadshéjden 19,5 m i samradsforslaget har dndrats till 17,7 m, hdjden dr dock det samma men man
berdknar pa ett annat sitt. En principskiss om hur man riknar byggnadshéjd har ritats pa plankartan.

Sakidgare har framfort synpunkter om att planforslagets genomforande kommer att paverka deras bo-
endemiljé negativt. Skdlig hansyn maste visas gentemot narboende, samtidigt som en storre acceptans
av olagenheter avseende insyn och ljusinsldpp bedoms vara acceptabel i en sé pass centralt stadsmiljo.
En del synpunkter fran sakédgare kan inte 16sas inom ramen fér en detaljplan och har vidarebefordrats
till exploatoren for kinnedom. Exploatoren ér villig att ha en dialog med samtliga sakdgare som lamnat
synpunkter for att gemensamt hitta en 16sning som gynnar alla.

Mindre justeringar i enlighet med inkomna yttranden har dven gjorts, vilka beskrivs ndrmare under res-
pektive yttrande. Dessa dndringar &r snarare fortydliganden och &r inte nagot som innebér en vésentlig
andring av planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN
Gallande regleringar
Planomradet dr inte geografiskt utpekat for ny bebyggelse i kommunens 6versiktsplan Framtidsplan

2030 (laga kraft 2015-01-15). Daremot giller planeringsinriktningen ”"Bebyggelse koncentreras till
staden och till serviceorterna”. Ur detta avseende dr planférslaget forenligt med &versiktsplanen.

Inom omradet géller stadsplanekarta 414, Kvarteret Valdemar Atterdag, fran 1964. Planbestimmelsen
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reglerar: omréde for handels- och bostadsdndamal, ssmmanbyggda hus, i3 respektive 4 och 5 vaningar
i hornen. Genomférandetiden har gétt ut. Planen innebar inget skydd mot rivning och férvanskning
eller varsamhetsbestimmelser for befintlig bebyggelse.

Planomradet ér av riksintresse for kulturmiljovard enligt miljobalken 3 kap. 6.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallande av ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.

Motiv till beddbmningen
Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor.

Risker

Planomradet ligger cirka 30 meter fran Kronleins Bryggeri som dr en farlig verksamhet enligt Lag
(2003:778) om skydd mot olyckor och dr en anldggning som hanterar bland annat ammoniak. Det finns
en risk for utsldpp avammoniak fran Kronleins Bryggeri och att detta utslapp paverkar planomradet.
Dirfor behover en riskutredning goras fér Valdemar Atterdag 13 och 17 som visar risken for ett utslapp
av ammoniak. I riskutredningen ska savil individrisk som samhéllsrisk beskrivas.

Buller

I planbeskrivningen star bl. a. att en bullerrapport for Kronleins daterad 2016-05-27 inldmnades till
tillsynsmyndigheten. Utredningen visar att riktvirdena innehalls vid dag-, kvills- och nattetid med
undantag for lossning av malt. Lansstyrelsen har inte sett bullerrapporten daterad 2016-05-27. Det
framgar inte vid vilken tid pa dygnet som lossning av malt sker och vid vilken tid pa dygnet som
bullervillkoret inte klaras vid de planerade bostaderna.

Léansstyrelsen anser att det bor sikerstillas i detaljplanen att ljudnivaerna fran Kronleins Bryggeri
vid de planerade bostiderna inte 6verskrider ljudnivaerna i bryggeriets tillstand till miljofarligt
verksamhet.

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt stt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Betydande miljopaverkan

Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte bedoms medfors nagon
betydande miljopéverkan.

Kulturmiljo

Kommunen har tagit till sig i stort sétt alla rekommendationer som Kulturmiljo Halland skriver i den
kulturhistoriska utredningen vilket &r positivt. I den kulturhistoriska utredningen gors bedémning att
det skulle vara majligt att bygga till de olika byggnadskropparna med ytterligare en vaning. I fall de
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skulle vara mojligt att bygga till med tva vaningar framgar inte i utredningen. Det dr dock detta som
planen foreslar. Har behover den kulturhistoriska utredningen utokas till att d&ven omfatta en studie
over forslaget med tvéd véningar.

Planbestammelser

Bestimmelsen {2 bor fortydligas med vilka vaningsplan det géller sa att den inte kan missuppfattas.
Lénsstyrelsen tolkar det som att bestimmelsen f4 avser nya balkonger pa vaning 6. Som bestimmelsen
nu ar utformad blir befintliga balkonger planstridiga da de inte ar indragna och inte har glasad front.
Punkt 1 under bestimmelsen ql bor formuleras om till skyltfonster med fonsterbagar i kromat stal
istallet for skyltfonster i kromat stal.

Den forsta meningen i punkt 6 under bestimmelsen ql dr otydlig. Det bor framga vad man
menar med 2-4/5, troligtvis avses vaningsplanen. Meningen bor dven formuleras om till vitmdlad
betongkonstruktion och ritt lertegel istillet for vitmadlad betongkonstruktion i rott lertegel.

Ovriga synpunkter

I planbeskrivningen anges att kapaciteten i brandpostnitet i omradet dr begrdnsad. Det ar viktigt
att kapacitet och placering av brandposter diskuteras med raddningstjéansten i kommunen for att ge
forutsattningar for att kunna hantera eventuella briander.

Kommentar

Risker och buller:

Kommunens miljéforvaltning har gjort en beddmning av Kronleins paverkan pa planomradet. De
skriver i sitt yttrande: "God marginal bor finnas till de riktvdrden foér zon A som anges i Boverkets
vagledning om industri och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprovning
av bostdder (rapport 2015:21). Detta innebdr att nya bostider kan accepteras utan sirskild
bulleranpassning. Bedomningen gors utifrdn den bullerutredning som Krénleins bryggeri lamnat in
till miljoforvaltningen under 2016.

Den analys av storningsrisker som togs fram for detaljplanen fo6r Karl XI 7 kan ge védgledning dven
for den nu aktuella detaljplanen dven om avstand och riktning till riskkdllorna dr annorlunda. Da
avstandet till de platser dar utslapp av luktande &mnen i huvudsak sker ér storre i denna detaljplan én
vid Karl XI 7 bedoms den atgard med placering av luftintag fér den nya pabyggnaden som foreslas i
detaljplan vara tillracklig for att forebygga att oldgenheter uppkommer.”

Bullerrapporten dversands i samband med granskningen.
Se Miljondmndens yttrande, sida 11.

Kulturmiljo:

En avvigning av olika intressen har gjorts. Planforslaget innebér en omfattande pabyggnad pa befintlig,
kulturhistorisk vardefull byggnad inom riksintresse for kulturmiljovirden. En pabyggnad kommer att
paverka den kulturhistoriska miljon. Kommunens beddmning ar att man inte ska forsoka efterlikna
befintliga byggnaden utan bygga négot unikt och nytt. Tanken dr att bygga modernt och bryta tydligt
mot det gamla uttrycket och pa sa vis gora det litt att ldsa de olika tidernas tilligg.

Med ett nytt lagmalt och kontrasterande uttryck pa den tillbyggda delen, som i sig &r ssmmanhdngande
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och indragen fran befintlig byggnads fasadliv, kan den ursprungliga byggnadsvolymen fortsatt tydligt
utldsas i stadsmiljon.

En lagmald indragen pabyggnad i tva vaningar, vars bjéilklagshdjd stimmer Gverens med befintliga
vitmélade betongdetaljer i fasad, star i battre relation till den befintliga byggnadens proportioner.

En kontrasterande tillbyggnad som underordnar sig i bade material och uttryck - liggande uttryck mot
staende, tunga material mot latta, roda mattade toner mot mer neutrala, teglets materialitet mot glasets
och platens immaterialitet, byggnadskropp mot taklandskap visar att man medvetet kontrasterar mot
det befintliga.

Ur detta avseende gér kommunen en beddmning att det &r mer ldmpligt med pébyggnad i tva
vaningar enbart pa lagre delen av bebyggelsen én att tillfora ytterligare ett vaningsplan pé saval den
lagre delen som pa de bdda punkthusen. Byggnadens proportioner kommer helt att férandras genom
pabyggnaden men genom att "hérnhusen” inte hojs paverkas dock inte stadsbilden pé ett betydande
satt.

Samradsyttrande fran Kulturmiljé Halland angédende detaljplanenen har ej inkommit till kommunen.
En utokad antikvarisk utredning betréiffande pabyggnad av tva véningsplan pad Valdemar Atterdag
13 och 17 dr genomford av Kulturmiljé Halland under augusti 2018. Bedémningen frén Kulturmiljo
Halland kvarstar fran den kulturhistoriska utredningen som gjordes 2016 att det kan vara mojligt
att tillféra ett vaningsplan pa byggnaderna, under forutsittning att detta gors med stor respekt for
byggnadernas arkitektur. Samma grundprinciper bor vara utgangspunkt for en pabyggnad som for
den befintliga arkitekturen for att inte minska det kulturhistoriska vardet och forta de karaktarsdrag
och arkitektoniska kvaliteter som finns i de enskilda byggnaderna och i husens samverkan med
omgivningen. En pabyggnad med ytterligare tva vaningar enligt samradsforslaget, bedomer
Kulturmiljé Halland, inte dr lampligt ur kulturmiljésynpunkt enligt nedanstaende argument:

1. En forutsittning, vilken ocksa lyftes fram i den tidigare utredningen, var att nya vaningar bor goras
indragna fran det narmsta underliggande vaningsplanet. I nuvarande forslaget ligger tva vaningar i liv
med varandra vilket skulle forta det viktiga arkitektoniska greppet med en lek med volymer.

Kommentar

Det Oppna offentliga gatuplanet med butikslokaler som utgdrs av sammanhédngande fonster och
entrépartier ligger ocksd i liv med vaningen ovan som bestar av lagenheter och kontor. I den befintliga
lagre byggnadsdelen mot Hantverksgatan borjar vaningsforskjutning med vaning 3 som &r indragen
fran underliggande vaning. Enligt samradsforslaget ar pabyggnad i 2 vaningar i liv (i likhet med
gatuplanet och vaning 2) och pabyggnadens fasad placeras indragen en meter i forhéllande till befintlig
fasad for att skapa en ny del av befintliga huset och gora ett tydligt avslut av byggnaden uppat som i sin
moderna karaktir skiljer sig markant fran befintliga huset som det vilar pa. Ur detta avseende anser
kommunen att pabyggnad i 2 vaningar star i en battre proportion med den befintliga delen.

En lagmald indragen pabyggnad i tva vaningar, vars bjéilklagshojd stimmer Gverens med befintliga
vitmélade betongdetaljer i fasad, star i battre relation till den befintliga byggnadens proportioner och
lek med volymer eftersom de tva understa vdningarna pa befintlig byggnad ocksa dr sammanhéngande
i fasadliv. Den tamligen uppglasade tillbyggnaden hdmtar ocksa referenser fran det nedre butiksplanet
med sina stora skyltfonster.

Overgripande gestaltnings principer:
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- Befintligt offentliga gatuplan och befintlig vaning 2 i liv ( 2 befintliga vaningar i liv)

- Befintlig vdning 3 indragen fran underliggande vaning (1 befintlig vaning)

- Pdbyggnadsvolym (véning 4 och 5 )i liv indragen fran underliggande vaningsplan (2 nya vaningar i
liv).

2. Tva nya vaningar skapar en titare och hogre volym. Mittdelen skulle bli lika hog som punkthusen
mot Klammerdammsgatan. Detta skulle forta greppet med en uppdelning i tre tydliga byggnadsdelar,
men dven den nedbrutna skalan som moter den édldre bebyggelsen pa ett fint stt.

Kommentar

En avvédgning av olika intressen har gjorts. Planforslaget innebdr en omfattande pabyggnad pa
befintlig, kulturhistorisk vdrdefull byggnad inom riksintresse for kulturmiljovirden. Byggnadens
proportioner kommer helt att férdndras genom pabyggnaden. Genom att “hérnhusen” inte hojs
péaverkas dock inte stadsbilden pa ett betydande sétt. Mittdelen skulle bli lika hog som punkthusen
mot Klammerdammsgatan. I detta fall har kommunen gjort bedomningen att helhetsupplevelsen
av stadsmiljon ar viktigare dn den enskilda byggnadens uttryck. En vaning ytterligare pa hornhusen
enligt Kulturmiljo Hallands forslag hade inneburit byggnader i 6 respektive 7 vaningar, vilket helt
hade brutit skalan i stadsmiljon och skapat omotiverade nya landmaérken.

Kommunens beddmning dr att man inte ska férsoka efterlikna befintliga byggnaden utan bygga nagot
nytt och unikt. Det ska bli en tydlig grans mellan befintliga huskroppen och nya pabyggda delen.
Pabyggnaden ska i material och fasadbehandling underordna sig den ursprungliga byggnaden och
upplevas som ett modernt tilldgg.

Pabyggnadsdelen gors indragen fran det ndrmsta underliggande vaningsplanet, leken med volymen
fortsitter trappas upp for att ge ett bearbetat och sa lagt intryck fran gatan som mdjligt.

Skalan pa den édldre bebyggelsen pd Hantverksgatan har dock redan dndrats med den nya byggnationen
kvarteret.

3. Hantverksgatan ér en av de smalare gatorna i innerstaden. Den kan dnda upplevas som ljus och
luftig genom att mittdelen som stricker sig langs storre delen av kvarteret ar lagre och att dess bredd
trappas in mot kvarteret. En hojning av mittdelen enligt forslaget skulle skapa en helt annan skala och
gatubild med mer skugga och mindre siktlinjer mot himlen och andra landmairken i staden sa som
tornet pa St. Nikolai kyrka.

Kommentar

Pabyggnadens volym mot Hantverksgatan, som dr en av de smalare gatorna i innerstaden, ska vara
indragen 1 meter fran underliggande vaningsplan. Pa detta sétt fortsatter man med upptrappningen
som arkitekterna gjorde nér huset byggdes pa 50-talet och samtidigt blir det tydligt var den befintliga
huskroppen slutar och var pabyggnaden borjar. Det bidrar till att ge ett sa lagt intryck som mojligt av
pabyggnaden med tanken pé det smala gaturummet mot Hantverksgatan.

4. Hojningen skulle dven innebéra att de karakteristiska gavlarna pa punkthusen vilka vinder sig
mot mittdelen med sina tegelvaggar indelade av den vitmalade betongstommen, skulle bli nédstan helt

skymda.

Kommentar
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De karakteristiska gavlarna pa punkthusen blir bara delvist skymda av pabyggnadens volym och med
tanke pa det smala gaturummet kommer man att se detta bara fran nagra fa stille fran gatuniva.
Genom att pabyggnadens bjélklag planeras att anslutas i h6jd med vita horisontella band pa befintliga
hérnhusen goér kommunen en bedémning att man tar hénsyn till det karakteristiska rutnitet som
bestar av vitmalad betong med fyllningar av rott tegel.

Genom att inte bygga pa hornhusen med ytterligare vaningar har den karaktéristiska gavelformen mot
Brogatan kunnat bevaras vilket skapar kontinuitet i upplevelsen av stadsbilden.

Planbestammelser:
Planbestammelserna {2, f4 och q1 har preciserats enligt Lansstyrelsens forslag.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Genomfoérandebeskrivning

Fastighetsbildning

Planens syfte dr att mojliggora pabyggnad av 2 vaningar for bostadsandamal.

I genomforandebeskrivningen under rubriken Fastighetsrittsliga fragor har man nojt sig med att
konstatera att det inte behover ske nagra fastighetsbildningsatgirder. Vidare konstaterar man att
gemensamhetsanldggningar inte dr aktuella inom planomradet.

Man har dock 6ppnat upp fragan om fastighetsbildningsatgirder och att det ar fastighetsagaren som
ska betala sadant om det kravs.

Lantmaterimyndighetens synpunkt pa det hela dr att man bor fortydliga ytterligare och eventuellt
reglera om man tilliter 3D-fastighetsbildning eller inte inom planomradet.

En pabyggnad av tvd vaningar fér bostadsaindamal vore fullt mojlig att avstycka och bilda en
3D-fastighet/er for. Konsekvenserna innebar dock att det kommer att behévas diverse
gemensamhetsanlaggningar och servitut for att trygga nodvindiga funktioner for dessa 3D-fastigheter.
Exempelvis trapphus, hissar, uppvarmningssystem, gemensamma VA-ledningar mm.

Denna mojlighet med 3D-fastigheter har man pa intet sett naimnt eller tagit stdllning till i planen om
man vill tillata eller inte. Man behover ocksa i ett sdidant scenario redovisa och belysa ekonomiska
aspekterna mycket tydligare.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratt
Kan bli aktuellt om man tillater 3D-fastighetsbildning och det bor i sa fall framgé pa bade plankarta
och genomfoérandebeskrivningen.

Kommentar
Planomradet ér en del av kvarteret Valdemar Atterdag som bestar av bostader, handel och kontor och
ar i privat 4go. Med tanke pé planomradets centrala lige i Halmstads dldre stadskédrna gor kommunen
en bedomning att det dr lampligt att tillata 3D-fastighetsbildning inom planomradet for att 6ppna
mojlighet att avstycka och bilda 3D-fastigheter. Gemensamhetsanliaggningar kommer da att bli
aktuella inom planomradet.

Av genomforandebeskrivningen framgar att man tillater 3D-fastighetsbildning. Vi har undersokt
mojligheten att reglera detta pa plankartan men finner inte att det finns lagstdd for en sadan

bestimmelse. En planbestimmelse som saknar stod i plan- och bygglagen fér inte anvéndas.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret &r positivt till planforslaget och dess syfte. Vid en fortitning med pabyggnad
pa en befintlig arkitektur- och kulturhistoriskt sérskilt vardefull byggnad finns ett behov att sdtta
noggranna bestimmelser vad giller utformningskrav pa den nya volymen (f) samt skydds- (q) och
varsamhetskrav (k) vad giller det befintliga huset. Byggnadskontoret vill darfér papeka att vissa
fortydliganden vad giller bestimmelserna pa plankartan kan behovas. Planbeskrivningen ska vara till
hjalp vid tolkning av detaljplanens bestimmelser och syfte. Da hianvisning pa plankartan finns till bild
eller text i planbeskrivningen ska detta kompletteras med aktuellt sidnummer.

Byggnadskontoret vill erinra om féljande:

Konstruktivt maste det vara utrett redan i detaljplaneskedet att en tillbyggnad pé den ldgre mittdelen
av byggnaden kan genomféras. Det méste hélla rent konstruktivt och den konstruktion som krévs
far inte férvanska byggnadens uttryck. Det méste ocksa sdkerstillas att med planerad konstruktion
och uttryck invandiga hojder i ldgenheter kan uppnas. Enligt planbeskrivningen ska nya volymen
folja den tydliga bjdlklagshdjd som finns pa den befintliga byggnaden. For att tillbyggnaden ska
kunna ske utan arr den befintliga byggnaden forvanskas behover ocksé den tillbyggda volymen var
underordnad de dldre hornvolymerna och inte sticka upp ovan de befintliga hogre byggnadsdelarna
i kvarterets horn. For att detta ska kunna sdkras i detaljplaneskedet bedomer byggnadskontoret att
konstruktionshandlingar maste redovisas for kommunen innan beslut om granskning kan ske. Utifran
inkomna konstruktionshandlingar bor dven forslagen maximal byggnadshojd samt nockhojd utga.

Tanken dr att bygga modernt och bryta tydligt mot det gamla uttrycket vilket byggnadskontoret finner
vara en lamplig 16sning i detta fall. Det blir pa sa vis latt att ldsa de olika tidernas tilldgg. Glas bedoms
enligt planbeskrivningen som ett lampligt fasadmaterial. Det far dock inte bli for varmt i de nya
lagenheterna. Mojligheten till solavskdrmning utvindigt ar begrdnsad om fasaden inte ska forvanskas.
Traditionella markiser dr inte det rétta sittet att g och inte heller en foliering av glaset. Istallet behover
ritt glas vdljas fran borjan och ytterligare solavskdarmning sker invandigt.

Brandtrappor planeras for utrymning av nya enkelsidiga ligenheter mot garden. Det finns enkelsidiga
lagenheter redan nu mot garden, enligt ritning pa plan tre men eventuellt dven pa plan tva. Dessa utryms
idag med hjélp av raddningstjanstens béarbara stegar. Nya brandtrappor med access till nya enkelsidiga
lagenheter mot garden férsamrar utblickar och tar mycket ljus for de befintliga ligenheterna, framfor
allt for de enkelsidiga.

Ljusforhallanden pa garden forsdmras ocksa i och med att kvarteret byggs pa med tva vaningar i ett
vasterldge. Om det fortsatt fungerar att utrymma enkelsidiga lagenheter mot garden med barbar stege-
det behover sdkerstillas att det fungerar vad giller rorelseman och vinklar etc. pa den tranga garden -
bor dven de enkelsidiga lagenheterna kunna utrymmas pa detta sitt. Detta da utvandiga brandtrappor
med skrymmande avsatser forsamrar boendemiljon vésentligt for de befintliga laigenheterna. Om det
dnda inte skulle fungera utan nya utrymningstrappor behover uppforas ska dven befintliga lagenheter
kunna utrymmas utan hjalp av rdddningstjansten, dvs ges access till de nya brandtrapporna. Det maste
ocksé sakerstdllas att de befintliga lagenheterna har fortsatt goda ljusférhallanden vid tillbyggnad av
nya brandtrappor. Om detta inte kan ske utan att det innebdr en vésentlig olagenhet f6r de nuvarande
hyresgasterna behover vi i detaljplanen sdkerstélla att genomgiende ldgenheter planeras pa de
tillkommande vaningsplanen.
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ql - "fonsterplacering och indelning mot gata ska bevaras” kan inte gilla fasad mot Hantverksgatan for
nummer 13 da fonsterplacering har fordandrats har. (se forslag pa ny bestimmelse k2 nedan.)

En bestimmelse k2 kan vara lamplig. Fonstren pa det befintliga huset pd Valdemar Atterdag 13
ar utbytta till olika typer. Vi bedémer att original var bruna trafénster. Pa den hdga volymen mot
norr ér alla fonster bytta mot vita aluminiumfénster. Den norra delen av den laga lingan, som nu
ar tankt att byggas pa, har fatt nya bruna aluminiumfonster med tjockare dimensioner &n original.
Fonsterindelning pa denna fastighet stimmer inte heller med ursprungsutférande. Vid renovering
boér man uppmuntras att ga tillbaka till ursprunglig fiarg och dimension pa fonster samt ursprunglig
fonsterindelning. Bestimmelse om detta bor finnas. Ritning som visar ursprunglig fonsterindelning
pa nr 13 finns. Fasadritning pa sidan 7 i planbeskrivningen stimmer inte helt med vad som verkligen
uppfordes panr 13. Det dr av vikt att detta redovisas korrekt i planbeskrivningen. Kan ett originalfonster
redovisas att ha som utgangspunkt vore detta att foredra ur bygglovssynpunkt.

Bestammelser pa plankartan som behdver tydliggoras ér féljande:
f1 : materialvalet pa de nya vaningarna ska vara transparent glas samt koppar alternativt bandplat -

i kulérer som harmonierar med byggnadens bottenvaning”. Bottenvéningen édr klidd med svart
mosaik och (folierat) glas, vit/ljusgra mosaik och kromat stal. Ett resonemang kring vad det kan
innebdra kuloérmissigt att harmoniera med dessa material kan behévas i planbeskrivningen. En
zinkplat bedomer byggnadskontoret inte som lamplig - det blir f6r ljust och blankt, dock kan den
anses harmoniera med stalet pa bottenvaningen. Beskriv ocksa i planbeskrivningen varfér koppar
kan vara lampligt just hédr. Koppar dr annars inget material som vi bor uppmuntra ur miljohdanseende.

f3 : 7utskjutande balkong far ej anordnas mot gatan” - precisera och skriv vilka gator det
giller - Hantverksgatan och Klammerdammsgatan. Denna bestimmelse bor finnas inom alla
egenskapsomraden eftersom utskjutande balkong inte dr lampligt heller pa de dldre delarna. Terrass
mot Hantverksgatan ér inte lampligt pa den del av byggnaden som ér tankt att byggas pd med tva
vaningar.

f4 : Bestimmelse giller terrasser pa taket av det hogre "punkthusen”. Anvind darfor hellre begreppen
terrass och ricke dn balkong och balkongfront.

f6 : denna bestimmelse som giller indragen gavel pa vaning 6 mot Hantverksgatan ar svarforstadd
utan en tydlig bild. Ange sida i beskrivningen dér bild redovisar, vad menas och formulera eventuellt
om.

q3 - visa foto pa originaldorr i planbeskrivningen
q4 - visa foto pa franska balkonger i planbeskrivningen

k1: ange var man kan hitta bilden pa balkongfronter i beskrivningen (s 16). For dven ett resonemang
om kuldr dé de bilder som visas har olika bla nyanser.

Kommentar
For att sdkerstilla att en pabyggnad pé den lagre mittdelen av byggnaden kan genomfdras och att
planerad konstruktion och invindiga hojder kan uppnas utan att forvanska byggnadens uttryck
redovisades konstruktionsritningar for kommunen under september 2018. En principsektion ritad
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av OWB i Halmstad visar att en pabyggnad kan genomfdras samt att invdndiga hojder kan uppnas
utan att forvanska byggnadens uttryck.

I samradsforslaget fanns enkelsidiga ldgenheter mot garden och forslaget var att dessa utryms via
brandtrappor till markplan och vidare till det fria. Det finns enkelsidiga lagenheter redan nu mot
garden, enligt ritning pa plan tre och eventuellt pa plan tva. Tanken var att dessa kan utrymmas med
hjélp av raddningstjanstens barbara stegar. Raddningstjédnsten har varit pa plats under sommaren for
att sdkerstédlla att det fungerar vad géller rorelsemén och vinklar etc. Deras bedomning ér att det inte r
mojligt att utrymma nagon lagenhet med bérbara stegar fran den tranga garden i dagslaget och darfor
planeras endast lagenheter som man nar fran gatan.

Enligt granskningsforslaget ska samtliga tillkommande ldgenheter kunna utrymmas fran gatan. Da
behoéver man inga brandtrappor med skrymmande avsatser till nya enkelsidiga lagenheter mot garden
som forsdmrar utblickar och tar ljus for befintliga framfor allt enkelsidiga lagenheter.

Behov av precisering av planbestimmelser:

Planbestimmelserna f1, f3, f4, 6, q3, q4 och k1l har formulerats om/kompletterats med foto i
planbeskrivningen i samrdd med byggnadskontoret. Syfte och innehall dr dock det samma, med
undantag av bestimmelse k2 som tillkommer.

Planbestimmelsen k2 har formulerats enligt byggnadskontorets forslag.

Planbestimmelse om utformning f1 har kompletterats med texten om lamplig typ av glas och om
ytterligare solavskdrmning som far ske inviandigt.

Nya planbestimmelser om utformning f7 och f8 har tillkommit.

MILJONAMNDEN

Miljondmnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Arendet

Huvudsyftet med detaljplanen dr att préva en pabyggnad pa befintlig bebyggelse inom delar av
fastigheterna Valdemar Atterdag 13 och 17. Planférslaget mojliggér en pabyggnad i tva vaningar
med bostdder och centrumfunktioner i den lagre delen av byggnaden lings Hantverksgatan samt
ombyggnad av den befintliga vindsvaningen med flaktrum pa hoérnhuset mot Brogatan. Ingen
pabyggnad tillats for hornhuset mot Klammerdammsgatan. Pa- och ombyggnaderna innebaér att cirka
20 lagenheter tillkommer. Detaljplanen syftar ocksa till att sakerstilla ett bevarande av de befintliga
byggnadernas kulturhistoriska varden.

Planomradet dr belaget i Halmstad centrum och omfattar cirka 1 200 kvadratmeter. Omradet &r idag
bebyggt med byggnader som inrymmer bostdder, handel och kontor.

Kronleins bryggeri ligger cirka 30 meter fran planomradet. Denna verksamhet kan paverka
planomradet genom bland annat verksamhets- och trafikbuller samt utslapp av luktande dmnen.
Verksamheten hanterar dven brandfarliga amnen och ammoniak som kan innebdra en risk for den
planerade bebyggelsen. Avstandet till ndrmaste anlaggningsdel med ammoniak &r cirka 70 meter fran
planomréadets gréns.
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Virden for buller regleras genom Boverkets byggregler och kontrolleras i bygglovsskedet. I Boverkets
rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och bygglovsprévning av
bostdder anges riktvirden for verksamhetsbuller. En bullerrapport f6r Kronleins daterad 2016-05-27
inlamnades till tillsynsmyndigheten. Utredningen visar att riktvardena innehélls vid dag-, kvills- och
nattetid med undantag for lossning av malt. Kronleins bryggeri har krav att buller fran verksamhet
begransas sé att den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid bostader inte 6verstiger riktvarde. I dagslaget
finns befintliga bostdder som ligger ndrmare.

For att minimera risken for storningar fran ett eventuellt utslipp av ammoniak vid Kronleins bryggeri
ska luftintag for den nya pabyggnaden vandas bort fran bryggeriverksamheten. Detta regleras genom
en bestimmelse pa kartan.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningsnét for dricks- och spillvatten. Pabyggnaden
innebédr inte nagon 6kning av andelen héardgjorda ytor. Dagvatten kan déarfor omhéndertas enligt
nuvarande princip.

Bedomning

Kronleins bryggeri dr beldget pa fastigheten Vistre kavaljeren 14 omedelbart norr om planomradet.
Verksamheten ddr paverkar omgivningen fraimst genom buller, lukt och stérningar fran transporter
till och fran verksamheten, vilket kan péverka hur planomradet kan anvidndas och hur bebyggelsen
kan utformas.

I detta plandrende har ingen egentlig analys gjorts av hur stor paverkan bryggeriverksamheten har pa
planomradet, motsvarande de som nyligen gjordes for detaljplanen for Karl XI 7 vid Lilla torg. Detta
planomrade dr beldget pé ett liknande avstand fran bryggeriet men 6ster/nordost om detta.

Av den analys av risker for olyckor och oldgenheter med avseende pa verksamheten vid Kronleins
bryggeri som gjordes for detaljplanen géllande Karl XI 7 framgar bland annat f6ljande:

Kronleins bryggeri hanterar mindre farliga médngder brandfarlig vara. Denna hantering bedéms inte
paverka utformning och bebyggelse av planomradet.

I kylanldggningen pa bryggeriet anvinds ammoniak som kéldmedium. Pa grund av att ammoniak
hanteras har ldnsstyrelsen beslutat att verksamheten ska omfattas av bestimmelserna i lagen om
skydd mot olyckor. Den fara som anldggningen kan utgora for omgivningen &r relaterad till plotsliga
utsldpp av storre mangder ammoniak vid en olycka. I de riskanalyser och expertutlitanden som
gjorts for verksamheten gérs bedomningen att de halter som kan orsakas vid olyckor inte medfér sa
allvarliga stérningar att anvdndning av ammoniak som kéldmedium inte ér tillatlig. Det gar inte att
gora en specifik bedomning for riskpaverkan pa det aktuella planomradet annat dn att risknivan for
omgivningen generellt mycket lag.

Paverkan pa planomradet fran transporter av farligt gods till Kronleins bryggeri bedéms som
forsumbar.

Det forekommer periodvis luktoldgenheter frdn verksamheten, vilket kan medfora en viss paverkan
pa planomrédet. Det har dock inte varit mojligt att faststdlla nagon frekvens av forekomsten av
luktstérningar varfor det ar svart att ange specifik paverkansgrad. Givet att det redan i dagsldget finns
tat bostadsbebyggelse i ndromradet och att féretaget anger att de tidigare inte mottagit nagra klagomal
bor dock paverkan pa planomrédet inte vara sa stor att det inte gar att bebygga med bostider.
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I rapporten dras slutsatsen att det utifran tillgédngligt material inte gar att utesluta att omradet paverkas
av luktoldgenheter som kan leda till klagomal. Det dr darfor lampligt att vidta vissa atgérder for att
minska sannolikheten for luktpaverkan i de planerade bostdderna. De atgérder som rekommenderas
ar att byggnaderna forses med luftintag pa fasader som édr riktade bort fran verksamheter samt
att balkonger och uteplatser inte ligger pa fasad som &r riktad mot bryggeriet. Att fonster inte ar
oppningsbara minskar ocksa sannolikheten for luftpaverkan dven om det rimligen &r sa att personer
kan stdnga fonster sjalva om de upplever oldgenhet. En forebyggande étgérd kan ocksa vara att forse
inkommande luftintag med ndgon form av luftreningsapplikation. De atgérder som foreslas bedoms
aven ge god riskminskande effekt vid eventuellt utsldpp av ammoniak.

Miljoforvaltningen gor foljande bedomning:

God marginal bor finnas till de riktvdrden for zon A som anges i Boverkets vigledning om industri
och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostader (rapport 2015:21).
Detta innebdr att nya bostdder kan accepteras utan sérskild bulleranpassning. Bedomningen gors
utifrdn den bullerutredning som Kronleins bryggeri lamnat in till miljéforvaltningen under 2016.

Den analys av storningsrisker som togs fram for detaljplanen for Karl XI 7 kan ge védgledning dven
for den nu aktuella detaljplanen dven om avstand och riktning till riskkdllorna dr annorlunda. Da
avstandet till de platser dar utslapp av luktande &mnen i huvudsak sker ér storre i denna detaljplan én
vid Karl XI 7 bedoms den atgard med placering av luftintag fér den nya pabyggnaden som foreslas i
detaljplan vara tillracklig for att forebygga att oldgenheter uppkommer.

Kommentar
Samhillsbyggnadskontoret noterar yttrandet.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsforvaltningen gor foljande bedémning:
Nagon allmin platsmark finns inte inom planomradet.

Det blir dérfor inte aktuellt med nagon kalkyl eller nagot anldggningsuppdrag for teknik och fritid.

Forvaltningen vill dock framhalla den aterkommande utmaningen med detaljplanen i centrummiljo
som parkeringsfragan innebar.

Parkeringskop kan endast goras om det finns tillracklig kapacitet i ndromradet.
Ett parkeringskop ska tacka kostnaden for ett framtida parkeringshus eller motsvarande anlaggning.

Parkeringskopet maste darfor vara uppdaterat till dagens kostnadsniva och det maéste finnas mark
tillgangligt for att kunna 16sa underskottet inom aktuella omradet om det totalt sett ror sig om manga
platser 6ver tid.

Kommentar
Samhillsbyggnadskontoret noterar yttrandet.
Enligt Teknik och fritidsférvaltningen finns inga mojligheter for parkeringskép i angrdnsande
kommunala p-anldggningar.
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Fastighetsdgaren ska ta kontakt med privata fastighetsdgare for parkeringshus i centrum och redovisa
i bygglovskedet tillgang till parkeringsplatser enligt den p-norm som redovisas i Planbeskrivningen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Skanova
o Halmstads stadsnat
« LBVA

« Riddningstjansten
« Kommunala handikappradet

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

VALDEMAR ATTERDAG 12
LOUISE OLSSON OCH TOMMIE NOREN

”Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, méanniskors hélsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Vi haller inte helt med om att detta inte paverkar miljo och resurser i kvarteret.

Milj6 och stadsbild

Vi delar tillsammans med grannar i vart hus och andra hus en gemensam innergard som med tva
vaningar extra kommer ge skugga betydligt langre varje dag, aret om.

Det paverkar saledes dven stadsmiljon och stadsbilden med farre innergardar och mdojligheter till att
vara ute i en tradgardsmiljo fast man bor centralt.

Pa korsande gata, Klammerdammsgatan finns dven flera dldre hus som ger en mycket mysig och harlig
tillbakablick till Sverige arkitektur och levnad f6rr med korsvirkeshusen. Denna bild forstors om fler
hoga byggnader reses runt om dessa kulturmérkta hus.

Solférhallanden
Ny hogre bebyggelse skapar skuggor som paverkar savil var balkong som innergard. Pabyggnaden
kommer péverka ljusinslappet aret om.

Insyn

Pabyggnaden kommer medfora insyn i vart vardagsrum och sovrum.

Byggnationen paverkar alltsa ocksa vart hus och lagenhet med minskad sol pa balkong och 6kad insyn
vilket drastiskt minskar vara forutsattningar och lust att bo kvar.

Av ovan ndmna anledningar anser vi inte att denna detaljplan bor ga igenom.”

Kommentar
Kommunen har forstdelse for att omkringliggande bebyggelse har funnits oférandrad under en
langre tid och att den foreslagna pabyggnaden kommer att paverka de narboendes boendemiljder.
Det dr dock svart att som boende i Halmstads stadskdrna rdkna med att omgivningen inte kommer
att férandras med tiden och vissa fordndringar maste talas for att kommunen ska ha méjlighet att
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utvecklas. Ett boende i central stadsmiljo innebér att storre oldgenheter far anses vara acceptabla vad
avser exempelvis insyn och ljuspaverkan.

Ni beskriver att foreslagen byggnation kommer att péverka ert boende negativt med minskad sol pa er
balkong och innergard samt 6kad insyn i er lagenhet. Vid planering av ny bebyggelse ska skilig hansyn
visas till befintliga bostdder. Med skilig hansyn far det tas i beaktande att det ar en sa pass central miljo.
Det dr mojligt att under projekteringen av pabyggnaden ta hénsyn till omkringliggande lagenheter
till viss del. Till exempel att med utformningen minska oldgenheten (6kad insyn i ert vardagsrum och
sovrum) som ni skriver om i ert yttrande, genom att utforma bursprak och ha fonster i sadana lagen
att insyn till er laigenhet minimeras. Fastighetsdgaren dr 6ppen for en dialog med er.

Kommunen gor inte bedémningen att foreslagen pabyggnad av Valdemar Atterdag 13 och 17 kommer
att ha en negativ paverkan péa dldre byggnader pa Klammerdammsgatan. Eftersom pabyggnaden
sker pa mittdelen och inte pa “hérnhusen” bedoémer vi att pabyggnaden framst blir pataglig fran
Hantverksgatan.

KLAMMERDAMM 3
ANNTHONIA NILSSON

-Stor negativ paverkan vad giller buller och stérning i samband med byggnation nir jag 4r i min
lagenhet. I en genomgangsligenhet med 6ppen planldsning finns ingen del man kan komma ivig
fran buller och storningar fran det planerade bygget. Om planen vinner laga kraft 6nskar jag att det
regleras att dessa arbeten ska goras nar de gér minst paverkan for de boende, inte under semestertider
och réda dagar etc.

-Stor negativ paverkan av ljusinslédppet i min ldgenhet.

Vill fortsatt fa direkt information fran er kring vad som hénder i drendet.

Kommentar
Forandringar i stadsmiljon kréaver stindiga avvdgningar mellan det allmdnna behovet och enskilda
individers behov och dnskemal. Vissa férandringar maste talas for att kommunen ska ha mojlighet
att utvecklas. I detta fall har en noggrann avvagning gjorts mellan paverkan pé befintliga lagenheter
och behovet av centrala ligenheter, effektivt marknyttjande och hushéllning av marken. Kommunen
har gjort bedomningen att en pdbyggnad med tva vaningar pa befintlig bebyggelse dr en rimlig skala.

Kommunen framfor 6nskemal till exploatdren om att arbetstiderna pa byggarbetsplatsen begransas
till dagtid, men det 4r inte nagot som gar att reglera i en detaljplan. Fastighetsdgare dr 6ppen for en
dialog.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Samradsmote hoélls 18 juni 2018 i Radhuset. Samradsmotet besoktes av 1 invanare. Nedan foljer en
sammanfattning av de huvudsakliga synpunkterna som framfordes vid motet:

» Negativ paverkan av ljusinsldppet
 Storningar i samband med byggandet och méjlighet att bo kvar under byggtiden.

« Okad insyn i ligenhet tvirs 6ver gatan (med tanke pa det smala gaturummet)
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KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
+ Okad insyn

o Forsamrade ljusforhallanden

o Stérningar under byggnationstid

» Framtagande av riskutredning pga. narheten av Kronleins bryggeri.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

FASTIGHET NAMN ADRESS
VALDEMAR ATTERDAG 12 | Louise Olsson och Tommie Norén Klammerdammsgatan 15
302 42 Halmstad
KLAMMERDAMM 3 Annthonia Nilsson Vallgatan 26
302 42 Halmstad

Samhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic Violeta Stanic

planchef

planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen 1 Halmstads kommun har den 23 april 2019, §123 beslutat anta
forslag till detaljplan for VALDEMAR ATTERDAG 13 och 17, Halmstad.

Kommunens aktbeteckning dr 1380K-P2019/3.

Lansstyrelsen har den 23 maj 2019 beslutat att nigon overprovning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit
laga kraft den 28 maj 2019.

Samhéillsbyggnqukontollet den 7 juni 2019.
(Ipmer

Ann—Bdf?g Thome1

Sindlista

Linsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

Teknik- och fritidsforvaltningen
Miljotorvaltningen

Kulturmiljp Halland

LBVA

Louise Olsson och Tommie Norén, Klammerdammsgatan 15, 302 42 Halmstad
Annthonia Nilsson, Vallgatan 26, 302 42 Halmstad
Anders Berling, Flygaregatan 25, 302 38 Halmstad

Postadress Besbtksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215





