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VARNAMO
KOMMUN
Antagandehandling
Detaljplan for del av fastigheten Dnr 16.1120.211
ELDEN 3 MED FLERA Antagen 2017.01.24

: I Laga kraft 2017.02.22
(del av Lagastigen i h6jd med Enehagsskolan) aga K

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

PLANENS DOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berorda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestdmmelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetsagare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra réttigheter som berors av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men vdgledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planférfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behévas
ytterliga handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddmning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning (2016-12-15)
Granskningsutlatande

1 (10)



Antagandehandling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora for nya busshallplatser pa Lagastigen i hojd med Enehagsskolan
och sakra upp trafiksituationen i anslutning till hallplatslagena och nérliggande skolomrade.

Detaljplanen (hadanefter dven refererad till som ”planforslaget”) innebar att del av
kvartersmark som utgor parkering for Enehagsskolan dvergar till allman platsmark for att ge
utrymme for hallplatslage norr om Lagastigen. Inom planomradesgrans medger detaljplanen
in- och utfart till och fran skolomradet pa tva platser langs Lagastigen och mojliggor darmed
separerad in- och utfart till och fran skolomradet. Sammantaget beddms konsekvensen av
detaljplanen innebdra en ur trafiksakerhetssynpunkt forbattrad situation jamfort med dagsléaget.

Strandskydd, som automatiskt aterintrader till foljd av detaljplanen, upphévs.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushallnings-
bestdammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfér inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att ménniskor utsatts for varaktig
stérning.

PLANDATA
Lage, areal och markagare

Planomradet &r lokaliserat strax norr om Varnamo stads centrum. Planomradet utgér en del av
de mest centrala delarna av Lagastigen som &r genomfartsgatan genom Vé&rnamo stad.
Planomradet omfattar en mindre del kvartersmark for angrdansande skolverksamhet
(Enehagsskolan). Planomradet utgor cirka 1 900 kvm mark, agd av Varnamo kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunovergripande Oversiktsplan fran 2002 star det att kommunen ska verka for att
vagnatet effektiviseras och kollektivtrafiken blir snabbare, bekvamare och tillgangligare, att
trafiksakerheten okar och att miljébelastningen fran motorfordon begransas samt att
kommunens goda kommunikationslage forstarks.

| fordjupningen av dversiktsplanen for Varnamo kommun for delen Varnamo stad, fran 2006,
star det att centrala delar av staden kommer fa framkomlighetsproblem nar alla
utbyggnadsomraden byggs ut. Mdjliga atgarder som namns i fordjupningen ar bland annat en
utbyggd kollektivtrafik.

Detaljplaner m m

Nedanstaende befintliga stadsplaner berors direkt av planforslaget. For de markomraden som
ingar i det nya detaljplaneforslaget upphor 6verlappade delar av nedanstaende planer att galla
vid den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 154 Forslag pa andring, utvidgning och upphéavande av stadsplanen for del av
Vérnamo stad (Kv. Elden, Hoken, Skdlden m.m.), faststéalld 1969.

F 182 Forslag till &ndring av stadsplanen for del av Varnamo kommun Lagastigen
mellersta delen samt kv Lugnet, Vikningen m.m. i Varnamo stad, faststalld 1975.
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Antagandehandling

Aldre stadsplaner galler sedan Plan- och bygglagens inférande som detaljplaner. Ingen av de
ovanstaende planerna har nagon genomférandetid kvar.

Den del av planen fran 1969 (F154) som kommer paverkas av planforslaget, tillats for
kvartersmark med allmant andamal (som till exempel skola).

Den del av detaljplanen F182 som kommer paverkas av planforslaget tillater gata eller torg pa
allman plats. Mot fastigheten Elden 3 géller planbestammelse med utfartsforbud fransett ett
lage dar det idag finns en in- och utfart.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation
Planomradet och dess naromrade utgors framst av ett trafiklandskap med kérbanor, gang- och
cykelvagar, korsningar och in- och utfart till skolomrade (se bild nedan).

Langs gang- och cykelvagen norr om Lagastigen finns en allé med trad. Detaljplanen innebér
I sin forlangning att vissa av dessa trad kan komma att tas bort. Kommunen anser att traden &ar
av sadan storlek att de gar att ersatta i narheten utan att nagra storre varden gar forlorade.

Lansstyrelsen bedomer att traden langs gang- och cykelvéagen ar biotopskyddade, varfor
dispens kravs om traden ska tas bort. Med biotopskyddsomrade for alléer avses enligt
forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. bilaga 1 punkt 1 "Lovtrid
planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vég eller det som
tidigare utgjort en vég eller i ett i dvrigt 6ppet landskap. Traden ska till 6vervagande del
utgoras av vuxna triad.” Ansokan om dispens fran biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken

ska i detta fall goras till Lansstyrelsen i JonkGpings lan.
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Geotekniska forhallanden
Oversiktlig jordartskarta av Sveriges geologiska utredsokning (SGU) redovisar att marken
inom planomradet utgdrs av alvssediment och sand.

Risk for skred/hdga vattenstand

Planomradet ligger inte inom riskomrade for skred. Planomradets lagsta markniva ar cirka 147
meter Over havet. Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap har 2013 gjort en detaljerad
oversvamningskartering for Véarnamo dar beraknat 50-arsflode av Lagans ytvattenniva
uppskattas svamma storre delen av planomradet. Samma kartering visar att beraknat 100-
arsflode av Lagans ytvattenniva uppskattas svamma hela planomradet.

Merparten av marken i planomradet ar sedan tidigare hardgjorda da de &r ianspraktagna for
gatuandamal. Planforslaget tillater inga byggratter. Vid projektering och anlaggning av gata
ska VA-huvudman se till att avloppsvatten leds bort sa marken kan anvandas for sitt andamal.

Fornlamningar

Marken ligger inom redan detaljplanelagt omrade. Planomradet innehaller inga kénda
fornlamningar. Fornminnen skyddas genom kulturmiljélagen och om kulturlamningar patréaffas
ska kontakt omedelbart tas med Lénsstyrelsen i Jonkdpings lan.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Daremot gransar planomradet till kvartersmark for
allmant andamal. Idag anvands kvartersmarken till forskola, grundskola till femte klass
(Enehagsskolan) och Finnvedens gymnasium.

Planens syfte ar att mojliggora utrymme for nya busshallplatser. Planen sakerstéller tidigare
kvartersmark som allmén platsmark, "GATA”. Busshallplats med véaderskydd avses anldggas.
Kommunen beddmer att bygglovplikten kan minskas eftersom vdaderskydd ar av liten art.
Véaderskydd undantas darfor fran bygglov.

Tillganglighet
Marken inom planomradet ar flack. Inga svarigheter att ta hansyn till tillgangligheten vid
projektering och anldggning av allmén plats.

Skyddsrum
Det finns ett skyddsrum pa fastigheten ELDEN 3.

Friytor

Inom planomradet finns ingen friyta for lek eller rekreation. Planomradet gréansar till grasytor
pa kvartersmark.

Vattenomraden

Strandskydd

An Lagan har ett strandskydd pd 100 meter. Detta innebar att ungefar en femtedel av
planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen, det vill séga inom strandskyddszonen for
Lagan. Strandskyddet, idag upphéavt, aterintrader enligt 7 kap. 18 g 8§ punkt 2 miljobalken da
befintlig detaljplan ersétts av en ny.

Strandskyddet avses upphavas. Kommunen far i detaljplan enligt 4 kap. 17 § plan- och
bygglagen “upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om det finns
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sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med
planen véger tyngre in strandskyddsintresset.” Vad galler sarskilda skal i fraga om upphévandet
anser kommunen féljande:

e Planen syftar till att mojliggora for nya busshallplatser pa Lagastigen i hojd med
Enehagsskolan och sakra upp trafiksituationen i anslutning till hallplatslagena och
narliggande skolomrade. Om busshallplatsen — som ar dimensionerad for tva bussar och
darfor inte kan goras mindre — lokaliseras utanfor strandskyddsomradet hamnar den i
direkt anslutning till den tilltdnkta utfarten. Detta skulle innebéra en férsamrad situation
ur trafiksakerhetssynpunkt. Att alternativt lokalisera busshallplatsen till ett lage mellan
tilltdnkt infart och utfart langre 6sterut skulle av flera anledningar innebdra en annu
samre situation ur trafiksédkerhetssynpunkt. Kommunen argumenterar darfor for att
aktuellt omrade behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som kommunen bedomer inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap. 18 ¢ § punkt 5
miljobalken).

e Aktuellt omrade utgors av del av Lagastigen, genomfartsgata, och kvartersmark
tillhérande Enehagsskolan. Darmed &r aktuellt omrade redan ianspraktaget pa ett sétt
som gor att det enligt kommunens beddémning saknar betydelse for strandskyddets
syften (7 kap. 18 c § punkt 1 miljobalken).

e Det omrade upphévandet avser kommer enligt planforslaget att gélla allman plats,
”GATA”, som kommunen bedoémer &r val avskilt fran omradet narmast strandlinjen (7
kap. 18 c § punkt 2 miljobalken).

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Planomradet omfattar en del av Lagastigen. Lagastigen ar en gata som tillhér huvudvagnatet
for stadstrafiken genom staden. Lagastigen utgor en tvafilig kérbana med gang- och cykelbana
p& bada sidorna. | héjd med planomradet delar refuger upp koérbanefilerna. Over den ena
refugen ar ett dvergangsstille utbyggt. Angransande till planomradet ligger fastigheterna
ELDEN 1 och 3 samt Varnamo 14:40 som anvands som hadmtnings- och ldamningszon for
grundskola och gymnasium.

Detaljplanen mojliggor nya héllplatser langs Lagastigen for bussar i linjetrafik liksom for en
till in- och utfart till hamtnings- och lamningszonen for skolverksamheterna. Intentionen &r att
mojliggora en ur trafiksakerhetssynpunkt battre situation. Mojlighet till forbattrad
trafiksakerhet i anslutning till skolomradet ar sarskilt viktigt eftersom manga barn vistas pa
platsen.

Kollektivtrafik

Idag kor bussar i linjetrafik forbi skolomradet. | ett pagaende arbete att utveckla stadstrafiken i
Varnamo stad finns ett behov av en ny hallplats i narheten av gymnasiet och dess naromrade
utan att behdva kora in pa skolomradet.

| och med att planforslaget tar i ansprak kvartersmark for allmant andamal och andrar det till
allmin platsmark, "GATA”, kan nya hallplatser anlaggas.

Parkering, varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap. 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r
den enskilde fastighetsdgares skyldighet att inratta parkeringsplatser till den verksamhet som

Detaljplan for del av Elden 3 m.fl. 5 (10) Planbeskrivning



Antagandehandling

finns pa fastigheten. Aven om cykelparkering inte namns i kommunens parkeringsnorm ska det
enligt Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven dessa raknas som fordon.

Idag sker in- och utfart till och fran skolomradet pa en och samma plats, vilket medfor en mindre
bra trafiksituation i rusningstid. Detaljplanen upphéver del av gallande utfartsforbud enligt
detaljplan F 182. Detta innebar att aktuell detaljplan inom planomradesgrans medger in- och
utfart till och fran skolomradet pa tva platser langs Lagastigen. Darmed majliggor aktuell
detaljplan separerad in- och utfart till och fran skolomradet (se utdrag ur plankartan).

NS J / J /'\} ";/ / _”' ﬁN\ /\/< .‘I‘ N 27 “’ _\‘ RESAN --,:’j = N :5:;’:
Utdrag ur plankartan. lllustration i forhallande till aktuell detaljplan; bilden illustrerar en till foljd av detaljplanen
majlighet till separerad in- och utfart till och fran skolomradet. (Gron pil illustrerar méjlig infart och rod pil

illustrerar mojlig utfart).
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Planfdrslaget innebér dven att befintlig bilparkering med cirka 43 bilplatser inom fastigheten
ELDEN 3 maste flyttas. Planen kan med majlighet till ny infart ge utrymme for ett storre
antal parkeringsplatser.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafiksakerhet

Kommunens intention ar att in- och utfart till och fran skolomradet ska ske separerade fran
varandra. Detaljplanen mojliggor detta. Sammantaget bedéms konsekvensen av detaljplanen
innebdra en ur trafiksdkerhetssynpunkt forbattrad situation jamfort med dagslaget.
Trafikforeskrifter, utformning och gestaltning avses komplettera detaljplanen vad géller
angoring och trafiksékerhet.
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Buller

Buller &r odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt i
sa kallad decibel A, skrivet som ”dB(A)”. Buller beriiknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
bor inte buller fran spartrafik och véagar overskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid
en uteplats. (SFS 2015:216, Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader)

Allman platsmark, "GATA”, utdkas i och med planen men syftet med planen &r inte att utoka
kdrbanorna som medfor trafikbuller. Avsikten ar inte att bullerkdllan kommer narmare kénslig
anvandning som skolomrade med dess utemiljcer.

Farligt gods
Lagastigen ar ingen rekommenderad led for farligt gods.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten
Lagastigen ar en viktig huvudgata for utryckningsfordon. Framkomligheten for dessa fordon ar
viktig att bibehalla vid projektering och nyanlaggning av gatan.

Inom planomradet finns aven en A-klassad brandpost. Denna maste flyttas for att mojliggora
plats for ny busshallplats. Brandposten bor flyttas till battre plats inom planomradet (I&s mer
under nasta rubrik).

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp (VA)

Allméanna VA-ledningar finns under Lagastigens sédra korbana. Ett fatal dagvattenbrunnar
finns inom planomradet, liksom nagra servisledningar till fastigheten ELDEN 3. Brandpost
finns dven inom planomradet i hojd med Enehagsskolan. Vid projektering och fysiska atgarder
inom planomradet ska héansyn tas till ledningarna.

Brandposten bor flyttas. Tekniska forvaltningen ansvarar for detta. Overenskommelse gallande
brandpostens nya lage ska i samband med projektering traffas mellan tekniska forvaltningen
och raddningstjansten.

El och tele
Inom Varnamo stad ansvarar Varnamo Energi for elen och Skanova for tele.

Inom planomradet finns det tele- och elledningar. Vid projektering och fysiska atgarder inom
planomradet ska hansyn tas till ledningarna.

MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses beréras av
detta planforslag ar:

e God bebyggd miljo
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Kommunen ska verka for:

”att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med narhet till gronska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga milj0er begransas” samt

“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Planforslaget innebér att trafiksituationen vid skolan kan forbattras och medfora att
trafikstorningar i redan befintliga miljéer begransas. Planforslaget kan &ven bidra till att
angransande skolgard kan utokas och hardlagds parkering flyttas bort fran skolgardens direkta
narhet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika féroreningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Vérnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter deltagit i det samverkansomrade
som Jonkopings lans Luftvardsférbund star bakom.

Aktuell del av Lagastigen ar en av de platser for vilka berakningar (JOnkdpings lans
Luftvardsforbund, 2015) gjorts avseende ar 2015. Partiklar, NO, och bensen har beraknats. Av
berékningarna framgar att inga av de kontrollerade fororeningarna medfor behov av atgarder.
Inga halter Overskrider nivin “nedre utvirderingstroskel”. Nagot Overskridande av
miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Behovsbeddmning (Miliobeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska detaljplaner, vars genomférande kan antas fa en
betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensheskrivning uppréttas.
Redovisning vad galler miljokonsekvenser ska ha ett visst innehall och uppfylla vissa krav.
Miljobeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program regleras enligt 6
kap. 11-18 och 22 8§ miljobalken.

Behovsbeddmning ar genomford. En behovsbeddmning &r en bedémning av huruvida planen
kan medftra betydande miljopaverkan och darmed om en miljobedomning ska genomféras och
en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Sammanfattat framkom av behovsbedémningen att miljomalet God bebyggd miljé paverkas.
Fragor som utifran behovsbedomningen har utretts vidare under processen &r
dagvatten/6versvamningsrisk, trafik och strandskydd. Miljokonsekvenserna har bedémts vara
av sadan komplexitet att de redovisas I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar
att det inte kravs nagon separat miljobedomning for detta detaljplanedrende.
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Under plansamradet kommenterade lansstyrelsen att behovsbedémningen kan kompletteras vad
galler biotopskyddade trad och vilka konsekvenser planforslaget far for traden. | 6vrigt hade
lansstyrelsen inget att erinra mot behovsbeddémningen. Planen forvantas inte medféra en
betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

Genomforandedelen av planbeskrivningen ska redovisa de atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandedelen har ingen rattsverkan utan ska ses som ett fortydligande av planens syfte
ur genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av plankartan
med tillhdrande planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande. Efter samrad och granskning antas planen
av miljo- och stadsbyggnadsndmnden. Kommunens plan- och byggavdelning verkar for att
planforslaget blir antaget under tidig var 2017.

Né&r detaljplanen &r antagen och lagakraftvunnen kommer de juridiska, ekonomiska och
praktiska atgarder som kravs for planens genomférande att foretas.

Genomforandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen, och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan,
upphaver eller andrar gallande plan. Fastighetsagaren éger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén platsmark, vilket i huvudsak
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och underhall
av densamma.

Kommunen har vid kommunalt huvudmannaskap en rattighet, samt vid pakallande ocksa en
skyldighet, att mot lagenlig ersattning I6sa in allman platsmark. Den 6vervagande delen allméan
platsmark i denna detaljplan utgor det ocksa i féregaende plan, och ar redan i kommunal &go. |
de delar kvartersmark genom denna detaljplan andras till allman platsmark kan férevarande
regler bli aktuella. | dagslaget ar dock all mark inom planomradet i kommunal &go, varfor
genomforandet rent fastighetsjuridiskt & okomplicerat. Den nya detaljplanen kommer att
innebéra vissa juridiska och fysiska forandringar av allmén plats. Genomforandet bekostas av
kommunala medel.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt bortledande av dag-, dran- och

spillvatten. Huvudmannen ansvarar for att ledningar byggs ut, samt ansvarar for framtida drift
och underhall. Ledningsnétet ar utbyggt.

Detaljplan for del av Elden 3 m.fl. 9 (10) Planbeskrivning



Antagandehandling

Vérnamo Energi AB &r huvudman for fjarrvarme och elnét.

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggnader, anlaggningar, hantering av dagvatten med
mera inom sin kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera
Mark tillhérande den kommunala skolfastigheten Elden 3, som i denna detaljplan l&ggs ut som
allmén platsmark, ska fastighetsregleras till den kommunala gatufastigheten Varnamo 14:41.

Tomtindelning och fastighetsplan (fastighetsindelningsbestammelser)

Fastighetsplaner enligt APBL och tomtindelningar enligt BL utgér enligt
évergangsbestammelse 9 till SFS 2010:900 (PBL) numera fastighetsindelningsbestammelser.
Inom planomradet gallde tomtindelning B 242, 1957-08-15. Beslut om upphévande av dessa
fastighetsindelningsbestammelser togs av milj6- och stadsbyggnadsnamnden 2016-11-15, §
361. Beslutet vann laga kraft 2016-12-14.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunala medel.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen kan erhdlla utgifter till foljd av fastighetshildning, upprustningsatgéarder och
andringar av allman platsmark, vattenledningar med mera.

Kommunen kan erhalla inkomster till foljd av avgifter for VA och bygglovspliktiga atgarder.
Avgifterna for VA och bygglov grundas pa en vid var tid for respektive avgift gallande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for respektive exploator

Sasom agare till kvartersmark inom fastigheten Elden 3 kan utgifter for genomférandet av
exploateringen inom sin kvartersmark komma att erhallas. Exploateringen kan komma att
omfatta byggnation av byggnader och andra anldggningar med mera.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvens av planens genomforande &r att viss parkering pa kvartersmarken for fastigheten
Elden 3 6vergar till allman platsmark. En annan konsekvens ar att planforslaget bedoms
innebara en ur trafiksakerhetssynpunkt forbattrad situation jamfort med dagsléaget da separerade
in- och utfarter till och fran skolomradet, och en effektiv av- och pastigning for allman
kollektivtrafik norr om Lagastigen, mojliggors.

Januari 2017

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Falth Henrik Gustavsson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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VARNAMO
KOMMUN

Antagandehandling

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 16.1120.211
ELDEN 3 MED FLERA

(del av Lagastigen i h6jd med Enehagsskolan)
i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Elden 3 med flera (del av Lagastigen i hojd med
Enehagsskolan) i Varnamo stad har varit utstalld for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden
23 december 2016 — 20 januari 2017. Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets foajé, pa
samhallsbyggnadsforvaltningen (fore detta miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen) och pa
Vérnamo huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen
samt pa kommunens webbplats.

Atta yttranden utan erinringar och ett yttrande med erinran har kommit samhallsbyggnads-
forvaltningen tillhanda. Yttrandena redovisas och kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lantmaéteriet

- Lansstyrelsen

- Trafikverket

- Representant for Brf. Spjutet; agare till fastigheten Spjutet 4
- Agare (%) till fastigheten Lugnet 6

- Agare (%) till fastigheten Lugnet 6

- Raddningstjansten, Varnamo kommun

- Tekniska utskottet, Varnamo kommun



Antagandehandling

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Agare till fastigheten Svardet 26
- Tycker inte om att traden tas bort. Underbart vackra utmed Lagastigen. Busshallplats
redan finns vid gamla lasarettet. Ur miljosynpunkt, som Ni vill ha, ny busshallplatsen.
Inget bra for barnen.

Kommentarer

- Kommunen anser att traden &r av sadan storlek att de gar att ersatta i narheten utan att
nagra storre varden gar forlorade. Detta namns i planbeskrivningen. Kommunen har
for avsikt att i1 nérhet till nuvarande lage ersétta traden. VVad galler luftféroreningar har
berékningar (Jonkopings lans Luftvardsforbund, 2015) for aktuell del av Lagastigen
gjorts avseende ar 2015. Partiklar, NO, och bensen har beréknats. Av berékningarna
framgar att inga av de kontrollerade fororeningarna medfor behov av atgérder. Inga
halter 6verskrider nivan “nedre utvarderingstroskel”. Planbeskrivningen redigeras
(under rubriken ”Miljokvalitetsnormer”) med information om dessa berdkningar for
aktuell del av Lagastigen. Busshallplats, som mdjliggors genom detaljplanen, bedéms
av kommunen inte paverka halterna namnvart.

OVRIGT

Utéver ovan namnd redigering har nagra mindre redaktionella justeringar gjorts i
planbeskrivningen efter granskning och beslut om antagande. Exempelvis har pa flera stallen
“planforslag” ersatts av ”detaljplan”.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Januari 2017

Henrik Gustavsson
Planeringsarkitekt
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