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bedomning
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Planens syfte ar att mojliggora att handel med livsmedel far ske
inom den aktuella fastigheten Romberga 23:24. Planen syftar till att
anpassa planférhallandena inom planomradet till det program fér
Myran som kommunen antagit under 2016 som ett led i
utvecklingen av Myranomradet.

Detaljplanen ersatter del av stadsplan 170.

Lantmannen fastigheter har inkommit med en ansékan om
planandring fér Romberga 23:24. Ansékan avser en andring for att
tillata detaljhandel inklusive livsmedel i aktuell fastighet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att en andring for att
forbattra mojligheterna for fungerande handel inom fastigheten ar i
linje med det utvecklingsprogram fér Myran som antogs av
Kommunstyrelsen varen 2016 och bor prévas genom planprocess.

Planprocessen bedoms ha stdd i den fordjupade oversiktsplanen
och sakna stort allmanintresse och kan darfor ske i ett
standardférfarande. Andringen av detaljplanen bedéms inte
medfdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet
11 paragrafen miljobalken.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2016-08-18
Beslut om samrad 2016-08-16
Samrad mars 2017(3 veckor)
Granskning april 2017(2 veckor)
Beslut om antagande PLEX-utskott 2017-05-11

Beslut om antagande KS/KF 2017-05-23



Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden
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Planomradet omfattar fastigheten Romberga 23:24 som ar beldgen i
verksamhetsomradet Myran i norra Enképing.

Fastigheten omfattar knappt 3 hektar.

Planomradet omfattar endast en fastighet, Romberga 23:24, som
dgs av Lantmannen Fastigheter AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga
planer

Gidllande
detaljplaner

Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Den gallande fordjupade oversiktsplanen pekar ut Myran-omradet
som ett verksamhetsomrade som utvecklas fran att ha varit ett
industriomrade till att bli allt mer inriktat mot handel och kontor.

For fastigheten galler Stadsplan 170 fran 1980-talets mitt. Planen
anger anvandningen JH, industridndamal och for med industrin
samhorigt handelsandamal. Lokaler for annan handelsverksamhet,
dock ej livsmedel, far inredas dar sa prévas lampligt.
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Utdrag ur plankartan till géllande detaljplan Sp170.

Andringen &r av begransad omfattning och har stéd i den férdjupade
oversiktsplanen varfor program inte har upprattats.

En behovsbedémning har upprattats och denna visar att planen som
innebdr en mindre justering av gallande plan inte ger upphov till
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
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Kommunala beslut
i ovrigt
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Kommunen samrader med Lansstyrelsen i fragan parallellt med
plansamradet.

Kommunstyrelsen godkdande 2016-04-26 KS §6 utvecklingsprogram
for Myran. Utvecklingsprogrammet togs fram av
samhallsbyggnadsforvaltningen tillsammans med foretagare och
fastighetsagare i Myran-omradet pa uppdrag av Kommunstyrelsens
plan-, mark- och exploateringsutskott. Programmet finns att ldsa pa
kommunens webbplats Enképing vaxer, under Ovriga planer.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Fastigheten ar idag nastan till 100 procent hardgjord. Dels i form av
asfalterade kor-, uppstallnings och parkeringsytor och dels i form av
byggnad. Nagra icke hardgjorda delar finns i form av smala grasytor
mot gata och fastighetsgrdns. Inom fastigheten langs dess Ostra grans
I6per Skvalbacken, ett 6ppet dike som samlar upp dagvatten fran
omgivande markomraden bade genom naturlig avrinning och genom
att kommunal dagvattenledning mynnar i diket.

Enligt jordartskartan bestar av marken dar fastigheten ar belagen av
lera. Eventuellt kan marken delvis bestd av massor fran tidigare
deponin i omradet.

Pa fastigheten finns ett identifierat Mifo-objekt, en verkstadsindustri,
Trima AB, har tidigare funnits pa platsen. Objektet ar inte riskklassat. |
naromradet har tidigare ocksa funnits en deponi (F0381-0828,
riskklass 2) vars utbredning ar osaker och skulle kunna omfatta aktuell
fastighet.

Den som skapar forutsattningar for att fororeningar fran ett férorenat
omrade sprids, tex genom schaktning i eller gravning, kan fa ansvar
for atgarder forknippat med detta. Den som ska gora en atgard i ett
fororenat omrade som kan medfora risk for 6kad spridning och
exponering ar skyldig att samrada och anmala det till
tillsynsmyndigheten, det vill saga kommunens miljé- och
byggnadsférvaltning.

I samband med planlaggningen har inte presenterats nagra
byggnadsplaner for fastigheten utan dndringen syftar till att
mojliggora att befintlig byggnad kan anvdndas for handel, ocksa med
livsmedel. Den dag det blir aktuellt med nybyggnation eller andra
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markarbeten inom fastigheten skall detta alltsa forst anmalas till miljo-
och byggnadsforvaltningen, Enkdpings kommun

Vattenskyddsomrade Planomradet omfattas i marginell omfattning av vattenskyddsomrade
for Enkopingsasen Nygard, inom sekundar (yttre) skyddszon. For
skyddsomradet galler vattenskyddsforeskrifter (03FS 1997:9). Dessa
innebar bland annat att taktverksamhet eller markarbeten inte far ske
djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta. Markarbeten inom
det aktuella omradet kan alltsa krava dispens och sadan soks i sa fall
hos Enkdpings kommuns miljoé- och byggnadsférvaltning.

/

Vattenskyddsomrade,
yttre skyddszon

‘Romberga |
23245
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DAMDRDEDM A/
Kartan visar fast/gheten /?omberga 23:.24 och vattenskyddsomradet

Risk for skred/héga Ingen kand risk for skred och hoga vattenstand foreligger. Fastigheten
vattenstand ligger cirka 21-22 meter 6ver havet i RHOO.
Fornlémningar Inga kdnda fornlamningar finns inom eller i anslutning till

planomradet.
Befintlig bebyggelse

Arbetsplatser, évrig Myran ar ett stort verksamhetsomrade som vuxit fram under drygt 50
bebyggelse ar med smaindustri, bilservice, kontor och handel.

Ar 2016 antogs ett utvecklingsprogram fér Myran som pekar ut den
onskvarda inriktningen for omradets olika delomraden. Programmet
pekar pa en 6nskvard utveckling av Myranomradet mot ett storre
inslag av handel och kontor i framtiden. Programmet var resultatet av
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Offentlig och
kommersiell service

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik
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ett arbete som kommunen gjorde tillsammans med fastighetsdagarna i
Myran.

Inom planomradet finns idag flera verksamma foretag med inriktning
mot bland annat bygg och lantbruk. Bebyggelsen bestar av en stor
byggnad och tva storre skarmtak.

Ingen offentlig service finns inom planomradet. Inom planomradet
finns kommersiell service i form av handel.

Planomradet kan angoras soderifran via Skalbygatan fran Mastergatan
och vasterifran via Lastbilsgatan/Skalbygatan. Den sydliga
angoringsmojligheten ar ett naturligt val fran stadens 6stra delar men
kan ocksd vara ett bekvamt alternativ som utfart mot andra delar av
staden vid tidpunkter da Salavagen ar mer trafikerad, eftersom
angoring mot Salavdgen da kan ske via cirkulationen vid Salatullen.
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Langs Skdlbygatan gdr en gdng- och cykelvdg, varav cirka en meters
bredd garinom Romberga 23:24. |dag ger ett servitut ratt till gang-
och cykelvdag samt busshallplats delvis inom fastigheten.

| det utvecklingsprogram som kommunen tog fram i samrdd med
omradets fastighetsdagare pekas pa ett behov av att avlasta Salavagen
genom ett nytt strdk genom Myranomrddet i form av Skalbygatan-
Akerbygatan. Stréket kommer att angdra det nya
exploateringsomradet inom Romberga 23:31 sdderifran. Vid sidan av
utvecklingen av straket kan ocksa behdva tillkomma atgarder for
Salavagen i form av forandrade korsningspunkter och
kapacitetshojningar. Programmet pekar pa att det kravs en utredning
av trafiken som skall innehadlla analys av nuvarande trafiksystem med
kapacitetsberakningar och gestaltningsidé for strak och
korsningspunkter for hela Myran-omradet infor kommande
planlaggning av den kommunala marken norr om nu aktuellt
planomradet (Romberga 23:31). Nya etableringar inom detta omrade
kommer Oka belastningen pa vagnatet inom och i anslutning till
Myranomradet. Planarbetet for Romberga 23:31 paborjas under
sommaren/hdsten 2017.

ULs stadsbussar passerar omradet och en hallplats finns langs
Skalbygatan inom Romberga 23:24.

Inom fastigheten finns val tilltagna parkeringsytor. Varumottagning
sker inom den egna fastigheten.

Idag finns tva in-/utfarter mot Skalbygatan och fyra mot Myrangatan.

Trafik 1angs gatorna i naromradet ger upphov till visst buller. Visa
verksamheter inom naromradet kan ge upphov till visst buller.

Befintliga verksamheter inom fastigheten kan ge upphov till visst
buller i mindre omfattning.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, avlopp och
dagvatten och fastigheten ar ansluten till det kommunala va-natet.
Fastigheten belastas av en ledningsratt for VA-ledningar.

Dagvatten fran naromradet rinner till Skvalbacken, som gar i
planomradets Ostra del, bade genom naturlig avrinning och genom
dagvattenledning. Enkdpings kommun planerar att utveckla
Skvalbadcken strax séderut till ett gronstrak med férdréjning av
dagvatten. Denna del av Skvalbdcken ar planlagd tillsammans med
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Fjarrvarme

Avfall
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det nya bostadsomradet Alvdansen (Kyrkoherdens fiskevatten) i Dpl
2013/74.

EON &r dgare av elndtet i omradet. EON har markférlagd kabel i norra
delen av fastigheten, inom omrade med ledningsratt for VA-ledning.

Omrdadet ar forsorjt med Fjarrvarme.

Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for
Enkopings kommun. For dialog om eventuella forandringar vad galler
utformning av avfallsutrymmen och transportvdgar kan
fastighetsdagaren kontakta VafabMiljo AB.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Handel, kontor och
verksamheter

Byggnadskultur och
gestaltning

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Planen anger anvandningsbestammelserna handel (varav handel
med inriktning mot bekldadnad far utgéra hogst 20% av
bruksarean), kontor och verksamheter.

Med verksamheteravses hdr service, lager och tillverkning av icke
omagivningsstorande karaktar. Med handel med inriktning mot
beklddnad avses forsaljning av klader inklusive skor.

Den sammanlagda byggnadsarean far hdgst utgora 45% av
fastighetens area. Inom planomradet finns idag en stor
byggnadskropp och tva skarmtaksliknande byggnader.

Planen har forsetts med bestammelsen att hogsta tilldtna nockhdjd
ar 12 meter. Byggnader far inte placeras ndarmare fastighetsgrans
an 5 meter.

Planen pekar ut den del av gang- och cykelvdagen langs
Akerbygatan som ligger inom Romberga 23:24 som allmén plats
gata. Detta innebar att kommunen har bade ratt och skyldighet att
I6sa in marken. (Se aven under avsnittet Genomforande, i stycket
om fastighetsrattsliga fragor).
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Kommunen kommer att ta fram en trafikutredning for
Myranomradet i samband med planldaggning av Romberga 23:31.
Till foljd av denna kan omgestaltning av straket
Skilbygatan/Akerbygatan komma att ske.

I gallande detaljplan, dpl 170, &r ett cirka fem meter brett omrade
langs fastighetsgransen planlagt som natur. Inom omradet som
ocksa ligger inom ledningsrattsomrade finns Skvalbacken.
Markomradet bedéms inte ha nagra rekreativa varden och marken
har aldrig 16sts in av kommunen. | foreliggande detaljplan foreslas
natur-omradet istallet planldaggas som kvartersmark med befintlig
fastighet. Ledningsratt som ger stod for bortledning av dagvattnet
ligger kvar och beddms vara stod nog for funktionen.

Ortofoto O’ver/?mberga 23:24 med det markomrade som i gé//aa’e
detaljplan var planlagt som natur markerat.

Detaljplanen innebér en andring av anvandningsbestammelser
fran industri och handel till handel, kontor och verksamheter vilket
beddms innebdra en teoretisk minskning av risken for stérande
verksamhetsbuller fran fastigheten i framtiden. Planandringen
beddms inte paverka uppkomsten av trafikbuller. Bullerutredning
beddms darfor inte behdvas.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten Plandandringen innebdr inte att mangden dagvatten fran
fastigheten 6kar. Inom planomradet finns befintliga
dagvattenledningar som skyddas av ledningsratt. (Se dven under
avsnittet Genomfdérande, i stycket om fastighetsrittsliga fragor).
Enkopings kommun stéller normalt krav pa oljeavskiljare for storre
parkeringsytor i samband med bygglov. For storre
parkeringsplatser utomhus kan oljeavskiljare kravas. Romberga
23:24 har parkeringsytor som omfattar mer an 120
personbilsplatser.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Detaljplanen omfattar endast mindre justeringar av befintlig plan och bedéms darmed inte
medfdra ndgon negativ miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten ska
uppnad en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till ar
2015, med dispensmaijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk



Markavvattnings- och
dikningsféretag
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status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.

Planomradet omfattas av torrlaggningsféretaget Enkdpings stad samt
Akerby. Kommunen avser att ersitta nuvarande markavvattning med
kommunal dagvattenhantering, process for avveckling av
torrlaggningsféretaget pagar inom ramen for genomférande av den
redan antagna detaljplanen for Kyrkoherdens fiskevatten (DPL
2013/74).

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Planavtal

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med detaljplanen och den far
inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men
den kan da andras eller upphdavas utan att fastighetsdagaren kan
motsdtta sig detta.

Kommunen ar huvudman for allman plats, det vill sdga inom denna
plan fér gatumarken.

Fastighetsagaren ansvarar for genomférandet av planen inom
kvartersmarken.

Ett avtal som reglerar kostnaderna for upprattandet av ny
detaljplan har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren.
Nagon planavgift kommer darfor inte att tas uti samband med
framtida bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighets-
bildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Inom fastigheten, langs dess norra och 6stra sida, finns ett
ledningsrattsomrade. Ledningsratten inrattades nar fastigheten
bildades genom avstyckning fran Romberga 23:14, 1978.
Ledningsratten (Lr 03-78:408) avser VA-ledning.
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Den del av gadng- och cykelvdgen som idag ligger pa Romberga
23:24 har i planen planlagts som allman plats, gata. Detta innebar
att kommunen, om planen antas, har bade ratt och skyldighet att
I6sa in marken. Kommunen 6nskar 16sa in marken och
fastighetsbilda denna sd att den istallet ingar i Romberga 23:14.
Det aktuella markomradet omfattar 127,5 kvm. | samband med
forrattning for markreglering skall ocksa servitutet for gang- och
cykelvag samt busshallplats tas bort fran Romberga 23:24.

Omrddet markerat med rott streckat raster dr det vigomrade som ingar i
detaljplanen. Ovrigt vigomrade, i kartan markerat med grabla férg, ar
planlagt som gata i Stadsplan 170.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi Kommunen ansvarar for kostnader forknippade
lantmateriférrattning samt inlésen av mark for gang- och
cykelvagen.

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen har reglerats i ett
planavtal mellan fastighetsagaren och kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm och
exploateringsingenjor Ricardo Dojorti.

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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