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INLEDNING

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse pa den idag centralt beldgna och
outnyttjade fastigheten Hildeborg 7 samt forbittra det kulturhistoriska skyddet for
Borgmastarvillan inom Hildeborg 2. Ambitionen ir att aktuellt bostadsprojekt ska forbittra
stadsbilden eftersom den grusade ytan och klottrade stddmuren som finns vanirar platsen och
upplevelsen av Borgmistarvillan. Det ar dock viktigt att Borgmastarvillan fortsatt blir synlig fran
Stationsgatan och Bjilkgatan samt att gestaltning av tillkommande byggnad tar hinsyn till
Borgmastarvillan karaktiristiska och kulturhistoriska virde. I planen behéver dirfér hojd och
utformning for nybyggnation sikerstillas for att harmonisera med Borgmastarvillan och
omkringliggande bebyggelse. Intentionen ar att tillkommande bebyggelse ska halla hog
arkitektonisk kvalitet. Syftet dr ocksa att skapa forutsittningarna f6r en hallbar dagvattenhantering
1 omradet samt skydda bebyggelse frain 6versvimning orsakad av skyfall och stigande havsniva.

Planens handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

e Planbeskrivning

e Plankarta med bestimmelser (juridiskt bindande)
e Grundkarta (2024-10-04)

e Tastighetsforteckning (2024-09-29)

Utredningar

e Trafikbullerutredning Hildeborg 7, Hudiksvall (efterklang, 2023)

Planforfarande

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras i1 plan- och bygglagens 5:e kapitel. Aktuellt planforslag anses alltsa vara
forenligt med kommunens oversiktsplan fran 2035 samt Linsstyrelsens granskningsyttrande.
Planen bedéms vidare inte vara av betydande intresse f6r allmdnheten eller medféra en betydande

miljépaverkan. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Planbesked Samrad Granskning Antagande

Figur 1: Redovisar planens aktuella skede i planprocessen

Samrid: Dialog med Linsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
téreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan. Samradstiden varade mellan 24 maj till 7 juni 2023.
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Samradsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna revideras.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneforslaget granskas. Syftet med
granskningen dr att forbittra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan.
Granskningstiden varade mellan 20 december 2023 till 5 januari 2024.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter 1 ett

granskningsutlatande. Endast mindre revideringar gors.

Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsnimnden. Antagande skedde 10 december 2024.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga dtgirder kan direfter medges. Laga kraft 7
januari 2025.

Plandata och markdgoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Hildeborg 2 och Hildeborg 7. Planomradet ar cirka 1500 m?

stort och beldget i centrala delen av Hudiksvalls innerstad, i nirheten av Hudiksvalls
centralstation. Fastigheterna ags av Skalbo Forvaltning AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Namndbeslut
En ansokan gillande dndrad markanvindning for den centralt beldgna fastigheten Hildeborg 7
inkom till plan- och bygglovskontoret 2021-02-20.

Byggnadsnimnden beslutade 2021-05-18 (§ BN 51) att uppdra till plan- och bygglovskontoret att
ta fram forslag till ny detaljplan for etablering av bostidder och tillhérande parkering inom
fastigheten samt att utreda hur bostider och parkering kan utformas och anpassas si att
Borgmastarvillans karaktir, arkitektoniska virden och kulturmiljévirden inte férsimras med
planforslaget.

Glada hudikspranget

Hudiksvalls kommuns vision lyder: Sveriges basta kommun att leva och verka i — med 50 000
invanare i kommunen varav 25 000 i staden ar 2050.

Kommunens visionsarbete bedrivs under samlingsnamnet ”Glada Hudikspranget”. For att na
visionen har kommunfullmiktige antagit tre Overgripande mal:

e Sambhaillstjdnster av hogsta kvalitet
e Blomstrande niringsliv

e Attraktiv och hallbar livsmilj6

Oversikisplan 2035

Enligt utvecklingsinriktningen ir staden Hudiksvall betydelsefull f6r hela kommunen. Att staden
vixer ger forutsittningar f6r kommunens titorter och landsbygden att vixa och utvecklas. Staden
har dven betydelse utanfér kommunens grinser och dr av regional betydelse.

Det dr i staden vi vill ha stadsmissighet i form av titare bebyggelse, ett levande centrum med
folkliv pa gatorna, utbud av varor och service, kommunikationsméjligheter och trivsamma platser
for spontana moten. Férutom centrum och stadskirnan bestar staden av omraden f6r boende,
arbetsplatser, kultur, fritid, utbildning, kollektivtrafik, industri och vard. Att dessa funktioner
samlas och attraheras till staden gynnar hela kommunen och regionen.

I Hudiksvalls titort bor idag ungefir 45% av kommunens alla invanare. Enligt kommunens
vision idr det planerat att proportionerna ar 50% ar 2050, vilket motsvarar en befolkningsékning
med drygt 8-9 000 invanare i staden. For att mota detta 6kande behov krivs bade fortitning av
befintlig bebyggelse och komplettering med nya stora bostadsomraden. I utpekade
utvecklingsomraden ryms ca 3000 nya bostider medan ca 1000 nya bostider kan skapas genom
fortitning av befintlig stadsmiljo.

I kommunens 6versiktsplan anges f6r omradet “’stadsbygd och titortsomrade, centralort
pagaende”. For den utpekade markanvindningen beskrivs att utveckling inom befintlig stadsbygd
frimst ska ske genom komplettering och fortitning med ny bebyggelse utifran den enskilda
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platsens forutsittningar. Vidare beskrivs att nir staden kompletteras med ny bebyggelse ska

hinsyn tas till kulturmiljévirden och stadskaraktir.

e/
Bild 2: Aktuellt planomride i Hudiksvalls kommuns oversiktsplan 2035 markanvindningskarta

Bed6émningen dr att forslaget gar i linje med den kommunens utvecklingsstrategi samt stimmer
6verens den markanvindning som redovisas i kommunens 6versiktsplan f6r 2035.

Detaljplaner

For aktuellt omride giller Stadsplan for firkigening av Stationsgatan mm. i stadsdelarna Strand och Avik
Hudiksvalls kommnn, Gévleborgs lin (aktnr. 21-P88:706), lagakraftvunnen 1988. For Hildeborg 7 och
2 anges i planen markanvindningen bostadsindamal (B). Hela fastigheten Hildeborg 7 utgérs
dock av punktprickad mark (:::), mark som ej far bebyggas. Denna reglering kan hirledas till
Borgmistarvillan inom fastigheten Hildeborg 2 och den tillhérande tridgarden som vid tiden
fanns inom fastigheten. Intentionen med regleringen var att skydda tridgarden fran exploatering
da denna ansdgs karaktirsh6jande och viktig med hiansyn till Borgmistarvillans kulturhistoriska
virden. Borgmistarvillan har vidare en héjdangivelse om tva vaningar samt att byggnaden
omfattas av en dldre skyddsbestimmelse (q).

“Inom q betecknat omrade fir ¢f sidana dndringar av bygenaden vidtas som forvanskar dess karaktdir eller
anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse ska formas med héinsyn till omgivningens egenart”.
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Bild 3: Gallande stadsplan for omradet (aktnr, 21 - P§8:76).

Nir foreslagen detaljplan vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan (aktnr. 21-P88:706) att gilla
inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

Bevarandeprogram 1996

Borgmistarvillan omnidmns i kommunens bevarandeprogram f6r Hudiksvalls stad fran 1996.
Syftet med programmet ér att visa pa hur Hudiksvalls stad har vaxt fram och vilka spar av den
historiska utvecklingen som annu kan patriffas i den byggda miljon. Av programmet framgar
framforallt att Borgmistarvillan utgér en av de framtridande byggnaderna inom den
kvartersstruktur och milj6 som i programmet omnimns Kyrkbacken. Omradet i sin helhet har
mycket héga kulturhistoriska varden. I bevarandeprogrammet rekommenderas att befintliga
detaljplaner inom omradet omarbetas och att de framtridande byggnadernas skydd stirks genom
mer preciserade skyddsbestimmelser.

Bostadsforsorjning 2022

Hudiksvalls kommun har som mal att vixa. Till 2050 riknar kommunen med att staden har
25,000 invanare och hela kommunen har 50,000. Befolkningsmalen bygger pa en 6vergripande
trend dir landets befolkning 6kar, allt fler viljer att bo i stider och invandringen till Sverige dr
fortsatt stor. Befolkningstillvixten forutsitter ocksa tillgang till goda, attraktiva bostider till en
rimlig kostnad. Utifran Hudiksvalls kommun nuvarande demografiska férutsittningar behovs ett
arligt behov av totalt ca 50—60 nya bostidder per ar fram till 2025. Efter hand som kommunens
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mal om 50,000 invanare till ar 2050 borjar infrias behover behovet och planeringsmalet f6r nya
bostider hojas.

Hudiksvalls kommun har f6ljande mal £6r bostadsférsorjning:

1. Alla invanare har tillgang till bostider av en god kvalitet, till rimliga kostnader och som
kannetecknas av en god boendemilj6 1 6vrigt.

2. Det tinns tillgang till attraktiva bostdder i rimlig tid.

3. Vid nybyggnation ska en blandning av hyresritter, bostadstritter och dganderitter/sméhus
efterstrivas for socialt hallbar utveckling

For att na malen krivs insatser inom fysisk planering, vilket innebir att:

1. Det ska finnas antagna detaljplaner f6r 150 bostdder i form av bade flerbostadshus- och
enbostadshus, bostadsritter och dganderitter samt i olika delar av kommunen.

2. Kommunen ska verka for en succesiv utbyggnad av LIS-omradet som ér utpekade i
kommunens oversiktsplan.

3. Kommunen prioriterar sarskilt tillgang till, och mojlighet till utveckling av, befintlig
service nir nya detaljplaner for bostdder tas fram.

Trabyggnadssirategi 2020

Det ar av manga skal 6nskvirt att det byggs mer bostider och lokaler f6r service och
arbetstillfallen i Hudiksvalls kommun. Det ir angeldget att nya byggnader sa langt mojligt priglas
av ett hallbarhetstink. Att frimja byggande i tri ett sitt f6r 6kad hallbarhet i byggproduktionen.
Med en byggnad i trd avses bade byggnadens birande konstruktioner samt fasader och andra yttre
liggande material. Ett 6kat byggande 1 trd bidrar ocksa till kommunens 6vergripande vision:
Sveriges bista kommun att leva och verka i — med 50,000 invanare i kommunen varav 25,000 1
staden ar 2050. I detaljplaner och andra sammanhang bor, sa langt lagar och andra regler medger
och med hinsyn till den enskilda platsens krav, kommunen nyttja méjligheten att stimulera en
6kad produktion i trd (t ex via byggnadshojder och krav pa fasadmaterial).

Kommunens trabyggnadsstrategi innehaller f6ljande 6vergripande mal:

e Andelen hus som byggs med trd som birande konstruktion ska 6ka varje ar i Hudiksvalls
kommun.

e Andelen hus som byggs med trifasad ska 6ka vatje ar i Hudiksvalls kommun.

e Andelen hus som Hudiksvalls kommunkoncern bygger med trd i konstruktion och 1
dominerande fasadmaterial ska Oka.

Hudiksvalls VA-policy 2018

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall f6ljas for att sakerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppstorsorjning. Detta innebir att dagvatten i férsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
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VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsigare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbattrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordréjning eller infiltration 1 mark for en hallbar dagvattenhantering.

Cykelpolicy 2022

Hudiksvalls kommuns cykelpolicyn ér antagen av kommunfullmiktige 2022-09-01 och syftar till
att 6ka cyklismen i kommunen. Den anger att cyklandets andel av det totala resandet ska 6ka. For
kortare resor inom en titort ska cykeln vara huvudalternativet.

For att lyckas ska kommunen:

e Skapa ett vilplanerat, ssmmanhingande, sdkert, tryget och vilskott cykelvignit.

e Minska hindren fér anvindande av cykel, t ex genom ett gott underhall av cykelbanor.
o Skapa dndamalsenliga cykelparkeringar.

e Bygga ut cykelvignitet i titorterna samt vid behov mellan dessa.

Cykelparkeringsnorm
Till cykelpolicyn finns dven en tillh6rande parkeringsnorm for cykel vilken visas i figur 2.
Parkeringsnormen for cykel ska efterstrivas i detaljplaneldggning och bygglovsgivning

Cykelparkeringsnorm for bostader

Bostadsstorlek/typ Antal cykelplatser

1 rok 1

2 rok 2

3 rok eller fler 3

Enbostadshus Vatje boende ska ha tillging till en cykelplats
Gruppbostad Sirskild utredning for att klargdra behovet

Figur 2: Parkeringstal cykel for bostider i Hudiksvalls kommun

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En strategisk miljobedémning ska géras nir genomforandet av en detaljplan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen for
plansamradet. En undersokning ska gbras biade nidr kommunen tar fram en ny eller dndrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljépaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdrs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersékningen. Regler f6r miljobedémningar samt nar en strategisk
miljébedémning krivs regleras i 6 kap. miljébalken.
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Enligt utférd undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2022-08-30, bedoms inte
toreslagen dndrad markanvindning eller genomférandet av detaljplanen medféra sadan
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
att det finns krav pa att gora en strategisk miljobedémning enligt miljobalkens 6 kap.

Foljande fragor bor dock utredas eller fordjupas ytterligare inom ramen foér planarbetet enligt
Linsstyrelsen: Riksintresse for kulturmiljévarden, buller, arkeologi & fornlimningar samt
dagvatten.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN M.FL.

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behover géras rorande annan
lagstiftning i allmdnhet och miljobalken i synnerhet. Foljande lagrum behover sarskilt beaktas.

2 Kap. MB - Allmanna hansynsregler
I Miljobalkens andra kapitel redogors for ett antal principer. Ndgra av dem ar tillimpbara vid
detaljplanering.

Miljobalkens forsiktighetsprincip innebar att redan risken for negativ paverkan pa minniskors
hilsa och pa miljon gor att verksamhetsutovaren ar skyldig att vidta atgirder. Den ska férebygga,
hindra eller motverka att verksamheten eller atgirden medfor skada eller oldgenhet f6r
minniskors halsa eller f6r miljon. Bedomningen dr att denna detaljplan inte riskerar att medféra
skada eller oldgenhet, sa linge stor hdnsyn tas till kulturmiljén och trafikbuller.

Lokaliseringsprincipen innebdr att man ska vilja en sadan plats att verksamheten kan bedrivas
med minsta intrang och oligenhet f6r manniskors hilsa och f6r miljon. Beddmningen ar att
planforslaget hushaller klokt med markresurser i centrala staden och att bostddernas placering
inte ska medfora oligenhet.

3 Kap. MB - Grundlaggande bestammelser

I 3 kap. miljobalken ”Grundlidggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och
vattenomriden” finns bestimmelser som ror framst riksintressen for naturvarden,
kulturmiljévarden eller friluftslivet. Dessa riksintressen ska sa laingt som mojligt skyddas fran
atgirder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Omridet omfattas av f6ljande riksintressen enligt 3 kap. miljobalken:

Riksintresse kulturmiljovarden

Aktuellt omride omfattas, likt stora delar av Hudiksvalls stad, av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Motivet f6r klassningen ar att
Hudiksvalls stad utgor:

7 Stadsmilji priglad av handel, sjifart och fiske som visar stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet till 1900-
talets borjan med tydlig kontrast mellan den dldre smaskaliga trdstadsbebyggelsen och senare bebyggelse fran
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Bedomningen ar att planforslaget ej kommer att paverka riksintresset negativt eftersom
utformning och hojd kommer att regleras f6r ny bebyggelse 1 omradet.
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Bild 4: Riksintresse for kulturmiljovdrden

Riksintresse totalforsvaret

Hela Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse for totalforsvar enligt 3 kap. 9 § miljobalken
(1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sirskilt behov av hinderfrihet med anledning
av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar frimst etablering av vindkraft men 4ven andra
héga objekt. Utanfor sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst
20 meter remitteras till Férsvarsmakten medan det inom sammanhillen bebyggelse giller 45

meter. Aktuellt planomrade ligger inom sammanhallen bebyggelse enligt definitionen. Dock
planeras ej for byggnader som Overstiger en totalh6jd pa 45 meter och planforslaget bedoms
dirmed ej paverka riksintresset negativt.

4 Kap. MB - Sarskilda bestammelser

I 4 kap. miljobalken ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark och vatten f6r vissa
omraden i landet” listas en rad omraden som, med hinsyn till sina natur-, kultur och
friluftsvirden i sin helhet dr av riksintresse. Ingrepp i dessa miljoer far goras endast om de inte

patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna utgér dock inte hinder for
utvecklingen av befintliga titorter eller det lokala niringslivet.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen enligt 4 kap. miljobalken
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5 Kap. MB - Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobalken
1999 for att komma till ritta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor frin till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i
luft, mark, eller vatten), men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel fOr att pa sikt
na miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors milj6 och hilsa.
Idag finns det sirskilda normer for:

e Olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

e Olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

e Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e Olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly 1 utomhusluft.

Hudiksvalls kommun 4r medlem i Ostra Sveriges Luftvirdsférbund (SLB). SL.B-analys har pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor for partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO2) for utslappsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:
<14 pg/m? PM10 per ar (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pug/m?).
<12 pg/m? NO2 per ir (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

Virdena f6r MKN utomhusluft bedoms inte paverkas.

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheten i Visternorrlands lin har antagit en foérvaltningsplan f6r MKN vatten for
samtliga vattenférekomster 1 distriktet. Vattenférekomster klassificeras utifran vattnets nuvarande
status och klassningen gors utifran biologiska, kemiska, hydromofologiska och fysikaliska
bedomningsparametrar, s.k. kvalitetsfaktorer, vilka bygger upp och avgor den Gvergripande
klassningen av Ekologisk och Kemisk ytvattenstatus. Klassningen gors 1 en femgradig skala fran
dalig status till hog status, dir malet enligt vattenférvaltningsforordningen 4r att uppna
atminstone god status. MKIN innefattar dven ett krav pa icke forsimring, vilket innebir att
vattenforekomstens miljotillstand inte far forsimras till en ldgre statusklass dn vad den har idag.
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Hudiksvallsfigrden, Hudiksvalls kommun

Utslipp till mark och vatten i Hudiksvalls kommun sker dels fran jordbruk, reningsverk,
industrier, vattenbruk och enskilda avlopp. Aven markféroreningar i kommunen paverkar
vattnets status liksom allmédnheten och verksamheters nyttjande av vattnet.

Enligt VISS (VISS 2022) ar Hudiksvallsfjairden (SE614165-171500) en utpekad vattenférekomst
och omfattas dirmed av miljokvalitetsnormer. Da aktuellt omrade har sitt avrinningsomrade till
Hudiksvallsfjarden blir vattenférekomsten dven slutlig recipient f6r det dagvatten som genereras
inom omradet. Hudiksvallfjirdens nuvarande statusklass far inte forsimras eller aventyras med
planforslaget.

Ekologisk status

Enligt VISS (VISS 2022) bedéms den ekologiska statusen f6r vattenférekomsten
Hudiksvallsfjairden som mittlig med avseende pa 6vergodning och hoga koncentrationer av
miljogifter. Kvalitetskravet ar god ekologisk status till ar 2039.

Kemisk ytvattenstatus

Enligt VISS (VISS 2022) uppnar Hudiksvallsfjarden ej god kemisk ytvattenstatus med hinsyn till
prioriterade dmnen (tribyltennfoéreningar, PCB:er, bromerad difenyleter (PDBE) och
kvicksilverforeningar). Kvalitetskravet ar god kemisk status till ar 2027.

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt spill- och dagvattennit samt att dagvatten
ska fordr6jas och renas innan det leds ner i det kommunala natet. Dagvatten skall alltsa
omhindertas lokalt inom egen fastighet. Planforslaget bedoms kunna genomféras utan att
péaverka huruvida miljokvalitetsnormerna £6r god ekologisk status respektive god kemisk
ytvattenstatus f6r Hudiksvallsfjirden uppnas. Planférslaget bedéms inte medfora att
Hudiksvallsfjarden far en ligre statusklass 4n vad den har idag. Lis mer om planférslag -
Dagvatten sidan 40.

MKN for omgivningsbuller

MKN f6r omgivningsbuller, sisom de i dag dr formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartlagga och uppritta atgardsprogram for kommuner med fler 4n 100 000 invanare. Planomradet
berors saledes inte av MKIN f6r omgivningsbuller. Eftersom planen mojliggor for bostider ar
bedémningen att bullernivder dnda bor undersékas f6r att bostdderna ska leva upp till svensk
lagstiftning. Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § anger att buller frin
spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads

fasad, och 50 dBA cekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas i anslutning till bygenaden. Lis mer om Buller sidan 21.

Samlad bedomning

Bedomningen ir att planen inte medféra nagon negativ paverkan pa vare sig riksintresse for
kulturmiljévarden eller totalforsvaret. Planforslaget bedoms ocksa kunna genomféras utan att
péaverka huruvida miljokvalitetsnormerna f6r god ekologisk status respektive god kemisk
ytvattenstatus f6r Hudiksvallsfjirden uppnas ar 2039 respektive ar 2027. Vidare anses bullernivan
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inte Oka eller medféra en betydande oligenhet varfér MKN for omgivningsbuller klaras f6r
omrédet, detsamma giller f6r MKN utomhusluft. Samlat innebir siledes att en utbyggnad enligt
planen inte utgor ett hinder mot hushéllningsbestimmelserna enligt 3—4 kap. miljobalken eller
miljokvalitetsnormerna som regleras i 5 kap. Planforslaget 1 sin helhet bedéms ha beaktat de
allminna hinsynsreglerna i 2 kap MB.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur och kultur
Mark, vegetation och landskapsbild

Planomridet ir cirka 1500m” stor och nuvarande markanvindning bestir av en stétre grusad yta
inom fastigheten Hildeborg 7 och bostadsbebyggelse inom Hildeborg 2. Inom Hildeborg 7 finns
idag dven en stddmur lings den vistra fastighetsgrinsen och inom Hildeborg 2 en mindre yta f6r
parkering samt en mindre andel gronyta £6r de boende.

Hildeborg 2 ligger topografiskt hogre an Hildeborg 7 och omradet lutar ifran vaster till 6ster.
Nivaskillnaderna dr cirka 10 meter med en hogsta punkt pa + 12 méh i vist och + 2 moh 1 6st
(RH2000).

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta bestar underliggande jordartslager av moran.
Genomslappligheten f6r morin dr medelhég och ir Sveriges vanligaste jordart. Morin ér for det
mesta fast och hard. Skattat jorddjup till berg ligger mellan 20 — 30 meter. M6jligheten till
infiltration av dagvatten bedoms som goda och inga sirskilda atgarder vad giller markens
geotekniska forhallanden foreslas i detaljplanen.

9] .'_‘ i \ \ ' .' f |' fif .
THILDERGR T \ OO i [

et

L 1 titerg i |
l A i i
{ A0 e fera | ..
‘ fii -- Wk
I 1 l
¥ ———i]‘ ‘ ‘\ 1? et ariiie)
=7 ‘ i b | ity
7 ‘ l_‘ paitrl L. 4 il
! \ 1 Wit 5y -t_ Iar. 1 ;
! e Lol ! .‘Il_ "1', | | b
\;{J r —— ‘lll "y ! il '14 J | ] J|’|l I
’f | | [ W
i J _.:‘

Bild 5: Jordartskarta som visar markforballandena inom planomradet (1:25 000 - 1:100 000, SGU)
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Radon

Enligt oversiktlig inventering fran 1995 utgér marken 1 omradet av berggrund och jordarter med
normal-lag radiumbhalt.

For mark som klassas som normalriskomrade for radon giller generellt att man inte kan utesluta
torhojd risk f6r markradon lokalt. Markradonundersékning ska goras av byggherren i samband
med bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsikert utférande.

Férorenad mark
Inga markféroreningar forekommer eller har férekommit inom eller i narheten av planomradet.

Eventuellt patriffade fororeningar atgirdas i samband med byggnation. Om markféroreningar
patraffas under mark-, sprang-, schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt
miljobalken 10 kap 11§ for efterfoljande atgarder. I detta fall dr tillsynsmyndigheten Norrhalsinge
miljokontor.

Kulturmiljo, kulturminnen och byggnadsminnen

Aktuellt planomrade berors av riksintresse for kulturmiljovarden f6r Hudiksvalls stad (x200) med
motiveringen ”stadsmiljo préglad av handel, sjofart och fiske som visar stadsbyggnadsutvecklingen frin 1600-
talet till 1900-talets borjan med tydlig kontrast mellan den dldre smaskaliga tristadsbebyggelsen och senare
bebyggelse fran trapatronepoken. (Kust- och skdrgardsstad)”. Riksintresset syns genom rester av ett aldre,
oregelbundet stadsplanemonster och det reglerade och utvidgade gatunitet fran 1700-talets slut
och 1800-talet. Kyrka och pristgard fran 1600- och 1700-talen, planterade strak och esplanader
samt putsade hus och omraden med friliggande flerfamiljshus fran 1800-talets senare del och
tiden kring sekelskiftet 1900 ar virdefulla, liksom arbetarférstaden Avik.

Kyrkbacken

Aktuellt omrade ligger inom stadsdelen Kyrkbacken. Kvarteren mellan kyrkan och kanalen bestar
idag av en varierad, ofta smaskalig trihusbebyggelse som foljer ett av stadens aldsta gatunit.
Kvarteren séder om kyrkan har till stor del samma karaktidr men foljer hir ett ratvinkligt
rutnatsystem. Utsikten fran nuvarande busstationen upp mot Kyrkbacken och Kyrkan dr en av
Hudiksvalls f6rnimsta vyer. Omradet har ett mycket hogt kulturhistoriskt virde. Kyrkmiljén och
den smaskaliga trihusbebyggelsen samt det oregelbundna gatunitet utgor tillsammans ett av
riksintresset Hudiksvalls viktigaste virden.

Bland de mer framtridande byggnaderna i omrddet mirks bland annat Borgmaistarvillan. Den
dldre genuina bebyggelsen bestar av smaskalig, lag och tit, kringbyggd gardsbebyggelse 1 tra.
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Inom omradet finns ett antal obebyggda rivningstomter som limnat Oppna sar 1 den annars tita
strukturen. En utav dessa dr Hildeborg 7 som tidigare tillhdrde Borgmastarvillan och bestod av
en etagetradgard. Nu ér fastigheten avstyckad, nivaskillnaden upptagen med hjilp av stodmur i
betong och den plana ytan anvinds som parkering.

Bild 6: Kyrkbacken (Bevarandeprogram Hudiksvalls stad 1996)

Borgmastarvillan

Byggnaden dr beldgen i den starka sluttningen mot Storfjirden. Byggnaden skiljer sig stilmissigt
fran ovrig bebyggelse 1 niromradet. Borgmastare Sandqvist lit uppfora byggnaden pa 1880-talet,
som ett residens for sig och sin familj, darfor kallas byggnaden ibland dven Sandqvistska villan.

Byggnaden ar uppférd med ljus reventering, dvs putsbeklidnad pa trd. Det brutna taket ar tickt
av rodfirgad falsad plat. Antalet vaningar ar tvd med suterringvaning mot Oster (killarvaning).
Killarvaningen inneh6ll tidigare rum f6r tjdnstefolk, bryggstuga, killare och vedbodar. Grunden
ar av huggen natursten. Mot Oster finns en utbyged glasveranda vars tak uppbir ett hogt torn.
Huvudentrén vetter mot Hastagatan. Fasaden, takfoten, dorr- och fénsteromfattning har rikt
utsirade detaljer.
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Bild 7: Borgmdstarvillan med uthusbyggnad, fotodr runt 1900 (Sockenbilder.se 2022)

Interiort finns dorrar, golv, tak, brostpaneler, lister samt kakelugnar bevarade fran tiden da
byggnaden uppfoérdes. En av kakelugnarna har en egen historia: Konung Oscar II bestillde tva
liknande kakelugnar men hade bara anvindning for en, vilket resulterade i att den 6verblivna
hamnade i Borgmastarvillans matsal.

Bild 8: Kakelugn och taktornet (Stadsdelsinventering Hudiksvalls stad 1980)
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Nordost om bostadshuset fanns en uthusbyggnad, inredd till fyra vedbodar och hemlighus med
atskilliga avdelningar”. Grundplanen var kvadratisk. Taket var plant och hade en balutrustad pa
trenne sidor. Ett malat staket, med pargrindar, omgav tomten och mot Bjilkgatan fanns en
tridgard som i delar lutade brant. Denna tridgard férsvann i samband med avstyckning av
Hildeborg 7 samt uppforandet av stédmur inom den nya fastigheten. I och med denna
forindring gick en del av virdet hos kulturmiljon kring Borgmistarvillan férlorad.

Fornlamningar
Alla fornlimningar, savil kinda som okinda, dr skyddade enligt Kulturmilj6lagen (1988:950).

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka
fornlimningar patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten det vill siga Lansstyrelsen.

Delar av planomrade ligger inom limningen 1.1951:3217 (Hudiksvall 1:1) stadslager fran stadens
dldre skede fran 1640-talet och framat. Stadslagret dr ett kulturlager innehéllande avfall frin
hantverk, matberedning, rester efter 6vergiven bebyggelse och andra aktiviteter, det vill siga
rester av miljoer av stadskaraktir Limningen har den antikvariska bedomningen wzdjlig fornlinming
vilket medfor att vidare utredning krévs 1 falt for att kunna bedéma limningens status. Till
limningen hor ocksa ett fornlimmningsomrade, som har samma skydd som fornlimning, vilket i
aktuellt fall omfattar hela planomradet.

Inom fornlimningsomride kravs tillstind om markingrepp, vilket har sékts av byggherre under
pagaende detaljplanearbete. Lansstyrelsen har gjort bedomningen att de eventuella
kulturlimningar som kan ha funnits med all, eller i varje fall stor, sannolikhet redan har schaktats
bort, och tillstand till ingrepp 1 limningen 1.1951:3217 (Hudiksvall 1:1) har godkints.

o2}

Bild 9: Hudiksvalls stadslager (1.1951:3217), Hudiksvall 1:1 samt fornlinningsomrade
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Bebyggelseomraden

Aktuellt omradet ligger centralt beldget i Hudiksvalls stad och lokaliserad inom den stadsdel som
kallas Kyrkbacken. Omradet har sdledes en direkt nirhet till bide Hudiksvalls centralstation och
innerstad. Planomradet bestar av tva fastigheter, Hildeborg 2 och 7. Inom Hildeborg 2 star
Borgmastarvillan, dven kallat Sandqvistska villan, med tillhérande parkering och mindre gronyta.
Byggnaden dr uppford under 1880-talet och har ett hogt kulturhistoriskt virde enligt de
kulturutredningar som gjorts. Byggnadens fasad ir i vitt slitputs och det brutna taket ar tickt av
rédfirgad falsad plit. Antalet vaningar dr tvd plus suterringvining mot Oster (killarvaning). Idag
nyttjas Borgmastarvillan som ett flerbostadshus.

Inom Hildeborg 7 finns idag en storre grusad yta som antas nyttjas for parkering samt en
stodmur.

Hildeborg 7 och 2 har utgjort en fastighet da det tidigare inom Hildeborg 7 funnits en
uthusbyggnad och tillh6érande tridgard, och pa senare tid enbart en tridgard. Historiska

ortofoton visar pa att tridgarden blev avvecklad och ersatt med en parkering mellan ar 2013 och
2015.

Bild 10: Planomridet (ritt), omgivande bebyggelse samt fastigheter ar 2013 respektive 2015 (Lantmateriet
2022)

Intilliggande fastigheter utgors fran séder av Hildeborg 9, fran vister och 6ster av Radhuset 2:1
samt fran norr av Hildeborg 6. Byggnaden inom fastigheten Hildeborg 9 uppférdes initialt som
ett affirs- och kontorsbyggnad (tidigare Systembolaget) i tva vaningar med en suterringvaning
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mot Oster. Idag bedrivs dock ingen affirsverksamhet i byggnaden. Ett underjordiskt garage finns
pé tomtens vastra del. Fasadmaterialet utgdrs av rott fasadtegel.

Inom fastigheten Hildeborg 6 finns ett flerbostadshus uppfort i tre vaningar samt killarvaning
(parkeringsgarage) ovan mark. Byggnaden uppférdes under 1960-talet. Fasadmaterialet utgors av
rott fasadtegel.

Oster om planomrédet, pa andra sidan Bjilkgatan och Stationsgatan, finns parkeringsytor och
Jarnvigsparken inom fastigheten Radhuset 2:1 som dr kommunens egna stamfastighet.

Stadsbild

For aktuellt omrade dr Borgmastarvillan en solitirbyggnad som syns vil ifran Jarnvigsgatan och
centralstation. Borgmistarvillan definierar saledes stadsbilden och blir viktig att ta hdnsyn till i
planeringen av omradet. Den stédmur och parkeringsyta som finns inom Hildeborg 7 skimmer
dock stadsbilden och paverkar riksintresset negativt.

Bedomningen ar att stadsbilden och den kulturhistoriska miljon inte paverkas negativt av planens
genomforande eftersom Borgmaistarvillan inte kommer att férandras till sitt utseende.
Tillkommande byggnation inom fastigheten Hildeborg 7 ska dven anpassas vad giller material
och hojd for att ta hinsyn till Borgmastarvillans karaktaristiska och kulturhistoriska virden.
Genom att bygga bort grusytan inom Hildeborg 7 med ny en gestaltningsmassig och
volymmissig anpassad byggnad dr bedémningen att stadsbilden kan stérkas. Lds mer om
Planforslaget — Gestaltning och utformming sidan 31-37.
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Bild 11: Borgmadstarvillan sett fran Stationsgatan (Google maps 2019)
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Offentlig- och kommersiell service samt arbetsplatser

Med anledning av omradets centrala lige och bra kommunikationsmdijligheter sa finns det goda
mojligheter att na bade offentlig- och kommersiell service samt arbetsplatser till fots, cykel, bil
eller buss. I centrum finns bland annat galleriorna Guldsmeden, Fyren och Bryggeriet som
erbjuder ett brett utbud av butiker och service. Narmsta skola dr Liroverket, cirka 100 meter
ifran planomradet, med elever i arskurs 7-9. Arskurser F-6 aterfinns nirmast hos Vistra skolan
som ligger cirka 800 meters promenadvig bort.

Gronomraden, lek och rekreation

Planomradet idag innehaller inga storre gronomraden férutom den mindre tridgarden som ryms
inom Hildeborg 2. Omradet innehaller hellre inte nagra betydande virden for lek eller rekreation.
Storre omride for detta dandamal dterfinns 1 den nérliggande parken, cirka 70 meter ifrin

planomradet.

Barnperspektivet

Frin och med den 1 januari 2020 4r FNs: konvention om barns rittigheter (barnkonventionen)
en del av svensk lagstiftning. Detta innebir att barns rattigheter ska beaktas vid avvigningar och
bedémningar i de drenden som r6r barn. I samhillsbyggnadsprocessen skall alltsa
barnkonventionen tillimpas tillsammans med plan- och bygglagen och vara ett stod f6r hur barns
rittigheter kan omsittas och sikerstillas 1 avvagningen mellan allmidnna och enskilda intressen.

Med barn menas enligt barnkonventionen varje minniska som dr under 18 ar.

Resultatet av Hudiksvalls kommuns “checklista infor barnkonsekvensanalys” visar att omradet
idag inte kan antas nyttjas av barn eftersom omradet saknar kvaliteter f6r barn vad giller
rekreation, lek, skola etc. Planférslaget i sin helhet bedoms inte rikta sig mot eller paverka barn
negativt. Det finns saledes inget behov av ytterligare utredningar. Barnperspektivet hanteras inom
ramen for planarbetet, dir sirskilt fokus lagts pa att sidkerstalla bostiderna nirhet till skola.

Tillganglighet och trygghet

Att méanniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor 1 alla

aldrar ska goras delaktiga i samhallslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation.

Den byggda miljén ska kunna anvindas bade av personer som har full rérlighet och

personer som anvander till exempel rullstol, rollator eller kipp. Aven personer som har nedsatt
syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra orienteringsformagor ska kunna anvinda den
byggda miljon.

Tillginglighetskraven 1 plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggférordningen
(PBF) ska beaktas vid kommande bygglovsprévning.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omges niarmast av Bjilkgatan 1 6ster och Hastagatan i vaster. Bjilkgatan angor till
Stationsgatan i soder och i norr. Stationsgatan ligger cirka 25 meter ifrin planomradet. Samtliga
ovannimnda gator och vigar ir kommunens och kommunen ansvarar saledes f6r drift och
underhall. Stationsgatan utgor vidare en av stadens storre huvudledsgator.

Skyltad hastighet ir 30km/h fér Bjilkgatan och Héstagatan. Aven Stationsgatan har en hastighet
pa 30 km/h intill aktuellt omride. Enligt en drsdygnstrafikmitning (ADT), utférd av Hudiksvalls
kommun varen 2021, visade resultatet att Stationsgatan i medelvirde har cirka 8 812 stycken

passager per dygn.

Parkering

Anordnad parkering f6r de boende finns frimst inom fastigheten Hildeborg 2. Antal
parkeringsplatser dr 7 vilka édr placerade lingsmed Hastagatan, sdder inom fastigheten. Inom
Hildeborg 7 finns ingen anordnad parkering. Fastigheten dr dock centralt beligen och kan antas

nyttjas for detta andamal.

Gdng och cykeltrafik

Planomradet grinsar mot gangvagar i form av trottoar bade lings Bjilkgatan och lings
Hastagatan. Cykelvag finns lings Stationsgatan, cirka 10 meter utanfor plangriansen i oster. Pa
Hastagatan ir trafikmingden lag och cykel framférs i blandtrafik.

Kollektivirafik
Kommunens storsta kollektivtrafiknod med tag och bussar aterfinns inom 100 meter fran

planomradet, vilket ger mycket goda férutsittningar till en vardag utan bilberoende.

Storningar och risker

I planeringsprocesser ska manniskors hilsa och milj6 skyddas mot skador och olidgenheter.
Begreppet oligenhet f6r manniskors hilsa definieras i 9 kap. 3 § miljébalken och 2 kap. 6 a §
plan- och bygglagen och avser stérningar som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan
paverka hilsan menligt och som inte ir ringa eller helt tillfillig. Aven krav pa att kommunen ska
beakta klimatrelaterade risker 1 planeringen finns beskrivet i PBL 2 kap 3—5§§, men ocksa i MB
som i sin helhet syftar till att frimja en hallbar utveckling. Framf6rallt handlar det om hojda
temperaturer, 6kad nederb6rd och hégre havsnivaer. Ingen kan med sikerhet sdga hur vart klimat
kommer att vara vid slutet av detta sekel men genom att klimatanpassa samhillet kan riskerna
som ett forindrat klimat innebar minskas. Risker och stérningar som annars i flera fall kan
medféra skador pa minniskors hilsa och sidkerhet men ocksa orsaka skador pa den bygga miljon.

LAGA KRAFT



24 (56)

Trafikbuller

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran vigar inte
6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

I planarbetet har en bullerutredning (efterklang 2023) tagits fram for att beridkna den planerade
byggnadens exponering av buller fran nirliggande vig och jirnvig. Stationsgatan ligger cirka 40
meter fran planerad bebyggelse och cirka 100 meter ifran jarnvigssparet (Ostkustbanan).
Berikningar har gjorts for ett nutida lige och ett uppskattat framtida lige for ar 2040.

Resultatet visar att tinkt byggnation klarar trafikbullerférordningens krav om hogst 60 dBA
ckvivalent ljudniva mot fasad, bade utifran dagens trafik och framtida trafikscenarion ar 2040.

Bild 13: Beriknad ekvivalent bullerniva vid fasad ar 2040 (efterklang 2023)
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Berikningar av maximal ljudniva visar att den fasad som vetter mot Stationsgatan/jirnvigen
overstiger 70 dBA ekvivalent ljudniva i bada fallen. I samtliga fall hamnar bullernivaerna pa 74
dBA ekvivalent ljudniva. F6r den fasad som ir vind mot Borgmastarvillan och Hildeborg 2 klaras

maxnivaerna.

Bild 15: Berikningar av maximal bullerniva vid fasad for ar 2040 (efterklang 2023)

For att klara nivaerna for uteplats anordnas gemensamt en yta for Hildeborg 2 och 7 inne pa
Hildeborg 2, dir bullernivaer dr ligre. Las mer om detta under Planforslag - Rekreation och utevistelse
pa sid 37.
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Vibrationer

En vibrationsbedémning har gjorts och inkluderats bullerutredningen (efterklang, 2023).
Bedomningen dr att vibrationer inte utgor ett problem for tinkt nybyggnation och att riktvirden
tor vibrationer vad giller tagtrafik klaras.

Bedomningen grundar sig pa féljande aspekter:
e Jordartslager dir byggnaden dr placerad dr morin, vilket dr en stabil grund och mindre
vibrationskinsligt dn tex silt, sand och lera. Jarnvigssparen star pa en markfyllning for att
uppni god stabilitet.

e Avstandet mellan byggnad och jirnvigen idr 6ver 100 m. Vid férekomst av framst
vibrationskansliga jordarter brukar man normalt begransa utredningsomradet” till
ungefir 100 m vid STH 100 km/h (godstag), kortare avstind for vibrationsokinsliga
jordarter sdsom morin och berg. Genom Stationsomradet i Hudiksvall 4 STH 65 km/h
vilket minskar vibrationsnivéer betydligt.

Hoéga vattenstand, skyfall och dversvamning
En skyfallskartering dr gjord 6ver centrala Hudiksvall och den visar ett laglint omrade intill

planomradet. Av den anledningen ir det viktigt att bostiderna avgrinsas frin gatan genom
hojdskillnad samt avskiarande krossdike for dagvatten. Lds mer om detta under “Planforslag —
Dagvatten” sidan 40. Avstand till havet dr betryggande sa risk f6r 6versvimning till £6ljd av
sjosprang dr liten. Dock ligger markniva pa intilliggande gatan pa endast + 2,21 meter 6ver havet
och ny bebyggelse bor placeras 6ver +2,5 moh enligt kommunens oversiktsplan.

Maximalt vattendjup
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Bild 16: Utdmg ur kommunens skyfallsanalys
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Vdrmeboljor

I den tita innerstaden behover, med tanke pa klimatférindringarna, hinsyn tas till effekten av
virmeboljor. Intill planomradet finns en storre tridbevuxen park vilket har stor effekt vad giller
att sinka temperatur under heta dagar. Gréna inslag som buskar och planeringar ir en annan
atgird som ytterligare kan forbattra mikroklimatet inom planomradet.

Farligt gods och urspdrning

Enligt Linsstyrelsen Gavleborgs bor alltid en riskbedémning om farligt géras i de fall
detaljplaneomradet ligger inom riskhanteringsomradet fran transportled for farligt gods.
Riskhanteringsomradet dr 150 meter och i aktuellt fall ligger detaljplaneomradet mellan cirka 90
och 100 meter ifrin Ostkustbanan (Jarnvig). I aktuellt fall 4r bedémningen att en kvalitativ
riskbedémning dr tillricklig for att bedéma riskbilden.

Bild 17: Planomradets nérbet til] Ostkustbana (Jarnvigen)

I aktuell detaljplan planeras f6r bostadsindamal, vilket ér att betrakta som kanslig
markanvindning. Ostkustbanan trafikeras av i genomsnitt cirka 47 tig med en hastighet om 65
km/h. Nirmast tagrilsen finns frimst parkeringsytor for tigresenirer och Stationshuset. Mellan
planomrade och tagrils gar dven Stationsgatan, vilken 4dr en utav kommunens huvudledsgator.
Planomradet i sig ligger ocksa inkilad mellan tvd byggnader.
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Antal t3 ttetid
Tagtyp: Antal tidg per dygn STH (km/h) Téglingd, medel (m) Taglédngd, max (m) e

(kl 22-06)
S-Pass 57 65 360 360 5,7
S-Goods 10,6 65 548 630 3
S-X40 1,4 65 165 165
X50-54 29,5 65 92 110 2,4
Totalt 47,2 11,1

Bild 18: Bullerutredning (Efterklang 2023)

Urspdrning

Hastigheten som tdget har nir det sparar ur har betydelse for hur langt taget forflyttar sig och
huvudsakligen ror sig tiget i den fardriktning som tdget har vid ursparning. Fér denna typ av
ursparning finns teoretiska modeller. Lingsta strickan som det ursparade tiget forvintas g lings
med sparet 4r lika med v2/80 dir v ir tighastigheten. Lingsta avstindet som tigdelar forvintas
hamna fran sparet ér lika med v0,55 (IUR 2003). Den maximalt tillitna taghastigheten forbi
omradet ir 65 km/h (Trafikverket 2022:2). Detta innebir att tiget kan spara ur 6ver ett avstind
pa cirka 53 meter och nar som lingst cirka 10 meter fran sparet (Norconsult 2022).

Farligt gods

Tidigare beridkningen har visat att individrisken dr acceptabel fran cirka 10 meter fran nirmaste
rils pa Ostkustbanan. Eftersom individrisken dr oberoende av antal personer pa plats 1 studerat
omrade sa ir den relevant oavsett vad som kommer tillatas i planomradet enligt ny detaljplan
(Norconsult 2022).

Kommunens bedomning ir att risken for ursparning som nar aktuellt planomrade ar ringa med
anledning till det linga avstandet och tigets laga hastighet. Beddmningen dr dven att risknivin
gillande farligt gods dr acceptabel med anledning till planomradets avstand till rals.

Teknisk forsorjning

El, varme och datakommunikationer
Omrédet dr centralt beldget med béde fiber, el och fjarrvirme i intilliggande gator.

Avfall

Aktuell fastighet ligger inom omriade med kommunalt ansvar for avfall enligt 15 kap. 20 och 20 a
§§ miljobalken. Det innebir att kommunen ar ansvarig f6r insamling, transport och atervinning
eller bortskaffande av kommunalt avfall som genereras inom fastigheten. Med kommunalt avfall
menas avfall fran hushall och sadant avfall frain andra kallor som till sin art och sammansittning
liknar avfall fran hushall. Himtning av avfall sker normalt vid fastighetsgrinsen.

Avfall fran de boende inom fastigheten Hildeborg 2 och Borgmistarvillan far idag sitt avfall
himtat fran Hastagatan. Avfallet sorteras i gemensamma sopkarl. For fastigheten Hildeborg 7
finns idag igen avfallshantering.
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Bild 19: Aktuell avfallshantering och hamtningsplats (Google maps 2022)

Omridet skall erbjuda goda forutsittningar for att boende skall kunna sortera ut de olika aktuella
avfallsfraktionerna som uppstar. Utrymmen for insamling och utsortering av avfall ska vara
dimensionerade och anpassade f6r den faktiska mingd avfall som genereras inom omradet.
Generellt sett giller att varje enskild fastighetsdgare ansvarar for sin egen hantering av
hushallsavfall. For flerbostadshus ar férpackningsinsamling ett krav.

Himtningsfordon ska kunna samla in avfallet i anslutning till utsorteringsplatser och, dar sa
erfordras, ska tillrickliga vindningsméjligheter f6r fordon ges.

Belysning
Bade Hastagatan och Bjilkgatan dr foérsedda med allmén gatubelysning.

Raddningstjanstens behov
Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Vatten och Aviopp (VA)

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp dar fastigheten
Hildeborg 2 ir ansluten till dricksvatten i Hastagatan och spillvatten i Bjilkgatan. For fastigheten
Hildeborg 7 saknas det anslutning som behover ske i Bjilkgatan. For att kunna ansluta
dricksvattnet behover det kommunala ledningsnitet byggas ut med cirka 40 meter.
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Dagvatten

Fastigheten Hildeborg 7 utgors idag av en grusad yta vilket innebir att regnvatten delvis kan
infiltreras pa plats. Overflodigt vatten férvintas rinna ut till anslutande gata och ner i nirmaste
rinnstensbrunn. Vid bygenation inom fastigheten behéver dagvatten fran tak/terrassytor samt
torgardsmark f6rdréjas inom fastigheten innan det leds vidare till kommunens dagvattenledning

Fastigheten Hildeborg 2 har dagvattnet kopplat till kommunens spillvattenledning i Bjalkgatan.
vilket inte dr en hallbar 16sning och dir forindringar kommet att behéva goras. Pa vistra delen av

fastigheten avleds dagvatten fran hardgjorda ytor ut pa Hastagatan.
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PLANFORSLAG

Markanvandning

Markanvindningen for hela planomradet dr bostider (B). Med denna anvindning kan
Borgmistarvillan fortsatt nyttjas som flerbostadshus samt att ytterligare bostadsbebyggelse
mojliggors inom fastigheten Hildeborg 7. Inom anvindningen bostider ingir bade vanliga
bostider och olika typer av kategoribostader (studentbostider, seniorbostider, gruppbostider
eller liknande boende som innefattar viss omsorg), men ocksa bostadskomplement av olika slag
(garage, parkering, tvittstuga och miljchus exempelvis). I aktuellt fall 4r byggherrens intention att
mojliggora for cirka 5—6 bostidder inom fastigheten Hildeborg 7 i form av bade radhus och
ligenheter.

Bostadsanvindningen begrinsas av prickmark (:::) och korsmark (++). Prickmarken har i aktuellt
fall flera syften. Dels att underlitta drift och skotsel mellan fastigheter men ocksa mojliggora ytor
for dagvattenhantering, férgardsmark samt ytor for social samvaro. Korsmarken syftar till att
mojliggora for garage eller carports om det i framtiden finns intresse av att utveckla befintlig
parkeringsyta.

Kulturvarden

Skydd av kulturvarden (Borgmastarvillan)

Inom planomradet finns Borgmistarvillan vars exteriér och delvis
interiér behover skyddas med planbestimmelser. I forslaget har
bestimmelser om skydd av kulturvirden valts di byggnaden dels
befinner sig inom riksintresse f6r kulturmiljévarden samt att
byggnaden dr att betrakta som kulturhistoriskt vardefull.
Borgmistarvillan omfattas dven idag av en ildre g-bestimmelse.

Bestimmelser om skydd av kulturvirden kan anvindas bade f6r
att stilla krav pa att exempelvis befintligt material ska bevaras, alltsa |
att nagot ska finnas kvar eller for att stélla krav pa att en viss
utformning ska bibehallas. Bevaras innebir att det specifika virdet
inte far tas bort eller férindras medan bibehdllas betyder att vardet
kan vara mojligt att ersitta sa lainge det ges samma utformning

som det ursprungliga. Underhall brukar oftast bli enklare och
kostnader ligre i de fall virden ska bibehallas.

Exteriort har Borgmistarvillan forsetts med en Bild 20: Bilden visar hur
Borgmdistarvillans takfot mater fasad med

stor detaljrikedom, fonstrens omfattningar
med vackra overstycken samt entrépartiets

genomarbetade utformning. Fasaden dr
fonsteromfattning och dorrpartier, gesims vid takfot och sockellist uppdelad horisontellt med profilerat

skyddsbestimmelse som anger att byggnadens fasadutformning
och -materialet i puts med granitsockel, takutformning- och
material i falsad plat, fonsterindelning, detaljrikedom i

ska bibehallas (qz). Bedémningen ér att det dr dessa virden som listverk, sa kallad gesims (Emma
bidrar till byggnadens unika utformning och karaktirsdrag och Nordebo Smygg 2022).
som anses viktiga for byggnadens kulturhistoriska betydelse.
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Bestimmelsen innebir alltsa att materialet kan bytas ut sa linge det ges liknande utformning.

Byggnaden forses dven med ett rivningsforbud (rm).

Interiort finns istallet en bestimmelse som anger att den kakelugn som funnits i byggnaden sedan
1800-talet och som bar pa en intressant historia ska bevaras (qi). Bestimmelsen innebir allts att
virdet (kakelugnen) inte kan ersittas eller tas bort, utan boér underhallas och sparas for att anses
skyddat.

Borgmistarvillan dr unik dd den uppfordes som ett solitirt byggnadsverk omgiven av en stor
tridgard. Aven om tridgirden har avvecklats dr det viktigt att f6rs6ka bibehalla den kinsla som
var tankt. Darav prickas (::1) resterande del av fastigheten for att minimera att den bebyggs mer
in nodvindigt. Aven attefallsbyggnader kommer att kriva bygglov (ay) si att inte fastigheten
forses med byggnader som riskerar att paverka byggnaden negativt. Eventuella tillbyggnader skall
1 varje enskilt fall provas utifran platsens behov och byggnadens anpassning till omgivningen.

Gestaltning

Det dr av stor vikt hur tillkommande bebyggelse utformas for att inte paverka Borgmistarvillan
pé ett negativt sitt. Dels ska Borgmistarvillan fortsatt vara synlig fran Stationsgatan och
Bjilkgatan och dels ska byggnaden gestaltas med hinsyn till Borgmistarvillan. Den nya
byggnaden far alltsa inte upplevas f6r dominerande vad giller volym eller utformning, utan ska

anpassas sd att kulturmiljén och stadsbilden virnas.

Hojd
Att byggritten regleras i h6jd dr nodvindigt. I aktuellt fall finns tva bestimmelser om hogsta
tillitna nockhdjd, en pa +9,0 meter 6ver angivet nollplan (hy) och en pa +6,5 meter Gver angivet
nollplan (hy). Hojderna dr noga bestimd utifran intentionen om att tillskapa attraktiva bostider, i
ett flerbostadshus med tva vaningar. Hojderna édr dven bestimda utifran befintliga marknivéer 1
Bjilkgatan samt andra forutsittningar som paverkar platsen (se Risk och sikerhet sidan 37).
Tillkommande bebyggelse behover dven samspela med intilliggande byggnader lings Bjilkgatan,
vilket innebir att byggnadsvolymen inte heller far bli allt for lag. Utgangspunkten har dock alltid
varit att Borgmastarvillan ska skymmas sa lite som mojligt varfor avvikelser fran

héjdbestimmelserna ej bor accepteras 1 bygglovskedet.
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Bild 21: Hjjdberakningar for aktuellt nybygenadsprojeket inom fastigheten Hildeborg 7 (Kailla: Gustav
Fredriksson)

Bestimmelsen om +9,0 meter 6ver angivet nollplan (hy) huvudsakliga syfte ér att sikerstilla
Borgmistarvillans synlighet frin Stationsgatan/Stationshuset men dven mojligheten att kunna
ordna ett tvavaningshus med full tillgianglighet. Bestimmelsen om + 6,5 meter Gver angivet
nollplan (hy) primira syfte ar i stéllet att ge tillkommande byggnad ett ”nattare” uttryck eftersom
den lagre h6jden medfor att byggnaden “trappas” upp mot Borgmistarvillan, och pa sa vis
upplevas mindre dominerande. Syftet med den ligre nockhdjden dr dven att mojliggora att Gvre
delen av Borgmistarvillan ska kunna ses fran Bjilkgatan.

Upplevelse och sikilinjer

Borgmistarvillan far inte riskera att d6ljas bakom den nya tinka byggnaden pa ett sidant sitt att
den inte gar att uppleva pa ett virdigt sitt. I aktuellt fall 4r det byggnadens synlighet fran
Stationsgatan och Bjilkgatan som sirskilt ska beaktas. Nedan illustreras siktlinjer och upplevelsen
av Borgmastarvillan fran tre positioner, tva lings Bjilkgatan och ett fran Stationshuset. Bilderna
syftar till att jimfora dagens situation med ett framtida lage, dir Hildeborg 7 ir fullt utbyggd.
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Bild 22: Visualisering av siktlinjer fran Bjdlkgatan och Stationshuset (Kélla: Gustay Fredriksson)

Bild 23: Nuléige: Borgmadstarvillan frin position 1 - Stationshuset (Kélla: Emma Nordebo Snygg 2023)
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Bild 24: Framtida léige: Borgmastarvillan fran position 1 - Stationshuset (Kélla: Gustay Fredriksson 2023)

Bild 25: Nuléige: Borgmdistarvillan fran position 2 - Bjilkgatan (Kélla: Enma Nordebo Snygg 2023)
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Bild 26: Framtida lige: Borgmdstarvillan frin position 2 - Bjalkgatan (Killa: Gustav Fredrifsson 2023)

Bild 27: Nuléige: Borgmdistarvillan fran position 3 - Bjdlkgatan (Kélla: Enma Nordebo Snygg 2023)
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Bild 28: Borgmdistarvillan fran position 3 - Bjdlkgatan (Kéilla: Gustav Fredriksson 2023)

Uformning

Vad giller utformning ar det viktigt att tillkommande byggnad pa ett eller annat sitt knyter an till
Borgmistarvillan eftersom de bada fastigheterna (Hildeborg 2 och 7) tidigare tillhort varandra.
Intentionen ir dock inte att projektet ska efterlikna Borgmistarvillan, utan fanga upp viktiga
karaktirsdrag. Projektet far samtidigt inte ta Gver stadsbilden varfor det dr viktigt att byggnaden
dven ges en mer diskret utformning nirmast Borgmastarvillan.

For att den nya byggnaden ska knyta an till Borgmastarvillan kommer krav pa utformning av
fasad och socklar att stillas f6r byggnadens ”’bottenvaning”, dvs f6r den del av byggritten som
gransar mot Bjilkgatan. Inom detta omrade ska fasad till minst 75% vara av puts i ljus kul6r
och/eller granitklidd likt Borgmistatvillans sockel (f5). Viggens mote med taket ska aven det ges
extra omtanke inom detta omrade, dé ett genomarbetat takfotsméte dr viktigt for att knyta an till
Borgmistarvillans utférande (fi). For byggnadens ”6vervaning”, dvs den del av byggritten som
ligger narmast Borgmastarvillan skall den fasad som vetter mot Oster (f3) vara i trd. Syftet med
denna bestimmelse ir att sikerstilla en mer diskret utformning samt félja kommunens
triabyggnadsstrategi. Fonster, dorrar, lister och socklar raknas inte i fasad, och ska diarmed inte

riknas in 1 fasadbestimmelserna (fi,f3).

I de fall takytan och terrasser/balkonger ska mojliggoras kommer staket och fallskydd av behova
uppforas enligt reglerna i BBR avsnitt 8:1. Eventuella fallskydd och staket som upprittas inom
fastigheten ska utgoras av genomsiktligt smidesricke (fs) for att inte hindra sikten samt hélla en
hog arkitektonisk kvalitet.
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Bild 29: Lllustration dver ny bebyggelse med befintlig bebyggelse som vita volymer. Perspektiv frin Bjilkgatan,
position 1. (Kalla: Gustay Fredriksson)

Rekreation och utevistelse
Balkonger och uteplatser

Boende 1 Borgmistarvillan och fastigheten Hildeborg 2 har sen tidigare en gemensam tridgard
tor utevistelse och social samvaro. Tradgarden dr dock i minsta laget och bor av den anledningen
inte goras mindre. Darmed prickas (:::) resterade del av fastigheten for detta syfte. En
bestimmelse om dndrad lovplikt (a1) inférs ocksa for attefallsbyggnader med samma motivering.
Eventuella tillbyggnader skall 1 varje enskilt fall provas utifran platsens och de boendes sirskilda
behov.

Enligt utférd bullerutredning (efterklang 2023) uppfyller Borgmastarvillans tradgard kraven och
riktvirdena f6r buller vad giller uteplatser. Fér kommande boende inom fastigheten Hildeborg 7
kommer Borgmistarvillans tridgard dven vara den uteplats som ér placerad vid en ljuddimpad
sida. Av den anledningen foreslas Borgmaistarvillans tridgard utgora en gemensam uteplats for
boende inom bade Hildeborg 2 och 7. Servitut kommer dirmed att behdva upprittas fa att
sikerstilla att de boende inom Hildeborg 7 har ritt att nyttja Hildeborg 2 for detta syfte.

I och med att en gemensam och ljudddmpad uteplats sikerstills inom Hildeborg 2 sa beh6vs
ytterligare atgarder inte inféras i de fall balkonger eller terrasser méjliggors 1 Gvrigt inom
fastigheten Hildeborg 7.
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Bild 30: Ilustration over ny bebyggelse med befintlig bebyggelse som vita volymer. Fagelperspektiv. (Killa: Gustay
Fredriksson)

Friyta

Enligt 8 kap 9§ plan- och bygglagen skall det f6r tomter som bebyggs med en eller flera bostider
sikerstillas en tillricklig stor friyta som ar lamplig f6r lek och utomhusvistelse. Om friytan inte
kan sikerstillas inom den egna tomten ska det finns tillricklig stor yta 1 narheten for detta
indamal. Att som boende ha tillgang till friyta dr ett allmint intresse.

Riktlinjer for friytans storlek f6r bostader dr inte tydligt definierat, mer dr dn att det ska vara en
yta utomhus som ar limplig for lek och aktiviteter. Inte heller minsta avstand till dessa ytor ér
faststillt 1 lag. Men enligt riktlinjer frin Boverket bor storre gronomraden finnas inom 200-300
meter fran bostaden for att ha en positiv effekt pa manniskors hilsa.

I aktuellt fall finns begransade méjligheter att inom planen och fastigheterna Hildeborg 2 och 7
ordna med storre friytor. Dock ligger omradet centralt beligen med niérhet till ett storre
parkomrade, cirka 70 meter bort, vilket anses kunna uppfylla Boverkets rekommendationer och
diarmed kunna fylla de boendes behov ur detta perspektiv.

Gator och trafik

Bilparkering

Planforslaget innebir att den parkeringsyta som idag finns inom fastigheten Hildeborg 2 fortsatt
skall nyttjas av boende 1 Borgmaistarvillan men kunna utvecklas med komplementbyggnader for
garage eller carport (++).

Diremot finns det begrinsade mojligheter att tillgodose tillkommande boendes parkeringsbehov
inom fastigheten Hildeborg 7. I aktuellt fall planeras f6r mellan 5—6 ligenheter vilket innebir att
lika méanga parkeringsplatser maste kunna erbjudas utanfér planomradet da Hudiksvalls
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kommuns parkeringstal ligger pa 1,0/ligenhet. Ett avtal kommer att kunna upprittas inom
fastigheten Strand 3:7 for detta andamal sa alla bostiderna kan erbjudas parkeringsplats i
nirheten.

Bild 31: Mdjlig parkeringsytan for boende inom Hildeborg 7.

Cykelparkering
Kommunens cykelparkeringsnorm skall f6ljas vid bygglov. I plankartan bor cykelplatser kunna
ordnas inom den prickad férgardsmarken (:::) £6r bade fastigheten Hildeborg 2 och 7.

Risk och sdkerhet

Oversvamning

Skyfallskartering visar ett mindre omrade i 6ster, narmast fastigheten Radhuset 2:1, som vid ett
100 ars regn riskeras att 6versvimmas med mellan 1-3 decimeter. Av den anledning bér omradet
undantas fran exploatering (:::) och istillet nyttjas for lokalt omhindertagande av fastighetens
dagvatten. Anledningen till att omradet Gversvimmas ar for att de finns lagpunkter dar
regnvatten ansamlas samt att kommunens ledningsnit i detta scenario gar fullt. Dérav dr det
viktigt att framtida dagvattenlosningar kan f6rdr6ja/magasinera fastighetens dagvatten for att
kunna minska 6versvimningsrisken och skador pa framtida bebyggelse.
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For att sakerstilla utrymme for lokalt omhindertagande av dagvatten i detta lige begrinsas ytans
mojlighet att kunna hardgoéras till max 50% (by). For att skydda bostadsbebyggelse mot
oversvamning har dven en bestimmelse om ldgsta golvniva pa +2,5 inforts (bs). Med den
toreslagna golvnivan f6ljs kommunens rekommendationer om ldgsta golvniva samt att byggnaden
skyddas 1 de fall ett skyfall motsvarande 100 ars regn skulle intriffa. Omradets redan laglinta lige
1 forhallande till havet gor dven att kéllare bor férbjudas inom fastigheten (by).

Dagvatten

Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-18, skall foljas for att sikerstilla
en langsiktig och hallbar vatten- och avloppstorsorjning. Detta innebir att dagvatten i férsta hand
ska omhiandertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsdgare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik forbittrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
tordréjning eller infiltration i mark for en hallbar dagvattenhantering.

Ny forbindelsepunkt (Hildeborg 2)

Fastighetens dagvatten behover kopplas bort frin det kommunala spillvattenledningsnitet och
istallet avledas till den kommunala dagvattenledningen 1 Bjilkgatan. VA-verksamheten upprittar
dirmed ny forbindelsepunkt vid fastighetsgrinsen Hildeborg 2 och 7, alternativt i Hastagatan. Se
bild 26 f6r ungefirligt lige av ny forbindelsepunkt. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar f6r
nédvandig omlagening av befintlig spillvattenservis eftersom denna kan behéva flyttas for att
mojliggora byggnation inom Hildeborg 7.

Upprittande av ny férbindelsepunkt innebdra att kommunala dagvattenledningar behdver byggas
ut fran Bjilkgatan och dras igenom fastigheten Hildeborg 7. For att langsiktigt sikra kommunens
tillgdng till ledningen skapas ett markreservat f6r allminnyttiga ledningar (u1) inom Hildeborg 7. 1
samband med detta kommer dven att avtalsservitut att skrivas mellan kommun och fastigheten
Hildeborg 7. Efter att kommunen har upprittat ny férbindelsepunkt f6r dag-/drinvatten f6r
Hildeborg 2 och underrittat fastighetsdgaren om detta, ska tillforsel av spillvatten till
dagvattenledningen upphéra inom ett ar. Detta ér enligt punkt 12 i allmdnna bestimmelser f6r
anvindande av Hudiksvalls kommuns allminna vatten- och avloppsanliggning.
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1

Bild 32: Firslag pa ny forbindelsepunkt for dagvatten for fastighetens Hildeborg 2 dagvatten.

Fordrojning (Hildeborg 7)

Fororeningarna i omradet bedoms inte 6ka i samband med exploatering av den nya byggnaden
eftersom grusytor ersitts med tak- och terrassytor samt att inga ytor for parkering féreslas.
Bedomningen ar saledes att MKN vatten inte kommer att paverkas i en negativ riktning eftersom
det dagvatten som genereras inom omradet ir att betrakta som rent. Atgirder for rening av
dagvatten bedoms dirmed ej foreligga. Dock behéver dagvattnet f6rdréjas innan det nar det
kommunala dagvattennitet i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Exploatering av
fastigheten far inte medfora att flodesbelastningen pa den kommunala dagvattenanliggningen
Skar. I nuliget ir det dimensionerande flédet 2,8 1/s. Det ir beriknat p4 en grusplan p 497 m?
och vid ett 10 drs regn, 10 min rinntid och klimatfaktor 1,25. Efter exploatering blir flodet 8,6 1/s
och ett férdréjningsbehov pa 2,5 m® om utloppet stryps till 3 1/s (vilket motsvarar nulige).
Samma dterkomsttid, rinntid och klimatfaktor anvinds i bada scenarion (Sweco, 2023).

For tillkommande bostadsbyggnad inom fastigheten Hildeborg 7 kan atgirder f6r fordréjning av
dagvatten 16sas inom den mark som ej kan bebyggas (:::) genom exempelvis ett krossdike som ar
overtickt med vegetation. Det finns dven mojlighet att inom dessa omraden ordna med
nedgrivda stenkistor eller synliga regnrabatter. Aven bestimmelsen om att minst 50% av ytan
maste vara genomslipplig (bz) syftar till att sdkerstilla just omhandertagande av dagvatten.

For att fa ritt dimensionering av dagvattendtgirder behdvs dock ytterligare berdkningar pa hur
mycket dagvatten den férvintade byggnaden kan komma att generera vid ett 20- och 100-drsregn
med en varaktighet pa 10 minuter. Den flodes6kning som exploateringen beraknas medféra i
torhallande till nuldget dr det som ska f6rdr6jas inom den egen fastigheten. Att ta fram dessa
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berikningar dldggs byggherren. Dessa uppgifter ska inkluderas bygglovsansékan for att foreslagna
dagvattenatgirder ska kunna virderas av kommunens va-verksamhet.

PLANBESTAMMELSER | PLANKARTAN

I avsnittet presenteras plankartan och de planbestimmelser som hor till. Planbestimmelserna
motiv och syfte férklaras. En foérdyligande gillande den sekundira egenskapsgrins som
forekommer gors ocksa.

Plankartan

Bild 33: Plankartan 2024-03-12
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Sekundar egenskapsgrans i plankartan

Avgrinsningar av planomrade och planbestimmelser kan redovisas pa flera olika sitt, sa linge
regleringen ir tydlig. De olika anvindningsbestimmelsernas avgrinsning kan redovisas med
anvindningsgrinser och egenskapsbestimmelser med egenskapsgranser. For att mojliggora
reglering med egenskapsbestimmelser som 6verlappar andra egenskapsbestimmelser finns dven
en sekunddr egenskapsgrans. Om den sekunddra egenskapsgransen anvinds ar det viktigt att det tydligt
framgar vilken bestimmelse den avgrinsar.

I planen férekommer en sekundir egenskapsgrans som kan vara svar att forsta vilka
egenskapsbestimmelser den giller f6r. Nedan visas vilken grins som avses (r6tt) samt vilka
egenskapsbestimmelser som avgrinsas av denna grins. De uppradade planbestimmelser giller
sdledes pa respektive sida om den sekundira egenskapsgrinsen. Exempelvis giller h* + 6,5 enbart
for den yta som ligger hoger om den sekundira egenskapsgrinsen och hy + 9,0 enbart for den yta
som ligger vianster om den sekundira egenskapsgriansen osv. I plankartans innehallsforteckning
har uppradade planbestimmelser fortydligas genom att efter bestimmelseformuleringen ange
"Begrinsas av sekunddr egenskapsgrans inom fastigheten Hildeborg 7.

Planbestimmelser som avgrinsas av den
sekundera egenskapsgrinsen:

h; + 9,0— Higsta nockbijd pa bygenad dr 9,0 meter dver
angivet nollplan

hz + 6,5— Hagsta nockhijd pa byggnad dr 6,5 meter over
angivet nollplan

1;— Takfoten ska utformas med stor detaljrikedom som
kopplas till Borgmdstarvillan ntforande

L2— Fasad ska til] minst 75% vara av puts i fjuskulor
och/ eller granitkladd likt Borgmastarvillan sockel

15— Fasad mot oster ska vara i tra

Bild 34: Den sekunddira egenskapsgrinsen i plankartan
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Anvandning av kvartersmark

B Bostider

Syftet dr att mojliggora t6r bostadsbebyggelse pa den idag outnyttjade
fastigheten Hildeborg 7 samt fortsatt tillita bostadsanvindning inom
Hildeborg 2.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

T -

+ o+

Marken far endast férses med komplementbyggnad f6r garage eller
carports

Mojliggora utveckling av garage eller carports pa befintlig
parkeringsyta.

Marken far inte forses med byggnad med undantag for skarmtak,
balkonger och trappor.

Syftet ar att ge utrymme for dagvattenlosningar, forgardsmark och
ytor for social samvaro. Prickmarken sikerstaller att omgivningen
runt Borgmaistarvillan inte bebyggs mer an nédvindigt vilket dven ér
viktigt f6r att bevara dess solitira virde. Prickmarken gor ocksa att
drift och underhéll mellan fastigheter underlittas.

Hojd pa byggnadsverk
hy +9.0 Hogsta nockhéjd pa byggnad ér angivet virde i meter Gver angivet
nollplan.

Syftet med bestimmelsen ar att den nya byggnadskroppen inte ska
skymma Borgmistarvillan frin Stationsgatan. Héjden utgar fran
nirliggande gatas markniva (Bjilkgatan) och trottoars markniva.

h2 +6,5 Hoégsta nockhoijd pa byggnad ir angivet virde i meter 6ver angivet
nollplan.

Syftet ir att siakerstilla att byggnaden trappas for att dels gora
Borgmistarvillan synlig fran Bjilkgatan. Trappningen ar dven viktig
for gestaltningen da nybyggnation vill upplevas mindre dominerande
i stadsbilden och dirmed ej inskrinka pa Borgmistarvillans solitdra
virde
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Kallare far inte finnas

Med anledning till omrades laglinta lage dr det inte limpligt med
killare med risk for 6versvimning.

Minst 50% av marken ska vara genomslapplig

Begrinsa andelen hardgjord yta f6r dagvattenhantering men ocksa
for att mojliggora for vegetationsytor intill bostiderna.

Ligsta niva firdigt golv pa bottenvaningen ska ligga minst +2,5
meter Over kartans nollplan.

Motivet till planbestimmelsen ar att sikerstilla att skyfallsvatten inte
nar in i framtida bostader.

Byggnad far inte rivas.

Syftet dr att bevara och stirka skyddet f6r Borgmistarvillan.

Takfoten ska utformas med stor detaljrikedom som kopplas till
Borgmistarvillans utférande.

Syftet med bestimmelsen ar att knyta ann till framtridande
karaktirsdrag hos intilliggande byggnad och darmed skapa en
helhetskansla Over omradet.

Fasad ska till minst 75% vara av puts i ljus kulér och/eller
granitkladd likt Borgmistarvillans sockel

Syftet med bestimmelsen ar att knyta an till framtrddande
karaktirsdrag hos Borgmastarvillan, dir fasaden ar i puts och sockeln
i sten. Fonster, dorrar, lister och socklar raknas inte i fasad, och ska
dirmed inte riknas in i 75%.

Fasad mot Oster ska vara i tra

Syftet dr att skapa en 6vervaning som upplevs mindre massiv dn
bottenvaningen, samt att anpassa byggnationen till kommunens
tribyggnadsstrategi. Fonster, dorrar, lister och socklar riknas inte i
fasad.
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Fallskydd och staket ska utgbras av genomsiktligt smidesricke

Syftet dr att inte hindra sikten samt halla en hog arkitektonisk kvalitet.
Inom fastigheten Hildeborg 2 forekommer smidesricke, vilket ger
forutsittning for en samspelt helhet f6r omradet.

Borgmistarvillans kakelugn ska bevaras
Syftet ar att bevara kakelugnen som finns inne i Borgmastarvillan och
som bir pa en historia sedan byggnaden uppfordes.

Byggnadens fasadutformning och -materialet i puts med granitsockel,
takutformning- och material i falsad plat, fénsterindelning,
detaljrikedom i fonsteromfattning och dorrpartier, gesims vid takfot
och sockellist ska bibehallas.

Syftet med bestimmelsen ar att skydda Borgmastarvillans utformning
och unika karaktirsdrag som anses viktiga for byggnadens
kulturhistoriska virde.

Bygglov krivs dven for attefallsbyggnader.

Syftet dr att 6ka lovplikten for annars bygglovsbefriad atgird inom
prickmark. Byggnation inom Borgmastarvillan och fastigheten
Hildeborg 2 skall i varje fall bedémas enskilt med hansyn till boendes
behov och omrades karaktir och kulturvirden.

Markreservat for allméannyttiga andamal

ul

Genomforandetid

Markreservat for allminnyttiga ledningar

Sikerstilla atkomst for ledningsagare for de ledningar som finns
inom fastigheten Hildeborg 2 samt f6r kommande dagvattenledning
inom fastigheten Hildeborg 7.

Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraft

datum.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Riksintresse, Borgmastarvillan och stadsbild
Skydd av kulturvarden

I géllande stadsplan (21-P88:76) omfattas Borgmistarvillan av en dldre skyddsbestimmelse (q),
7 Inom q betecknat omrade far ¢ sadana dndringar av bygenaden vidtas som forvanskar dess karaktir eller
anpassning till omgivningen. Ny bebyggelse ska formas med hansyn till omgivningens egenart”. Denna
bestimmelse dr generell 1 sin beskrivning och svar att folja upp vid ett bygglov eftersom virdet
inte specificerats. Det foreligger alltsa, trots denna skyddsbestimmelse, stor risk att byggnadens
virden forvanskas. Med den nya detaljplanen kommer denna bestimmelse att utga och ersittas
med en ny bestimmelse om skydd av kulturvirden (qz) med foljande lydelse: ”Byggradens
fasadutformmning och -materialet i puts med granitsockel, takutformmning- och material i falsad plat,
fonsterindelning, detaljrikedom i fonsteromfattning och dirrpartier, gesims vid takfot och sockellist ska bibehallas”.
Med denna bestimmelseformulering (ska bibehallas) skyddas Borgmastarvillans exterira
utformning och unika karaktirsdrag som anses viktiga for byggnadens kulturhistoriska virde.
Bedomningen dr att féreslagna bestimmelse om skydd (qz) ger ett battre skydd dn nu gillande
bestimmelse (q) och bidrar siledes positivt for skyddet av byggnaden.

Gestaltning/Upplevelse

Vad giller utformning av den tillkommande byggnaden sa har ambitionen varit att tillskapa ett
flerbostadshus i tva vaningar for att projektet skall ska bli ekonomiskt genomforbart. Intentionen
har dven varit att skapa attraktiva bostider pa denna lucktomt. I projekteringen har, utéver
Borgmistarvillans kulturintressen, hinsyn behévts tagits till den 6versvimningsrisk som finns i
omradet samt forhalla sig till befintliga marknivaer i Bjilkgatan. Utgangspunkten har dock alltid
varit att Borgmistarvillan ska skymmas sa lite som majligt for att fortsatt kunna upplevas fran
Stationsgatan. Med det tva bestimmelserna om hégsta nockhéjd (hy, hz) méjliggors projektet

samtidigt som Borgmaistarvillan fortsatt blir synlig.

Om byggritten nyttjas fullt ut innebar det att tillkommande byggnad kommer att sticka upp 1,1
meter 6ver Borgmastarvillans hogsta punkt vid sockel samt 1,35 meter 6ver dess ldgsta. I
praktiken innebir detta att byggnadens nedre fonsterpartier kommer att skymmas nir man tittar
pa Borgmistarvillan fran Stationshuset. Bedomningen ar att detta dr acceptabelt. Intresset av att
Hildeborg 7 bebyggs ir stort eftersom den idag grusade ytan med den klottrade stodmuren
vanirar platsen och Borgmaistarvillan. Bedémningen ér dven att ett flerbostadshus i tva vaningar
ar att foredra framfor ett flerbostadshus i ett plan eftersom omkringliggande byggnader dr mellan
tre och fyra vaningar. Att enbart tillata flerbostadshus 1 ett plan skulle inte harmonisera med
omgivningen samtidigt som mojligheten att ordna med terrasser/balkonger f6r kommande

boende inte skulle vara moijligt.
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Forutom att skapa en volym- och h6jdmassigt anpassad byggnad har omtanke lagts pa att skapa
en byggnad som gestaltnings-/utseendemissigt samspelar vil med Borgmaistarvillan. Med de tva
utformningsbestimmelserna fi, f> behéver vissa unika karaktirsdrag hos Borgmastarvillan synas
hos den nya byggnaden samtidigt som bestimmelsen om trifasad mot Oster () sikerstaller att
byggnaden blir mer diskret.

Stadsbild

Stor omsorg har alltsa vid planering av Hildeborg 7 lagts pa att skapa en byggnadsvolym som
torhaller sig till staden runt omkring. Byggnadens hojd har hallits nere for att skapa kontakt
mellan stationshuset och Borgmaistarvillan. En trappning av byggnaden har dndé gett
forutsattningar for tva vaningar och dirmed en volym som fyller sin plats i staden utan att
upplevas som allt f6r dominerad av omkringliggande flerbostadshus. Den yta som tillskapas
mellan gata och byggnad hjilper ocksa till att bibehalla kontakt mellan Bjilkgatan och
Borgmistarvillan, samt mojliggor for en del gronska niarmast gatan. Kommunens bedémning att
riksintresset vad galler stadsbild och upplevelsen av Borgmiistarvillan dirmed inte paverkas
negativt med planforslaget. Planforslaget bidrar snarare positivt eftersom denna lucktomt som
bestir av en grusad yta och en klottrad stddmur har en negativ effekt pa stadsbilden.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I planen har fastigheten forsetts med bestimmelser om skydd av kulturvirden (qi, qz2). Om
bestimmelserna bedéms innebira att pagaende markanvindning avsevirt forsvaras kan
fastighetsagaren i vissa fall ha ritt till ersdttning av kommunen. Kommunens bedémning i detta
fall 4r att pagaende eller framtida anvindning av fastigheten (Hildeborg 2) inte kommer att
avsevirt forsvaras till den grad att bestimmelserna utloser en ersittningsskyldighet enligt 14 kap
PBL. Fastigheten har i gillande plan (21-P88:706) sen tidigare redan en bestimmelse om att skydd
av kulturvirden. Omradet ligger dven inom riksintresse f6r kulturmiljévarden (x200) vilket

motiverar q.

Vad giller fastigheten Hildeborg 2 sa begrinsas markanvindningen kraftigt 1 gillande plan da hela
ytan dr prickad (:::), det vill siga mark som ej far bebyggas. Men den nya planen mojliggors for en
storre bygeritt vilket kommer att h6ja fastigheten virde.

Ekologiska konsekvenser

Omrédet innehaller idag inga naturviarden som riskerar att ta skada av genomforandet av planen.
Nir omradet utvecklas till f6rman for bostadsindamal 6kar dock moijligheterna att omradet ocksa
forskdonas med grona inslag (buskar, trid, blommor). Aven da planen inte tvingar fram
anordnande av vixtlighet sd kan bestimmelserna som begrinsar markens utnyttjande (:::, bz) 6ka
chanserna att dessa omraden dnda nyttjas for plantering av olika slag. Vilket hade varit positivt
for ett naturligt omhédndertagande av dagvatten samt gynnande av den biologiska mangfalden.

Att utveckla dessa typer av “lucktomter” dr dven resurseffektivt och hallbart pa manga sitt
eftersom jungfrulig mark inte behéver tas 1 ansprak samtidigt som omradet i sin helhet kan fa ett
attraktivare uttryck och bidra till en mer sammanhallen stad.
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Ekonomiska konsekvenser

Hudiksvalls kommun har en vision om att bli fler invanare vilket varje enskilt bostadsbyggande
hjalper till med. Fler bostider kan ge 6kad inflyttning vilket genererar mer skatteintikter.

Genom att fastigheten Hildeborg 7 idag inte ér ansluten till kommunalt vatten och avlopp
kommer ledningsidgaren beh6va ta ut en anslutningsavgift. Denna kommer dock inte helt ticka
kostnaden for utbyggnaden av ledningsnitet.

For fastighetsdgaren 6kar byggritten pa fastigheten vilket ger ett 6kat virde. Forskning har dven
visat att manniskor dr beredda att betala mer for att fa bo i en kulturmiljé.

Sociala konsekvenser

Bostader

Det finns en stor efterfragan pa fler bostider inom samtliga bostadskategorier, vilket framgér av
kommunens bostadsforsorjningsprogram 2022. Detaljplanen anses bidra positivt till kommunens
mal inom bostadstorsoérjningen eftersom omradet planlidggs f6r bostadsindamal (B) 1 ett centralt
lige. Intilliggande byggnader innehaller olika typer av boendeformer och standard. Dirmed
kommer platsen, oberoende av vilken form av upplatelse och prisklass det nybyggda far, vara ett
omrade med blandade bostadsformer. Detta i sig dr bra ur ett integreringsperspektiv, vad giller
integrering av olika samhillsklasser. Med forslaget skulle 5—6 bostadsligenheter kunna tillskapas.

Barnperspektivet

Barnperspektivet har endast betraktats med hjilp av kommunens checklista, dir inga tydliga stora
konsekvenser kunde ses. Precis som vuxna paverkas dock barnen av stadens utformning och det
ar darfor av stor vikt att byggnader anpassas till miljén pa platsen och att anvindningen av
platsen skinker liv till gatan. Extra vikt har lagts vid detta 1 planarbetet.

Kultur

Virt gemensamma kulturarv dr viktigt £6r hur invanare identifierar sig med staden. Genom att
infora nya varsamhetsbestimmelser pa Borgmistarvillan och reglera nybyggnationen bedéms
riksintresset £6r kulturmiljon virnas och skyddas langsiktigt. Att bebygga den plats som idag
upplevs som ett sar i stadsbilden kan dven féradla intrycket av kulturarvet pa platsen genom ett
modernt inslag som samspelar med den aldre bebyggelsen.

Trygghet och jamlikhet

En obebyggd plats utan funktion i en stad kan ge intrycket av att ingen bryr sig om platsen.
Sadana platser kan dven ge upphov till otrygghet. Att planen méjliggdr £6r bostider pa en tidigare
obebyged, och delvis gémd, grusyta kan héja upplevelsen av att vara sedd, och dirmed trygg, pa
den allménna platsen intill.

Om byggandet som planen mé6jliggér kommer bidra till jimlikhet kan vara svart att forespa.
Goda méjligheter finns dock genom att framférallt mindre ligenheter planeras. Nybyggnationer
har ofta en hog hyresnivd, men sma ligenheter ger ligre hyresniva som fler kan ha rdad med.
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Nirheten till kollektivtrafik och centrum gér méjligheterna att leva utan bil goda, vilket dr positivt
tor jamlikheten.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och

indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar Tidplan
Samrad: maj 2023
Granskning: december 2023
Antagande: december 2024
Laga kraft: 7 januari 2025

Genomférandetid

Genomforandetiden ir 5 ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Aren bestims utifrin
rimligheten att genomféra planen. Under genomfdrandetiden har fastighetsigaren en garanterad
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om en detaljplan dndras eller upphavs fére genomférandetidens utgang, har den som
dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som dndringen eller upphivandet
medfor fOr dgaren. Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
andras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning for till exempel forlorad

byggritt.

Huvudmannaskap
Inom planen finns ingen allmin plats. Direkt utanfér planomradet finns allméin gata med

kommunalt huvudmannaskap.
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Nedan anges ansvarsférdelning mellan kommunen och inblandade aktérer.

Vad som ska goras

Vem som ansvarar

Planarbete

Hudiksvalls kommun (Plan- och bygglov)

Utbyggnad av VA-ledningar f6r Hildeborg 7

Hudiksvalls kommun (Vatten och avlopp)

Utbyggnad av dagvattenledning f6r Hildeborg 2

Hudiksvalls kommun (Vatten och avlopp)

Omliggning/flytt av spillvattenservis

Exploatéren

Uppritta servitut f6r dagvattenledning inom

Hudiksvalls kommun (Mark- och

Hildeborg 7 exploatering)
Byggnation inom kvartersmark Exploatoren
Markarbeten/grovplanering Exploatoren
Uppritta servitutsavtal f6r uteplats inom Exploatéren
Hildeborg 2

Dagvattenatgirder Exploatoren
Avial

Planavtal

Planavtal dr upprittat mellan byggnadsnimnden och exploatér f6r kostnader kopplade till

upprittande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har upprittats av kommunens mark- och exploateringsenhet. Syftet med

exploateringsavtalet ir att avtala om exploatorens atagande vad giller f6rdréjning inom

kvartersmark samt omlidggning av dagvattenledning. Innan detaljplanen antas av

byggnadsnimnden ska exploateringsavtalet undertecknas av Hudiksvalls kommun och Skalbo

Forvaltning AB.

Av avtalet framgar att exploatoren:

e Atar sig att f6rdroja dagvatten motsvarande en dagvattenvolym pa 2,5m3 inom Hildeborg
7. Atgirden skall genomféras inom fem ér frin det att bygglov beviljats f6r nybyggnation.
Tinkt dagvattenlosning ska presenteras for VA och exploateringschef innan ansékan om

bygglov gors.
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e Atar sig att genomféra omliggning av dagvattenledning/dagvattenservis for Hildeborg 2.
Atgirden skall genomforas inom fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

e Atar sig att betala vite om atgirder f6r omliggning av dagvattenledning/servis inte
genomforts inom fem fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

e Atar sig att betala vite om atgirder for fordrdjning inte genomférts inom fem ar fran det att

bygglov f6r nybyggnation beviljats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Detaljplanen ger inte upphov till ndgot krav pa fastighetsreglering.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter och ledningsratter

For att sakerstilla uteplats som inte ar bullerstord skrivs ett servitut mellan Hildeborg 7 och
Hildeborg 2 som innebir att dom nya ligenheterna far nyttja den befintliga tridgarden som ligger
inom Hildeborg 2. Upprittande av avtalsservitut aliggs exploatoren.

For att sakerstilla atkomst till kommunala dagvattenledningar inom Hildeborg 7 kommer ett
servitut att behdva upprittas mellan kommun och fastighetsigare till Hildeborg 7. Hudiksvalls
kommunen ansvar for att detta avtals tas fram.

Ingen forindring féreslas for det servitut som idag belastar Hildeborg 2 gillande vattenledningar
(21-IM4-85/337.1). Ett 3,5 meter brett u-omrade inkluderas ocksa i planen for att sikerstilla

markatkomst.

Ingrepp i fornlamning

Delar av planomrade ligger inom limningen 1.1951:3217 (Hudiksvall 1:1) stadslager fran stadens
dldre skede frin 1640-talet och framat. Till limningen hor ocksa ett fornlimmningsomrade, som har
samma skydd som fornlimning, vilket i aktuellt fall omfattar hela planomradet. Inom
fornlimningsomrade krivs tillstind om markingrepp vilket anscks hos linsstyrelsen.

Denna ansokan ansvarar byggherre f6r och fragan om ingrepp i fornlimning hanteras siledes

utanfor planarbetet.

Uteplatser

For att balkonger och terrasser som vetter mot Oster skall kunna tillitas/genomforas behover
gemensam uteplats tillitas inom Hildeborg 2. For att detta skall vara juridiskt genomforbart
behovs ett servitutsavtal for detta syfte upprittas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavgift sker enligt kommunens gillande taxa. Fakturering av upparbetade kostnader sker efter

varje avslutat planskede. Planavgift bekostas av exploatoren, enligt ingatt avtal.

Plankostnader

Alla kostnader for planens framtagande och genomférande bekostas av exploatéren.

Ersattning

Om kommunen i en detaljplan infér en bestimmelse som avses 1 4 kap. 8 § 1, 16 § 3 eller 9 kap.
13 § har den som 4ger en fastighet som ber6rs av bestimmelsen ritt till ersittning av kommunen
tor den skada som bestimmelsen medfér. Ritten till ersittning giller dock endast om
bestimmelsen innebir att pagiende markanvindning avsevirt foérsvaras inom berord del av
fastigheten (PBL 14 kap 10 §). Eventuella skyldigheter och ritten till ersittning regleras i PBL 14
kap.

Tekniska atgarder
Vatten och avlopp (VA)

Vatten, spillvatten och dagvatten ska anslutas till kommunens ledningsnit i den férbindelsepunkt
som kommunen anvisar. Avgiften for anslutningen ska erlaggas enligt av kommunen faststillda

taxa.

Dagvatten

Exploatoren ska svara for och bekosta atgirder for avledning av yt- och grundvatten. Detta
innebdr bland annat att den som utfér byggnad eller markanliggning, och darvid skir av naturlig
eller anlagd avrinningsvig, sjilv ska tillse att vattnet leds vidare eller tillvaratas pad tillfredsstillande

satt.

Dagvatten ska f6rdrdjas och till viss del infiltreras inom fastigheten Hildeborg 7 innan det leds
vidare in pa dagvattenledningsnatet. Exploatoren anséker om anslutning och betalar
anslutningsavgift enligt gillande taxa.

Ny foérbindelsepunkt

Fastigheten Hildeborg 2 dagvatten behéver kopplas bort fran det kommunala
spillvattenledningsnitet, och istillet avledas till den kommunala dagvattenledningen. VA-
verksamheten upprittar en anslutningspunkt vid fastighetsgrans i samrad med fastighetsagaren.
Fastighetsdgaren ansvarar for nédvandig omlagening dé befintlig spillvattenservis kan behova
flyttas for att mojliggora bygenation inom Hildeborg 7. Omliggning/flytt bekostas av exploator.
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Avfall

Kommunens kretsloppsplan ska vara vigledande vid placering av utrymmen f6r
hushallsnaraavfall. Stadsradhus forses dir sa méjligt med egna kirl f6r det avfall som kommunen
ansvarar for. Insamlingsfordon tommer karl vid tomtgrins eller annan anvisad uppstillningsplats.

Teleanlaggning

Om befintliga teleanlaggningar i nuvarande lige maste flyttas och Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggora exploatering, ska detta 16sas
mellan exploatéren och ledningsigare. Exploatéren bekostar eventuell flytt.

Fiberledning

Fiberledning finns i anslutning till planomradet. Eventuell anslutningsavgift samt ledningsflytt

star exploatoren for.

Elledningar

Om befintliga teleanldggningar i nuvarande lige maste flyttas och Ellevio tvingas vidta undanflytt-
ningsatgirder eller skydda ledningar for att mojliggéra exploatering, ska detta 16sas mellan exploa-
toren och ledningsigare. Exploatoren bekostar eventuell flytt.

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledning finns i Bjilkgatan och ledningsidgaren kontaktas vid eventuell anslutning.

Gator och trafik

Exploatoren ska ansluta fastigheten till kommunens gatunit i anslutningslige som regleras i
detaljplan eller som medges i bygglov. Den anslutningsvig som erfordras mellan av kommunen
utférd gata och fastighetsgrins ska utféras och bekostas av exploatéren och ska utféras enligt
anvisningar fran tekniska forvaltningens gatusektion.

Om del av gata behdver stingas av vid byggnation ska anstkan om avstingning goras till
Tekniska forvaltningen Hudiksvalls kommun. Reparation av skador som uppkommer pa gata
eller gangbana till f6ljd av mark- och byggnadsarbetena skall bekostas av exploatéren.

Markfororeningar

Om markféroreningar patriffas under mark-, spring-, schakt eller fyllnadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas enligt miljobalken 10 kap 11§ £6r efterfoljande atgirder. I detta fall dr
tillsynsmyndigheten Norrhalsinge miljokontor.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Michaela Eriksson Emma Nordebo Snygg Stefan Sundin Bromhed
Planarkitekt Stadsarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
Anna Juhlin

VA-ingenjor
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