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Handlingar finns att ldsa pa:

Stadshusets entré, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka

info@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen ldamnas av:

Planarkitekt Eva Orneblad 0300-83 40 17
Exploateringsingenjor Bertil Samuelsson 0300: 83 40 67

Handlingar:
* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning
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Bakgrund

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2015-08-25 § 242 att uppdra it férvaltningen
att uppritta ny detaljplan for fastigheten Spekedal 1:127 samt ta med fastigheterna
Spekedal 1:3, 1:23, 1:98 i detaljplanen. Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdragets syfte dr att indra allmén platsmark (vig) och prickmark for att fastighetsigaren
Spekedal 1:127 ska kunna ans6ka om permanent bygglov for en befintlig carport/garage som
idag dr nistan helt beldgen pa allmin platsmark (vdg). Komplementbyggnaden inom fast-
igheten Spekedal 1:98 dr ocksd ndstan helt beldgen utanfér byggbar mark vilket ger anled-
ning att foresla planbestimmelser som bittre stimmer 6verens med verkliga forhallanden.

I gillande detaljplan finns ett delvis outbyggt vigomride (allmin platsmark) som ér tinkt
att passera genom planomradet och utgor tillfartsvig till Spekedal 1:127 och 1:98. Planen

ar inte utford i denna del och det saknas idag motiv for att genomfora detaljplanens inten-
tioner ndr det giller vigstrickningen. Berorda fastigheter har idag 16st sin angoring pa ett
tillfredsstillande sitt. Uppdraget innebdr darfor dven att slicka ut vigen som finns markerad
i detaljplanen, den sé kallade planvigen, i en del av dess strickning. Plankartan kompletteras

Angéringsvig med vy mot Rydetvigen i vister
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med ett u-omréde for att sikra mark for allmianna dricksvatten-och spillvatenledningar pa
kvartersmark.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet dr beldget i Onsala cirka 700 meter sder om Onsala kyrkby och cirka 1 mil
soder om Kungsbacka stad. Det ligger strax soder om Spekedalsvigen mellan Rydetvigen
och Gottskirsvigen och bestir idag av fyra bostadstomter med befintliga enbostadshus.
Planomradet har en areal pa 11 hektar. Fastigheterna inom omrédet ér i privat dgo.

Vid bildandet av fastigheten Spekedal 1:127 (ir 2005) togs mark som i detaljplanen var
angiven som vigmark i ansprak i fastighetens sydvistra sida for att skapa en tillfartsvig. For
att ordna tillfartsfrigan bildades vidare ett vigservitut 6ver grannfastigheten Spekedal 1:98.
Marken utgor vigmark i detaljplanen. Fastighetsbildningen 6verensstimmer inte med gil-
lande detaljplan. Felaktigt redovisad fastighetsgrins vid fastighetsbildning och vid servitut
tor tillfartsvigen har patalats for Lantmiteriet. Lantmaiteriet har i granskningsyttrandet
meddelat att de inte vidtar nagon dtgird for att ritta till felaktigheter i registerkartan och
fastighetsregistret utan dr nagot som far rittas till i samband med en framtida forrittning.
Om berord sakigare begir det kan det eventuellt tas ett registerbeslut.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I antagen Gversiktsplan fran 2006 ir fastigheten beligen inom utvecklingsomrédet for

Onsala.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan O112bl2 som vann laga kraft 1969-07-22. Planen anger
bostadsindamal och omradet innehéller dven allmin platsmark - vig och allmin platsmark
- park. Detaljplanen mojliggor att tomtplatserna bebyggs till en femtedel. I aktuellt omrade
kan bostadshusen uppféras med en maximal byggnadshéjd pa 7,0 meter. Pa flera platser
inom denna stora detaljplan har planen dndrats for att anpassas till nuvarande forhéillanden.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Stora delar av planomradet dr i anspriktaget som tomtmark och karaktiriseras av uppvuxna
tridgardar med grasmattor, planteringar, buskar och 16vtrad. Marken ligger i en svag slint
mot sydvist. Sydvistra delen av fastigheten Spekedal 1:3 utgdrs av tit 16vskogsbevuxen park-
mark. Omradet har inte nigra identifierade naturvirden. Sydvist om planomradet breder en
16vskogsbeklitt omride ut sig med beteckningen parkmark i detaljplanen. Villatomter med
hus, trid och gronska grinsar till planomrédet i nordvist, nordost och sydost. Vigmark ir
beldgen inom planomradet pa plankartan. Den dr helt outbyggd f6rbi Spekedal 1:3. Utmed
en kort stricka i vister 4r en smal grusad angdringsvig utbyggd till fastigheterna Spekedal
1:127 och 1:98. I 6ster dr en smal grusad angdringsvig utbyggd till fastigheterna Spekedal
1:18, 1:22, 1:23.
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Gillande detaljplan f6r omrddet
O112b12, laga kraft 1969-07-21 Ny detaljplanegrins

Planforslag

Planférslaget innebir att prickmark och delar av vigmark tas bort inom planomridet. Det
mojliggor uppforande av komplementbyggnader i fastigheternas sydvistra sida. Vigmark
omvandlas till parkmark férutom utmed en kort stricka i h6jd med Spekedal 1:98 och 1:127
ddr vigmark omvandlas till kvartersmark. En konsekvens av dndringen dr att mindre yta

hardgors inom detaljplanen. Befintlig parkmark inom del av Spekedal 1:3 bibehalls.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestir av uppvuxna gronskande tridgardstomter till de fyra aktuella fastig-
heterna. I sodra delen av fastigheten Spekedal 1:3 finns dven ett omréde som i detaljplanen
ar angivet som parkmark. Det omradet 4r inte janspriktaget som tradgéard utan ir bevuxet
med tit 16vskog. Parkmarken bedoms inte i dagsliget ha nigra hogre rekreationsvirden di
den dr mycket tit och nist intill ogenomtringlig. Forslaget bedoms inte ha nagon paverkan
pa landskapsbilden.

Planférslag

Planférslaget innebir att prickmark och outbyggd vigmark slicks ut vilket inte bedoms
térandra landskapsbilden.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar enligt kommunens kartdatabas och

forvaltningen for Milj6 & Hilsoskydd i Kungsbacka.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomridet inom normalriskomride fér radon.

Planforslag
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Dir sa beh6vs ska byggnader utféras radonskyddat.

Fornlamningar /Kulturmiljo
Enligt kommunens kartdatabas finns inga kdnda fornlimningar.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren inom planomridet bestir enligt kommunens kartdatabas av grus.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestér av fyra bebyggda villatomter med en tomtarea pa mellan 1200-5900 m2.
De dr uppforda i1 - 1 1/2 vaningsplan och bedéms vara uppférda mellan 1970- 2010-talet.

I ndromrédet finns relativt tit villabebyggelse med smé parkmarksomraden emellan be-
byggelsegrupperna. Lingre visterut breder jordbrukslandskapet ut sig. De uppvuxna och
gronskande bostadstomterna ir oftast pi mellan 1000-2000 m2 . Bostadshusen ir till stérsta
delen arsbostider som uppforts frin 70-talet fram till idag. Byggnaderna dr nistan uteslu-
tande uppforda i 1-1 1/2 vaningsplan De har ofta en ligmild gestaltning med laglutande
tegeltak och enkla trifasader. Det finns dven dldre bostadshus mellan bebyggelsegrupperna
som i vissa fall varit mangardsbyggnader till jordbruk eller sa kallade kaptensgardar.

Planforslag for ny bebyggelse - placering och utformning

Omrédet planeras med utgingspunkten att intentionerna i gillande detaljplan O112bl2 till
storsta delen fortsitter att gilla. Forindringarna bestir dels i inférandet av planbestim-
melser som mojliggor placering av komplementbyggnader i fastigheterna Spekedal 1:98 och
1:127:s sydvistra del. Dessa fastigheter har en drygt en meter hég nivaskillnad som forsva-
rar placering av komplementbyggnader lingre in pa tomtplatserna mot nordost. Prickmark
tas bort och ersitts med planbestimmelser om minsta avstind frin huvud- respektive
komplementbyggnad till tomtgrins. Vidare foreslas outnyttjad vigmark i planen slickas

ut och ersittas med parkmark och kvartersmark eftersom den ints lingre anses fylla nagon
funktion. Agare till grinsande bostadsfastigheter och grinsande ang6ringsvigar har limnat
sitt godkdnnande.

Kulturhistoria

Planomradet har inga specifika restriktioner enligt kommunens kulturmiljévirdsprogram.
Norr om planomradet ligger kulturmiljon Onsala kyrkbyn som ir av riksintresse for kul-
turmiljévard. Det utgor ett gammalt sockencentrum med bland annat flera vilbevarade
bebyggelsemiljoer med agrar prigel. Ilinsstyrelsens inventering av kulturhistoriskt intres-
santa byggnader finns nagra vilbevarade representanter frin 1800-1850-talet i planomréidets
narmiljo.

Kommersiell och kommunal service

Det finns relativt god service att tillgd i ndiromradet. Cirka 700 meter norrut ligger kom-
mundelscentrat Onsala kyrkby med bland annat mataftir, virdcentral, dldreboende, skola
och forskola. Cirka 500 meter séderut utmed Onsalavigen ligger ett mindre centrum:
Spekedals centrum med restaurang, kiosk och nagra affirer. Vidare cirka 230 meter norrut
utmed Onsalavigen ligger ett affirshus med bland annat restaurang och kiosk.
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Trygghet och tillganglighet

Omrédet ska kinnas tryggt och sikert att ta sig till och att vistas i. Det kan handla om att
kunna réra sig i och kring sin bostad utan sociala eller fysiska begrinsningar.

Omradet ligger med nirhet till omgivande bostadshus ét vister, norr och oster vilket skapar
liv och rorelse pi dagarna och ljus fran alla fonster pd kvillen. At séder ir omradet mer av-
skilt genom det tita 16vtridsbevuxna parkmarksstriket. Ur ett trygghetsperspektiv vore det
onskvirt att triden gallras ur sd omradet fir en mer parkliknande karaktir med bittre
genomsikt. Utmed Gottskirsvigen i oster finns en gang-och cykelvdg som ocksi dr belyst.
Utmed 6vriga vigar dr belysningen sparsam. Ur ett trygghetsperspektiv dr det nskvirt med
kompletterande beslysning i detaljplanens ndromréde.

Marken sluttar svagt mot sydvist med en total nivaskillnad inom planomradet pa cirka 2,5
meter vilket ger en en tillfredsstidllande tillginglighet. Inom fastigheterna Spekedal 1:98
och 1:127 ir det lokalt brantare lutning mellan garage och bostadshus, men dven dir dr det
mojligt att 16sa tillgingligheten pa ett acceptabelt sitt.

Planférslaget innebir ingen férindring jimfort med dagens situation.

Gator och trafik

Planomradet har ett bra transportlige med nirheten till Gottskarsvigen. Den trafikeras av
kollektivtrafik in mot Kungsbacka stad. Narmaste busshéllplats ligger 200 meter sdder om
planomridet vid Spekedals centrum. Gang-och cykelvig l6per parallellt med Gottskirsvi-
gen. Vigstrickan har god belysning.

Angoringsvigarna till planomridet har enskilda vighiéllare. I niromradet finns Onsala

kyrka - Rydets vigforening dit Rydetvigen och Spekedalsvigen tillhor.
Planférslag

Ett av syftena med detaljplanen ir att slicka ut delar av ett outbyggt vigomomrade, (allmin
platsmark) pa plankartan. De fyra fastigheterna foreslas angora sina fastigheter via de idag
befintliga angdringsvigarna:

- en angoringsvig frin Rydetvigen i nordvist till fastigheterna Spekedal 1:98 och 1:127

- en angdringsvig frin Spekedalsvigen i nordost till fastigheten Spekedal 1:3

- en angoringsvig fran Spekedalsvigen i nordost till fastigheten Spekedal 1:23

Fastigheternas parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Utbyggt vatten- och spillvattennit dr beldget i planvigens strickning i séder. Omradet ir
kommunalt verksamhetsomréde for spillvatten och dricksvatten. Kapaciteten bedéms vara

god.

Dagvatten

Omradet ir inte inkluderat i kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten. Dagvatten ska
omhindertas lokalt inom respektive fastighet i enlighet med riktlinjerna i kommunens dag-
vattenpolicy. Planomradet avvattnas via dike i parkmarksomrédet i sder och rinner slutli-
gen ut i Kungsbackafjorden som ér recepient i Gster.
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Brandvattenforsorjning

Inom titbebyggt omride anger Riddningstjansten att avstindet till brandpost maximalt bor
uppga till 150 meter.

Nirmaste brandvattenpost ligger i sydéstra delen av planomradet och haller sig inom
150-metersgrinsen. Fastigheterna ska goras tillgingliga enligt Raddningstjinstens Rad och
anvisningar. Korbarhet och tillginglighet for Riddningstjianstens fordon ska kontrolleras i
bygglovskedet.

Varme

Krav pi byggnadernas energianvindning ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets
byggregler). Energieffektivt byggande foresprikas.

El och Tele

Omrédet f6rs6rjs med befintliga el- och teleledningar under mark.

Bredband
Fibernit for bredband dr utbyggt.

Avfall

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljén samt dtervinning av energi och material.
Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).
Detaljplanearbetet foranleder inte nigon dndring av befintligt system f6r sophdmtning.

Nirmaste atervinningsstation finns vid Iserasskolan drygt 2 km sydvist om planomradet.

Halsa och sdakerhet

Buller

Omrédet ligger cirka 60 meter frin Gottskirsvigen och cirka 75 m frin Rydetvigen och
bed6ms inte utsittas for storande buller.

Planférslag

Reglering av bullernivaerna sker i bygglovsskedet.
Raddningstjansten

Tillginglighet f6r Riddningstjinsten till och inom omradet ir viktig.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Planbeskrivning 9



Overviganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om planen inte antas kommer det inte vara mojligt att bevilja permanent bygglov f6r befint-
liga garage som delvis dr belidgna pd prickmark inom fastigheterna Spekedal 1: 98 och 1:127.
Planen sikerstiller byggritterna.

Om planen inte antas och vigmarksomradet dirmed dr kvar innebir det att genomforda
fastighetsbildningar omdjliggor utbyggnad av vigomrade som planen avsett.

Miljokonsekvenser

For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om forslagets genom-
forande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljékonsekvensbe-
skrivningar.

Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebdr betydande paverkan pa
miljon. (PBL 4 kap 34§)

Detaljplanen bedoms inte innehélla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktiristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typen av paverkan.
Planomradet omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna enligt 4 kap 2
och 4 §§ miljobalken.

Omrédet berdrs inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken
Planen bedéms inte paverka MKN f6r luft di den inte genererar 6kad trafik.

Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Med en god dagvattenhantering bedéms inte vattenmiljéerna paverkas negativt.

Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedoms medfora
nigon betydande miljépaverkan.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebir inga forindringar i férhillande till befintlig detaljplan.
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Genomforandefragor

Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som
behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen
och fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Fastigheten Spekedal 1:1, 1:3, 1:23, 1:98 och 1:127 som berdrs av detaljplanen dr i privat dgo.
Detaljplanen redovisar att del av allmin platsmark (vig) i dldre detaljplan omvandlas till
dels kvartersmark och dels allmin platsmark (naturomride). Kommunen ér inte huvudman
for allmén platsmark. Aktuell mark férvaltas inte av nigon samfillighetsférening (vigforen-

ing).
Planen beriknas antas tredje kvartalet 2017.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Spekedal 1:127 har bildats i strid med gillande detaljplan. En del av allmin
plats (vig) ingir i fastigheten. Fastigheten Spekedal 1:98:s sydvistra grins 6verensstimmer
inte med fastighetens verkliga omfattning. Kartan redovisar felaktigt att en del av Spe-
kedal 1:98 innefattar en del av allmin plats (vdg) i gillande detaljplan. Ett utfartsservitut
till formén f6r Spekedal 1:127 har felaktigt redovisats att belasta Spekedal 1:98 istillet for
Spekedal 1:3. Planforslaget ger mojlighet att 6verfora mark frin fastigheten Spekedal 1:3 till
fastigheten Spekedal 1:98. Fastighetsigarna anséker om fastighetsreglering hos lantmateriet.

Lantmiteriet har efter att kommunen informerat om felaktigheterna redan dndrat i regis-
terkartan varvid sydvistra grinsen for Spekedal 1:98 hamnat i ritt lige men nu felaktigt
redovisas om Spekedal 1:9 samt Spekedal 1:127 enligt kartan felaktigt innefattar en del av
Spekedal 1:3. Fastighetsbildningen ér fortfarande i strid med gillande detaljplan.

Lantmiteriet anger i yttrande att man valt att inte ritta felaktigheter i registerkartan och
fastighetsregistret utan hdnvisar till en framtida f6rrattning. Man skriver vidare att eventu-
ellt kan ett registerbeslut tas om Kungsbacka kommun eller berérd sakdgare formellt begir

det.

Tekniska fragor

Inom detaljplanen finns allmédnna kommunala ledningar f6r vatten och spillvatten med
brunnar. Dessa sikerstills med u-omride inom kvartersmark i detaljplanen. Ritten att vid-
makthalla ledningarna tryggas med servitut eller ledningsritt.

Genomforandetid
5 ar

Huvudmannaskap

I detaljplanen f6rslas enskilt huvudmannaskap f6r allmin plats, for att det dr ett bostadsom-
rade avsett for permanentboende dir det finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.

Kungsbacka kommun har en nigot siregen uppbyggnad med en liten centralort i f6rhal-
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lande till det héga invénarantalet. Detta har sin férklaring i att kommunens vistra delar
under aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,
Vallda, Onsala, Asa och Frillesis finns sammanlagt ca 500 gillande detaljplaner som till
betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap

tor allménna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomférts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet gillande planer inom omridena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse pabérja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet f6r allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planforhéillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skil enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan 4n kommunen kan vara
huvudman fér de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Ekonomi

Berérda fastigehtsidgare ansvarar for och bekostar detaljplanearbetet.
Spekedal 1:127 har initierat planarbetet och star for detaljplanens kostnader.

Byggnadsnimnden har 2017-06-01 § 193 antagit detta forslag
Beslutet har vunnit laga kraft 2017-07-03
Genomforandetiden slutar 2022-07-03
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