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Hér plan.‘ke\ras

PLANBESTAMMELSER

F6ljande galler inom omrdden med nedansftdende beteckningar, Dar befeckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o smmmms o Linje ritad 3 meter utanfor planomridets grans
—— i —— Anv?a'ndningsgr'ains

—— .. ———  [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Med BILVAG betecknad mark fir anvindas endast fér bilvdg Hil omradet.

Handel samt restaurang och klubblokal.

Med P betecknad mark far anvadas endast for parkeringsplats

Parkeringsplats fér ej asfalteras.

Golfbana. Omradet fir endast bebyggas med mindre byggnader avsedda for golfbanans drift
Uppfylinad for begransade omraden respektive urschaktning far ske med + 2 meter.

Green far inte fin srmare grans mot Bjuvstorps 20:5 an 40 meter,

N
o
5,

g Inom detta omride skall utslagsriktning vara fran kraftledningsomradet.
BULLER Verksamhet inom golfbanan fir inte medfora stérre ekvivalent
ljudnivd 3n 55 dbA samt storre maximal Ljudnivd dn 70 dbA vid ndrmaste bostadshus.
VATTENOMRADEN

Vattenyta som e far fyllas igen.
Recirkulationsdamm far draneringsvatten

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

BULLERVALL  Skyddsvall skall uppfdras med 2 meter Gver korbana pd lansvig 110.
Slantlutning hogst 13,

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

Med pl betecknad mark far anvandas endast for skyddsplantering,
som skall utforas med 2 rader poppel ¢/c 3 meter enligh karta..

I ovrigt skall skyddsplantering utforas med lind, lonn, avenbok

t/c 6 meter.

LAl

Skydd skall uppsattas i form av 3 meter higt nat eller
annan likvardig anordning.

PLACERING UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnadshdjd & med I betecknat omride f&r byggnad uppforas
med hogst 4.2 meters byggnadshojd

Aﬁﬁ Lagsta resp hogsta taklutning i grader.

I Antal viningar. A medd betecknat omrdde f&r byggnad uppforas
med hogst en vaning. Vind far inredas.

ILLUSTRATIONER
A= Utslagsplats
B = Green

_— — Fairway

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft dvs.
2023-09-11.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

—————————— Vi

___________

DETALJPLAN

GODKAND AV BN
ANTAGEN AV KF
LAGAKRAFT

Detal jplan for

DEL AV HYLLINGE 36:3 M FL
"LYDINGE GOLFBANA®

Hyllinge samhalle, Astorps kommun, Skane (an
Uppraftat 2004-02-24 rev 2004-09-14

el

Johan Mogensen Lena Rannin
stadsarkitekt stadsarkitekt

SKALA 1:2000

s 1 1 |

50 100 150 METER

2004-09-27 8§ 147
2004-12-20
2008-09-1




Samhéllsbyggnadsenheten Dnr: 2014/271

g @ Kommunstyrelseforvaltningen 2015-06-23 1(5)

R

ASTORP

LAGA KRAFT HANDLING 2015-06-18

TILLAGG TILL PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Detaljplan for del av Hyllinge 36:3, Lydinge golfbana,

laga kraft 2008-09-11

Hyllinge samhalle, Astorps kommun



TILLAGG TILL PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till denna planédndring hor foljande handlingar:
- Forslag till &ndring av detaljplan (tilldgg till plan- och genomforandebeskrivning samt
tillagg till planbestimmelser pd plankarta)
- Gillande detaljplan for Hyllinge 36:3, Lydinge golfbana, laga kraft 2008-09-11 (plan-
och genomforandebeskrivning och plankarta).
- Fastighetsforteckning, dnr 2015/271, daterad 2015-03-30

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Lydinge Golf AB inkom 2014-06-11 med en ansdkan om att &ndra del av detaljplan for del av
Hyllinge 36:3, Lydinge golftbana. Sokanden avser genom planidndringen prova mojligheten att
bebygga en del av Hyllinge 36:3 och Hyllinge 1:11 med bebyggelse pd ett annat sétt an vad
gillande detaljplan ger utrymme for.

Syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att gora den mer flexibel genom att fordndra
byggrittens placering och vilken planbestammelse som reglerar byggréttens h6jd och
utnyttjandegrad. Syftet dr ocksa att uppdatera planbestimmelserna om anvéndning sé att de
stimmer dverens med géllande lagstiftning.

Planforfarande

Detaljplanéndringen avses hanteras med enkelt forfarande. Detaljplanarbete avses paborjas
under varen 2015 och berdknas vara klart for ett antagandebeslut 1 bygg- och miljondmnden
under sommaren 2015.

FORUTSATTNINGAR

Gillande detaljplan for fastigheten vann laga kraft 2008-09-11 och heter ”Detaljplan for del
av Hyllinge 36:3 m.fl. Lydinge Golfbana, Hyllinge samhille, Astorps kommun”. Den
omfattar fastigheterna Hyllinge 1:10, Hyllinge 1:11, Hyllinge 36:2 och del av Hyllinge 36:3.

Detaljplanen reglerar markanviandningen till i huvudsak goltbana under planbestimmelsen Y
och YA. I detaljplanen finns ocksé tva byggritter med markanvindningen handel med
restaurang och klubblokal under planbestimmelsen H. For dessa géller planbestimmelser som
reglerar utformningen avseende antal vaningar, byggnadshojd och takvinkel.

Agoférhallanden

Avgrinsningen for dndring av detaljplanen sammanfaller med planomradesgrinsen for den
géllande detaljplanen vilket innebér att alla fastigheter inom planomradet omfattas av
andringen.

Samtliga fastigheter, Hyllinge 1:10, Hyllinge 1:11, Hyllinge 36:2 och Hyllinge 36:3, dgs av
s6kanden, Lydinge Golf AB genom Ann Gibrand och Staffan Gibrand.



2 ' 17500 © Astorps komenun/Matria |

Utdrag ur primdrkarta med planomrddesgrdinsen for gdillande detaljplan markerad med svart
linje.

HYLLINGE 36:2

HYLLINGE 1:11

del av HYLLINGE 36:3

- tim 1:7500 © Astorps komenunMalria |

Utdrag ur primdrkarta med plangrdnsen markerad med svart linje och berorda fastigheter
markerade med text och fdrg.




Utdrag ur gdllande detaljplan. Omradet som omfattas av dndringen sammanfaller med

planomradesgrdnsen for den underliggande detaljplanen och dr héir markerat med svart linje.



FORESLAGEN ANDRING

Andringen &r ett tillagg till befintlig detaljplan inom avgrinsat omrade genom att

- Planbestimmelserna om anvéndning Y och YA (golfbana) uppdateras till nu gillande
planbestimmelse om anvéndning R (golfbana). Anvéndningen tillater ocksa
verksamheter som hor till golfbanan.

- Planbestimmelsen om anvindning H tas bort.

- Planbestimmelsen om utformning [ (en vaning) dndras till Il (tvd véningar).

- Planbestimmelse om utformning av minsta och stdrsta takvinkel (23-45 grader) och
om hégsta byggnadshdjd (4,2 meter) tas bort. Syftet 4r att gora detaljplanen mer
flexibel och méjliggora for en modern utformning av bebyggelsen.

- Planbestimmelser om utnyttjandegrad e (mindre byggnad om max 25 m? for
golfbanans drift far uppforas, dock ej avsedda for boende) och e300 (storsta
byggnadsarea for fastigheten) ldggs till. Detta bedoms motsvara den tidigare
byggritten.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Forslaget till éndring avses genomf6ras med enkelt planforfarande, eftersom #drendet bedoms
vara av begrinsad betydelse cch intresse for allménheten. Planarbetet kommer att genomforas
med s& kallade sammansiagna skeden dvs. med ett kombinerat samrid och granskning med
godkdnnande av forslaget vid samma tillfdlle. Samrads- och granskningshand!ingar kommer
att tillséindas kiinda sakédgare enligt upprittad fastighetsforteckning, Lansstyrelsen i Skane ldn
samt Lantméterimyndigheten.

Preliminér tidplan

Godkinnande av samrdds- och granskningshandling i bygg- och miljéndmndens arbetsutskott:
2015-04-07

Kombinerat samrdd och granskning med godkénnande av forslag till dndring:

2015-04-09 — 2015-04-23

Antagande av bygg- och miljondmnden: 2015-05-26

Laga kraft: Tre veckor efter justerat protokoll

Genomférandetid
Genomforandetiden &r S ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Byggritten fordndras inte varfor planen inte ger direkt upphov till behov av fastighetsrittsliga
fordndringar.

Ekonomiska fragor
Enligt upprittat plankostnadsavtal star Lydinge Golf AB for alla kostnader for dndringen av
detaljplan och kostnader som dndringen ger upphov till.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Johanna Perlau, Plan- och byggkontoret
Linda Svederberg, Plan- och byggkontoret

! Mt

Z ( (/t ~ v
Malin Belgman ?Ian%kltekt Ingrid Johnson, tf. kommunchef



Dnr : Bn 03-004 072/ka

DETALJPLAN FOR DEL AV HYLLINGE 36:3 M FL, "LYDINGE
GOLFBANA” )
HYLLINGE SAMHALLE, ASTORPS KOMMUN, SKANE LAN.

BESKRIVNING

Lage m.m..

Planomradet dr beldget i den sydostra delen av Hyllinge samhaélle och gransar i sdder till
lansvdg 110, 1 oster till Bjuvs kommun, 1 véster till jordbruksmark samt ett rekreationsomrade
som dgs av Astorps kommun och i norr till en linje beldgen 100-200 meter sdder om
Brogardaviagen som forbinder Hyllinge samhélle med Bjuvs samhille.

Planomridet omfattar drygt 60 hektar och bestar i huvudsak av fore detta jordbruksmark som
numera forberetts for golfbana.

Genom omréadet rinner Bjuvsbacken som rinner upp i de vistligaste delarna av Bjuvs
samhdlle.

Inom omradet finns i dvrigt en dldre damm som tillkom i samband med lerbrytning till
dévarande tegelbruket i Hyllinge och 7 mindre dammar som anlagts under 2003.

En av dammarna beldgen cirka 50 meter sydost om de gamla lertaget, fungerar som
recirkulationsdamm for bevattningsvatten inom omrédet.

Infrastruktur.

Tillfarten till omradet sker via en av vigverket godkiand anslutning till Brogérdavigen. En
parkeringsplats finns anlagd for cirka 170 bilar.

DETALJPLANENS UTFORMNING.

Detaljplanen innebér:

att omradet far anvindas for golfbana;

att ett mindre omrade for handel, restaurang och klubblokal inlagts 1 golfbanans nordvistra
del, cirka 100 meter fran parkeringsplatsen;

att skyddsplantering med 12-30 meters bredd inlagts dels mot befintligt bostadshus vid
planomrédets syddstra del, dels langs lansvédg 110 samt dels dster om befintlig damm om
cirka 12000 mz, vister om planomridet, som anvinds for bad och fiske;

att befintlig parkeringsplats laggs in som parkeringsplats som skall vara avgrusad och ej
asfalterad for att minska snabb avrinning och belastning pé recipienten Bjuvsbicken.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING.
Trafik

Tillfarten till omradet sker frin Astorpsviigen-Brogardavigen vilka bada ingér i allmiint
vagunderhall.

L:APLANER\DETALJPLAN ARKIV fran 1932\2008-09-11 Hyllinge, Hyllinge 36 3 Lydinge golfbana\Beskrivning-rev 040623.doc



Medeldygnstrafiken pa Astorpsviigen viister om Brogardavigens anslutning till Astorpsvigen
ar cirka 3900 fordon. For ndrvarande dr medeldygnstrafiken pa Brogirdavégen cirka 1400
fordon.

Nir Astorpsvigen byggs om i Hyllinges samhiilles 6stra del s4 att den ansluter till
Brogardavdgen kommer trafiken pa Brogardavégen att dka till cirka 3500 fordon. Cirka 400
fordon kommer att ligga kvar pa Astorpsviigen dster om Brogardaviigens nuvarande
anslutning till Astorpsviigen.

Golfbanan berdknas generera en trafik om cirka 200 fordon per dygn i bada riktningarna med
viss sdsongsvariation.

Trafiken innebér endast en mindre paverkan pa trafikmiljon i Hyllinge samhélle.

Gang- och cykeltrafik.

Vigverket arbetar for ndrvarande med en utredning om gang- och cykeltrafik som forbinder
Bjuvs samhille med Hyllinge samhélle. Denna gang- och cykelvig kan beréknas vara
fardigstilld inom en feméarsperiod. D4 blir det 4ven mojligt att pa trafiksdkert sétt nd
golfbanan med cykel fran Astorps samhille och fran Bjuvs samhille. Det aktuella
cykelprojektet ingar “kolleden” som ir ett gemensamt projekt for Bjuvs och Astorps
kommuner.

Miljopaverkan.

Miljopaverkan genom utsldpp annat an marginell paverkan fran trafiken, riknas inte ske. Det
finns utbyggt ett bevattningssystem och ett draneringssystem som gor att vatten himtas fran
en bevattningsstam dit draneringsvattnet i huvudsak fors. Pa sa sitt far man en recirkulation i
bevattningssystemet.

Undergrunden bestér av fast och vél konsoliderad lera och grundvattnet kommer inte att
paverkas med hénsyn till recirkulation av bevattningen.

Naturforhallanden.

Omradet bestod tidigare av "monokultur” bestaende av stora sammanhingande
jordbruksarealer.

Golfbanan innebdr att det har planterats ett mycket stort antal trdd och har anlagts ett antal
dagvattendammar vilket innebér att det blir forutsittningar for fler djur och vister och nya
biotoper har tillskapats.

Golfbanan innebdr dven ett viardefullt tillskott for det rorliga friluftslivet. mark som i
huvudsak inte var tillgdnglig pa grund av intensivt jordbruk ar nu &r tillgédnglig dock med de
begriansningar som golfspelet innebér.

SAMRAD.

Samrad sker med Lansstyrelsen samt med allminheten sker perioden 2004-05-13-2004-06-11.
Samradsredogorelse framgar av bilaga 1.

GENOMFORANDEBESKRIVNING.

Berord fastighetsdgare svarar pa samtliga atgérder som framfors i1 detaljplanen.
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PLANBESTAMMELSER.

Till detaljplanen horande planbestimmelser har antecknats pé plankarta.

Astorp 2004-02-24

Johan Mogensen
Stadsarkitekt

REVIDERING.

Detaljplanen har reviderats med hinsyn till synpunkter framférda under samradet.
Revideringen innebér:

att av skyddsplantering mot viag 110 justerats enligt Vagverkets onskemal;

att skyddsnat eller likvirdig anordning inlagts mot bostads- och industrifastighet pa

Bjuvstorps 20:5 samt
att direktiv for slagriktning inlagts i planomradets norddstra del.

Astorp 2004-04-22

Johan Mogensen
Stadsarkitekt

REVIDERAD

Reviderad 2004-09-14 avseende skyddsplantering, skyddsanordning mot Bjuvstorps 20:5
samt green avseende hal 15.

Astorp 2004-09-14 Astorp 2008-09-11
Johan Mogensen Lena Ronning
Stadsarkitekt stadsarkitekt
Detaljplan

godkind av BN 2004-09-27 § 147
antagen av KF  2004-12-20 § 169
lagakraft 2008-09-11
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