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Tolkningsbilaga for P48-3

Forslag till andring av stadsplanen for 34:de kv. Varmbadet, 35:te kv. Fors och
37:de kv. Sdgaren samt del av 26:te kv. Borgaren a vaster inom Nykdpings
stad.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestémmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V_1455

Byggnadsnamndens diarienummer | P48-3

Upprattad 1947
Antagen 1948-03-9
Laga kraft 1948-06-26

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.
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Bild pa aktuell plankarta.
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Bild pa nu gallande del av planomradet. (Se anmarkning angdende vattenomrade
léngre fram i texten.)

Syfte

For kvarteret Borgaren galler stadsplan faststalld av Kungl. Maj:t den 24
augusti 1928 och for de dvriga tre kvarteren galler stadsplan av den 31
december 1920 och 13 april 1923 samt provisoriska
byggnadsforeskrifter av den 3 april 1936.

Enligt namnda beslut géller i stort sett, att Repslagaregatan skall
vidgas till 12 m samt kunna fortsatta pa en framtida bro dver
Nykopingsan. Bebyggelsen ar faststélld till 3 vaningar i sydvastra hornet
av kvarteret Borgaren (Odd Fellowbyggnaden) samt inom kvarteret
Sagaren utmed Repslagaregatan, V. Tradgardsgatan och Sagaregatan.
Inom kvarteren Varmbadet och Fors galler likaledes 3-
vaningsbebyggelse utmed Repslagaregatan. | dvrigt far inom kvarteren
endast uppforas tvavaningshus med delvis inredd vind.

De nu foreslagna éndringarna aro féljande.

| kvarteret Varmbadet har utmed Nykopingsan foreslagits ett balte
allman plats for framtida parkanldggning och strandpromenad.

Repslagaregatan gives en liknande utformning som nu &r raédande
vaster om Tradgardsgatan, d.v.s. gatubredden dkas till 14m och férgard
inldgges pa norra sidan. Byggnadsavstandet tvars dver gatan blir
harigenom 20m. Séder om kvarteret Fors, som upptages av Fors
Ullspinneri AB:s fabriker, vidgas sistnamnda avstand till 25 m. genom
férgardsanlaggning dven sdéder om gatan. Industrien har genom denna
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anordning fatt sin byggnadsyta beskuren mot vad f6r nédrvarande galler,
darfor att i mojligaste man hansyn mast tagas till numera erforderliga
sakerhetskrav ur luftskyddssynpunkt. Ett liknande skyddsavstand har
iakttagits aven vaster om kvarteret Fors mot kvarteret Sdgaren. | bada
fallen réknas med att industribebyggelsen utféres med brandsdkra
bjalklag och vaggar.

Angaende fordndringar inom kvarteren betréffande tillaten
bebyggelse foreslas, att trevaningsbebyggelse inom kvarteret Borgaren
aven skall tillatas & hérntomten norr om Odd Fellows byggnad for att
formedla anslutning till denna byggnads hoga gavelresning.

Inom kvarteret Varmbadet har liknande hdjning av vaningsantalet
foreslagits utmed Hospitalsgatan for att fa anslutning, dels till det nya
varmbadhuset strax séder om Prastgatan, dels till Fors narmaste
fabriksbyggnad, vilka bada anlaggningar ha ungefar motsvarande
hojder.

Tvavaningsbebyggelsen inom kvarteret Borgaren féreslas, i anslutning
till befintlig bebyggelse av sent datum, till tva vaningar utan
vindsinredning. Det har dven ansetts att hdgre bebyggelse ej bor fa
forekomma for nara inpa Borgarbergets park och klockstapeln. Samma
vaningsantal har, i anslutning till rddande aldre och karakteristisk
bebyggelse, dven foreslagits i kvarteret Varmbadet utmed Prastgatan.

For kvarteret Sdgaren har trevaningshus foreslagits utmed fyra mot
soder 6ppna c:a 26 m breda gardar.

Angaende 6vrig i planforslaget upptagen bebyggelse har i kvarteret
Varmbadet angivits viss gardsbebyggelse for att fa anslutning med
redan befintlig sadan.

De till stadsplaneférslaget hdrande stadsplanebestammelserna
overensstamma med tidigare for staden tillampande.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1947 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfor ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.
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Markanvéandningar

e Med J betecknat omrade far anvdndas endast for industriellt och
darmed jamforligt eller samhorigt andamal av beskaffenhet att
icke fér inom angransande omraden boende medféra brandfara
eller sanitar olagenhet eller eljest stora trevnaden.
Bestammelsen tolkas som Industri (J).

e Vattenomrade som ej far 6verbyggas (V): Bestdmmelsen tolkas
inte, utan anges som Vattenomrade som inte far utfyllas eller
overbyggas (W). Enligt tidens anvisningar innebar
markanvandningen att vattenomradet “skall bevaras som
vattenomrade och medfor att igenfylining helt eller delvis av
omradet i strid mot stadsplanen, t. ex. for bebyggelse,
anlaggning av en gata, utvidgning av en park, ej far ske. Ar ett
omrade i stadsplan upptaget som vattenomrade har staden ratt
att expropriera omradet, om detta erfordras for att kunna
genomfdra eller trygga avsedd vattengrans.

Med hansyn till planens alder och planerarens intentioner tolkas
en storre del av Nykdpingsan som W &n vad som direkt kan
uttolkas med hansyn till att de andra mojliga tolkningarna skulle
vara allman plats/gata, torg m.m. alternativt Park, plantering;
vilket vore orimligt. Vidare lutar sig tolkningen pa konsekvent
planering av Nykdpingsan som vattenomrade under flertalet
decennier.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestammelser beror regleringar av hojd:
e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade fir byggnad
uppféras till h6gst den meter Sver stadens nollplan som siffran
angiver (17,5 m).

Bestammelserna har tolkats som:

e Hogsta byggnadshéjd ér 17,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.



ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:
e Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30 grader.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Storsta takvinkel ar 30 grader.

Planbestammelser fran féregaende stadsplan

Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregdende
stadsplan kan ha bestammelser som fortfarande galler.

Gallande detta har en granskning av planbeskrivningen gjorts dar
tidigare plandokument vanligtvis har refererats till av planforfattare i
Nykopings planer. Har forekommer formuleringen “De till
stadsplaneforslaget hérande stadsplanebestammelserna
Overensstamma med tidigare for staden tillampade”. Vidare ar
majoriteten av planen i dagslaget ar upphavd och att bestammelserna
som reglerar den kvarvarande industritomten ar av enkel karaktar.
Beddmningen ar att det ar osannolikt, men inte kan uteslutas, att en
tidigare plan kan ha paverkan pa dagens digitalisering.

Gatuhéjder
Bestammelser anges i plankartan for gallande gatuhdjder. Dessa anses

inte vara relevanta eller nédvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
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uteldmnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart
enskilt huvudmannaskap behover anges.

ELLER: Da planen ar en s.k. byggnadsplan rader alltid enskilt
huvudmannaskap, planen kompletteras darmed med en bestammelse
som lyder Huvudmannaskapet &r enskilt f6r den allménna platsen.
Bestammelsen kopplas till alla anvandningsomraden med allman
platsmark.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da stadsplanen
antogs innan strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget
sarskilt beslut reglerar detta, rader inte strandskyddet inom nadgon del
av planomradet (galler saval kvartersmark som allman plats).

Overgangsbestimmelser och dylikt som annu giller

Byggnadsstadgan 39 § | Byggnadsstadgan 39 § géller som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat

Géller fér all anges. Regleringen gaéller inte: (1) om det
kvartersmark da det finns en bestémmelse om att bebyggelsen
saknas bestammelser ska sammanbyggas med byggnad pa

om sammanbyggda hus | granntomt eller (2) om regleringen har
och/eller andra ersatts med andra

placeringsbestdmmelser. | placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestdmmelse i fritext
som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshojden fran

9(11)



grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshojd ar under 9,0 meter), sa ar
minsta tillatna avstand fortfarande 4,5
meter fran grans mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tillatna héjden
for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
atgarden paverka férhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan Tomtindelning/fastighetsplan saknas for
det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.

Ovrig information
Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings Sversiktsplan (2022) och anvénds som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal
riktlinjer f6r den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykopingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vastlig sida och en 6stlig. Arummet &r ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dar bebyggelsen pa béagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet.

Rummet upplevs i langre eller kortare avsnitt vid passage 6ver nagon av

de manga broar som férbinder de bagge sidorna av centrum, eller fran
de gangvagar/strandpromenader som |6per langs delar av an.
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Arummet ramas in i séder av Nyképingshus p& den véstra stranden och
de aldre bevarade hamnmagasinen pa den Sstra.

Har ar det aldre Nykoping tydligt lasbart och latt att uppleva. | den
mellersta delen av arummet ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska
garden hogt i terrangen pa den Sstra sidan. Lagre i terrangen pa den
vastra akanten invid Storhusfallet ligger Storhusgvarn, med medeltida
anor, och kraftstationen fran 1898 som fortfarande ar i drift. | den norra
delen ar ett flertal verksamheter lokaliserade som vittnar om
vattenkraftens betydelse.

Har ligger den bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det
storskaliga omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare
ullspinneri. Arummet 3r ett relativt ppen och tillgangligt strak genom
staden, endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller
vid vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Arummet &r i sin helhet mycket kénsligt for férandringar och nya tilldgg i
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgor ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga aldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som &r belagna intill an ar kansliga for
forandringar som paverkar deras karaktar och forsvagar upplevelsen av
den historiska stadskarnan. Omrade med hég grad av kadnslighet infor
férandringar.

For omradet anges foljande rekommendationer:

e Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet siktlinjer, vyer
och tillgénglighet till arummet ar viktiga for upplevelsen av staden
langs med an och bebyggelse som skar av eller férandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse lings
Nykopingsan bor utféras med stor hansyn till bebyggelsen
karaktar och kulturhistoriska varden.

e Miljon langs med Nykopingsan ar i sin helhet av hogt
kulturhistoriskt varde, och utgor ett viktigt uttryck for den
riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.
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