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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Hogskolan Trollhattan-Uddevalla har idag campus i bade Trollhattan, Uddevalla och Va-
nersborg. | mars 2004 bestamde hogskolans styrelse att ett samlat campus ska ligga i
Trollhattan. Detaljplanen upprattas for att det ska bli mgjligt att enligt styrelsens beslut
utveckla hégskoleomradet i Trollhattans centrum. Det pagaende projektarbetet ar inriktat
pa att det samlade campus ska vara fardigt och ha tagits i anvandning under ar 2008.

Genom hogskolans utveckling forstarks dess roll i Trollhattans centrum betydligt. Antalet
studenter kommer att flerdubblas. Antalet anstallda vid hogskolan i Trollhattan kommer
ocksa att 6ka kraftigt. Den bebyggelse, som kommer till under de narmaste aren, blir
belagen vid 6stra sidan av nuvarande Djupebacksgatan, dar Polhemsskolan idag finns.
For framtiden finns det ytterligare goda majligheter att utveckla hégskolan och eventuella
tillhérande verksamheter — bade inom och utanfér det nu aktuella detaljplaneomradet.

PLANDATA

Planomradet ligger vid 6stra sidan av Drottningtorget och Drottninggatan. Det gransar i
soder till Gardhemsvagen.

Omradets areal ar 4,8 hektar. Planomradet ags till storsta delen av Trollhattans Stad.
Fastigheterna Ojebro 2 och Onan 1 med nuvarande hdgskolebyggnader, ags dock av
Trollhattans Tomt AB.
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PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget beddéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
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Fdljande text ingar i rekommendationerna for utveckling, férnyelse och bevarande i cent-
rala staden:

"De 6vergripande malen for var framtida stadskarna kan sammanfattningsvis anges sa
att den ska vara det naturliga valet av centrum, kulturellt och kommersiellt, for de bo-
ende, verksamma och besdkande i 'Trollhattans arbetsmarknadsregion’. Stadskarnan
ska utvecklas mot ett aktivt, dynamiskt, kreativt och attraktivt omrade med en mangfald
aktiviteter och funktioner sdsom rik och varierad handel, kultur, utbildning, boende och
arbetsplatser med prioritering av arkitektur och gestaltning samt god miljo for ett
langsiktigt hallbart samhalle med god kontakt med alvrummet/stadsparken och
bevarandet av den speciella och kulturhistoriskt vardefulla karaktaren. ---"

"Utbildningsaktiviteter berikar centrala staden och hogskolan ges mogjligheter att ut-
vecklas inom Polhemsskolans omrade nar den laggs ner. Det ger Trollhattan ett myc-
ket attraktivt, centralt lage for hogskolan. Kontakterna utmed Gardhemsvagen bort till
Nils Ericsonsgymnasiet bor starkas liksom sambanden till Magnus Abergsgymnasiet
och Swedenborg Center. Det gér Gardhemsvagen till Trollhattans utbildningsstrak.
Aven studentbostader kan tillkomma inom utbildningsstraket.”

Ovriga stillningstaganden hittills

Kulturmiljprogram for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige 1992-02-24. |
programmet utpekas bl a den &ldre byggnaden inom Ojebro 2 som kulturhistoriskt varde-
full. Skolbyggnaden fran 1936 ar uppfoérd i en kvardréjande 1920-talsklassicism”. Den
anges ha stort miljomassigt varde. Enligt kulturmiljoprogrammet ska den omfattas av 3
kap 12 § i plan- och bygglagen. Denna sager: "Byggnader, som ar sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyg-
gelseomrade av denna karaktar, far inte férvanskas.”

Energiplan antogs av kommunfullmaktige 2003-11-17. Dar sags bl a fdljande under
rubriken "Framtida energiforsorjning”:

"Energianvandningen, framfor allt i byggnader och for transporter, paverkas av hur vi
bygger vart samhalle. Den fysiska planeringen maste kontinuerligt anvandas for att
skapa goda forutsattningar for en minskad energianvandning.

| kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplane-
bestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller
lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hogst 500 m? bruttoarea
undantogs. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och ska aven fortsattningsvis
inforas i berdrda detaljplaner. Framodver kan planbestammelsen aven galla for alla
byggnader utan undantag nar byggnads- och trafiknamnden och/eller kommunfull-
maktige sa beslutar.”

Detaljplaner som berdrs ar féljande:
Inom planomradet:

- Detaljplan fér kv Onan mm (D:5 1998), antagen 1998-05-19. Planen ersétts helt av
den nu aktuella detaljplanen.



- Detaljplan fér del av kv Ojebro mm (D:4 1993), antagen 1993-03-29. Planen er-
satts delvis av den nu aktuella detaljplanen.

- Detaljplan (stadsplan) for Torggatan och del av Gardhemsvagen mm (S:3 1973),
faststalld 1973-06-19. Planen ersatts delvis av den nu aktuella detaljplanen.

- Detaljplan (stadsplan) for bl a kv Malgoén (S:12 1955), faststalld 1955-06-30. Pla-
nen ersatts till en liten del av den nu aktuella detaljplanen.

Angransande till det nu aktuella detaljplaneomradet ar (férutom de tre sistnamnda

planerna ovan) ocksa:

- Detaljplan (stadsplan) for kv Frej, Oden, Tor och Ojebro mm (S:2 1975), faststélld
1975-01-17.
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Program

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplan grundas pa ett program som anger utgangs-
punkter och mal for planen, om det inte ar onddigt.

Oversiktsplanen enligt ovan bedéms utgéra tillrackligt program fér den nu aktuella detalj-
planen. Program i form av sarskild handling anses darmed vara onddigt.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Marken i det mesta av planomradet har sma nivaskillnader. | den 6stra delen finns det ett
par bergknallar som hojer sig tre-fyra meter over den kringliggande marken.

Den obebyggda marken ar delvis grasbevuxen, delvis asfalterad eller hardgjord pa annat
satt. Storre eller medelstora trad finns pa nagra stallen i omradet. | den Ostligaste delen
finns ett mer omfattande bestand av tallar utanfér Polhemsskolans skolgardsomrade.

Sarskilt vardefulla att bevara &r nagra lovtrad séder om den aldre skolbyggnaden pa Oje-
bro 2 samt nagra tallar nara de nyare hogskolebyggnaderna och Gardhemsvagen. Dessa
trad har tydlig karaktarsskapande verkan. Den storsta eken skyddas av planbestammel-
se. Vid omdaningen av planomradet ska uppvuxna och livskraftiga trad aven i flera andra
fall sparas for att berika miljon. Tallbestandet i 6ster kan bidra till en bra avgransning
mellan hégskoleomradet och narliggande radhus.

En grupp av barrtrdd norr om den &ldre skolbyggnaden pa Ojebro 2 bér dock helt eller
delvis tas bort. Nagra av dem ar férvuxna och de begransar maéjligheterna att géra ett bra
torg pa platsen.

Kompletterande och nya planteringar ska goras for att skapa goda miljoer, framfor allt
inom kvartersmarken. Betydelsen av trad inom de stora ytorna for trafik och parkering
understryks sarskilt.

Geoteknik

Undersokningar av de geotekniska forutsattningarna i delar av planomradet gjordes som-
maren 2004 av Geo-gruppen AB, Goéteborg. En PM angaende markférhallanden och be-
byggelseférutsattningar ar daterad 2004-08-30.

Inom de delar av omradet som ar aktuella for bebyggelse ar jorddjupen i allmanhet 1-3 m.
Lokalt har jorddjup pa ca 10 m patraffats. Berg i dagen finns i omradets 6stra del

Under de hardgjorda ytorna (skolgardar, parkeringsplatser mm) utgérs jordlagren i huvud-
sak av fyllning ovanpa berg, eller av ett tunt lager naturlig jord, torv, lera, silt och sand
ovanpa berget. Fyllningen bestar mest av sprangsten blandad med lera, sand, grus och
sten. Aven torv kan férekomma i fylinadsmaterialet.

Inom befintliga gronytor i 6ster bestar ytskiktet av 0,3-0,4 m lerig mulljord. Den fyllning
som kan finnas &r ofta blandad med ytjord. Jorden under ytskiktet bestar av torv, lera och
friktionsjord. Torvlagren, som ar mycket sattningskansliga, har tjocklekar upp till 0,8 m.
Forekommande lerlager ar upp till 2 m tjocka. Leran bedoms vara 10s till halvfast, men
dess sattningsegenskaper ar inte undersokta. Naturligt lagrad friktionsjord utgérs i huvud-
sak av sand och silt.

Totalstabiliteten i omradet ar tillfredsstallande med de forhallanden som rader.

Tunga och medeltunga byggnader féreslas bli grundlagda pa berg, pa packad fylining
ovanpa berget eller pa stodpalar. Latta byggnader kan eventuellt grundlaggas i befintliga
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jordlager eller pa befintlig fylining. For att undvika ojamna sattningar vid sadan grundlagg-
ning bor grundférhallandena utredas mer i detalj i samband med projekteringen.

Matningar av radonhalten visar varden mellan 4 och 21 kBg/m?3, vilket innebar att marken
klassas som normalradonmark. Darmed ska byggnader ha radonskyddat utférande.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

| princip alla byggnader inom planomradet anvands idag for skolverksamhet.

Hégskolan Trollhattan-Uddevalla utnyttjar fastigheterna Ojebro 2 och Onan 1. Undervis-
ningen i nuvarande campus i Trollhattan ar inriktad pa teknik, matematik och dataveten-
skap. Bebyggelsen fick sin nuvarande form 1999, da bland annat de tva byggnaderna
narmast Gardhemsvagen kom till.

Ovriga skolbyggnader hér till Polhemsskolan, som ar en kommunal grundskola med un-
dervisning for framfor allt arskurserna 6-9. Polhemsskolan kommer att avvecklas under
2005 sa att all undervisning dar upphort vid héstterminens start. Alla skolans byggnader
utom gymnastiksalsbyggnaden beraknas bli rivna i samband med den nu aktuella utveck-
lingen av hogskolan.

Den storsta férandringen i omradet som f6ljd av den nya detaljplanen - férutom rivningen
av nuvarande Polhemsskolan - kommer att vara att nya byggnader for undervisning mm
uppfors vid dstra sidan av nuvarande Djupebacksgatan. De nya byggnaderna far ha en
hdgsta byggnadshojd pa 18,5 meter, vilket motsvarar hus med hégst fem vaningar. Den
tillkommande bebyggelsen beraknas fa en bruksarea pa omkring 25 000 kvm.

Till dessa byggnader flyttar stora delar av nuvarande hogskoleverksamheter i Uddevalla
och Vanersborg med deras inriktningar mot ekonomi, informatik, individ och samhalle,
omvardnad, halsa mm. Narmast intill de nuvarande hdgskolebyggnaderna kommer det att
byggas ett nytt bibliotek. | samma hus kommer det ocksa att finnas restaurang/cafeteria
och lokaler for administration. Norr om biblioteket kommer en storre byggnadsvolym med
lokaler for undervisning, forskning, administration mm. Narmast torgytan i vaster blir det
horsalar.

De befintliga byggnaderna fér hdgskolan maste anses ha god arkitektonisk klass. Darfor
ar det extra viktigt att aven den nya bebyggelsen far en arkitektonisk och funktionell ut-
formning av hog kvalitet. Byggnaderna bor i hog grad vara 0ppna mot angransande torg
och mot staden i dvrigt.

Befintliga byggnader inom Ojebro 2 och Onan 1 kan &ven i fortsattningen anvandas fér

undervisningsverksamhet. Skolbyggnaden narmast Drottninggatan far dessutom anvan-
das for bostadsandamal och fér kontorsverksamhet. Denna byggnad har en valbevarad
exterior. Den far inte andras sa att byggnadens karaktar férvanskas.
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Det intresse, som finns fér bostader i den &ldre byggnaden pa Ojebro 2, géller i férsta
hand majligheterna att ge plats for studentbostader eller andra mindre lagenheter i
byggnadens 6vre vaningsplan. Bostader staller storre krav pa dampning av ljud fran
narliggande gator an t ex undervisningsverksamhet (se "Trafikbuller’ nedan).

De tva byggnaderna inom Ojebro 2 kan enligt detaljplanen kopplas samman, om detta
gors pa ett satt som tar tillracklig hansyn till den aldre skolbyggnadens karaktar.

Detaljplanen medger ocksa att den befintliga byggnaden inom Onan 1 férlangs at dster
utefter Gardhemsvagen. Har ska dock noteras att det finns ett borrhal till en avioppstunnel
intill det nuvarande huset. Borrhal och anslutande ledningar far inte 6verbyggas utan sar-
skilda atgarder.

Gymnastiksalsbyggnaden i kvarteret Malgon kan aven i fortsattningen finnas kvar och
anvandas som hittills.

Inom Ojebro 2 narmast Gardhemsvéagen finns en liten byggnad med reglerutrustning for
trafiksignaler. Byggnaden behdver finnas kvar aven i fortsattningen.

Genom den nya strackningen av Gustava Melins gata minskas storleken pa en gammal
tomt for bostadsandamal, belagen sydvast om Nydqvistsgatan. Tomten, som delvis ar
skogbevuxen, har aldrig varit bebyggd. Till storsta delen lamnas tomten utanfor den nu
aktuella detaljplanen. Det ar for tidigt att precisera detta omrades framtida anvandning
genom att ytterligare andra i den gamla planen fran 1955. En langsiktig utredning om bl a
hégskolans markbehov behover forst goras.

Omedelbart utanfér planomradet i nordvast ligger fastigheten Ojebro 1, vars roll i férhal-
lande till hdgskolan pa langre sikt ocksa bor utredas. Tills vidare kan givetvis nuvarande
verksamhet med vardcentralen Maria Albert fortga. Fastigheten ags av Vastra Goétalands-
regionen.

Skyddsrum

For det aktuella planomradet finns ingen skyldighet att bygga skyddsrum vid utdkning av
bebyggelsen.



Friytor

Det nuvarande torget mellan kvarteren Ojebro och Onan féreslas bli utvecklat mot norr
och mot vaster. Torget ar redan idag en viktig allman plats i staden och det kommer med
hogskolans utbyggnad att bli annu viktigare. Den fortsatta utvecklingen av torgytorna i
planomradet ar en viktig stadsbyggnadsuppgift. Torget maste upplevas som attraktivt och
sakert under alla arstider och vid dygnets alla timmar.

Det nuvarande torget vid hogskolan ar gestaltat med goda ambitioner. De nya byggnader-
na kommer att ligga alldeles intill den nord-sydliga delen av torget och delvis kommer de
att vara 6ppna mot den allmanna platsen. Torgytan kommer troligen i hog grad att prag-
las av studenter och personal i hdgskolebyggnaderna. Torget blir ett "uppehallsutrymme”
samtidigt som det maste medge att fotgéngare, cyklister och i nagon man annan trafik
kan utnyttja det.

Den del av det nya torget, som ligger i norra delen av Ojebro 2, ar ett mycket viktigt for-
bindelsestrak mellan Drottningtorget och hdgskolan. Den nya torgytan maste ha en storre
Ooppenhet och dverblickbarhet an samma omrade har idag. En grupp av barrtrad bor helt
eller delvis tas bort. Vid projekteringen maste det noga dvervagas i vilken omfattning 6vrig
vaxtlighet och berg ska bevaras. Intill detaljplanens nordvastra horn (vid nuvarande over-
gangsstalle dver Drottninggatan) bor en mindre del av angransande parkomrade inga i
den nya torgyta som stalls i ordning. Torget ska ge god framkomlighet for fotgadngare och
cyklister, och de som roér sig dar ska ha plats att stanna upp. Cykelparkering maste kunna
finnas.

| den viktiga stadsbyggnadsuppgiften att utveckla torgytorna maste ocksa inga att planera
for olika tankbara framtider nar det galler fastigheten Ojebro 1, dess byggnader samt till-
farten till byggnaderna.

Mindre friytor for utevistelse, delvis med parkkaraktar, kommer att finnas pa flera hall i an-
slutning till byggnaderna i bade kvarteret Ojebro och kvarteret Onan.

Alldeles utanfér det aktuella planomradet finns ocksa betydelsefulla friytor. Den nordligas-
te delen av torget framfér hogskolan gransar exempelvis till Maria Alberts park.

Gator och gatutrafik

Gardhemsvagen och Drottninggatan, som ligger intill planomradet pa dess sddra och
vastra sidor, ar huvudgator i stadens trafiknat. Trafikmangden pa var och en av gatorna
uppgick ar 2003 till ungefar 11 000-12 000 fordon per dygn. Dessa gators roll i trafiknatet
kommer naturligtvis aven i framtiden att besta, men deras utformning i olika avseenden
kan behdva andras pa grund av 6kande trafikmangd, utvecklad kollektivtrafik, andringar i
monstret for gang- och cykeltrafik e dyl. Gatu-/parkkontoret forbereder en trafikutredning,
som skall klarlagga olika fragestallningar for bade gatutrafik samt gang- och cykeltrafik i
dessa delar av centrala staden. | avsaknad pa detta utredningsresultat har bade Gard-
hemsvagen och Drottninggatan helt Iamnats utanfér den aktuella detaljplanen.

Infart till planomradet sker idag fran Gardhemsvagen via Gustava Melins gata. Infarts-

punkten foreslas bli bestaende. Under skissarbetet fér hdgskolan har idén vackts om en
cirkulationsplats vid korsningen Gardhemsvagen - Gustava Melins gata - Flundregatan.
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En cirkulationsplats skulle innebara fordelar, bl a skulle den tydligare annonsera infarten
till hoégskolan. Av samma skal som anges i féregaende stycke visas dock ingen andrad
infart i denna detaljplan.

Gustav Melins gata, som &r lokalgata inom planomradet, far till stor del en andrad strack-
ning. Gatan foreslas ga utmed det utvidgade kvarteret Onans 6stra och norra sidor, och
sluta med en vandplats intill Maria Alberts park. Den kan ha en kérbanebredd pa hogst
sju meter.

Den huvudsakliga angoringspunkten for trafik till hogskolan kommer att ligga i sodra delen
av kv Onan med infart fran Gustava Melins gata.

Trafik till fastigheterna Ojebro 1 och 2 méste ske delvis via en torgyta intill hégskolan. Det
ar viktigt att den trafiken sker pa sadana villkor som torgets anvandning i évrigt kraver.

Kollektivtrafik

Vid Drottningtorget omedelbart vaster om planomradet finns hallplatser for ett stort antal
busslinjer.

Avstandet mellan hégskolan och resecentrum vid jarnvagen ar ca 600 meter.
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik inom planomradet forekommer idag framfor allt mellan Drottning-
torget och hégskolan samt pa Djupebacksgatan. Aven i fortsattningen ar det viktigt att

dessa strak ar val anpassade for fotgangare och cyklister. Gang- och cykeltrafiken har
kommer att 6ka, framfor allt for att hogskolans studenter och anstallda 6kar i antal.

Gatu-/parkkontoret forbereder en trafikutredning, som klarlagger olika fragestallningar for

bade gatutrafik samt gang- och cykeltrafik i dessa delar av centrala staden. | avsaknad pa
detta utredningsresultat har bade Gardhemsvagen och Drottninggatan helt lAmnats utan-

for den aktuella detaljplanen. Darmed tar denna plan inte heller stallning till eventuellt be-

hov av nagon ytterligare gangbana eller gang- och cykelbana utefter dessa gator.

| den géllande detaljplanen fér kv Onan mm fran 1998 beskrivs ett planerat gang- och
cykelstrak, som skulle ga fran Drottningtorget genom det nu aktuella planomradet fram till
Gardhemsvéagen nara Magnus Abergsgatan. Med anledning av att hégskolans utbyggnad
kraver att byggnaden ar sammanhangande i markplanet, har detta forslag till gang- och
cykelférbindelse utgatt.

Parkering, cykeluppstallning

Biluppstallningsplatser inom planomradet finns idag framfor allt 6ster om hogskolebygg-
naden i kv Onan. Parkeringsplatser finns ocksé inom Ojebro 2 samt norr om Polhemssko-
lan och intill Polhemsskolans gymnastiksalsbyggnad. Alldeles utanfér planomradet i nord-
ost finns en asfalt- och grusyta som anvands for parkeringsandamal.

Parkeringsbehovet for planomradet med utbyggd hégskola har bedémts bli ungefar 900
bilplatser. En del av parkeringsbehovet kan tillgodoses inom sjalva planomradet.



| kv Malgdn redovisas en stor tomt for markparkering. Har kommer det att finnas plats for
upp till ca 300 bilar. Det héjdparti som delvis ligger inom dstra delen av kvarteret ska sa
langt som maijligt skyddas mot intrang. Dessutom ska sa manga som maijligt av traden,
huvudsakligen tallar, i omradet narmast vaster om hojden bevaras.

Viss bilparkering kommer ocksa att finnas i planomradet i vrigt, preliminart ca 30 platser.
De befintliga bilplatserna inom Ojebro 2 utgar.

Parkeringsytan utanfor planomradet i norddst beraknas bli bestaende. Har far idag ca 120
bilar plats.

Resten av parkeringsbehovet, ca 450 bilplatser, kommer ocksa att tillgodoses utanfor
planomradet. Olika méjligheter haller pa att undersokas.

Uppstallningsplatser for cyklar skall anordnas pa flera stallen intill hdgskolan. Utrymmen
har reserverats for nagot mer an 1 200 cyklar. Det ar viktigt att vara uppméarksam pa att
behovet kan visa sig vara storre nar hogskolan val etablerats. | s& fall maste ytterligare
cykelparkeringar komma till fér att undvika oordnad uppstalining pa bl a allman plats.

Cykelplatserna bor erbjuda tillracklig trygghet och sékerhet. Pa en del platser bér det
anordnas tak over cykelstallen. | viss utstrackning kan detta medges aven pa torgytor.

Bullerstorningar

Undervisningslokaler: Fasader maste utformas med hansyn till trafikbuller dar sadant kan
forekomma. Fasaderna ska ha sadan bullerddmpande verkan att ekvivalent ljudniva fran
trafiken inte dverstiger 30 dBA inne i undervisningslokalerna.

Bostéader: Detaljplanen tillater bostader endast i en befintlig byggnad inom fastigheten
Ojebro 2. Denna byggnad &r utsatt for trafikbuller fran Drottninggatan/Drottningtorget och
fran Gardhemsvagen. For fasaden mot Drottninggatan har den ekvivalenta ljudnivan
utomhus beraknats till ca 66 dBA.

| dversiktsplanen for Trollhattans kommun och Trollhattans tatort, antagen 2004, finns f0l-
jande text som generell rekommendation i fraga om buller vid vagar och gator:

"I mars 1997 faststallde riksdagen riktvarden for trafikbuller som galler vid nybyggnad
av bostader eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. | be-
slutet anges ocksa att: 'Vid tillampning av riktvardena bér hansyn tas till vad som ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. Om utomhusnivan inte kan reduceras till riktvar-
desnivaerna bor inriktningen vara att inomhusvardena inte dverskrids.” Avsteg fran rikt-
vardena bor alltid motiveras tydligt.”

Hogsta trafikbullerniva dBA
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45(nattetid)
Utomhus
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

For lagenheter dar sovrummen gransar mot omraden med lag ljudniva bér en hégre
ljudniva kunna accepteras vid den mest utsatta fasaden.
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Ovanstaende generella rekommendation ska i tilldmpliga delar gélla som bestdmmelse i
detaljplanen. Pa vilket satt bestammelsen uppfylls klarlaggs senast vid provning av bygg-
lov.

Vatten och aviopp

Vatten- och spillvattenledningar inom kvarter ar anslutna till det kommunala va-natet i nar-
liggande gator. | forsta hand hanvisas till befintliga forbindelsepunkter, men mdjlighet
finns att flytta dessa om sa kravs. En stérre huvudvattenledning ligger delvis inom kvar-
tersmark utefter Gardhemsvagen.

Lésningen av dagvattenproblematiken inom planomradet blir klar nar omfattningen av ba-
de bebyggelse och hardgjorda ytor ar kand. Dagvattnet bér om mgjligt tas om hand inom
tomtmark. | den man detta inte gar, sa kan det bli nddvandigt att férdela dagvattenflodet
till flera anslutningspunkter. Har kan dvervagas koppling till en befintlig anborrning till en
tunnel, andra befintliga forbindelsepunkter for nuvarande fastighet eller anslutning till en
nylagd dagvattenledning i Holmsgatan norr om planomradet. Anborrningen till tunneln
ligger i kv Onan intill den befintliga hégskolebyggnaden. Nuvarande koppling till anborr-
ningen kommer fran syddst. Borrhalet och anslutande ledningar far inte éverbyggas utan
sarskilda atgarder for att medge inspektion och underhall.

El/tele

El- och teleledningar finns i bl a Gardhemsvagen, Gustava Melins gata och Djupebacks-
gatan.

Utanfér planomradets grans finns transformatorstationer norr om Polhemsskolan samt na-
ra Drottninggatan. Utbyggnaden av hdogskolan kommer att krava forstarkningar av elnatet.
Sarskild byggratt for transformatorstation inom planomradet bedéms dock inte vara n6d-
vandig.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet och befintlig bebyggelse ar ansluten.
Ombyggnader av fjarrvarmenatet planeras i samband med utbyggnaden av hogskolan.
En befintlig ledning, som delvis ligger under byggnaden i kv Onan, ska tas ur bruk. | stal-
let dras en ny ledning fran Drottninggatan via Nydqvistsgatan, Djupebacksgatan och Gus-
tava Melins gata till Gardhemsvagen.

En sarskild planbestammelse klargor att bebyggelsen i planomradet ska uppvarmas med
fijarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Varmebegreppet ska tolkas som att
varmen ej ska produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller
delvis, under perioden november t 0 m mars.

Avfall

Anordningar for sortering och atervinning av avfall ordnas inom respektive fastigheter.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Miljdkonsekvensbeskrivning ska enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen upprattas om en
detaljplan medger anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som
innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser.

Planomradets férutsattningar och de férandringar, som planens genomférande innebar,
har redovisats i denna planbeskrivning.

Forandringarna beddéms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med resurser som avses i plan- och bygglagen. Sarskild miljokonsekvens-
beskrivning upprattas darfor inte. Foljande skal bidrar till denna bedémning:

e Fodrandringarna inom planomradet ar beskrivna i den under 2004 antagna 6ver-
siktsplanen. | denna har avvagning gjorts mellan olika allmanna intressen.

e Den tillkommande bebyggelsen gor miljon mera stadsmassig, vilket ar passande
pa platsen.

¢ Den enda byggnad i omradet, som har dokumenterat kulturhistoriskt varde, ar
skyddad av planbestammelse, bade i den gallande och i den nya detaljplanen.

e Planomradet har inte sddana naturvarden att det tagits upp och beskrivits i kom-
munens naturvardsplan. Vid omdaningen av planomradet ska uppvuxna och livs-
kraftiga trad i manga fall sparas for att berika miljon. Kompletterande och nya
planteringar ska goras.

e Omradet ar tillfredsstallande stabilt. Geoteknisk utredning finns.

e Trafiksystemet har tillracklig kapacitet i férhallande till den 6kning av trafikmang-
den som utvecklingen i omradet orsakar.

¢ Den planerade verksamheten inom planomradet tal det trafikbuller som gatutrafi-
ken orsakar. Bestdmmelser i fraga om buller fran gatutrafik finns.

¢ Ingen av narliggande gator ar rekommenderade leder for transport av farligt gods.

e Byggnaderna ska uppvarmas med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad
varme. De ska ha radonskyddande utférande.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap 3 § miljobalken ska iakttas vid planering och planlagg-
ning. Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon. Nu gallande normer av-
ser bl a tillatna halter av kvavedioxid, svaveldioxid, bly samt partiklar (sot) i luften. Ge-
nomférandet av denna detaljplan vantas inte innebara att nagon av miljokvalitetsnormer-
na overskrids.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikten i omradet dkas eller minskas inte genom denna detaljplan. Bestammelserna
om vilka atgarder som kraver bygglov, rivningslov och marklov finns i 8 kap plan- och

bygglagen.

Genomférandetiden upphor vid utgangen av 2011. Fére genomférandetidens utgang far
mot berdrda fastighetsagares bestridande detaljplanen &ndras eller upphavas endast om
det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att
andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomférandetiden
anda tills den andras eller upphavs.

Fastighetsplan (tomtindelning) for Malgon 1, faststalld 1949-02-16, upphavs i sin helhet
nar denna detaljplan vinner laga kraft.

Trollhattan i februari 2005
Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof
stadsarkitekt
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