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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Handlingarna bestar av: Ovriga handlingar:

- tillagg till plankarta och plan- - fastighetsforteckning
bestammelser

- tillagg till planbeskrivning

- tillagg till genomférandebeskrivning

- sarskilt utlatande

BAKGRUND OCH SYFTE

Planforslaget ar en andring av den detaljplan fér kv Salvian mm som antogs av
davarande samhallsbyggnadsnamnden 2002-01-16, laga kraftvunnet beslut 2002-10-
21, (detaljplan aktnr D7/2002). Andringen omfattar del av denna detaljplan och
gransar i norr till en annan andring av detaljplanen for kv Salvian, AD1/2006.

Géllande detaljplan anger bostdder som markanvdndning samt att det aktuella
andringsomradet skall bebyggas med garage/uthus och i 6vrigt hallas obebyggt. Nar
detaljplanen upprattades 2002 var det meningen att kv Salvian skulle bebyggas med
sma flerbostadshus i tva vaningar. Planerade garagebyggnader var avsedda for
flerbostadshusen. Kvarteret har darefter byggts ut med fristdende enbostadshus déar
garage placerats inom egen tomt.

Det finns darfor forutsattningar att erséatta byggratten for garage med tva nya
bostadstomter for fristdende enbostadshus. Det forutsatter ocksa justeringar i
byggratten pad mark samt anpassade planbestammelser utifran bebyggelsens
utformning och de topografiska forutsattningarna. Andringarna har inte bedémts
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kunna hanteras med "mindre avvikelse” enligt plan- och bygglagen, varfér en andring
av detaljplanen foreslas bli prévad.

Tillagg till plankarta och planbestammelser ar upprattade pa utdrag ur plankarta
tilhorande 2002 ars detaljplan enligt ovan. De andringar som gjordes i AD1/2006
(utanfor nu aktuellt andringsomrade) illustreras. P& tillaggskartan har 2002 ars
grundkarta ersatts med uppdaterad grundkarta och aktuell fastighetsredovisning. De
ursprungliga planhandlingarna bestar och skall lasas tillsammans med de
tillkommande.

Planandringen syftar sdledes till att medge uppforande av tva friliggande
enbostadshus med, for andamalet, anpassade byggratter/planbestammelser.

DETALJPLANEANDRINGEN

Andringen innebar att byggratten for garage/uthus utgar och erséatts med byggratt for
enbostadshus (inkluderar aven komplementbyggnader) inom fastigheterna Salvian
17 och 18. Bergspartiet mellan Salvian 16 och 17 lamnas obebyggt, undantaget ett
mindre sophus. Byggrattens utbredning pa mark framgar av "Tillagg till plankarta”.
For de foreslagna tva friliggande enbostadshusen begransas den till ¥4 av tomtens
storlek, dock maximalt 175 kvm. Resterande mark, utanfor de bildade
bostadstomterna, utgdr gemensam "naturmark” for kvarteret, utan byggratt.

For Salvian 17 infors kompletterande bestdmmelser med hansyn till tomtens
topografi. Ett anpassat byggande med huvudbyggnad i suterrdng ar en forutsattning
for ett bra resultat. Nedan redovisas ett forslag till bostadshus pa tomten som
tilgodoser de krav pa anpassning som kan stéllas. Bostadshuset skall i huvudsak
folja illustrationen, se vidare planbestammelserna.
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lllustration bebyggelse pa Salvian 17, Ralf L‘undberg

Med anledning av forekomsten av berg har en dokumentation/besiktning av
omgivande terrang utforts. Forutsattningar for blocknedfall/bergras fran omgivande
terrang saknas. Sprangningsarbeten pa fastigheten bevakas i bygglov-
/bygganmélanskedet.



Bergspartiet pa Salvian 17 Géangvagen ovan Salvian 17

For Salvian 18 erfordras inga sarskilda planbestdmmelser med anledning av tomtens
topografi.

Sarskild planbestammelse angaende “Markens anordnande” (marknivaer inom
tomtmark i anslutning till grdns mot granne respektive gata) infors i
Overensstammelse med liknande detaljplaner for enbostadshus i Trollhattan.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan uppréattas, skall kommunen ta stéllning till om den beddémer att en
miljobedémning enligt MKB-forordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljdbeddmning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under fOrutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.

Forslaget utgér en @ndring av detaljplan dar markanvandningen sedan tidigare ar
prévad. Andringen innebar att mark avsedd for garage/forrad istallet far anvandas for
bostadsbyggnad En detaljplan enligt forslaget bedoéms vara liten pa lokal niva och,
det den foreslar, omfattas inte av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4. Det
innebar att genomfbrandet av detaljplanen inte kan anses medféra "betydande
miljdpaverkan” och  darfér inte  behdver genomga  miljdbedémning.
Miljokonsekvensbeskrivning skall darfor inte uppréattas.



Lansstyrelsen har vid samrad framfort att man delar kommunens uppfattning att
andringen av detaljplanen inte kommer att ge upphov till en betydande
miljopaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for underliggande detaljplan (D7/2002) slutade 2007-12-31. Den
byggratt som tillkommer genom denna &ndring av detaljplanen foranleder en
genomférandetid som slutar 2013-12-31. Genomférandetiden for underliggande
detaljplan foreslas bli férnyad och sammanfalla med tidpunkten ovan.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares bestridande,
detaljplan andras eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetidens slut har kommunen stdrre frihet att &ndra eller upphéava planen.
Detaljplan &r dock gallande &ven efter genomforandetiden tills den &ndras eller
upphéavs.

Trollhattan i november 2008

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET
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