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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 237 K
Detaljplan for
VOLONTAREN 2
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 18 juni 2008.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestammelser
Denna planbeskrivning med illustration
Genomforandebeskrivning

Behovsbeddmning av miljébedémning

Tillgangligt pd byggnadskontoret:

e Fastighetségarforteckning
e Gallande detaljplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen &r att skapa moéjligheter for kompl. nybyggnation och éndrad
anvandning inom omradet.
Gallande detaljplan &r avsedd for allmant andamal varfor planandring erfordras.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Stallningstagande
Ett genomforande av planen anses inte medfora paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallning med mark, vatten eller andra resurser varfor sarskild miljokonse-
kvensbeskrivning, MKB, inte har uppréttats.

Halsa och sékerhet
Genomfdrande av planen medfor ingen trafikokning i omradet och darfor inte
nagra betydande negativa konsekvenser avseende buller och avgaser
Planen medfor ingen annan miljopaverkan.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger i nordostra delen av Halmstad, stadsdelen Vallas, och gréansar i
soder till Alderstigen och i vaster till Kornhillsvagen.

Areal
Planomradet omfattar cirka 1,3 ha.

Markéagoforhallanden )
Fastigheten Volontaren 2 dgs av Johanneskyrkan. Ovrig mark inom planomradet ar
kommunégd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan for Halmstad, antagen av kommunfullméktige 02-04-25.

Detaljplan
Gallande detaljplan, 496, faststalld av lansstyrelsen 1973-01-17, avser
allmant andamal (A-omrade).

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens beredningsutskott har vid sammantrade 2007-04-03, § 57,
Gett byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan préva nytt &ndamal och ny
bebyggelse i Kv. Volontéren 2.

Byggnadsnamnden har vid sammantrédde 2007-05-16 beslutat att byggnadskontoret
far i uppdrag att andra detaljplan préva nytt andamal och ny bebyggelse i Kv.
Volontdren 2.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Marken inom omradet lutar at séder.
Inom omradet finns storre trad som bor bevaras, varfor marklov kravs for
tradfallning, planbeteckningen n1 i planbestammelserna.

Marken mellan kvartersmark och Alderstigen féreslas fa planbeteckningen
NATUR, naturomrade i planbestammelserna.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk utredning for planomradet har ej utforts men utredning skall redovisas i
samband med bygganmalan.

Fornlamningar
Nagra kanda fornlamningar finns ej inom omradet.
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Utdrag ur gallande plan.

Bebyggelseomrade
Bostader

Inom omradet finns i dag byggnader i tva plan som avses bevaras och kompl. med
ny bebyggelse i nordvastra delen av planomradet mellan befintliga huskroppar.
Transporter till sydvastra delen av byggnaden foreslas ske dver fastigheten
Volontaren 1 och regleras genomservitutsavtal. Transporter till Johanneskyrkans
inlastning i sydvastra delen ( f.d. angdéring till kok ) berdknas ske med personbilar
och ev. mindre lastbilar cirka 1-2 ggr/vecka.

For omradet foreslas planbeteckningen B1,C1, bostader, gruppboende/studentbo-
stéder, kontor och samlingslokaler.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnader dr 12,0 m och hogsta totalhdjd 16,0 m.
For forrad ar hosta totalhéjd 4,0 m.

Stérsta byggnadsarea r 5000 m?.
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Gator och trafik

Gatunat

Omradet har sin gatuanslutning till Alderstigen.

Den sydéstra kvartersgransen foreslés placeras sé att Alderstigen far en total
gatumarksbredd pa 13,0 m.

Gang- och cykelvagen finns utbyggd i gronomrade oster om omradet.

| 6stra delen av fastigheten foreslas "kvartersgata” med bredden 5,5 m.

"Gatan” foreslas forutom gata till parkeringsyta inom kvarteret dven fungera som
anslutningsgata till kvarteret norr om den nybildade fastigheten och rétten till utfart
fran angransande fastighet foreslas regleras genom servitutsavtal.

Kvartersmarken foreslas utvidgas i syddstra delen for att mojliggora utbyggnad av
"kvartersgatans” anslutning till Alderstigen.

Utdkningen innebér att gang- och cykelbanan behéver laggas om i Alderstigens
forlangning. Till skydd mot de hardgjorda ytorna pa kvartersmark féreslas en
planteringsyta som planteras med allétrad och laga buskar.

Kollektivtrafik

Parkering

Lokalbusstrafiken trafikerar bussgata med busshallplats belagen cirka 100 m dster
om omradet.

Parkering skall ordnas inom kvartersmark
Halmstad kommuns parkeringsnorm skall tillampas. For studentbostader kan 1
bilplats per 4 lagenheter tillampas.

Forslag till disponering av parkering inom omradet redovisas pa illustrationskartan
i skala 1:1000. Antalet platser som redovisas ar cirka 120.

Fastighetségaren har gjort en bedémning av parkeringsbehovet ar 2010 och kommit
fram till att storsta parkeringsbehovet foreligger dagtid pa séndagar da 81 platser
erfordras.

Vid enstaka tillfallen i samband med konferenser och storre evenemang nagon
gang per manad kan upp till 150 bilplatser behdvas for bestkande och personal.

Fullt utbyggt kan parkeringsbehovet, enligt parkeringsnormen, uppskattas till cirka
160 platser allt beroende pa fordelningen av ytor for olika anvandningar.
Parkeringskop kan bli aktuellt vid full utbyggnad av omradet och far behandlas vid
bygglovsbehandlingen.

Vid utbyggnad med 120 platser enligt illustrationskartan klaras parkeringsbehovet
inom fastigheten i en forsta etapp.

For att klara parkeringsbehovet vid en framtida utbyggnad finns bland annat
mdjlighet att ta i ansprék parkeringsyta 6ster om vandplatsen p& Alderstigen.
Denna parkeringsplats &r ej helt utbyggd och planandring erfordras for anpassning
till befintlig byggnad. Fullt utbyggd kan denna parkeringsyta rymma cirka 32
platser.
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For att klara parkeringsbehovet vid storre evenemang nagon gang per manad
kan anwsmng ske till parkering p& Alderstigen och angransande gator. Aven
parkering pa Volontaren 1 kan tankas genom att avtal upprattas

Teknisk forsoérjning
Vatten-o  Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Alderstigen.
avlopp

Varme Omradet foreslas uppvarmas genom anslutning kommunens fjarrvarmenét.
Fjarrvarmeledningarna forlaggs i Alderstigen och éver kvartersmark pé
sydostra delen av VVolontdaren 1 med anslutning till sydvastra delen av befintlig
byggnad pa Volontéren 2. For ledningen erfordras u-omrade pa Volontaren 1.
Ratten att forlagga och underhalla fjarrvarmeledningarna skall regleras i
servitutsavtal.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden for planen ar 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstdende:

Lasse Bengtsson Fastighetskontoret
Jonas Orring Fastighetskontoret
Per-Ake Larsson Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Lantmaterimyndigheten
Stefan Nylén Byggnadskontoret

Revidering

Inkomna synpunkter har foranlett revidering enligt nedan:

Planforslaget har kompletterats med u-omrade i Gstra delen.
Planférslaget har utvidgats mot parkmark i sydostra delen.

Yta som mojliggor byggande av forrad har inforts i sydvastra delen.
| 6vrigt har viss redaktionell revidering utforts i planforslaget.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo | Lundberg
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ILLUSTRATIONSKARTA
VOLONTAREN 2
Skala 1:1000
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 237 K
VOLONTAREN 2
Martin Luther, Halmstad.

Byggnadskontoret 18 juni 2008.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlédggs som enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
(PBL) 5 kap. 28 8.
Planen ar av begransad betydelse och far anses sakna intresse for allméanheten.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planprocessen

Samradsbeslut i BN mars 2008
Samrad apr./maj 2008
Beslut i BN juni 2008.
Laga kraft tidigast juli 2008.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran den dag planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planforslaget omfattar del av fastigheten VVolontaren 2 samt del av Vallas 1:1,
som skall inga i kvartersmark. (tva omraden)
Infart till parkeringsyta och inlastning pa Volontaren 2 i sydvastra delen foreslas
ske Over Volontaren 1 och regleras genom servitutsavtal.
Alternativt finns mojlighet att anldgga en vag vaster om Transformatortomten
for anslutning till p-ytan och inlastningen for Volontéaren 2.
Fastighetsbildning foreslas ske genom fastighetsreglering.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaden regleras i exploateringsavtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid planens uppréttande har samrad skett med nedanstaende:

Lasse Bengtsson Fasighetskontoret
Per-Ake Larsson Fastighetskontoret
Jonas Orring Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Lantméterimyndigheten

Stefan Nylén Byggnadskontoret



Revidering

Inkomna synpunkter har féranlett revidering enligt nedan:

Planférslaget har kompletterats med u-omrade i dstra delen.
Planforslaget har utvidgats mot parkmark i syddstra delen.

Yta som mojliggor byggande av forrad har inforts i sydvastra delen.
| 6vrigt har viss redaktionell revidering utforts i planforslaget.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo I Lundberg



ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 237 K

Detaljplan for
VOLONTAREN 2
Martin Luther, Halmstad.

Byggnadskontoret 18 juni 2008.

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande
Planférslaget handldggs som enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen,
PBL 5 kap. 28 §.. Tillfalle att ta del av forslaget finns endast vid detta tillfalle.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-03-26 genomforts under
tiden 16 maj - 9 juni 2008.

Samradsmote har ej hallits.

Johanneskyrkan har inbjudit grannar till méte den 4 juni 2008 for information
angaende dess verksamhet och framtidsplaner for fastigheten.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen
Utan erinran

Kommunala lantméaterimyndigheten
Har inget att erinra mot planforslaget

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER M. FL.
Halmstad Energi och Miljé AB, HEM

”Majligheter till anslutning till stadsnatet finns.

langs Alderstigen genom Natur och kvartersmark har Hem Nét befintlig hégspanningsledning
som maste sakerstalls i ett 5 m brett u-omrade. Elkarta har tidigare sants 6ver till Bo
Lundberg.

Kommentar: Planforslaget har kompletterats med u-omrade enligt HEM:s
forslag.

Fastighetsnamnden

"Fastighetskontoret har under 2007 forsalt fastigheten Volontaren 2 till Johanneskyrkan.
Kyrkans avsikt ar att uppfora ett kristet center inrymmande bade férsamlings- och
gudstjanstlokale, bostader och kontor. I uppgérelsen om foérséljning ingick dven att
kommunen forhyr gruppbostader for psykiskt funktionshindrade och vissa andra detaljfragor.



Planforslaget anger aven att viss parkmark évergar till kvartersmark i den syddstra delen samt
att mojlighet att nd angoring over fastigheten Volontaren 2 till blivande bostadsbebyggelse i
norra delen av kvarteret. Kontoret anser emellertid att en begrénsad del av féreslagen
kvartersmark i den sydostra delen bor utstrackas nagot sa att den dven omfattar en bef.
gangvagsdel (se kartbilaga) samt att u-omrade redovisas inom den del som idag &r parkmark.
Kontoret avser att traffa dverenskommelse om fastighetsreglering med Johanneskyrkan for att
reglera kvarstdende markfréagor. 1 Ovrigt har kontoret ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar: Planforslaget forslas utvidgas at oster enligt namndens forslag.
Planforslaget har kompletterats med u-omrade i sydostra delen av
planomradet.

Tekniska kontoret
Tekniska kontoret har framfort foljande synpunkter:

Gata/Trafik/Belysning
”Befintlig gb-stolpe och ledningar placerade innanfor féreslagen kvartersmark skall flyttas till
allman platsmark. Flyttningskostnaderna skall inga i exploateringskostnaderna.”

Park/Natur

”Planférslaget medfor att parkmark laggs om till kvartersmark med angéringsytor till
fasytigheten. Gang- och cykelbana behéver laggas om i Alderstigens férlangning mot parken
samt behovs en planteringsyta pa minst 4 meter mellan gang- och cykelbanan och den nya
infarten som l6per utmed fastighetsgransen dar dessa tangerar varandra. | planteringsytan
planteras allétrad och laga buskar for inramning av parken och som ett skydd mot de hardg-
jorda ytorna pa kvartersmark. Uppskattad kostnad for justeringarna till foljd av planan-
dringarna 150 kkr.”

VA-forsorjning
”Ber0rs ej av planandringen”

Planekonomi
”Erforderliga justeringar avseende belysning och park/naturmark forutsetts belasta exploate-
ringsverksamheten”

Genomférande

"Justeringarna pa allman platsmark bér genomforas nar utbyggnaden pa kvartersmarken ager
rum.

Tekniska kontoret forutsatts bli kontaktade for att 6verenskomma om ansvarsférdelning av
erforderliga arbeten avseende planforslaget.”

Kommentar: Skrivelsen 6versandes till fastighetskontoret for kAnnedom och
erforderliga atgarder.



Handikappradet
"Radet vill endast papeka att det tillskapas erforderligt antal strategiskt placerade
parkeringsplatser for funktionshindrade.”

Kommentar: Kopia pa skrivelsen dversandes till Johanneskyrkan for kannedom
och erforderliga atgarder.

Hemvardsnamnden
"EFS-kyrkan tanker anvéanda fastigheten for olika verksamheter sdsom gruppbostéader,
studentbostader, samlingslokaler och kyrklig verksamhet.

Fastigheten Volontaren 2 saknar egen infart till de utrymmen som finns i ”Suterangplanet” tex
kok och forrad. Planforfattaren skriver att “Transporter till sydvéastra delen av byggnaden
foreslas ske Gver fastigheten Volontaren 1 och regleras i servitutsavtal.”

Varutransporter till kok och forrad kommer att ske pa den fastighet som rymmer Vallas nya
sdrskilda boende. Tunga lastbilar kan forvéntas och dessa skall vanda eller backa inom samma
utrymme som hemvardsnamnden anvéander, dar man parkerar kommunens leasingbilar, dar
aldre manniskor gor sina promenader. Dessutom visar illustrationen nya parkeringsplatser
inom Volontaren 2. Dessa kommer ocksa ha infart 6ver Volontéarenl.

Hemvardsnamnden har inget emot att tillfartsvagar samutnyttjas men anser att planen skall
visa hur tillfart for tunga transporter till fastigheten, infart till parkeringsplatser etc. ar tankt att
I6sas innan planen kan godkéannas. Hemvardsnamnden vill ocksa ha redovisat hur de
befintliga grona oaserna kommer att paverkas. Hemvardsnamnden foreslar att samverkan
géllande parkeringsmdjligheter sker med markagaren till den tomt dar férre Vivo-affaren

ligger.”

Kommentar: Angoring till Volontaren inlastning i sydvastra delen av
fastigheten sker med personbilar och latta lastbilar cirka 1-2
transporter i veckan, inga tunga transporter.

Transporter till kommunens forrad sker endast med personbilar
och latta lastbilar, inga tunga transporter.

Vid angoring till inlastning pa Volontéaren 2 behéver backnings-
rérelser inte ske i anslutning till p-platserna pa Volontéren 1.

De grona oaserna’ Gster om Volontaren 2 kan nas forutom
genom géngstrak i anslutning till Alderstigen aven Gver norra
delen av Volontéren 2.

Skanova, Telia Sonera

Skanova har tagit del av detaljplanen och pa planomradet har Skanova en kabel som matar
Volontaren2. Denna ledning gar i befintlig infartsvag och in i husets sydostra del. Med hansyn
till denna har Skanova inget mer att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Kopia pa skrivelsen dversandes till Johanneskyrkan fér kannedom



YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Stadskontoret Utbildningsnamnden
Raddningsnamnden Miljo- och halsoskyddsndmnden
Kulturndmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

EFS missionsforsamling i Halmstad.

”Vi har inget att erinra mot forslaget, dock ser vi att den nya angoéringen (Y-yta) i fastighetens
syddstra horn anordnas som en 90° svang. Detta ger en béttre och enklare trafiklosning, samt
att fler parkeringsplatser kan anordnas i direkt anslutning till befintlig parkeringsplats och fler
befintliga trad kan behallas”

Kommentar: Planforslaget har reviderats sa att utvidgning forslas ske mot
parkmark i sydostra delen vilket méjliggor en béattre anslutning
till Alderstigen.

Anders Kristiansson, Vardikten 3

"Vallas, som med en bebyggelse av max tvavaningshus utgor ett harmoniskt vackert inslag i
det svagt boljande landskapet 6ster om Halmstad, vilket vi alla pa Vallas har lart oss att
uppskatta och sett naturligt, med andra ord: bebyggelsen har smalt in i det svagt kuperade
landskapet.

Vallas sjukhem hade kunnat stimma in vackert i landskapsbilden med sina tva vaningar. Det
ar vackra byggnader men vad ar det for fula 6verbyggnader som gjorts ?
Det passar daligt med byggnaden och lika daligt in i omgivningen.

Nu har vi fatt ett forslag om att det gamla alderdomshemmet Kornhill skall byggas om i det
norra H-et med en byggnadshojd av 16 meter, alltsa 4 vaningar med tak, dubbelt sa hogt som
det gamla. Det var sdkert med omsorg for omgivningen, villabebyggelsen och manniskan som
man byggde tva vaningar. Men nu har man tydligen tappat allt arkitektoniskt omdome. Borde
inte nagon arkitekt ga igenom forslaget, och garna forvissa sig pa platsen om férhallandena.
Da ser personen naturligtvis att detta ar ett helt felaktigt prospekt. En 16 meter hor byggnad
som inte stammer med omgivande villabebyggelse eller Vallas i sin helhet.

Borde man inte ta hansyn till oss som bor har. Manga av oss har bott har i 6ver 30 ar.
Vi vill inte ha var omgivning forfulad av att nagra manniskor kommer upp har en gang i
veckan. Vi bor hela tiden och har ratt till en vacker omgivning.

Med denna skrivelse blir mitt svar ett ABSOLUT NEJ.
Men aterkom gérna nar ni tagit fram ett forslag med en byggnad som arkitektoniskt smalter in
I omgivningen utan att forfula den.”

Kommentar: Den befintliga byggnaden i tva vaningar bibehalls och
tillbyggnaden, ’Skeppet” mellan byggnaderna far en hogsta total
byggnadshdjd av 16,0 m.



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har foranlett revidering av planférslaget enligt nedan:
Planférslaget har kompletterats med u-omrade i 6stra delen
Planforslaget har utvidgats mot parkmark i sydostra delen.

Yta som mojliggor byggande av forrad har inforts i sydvastra delen.
| 6vrigt har viss redaktionell revidering utforts i planforslaget.

Byggnadsnamnden foreslas godkanna foreslagen revidering och stélla sig bakom upprattat
Sarskilt utlatande samt anta planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Synpunkter som framférts som helt eller delvis ej beaktats:

Sakégare med besvérsratt:

Anders Kristiansson, Vardikten 3 Beryllvagen 10 302 59 Halmstad.

For Kénnedom:
Hemvardsforvaltningen

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo | Lundberg
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 18 juni 2008 § 287 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for VOLONTAREN 2, Snéstorp, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
E 237 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 26 juni 2008.

Lansstyrelsen har den 3 juli 2008 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 8 PBL,
jamfort med 4 och 5 8§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 17 juli 2008.

Byggnadskontoret den 13 augusti 2008.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Kommunala Lantmaterienheten
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planhandléggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



