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Forslag til1l dndring av stadsplan

BESKRIVNING

HANDL INGAR

Planforslaget bestdr av stadsplanekarta skala 1:1000, stadsplanebeskrivning
och stadsplanebestdmmelser.

Ti11 planforslaget hor foljande bilagor:

[1lustrationsplan, skala 1:1000.

Utdrag ur forslag till omrddesplan for Skdvdes centrum.

Prelimindra byggnadsritningar i skala 1:100, planer fasader, sektioner.
Berdakning av trafikbuller.

Grundkarta.

Agokarta.

Fastighetsforteckning.

VA-plan.

Redogtrelse fér gemensamhetsanldggning och fastighetsbildning
(Stadsing A.Gunnefur).
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PLANDATA

Ldgesbestdmning
Planomradet utgdirs av kvarteret Tyr med omgivande gator i norra delen av

centrum. Kvarteret begrinsas i norr av Staketgatan, i Oster av Radhusgatan
i stder av Torggatan och i vdster av Storgatan.

Area
PTanomrddets area ar c:a 8 750 mz.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer
For kv Tyr gdller:

Endring av stadsplanen for del av det centrala omrddet i Skivde stad,
faststdlld 1965-02-05.

For angrinsande omraden (gator, torg och kvarter) gdller:
Endring av stadsplan for omrddet Vdstra Faitet m m,faststdild 1944-02-11.

Endring av stadsplan for del av Inre Staden norr om Kyrkoparken, faststdlld
1548-03-12.

Andring av stadsplan for kv Frej och Heimdal, faststdlld 1959-08-2C.

Andring av stadsplan fdr del av det centrala omrddet i Skdvde stad,
faststdlid 1965-02-05.

Andring av stadsplanen for kv Idun och Skrdddaren m m, faststdlld
1968-07-08.

Kommunala st&11ningstaganden

Bostadsforsdrjningsprogram

Bostdder pd den av kommunen dgda tomten ingédr 1 bostadsforsdrjnings-
programmet for 1983-1987 med byggstart 1984.

Omrédesplan

I det forslag till omrddesplan for centrum som dr remissbehandlat och klart
for utstdllining dr kvarteret Tyr avsett for bostdder och handel pa tomterna
1, 2 och 4 samt for kontor pa tomt nr 3.

Kommunala beslut i ovrigt

Planberedningen: 1982-09-07, § 35
1982-11-09, § 40
1983-01-11, § 1
1983-02-08, & 3

Byggnadsnimnden: 1982-11-25, § 533
1983~01-20, § 23
1983-01-10, § 45



Befintliga forhallanden, markens anvandbarhet

Marken inom planomrddet sluttar mot vdster fran ungefdr +144 vid Sand-
torget til1l ungefar +142 vid kvartersmitten i vdster. Staketgatan gar 1
en provisorisk profil norr om kv Tyr med en lagpunkt pa ungefdar +141 vid
nordvdastra kvartershornet,

Inom kv Tyr finns endast tvé trad. Bada stér ndra den vdstra kvarters-
grdnsen och nara gransen mellan tomt 3 och 4. Almen pd tomt nr 4 &r sned-
vuxen och inte sdarskilt mycket att spara medan daremot boken pd tomt nr 3
gr vardefull och bOr sparas. Den blev svért svedd ndr gamla auktions-
kammaren brann men den har klarat sig och dr enligt parkchefen nu i god
kondition.

Geotekniska forhdlTlanden

De geotekniska forhallandena 1 lagpartiet 1 nordvdst har understkts som
underlag for justering av Staketgatans profil och byggande av en gang- och
cykeltunnel under Staketgatan i Storgatans forlangning.

Understkningen ir utford av Pi Construction AB 1982-11-29 och omfattar
bl a de ligsta delarna av planomrddet ddr grundforhalliandena kan antas
vara simst eftersom det narliggande ldgre omradet fGrr i tiden ldr ha an-
vants som soptipp.

I undersdkningen ingdr ett borrhdl ndra det nordvdstra kvartershirnet i
kv Tyr. Marken utgbrs dér av sand {0-1.4 m}, svart torv (1.4-3.6 m) och
av gréd silt (3.6-4.0 m). Vattenytan 1&g pd +137.9, d v s 3.2 meter under
marknivan (+141.12). Blivande nivé pd fardigt golv i k&llare pd nybyggnad
tomt nr 4 kommer att ligga pd +142.3.

16vrigt har inga understdkningar gjorts eftersom kvartersmarken dr eller
har varit bebyggd. Eventuellt erforderliga detaljundersokningar bor ut-
foras av blivande byggherre,

Inga kidnda fasta fornldmningar finns inom nlanomradet. Vid samréd med
museiintendenten har konstaterats att kvarteret Tyr ligger klart utanfor
gransen for det medeltida Skovde varftr inga antikvariska forundersckningar

erfordras.

Bebyggelse
P4 tomt nr 1 har bebyggelsen brunnit och resterna har rivits. Detta ar
huvudanledningen ti11 plandndringen.

P4 tomt nr 2 finns en fyravdningsbyggnad med inredd vind mot Sandtorget och
en treviningsbyggnad med inredd vind mot Torggatan samt en gérdsbyggnad.



Byggnaderna ir i gott skick och innehdller butik och bostider. Tegel-
byggnaden mot Sandtorget byggd 1906 utgdr ett mycket markant inslag i
stadsbilden.

PA tomt nr 3 finns en trevaningsbyggnad med inredd vind som dr ombyggd till
kontor m m for Skbvde Nyheter. Byggnaden som tidigare inrymt en biograf
ligger inte med sin langsida utmed gatan. Vdstra delen av tomten &r obe-
byggd och anvands for parkering.

P4 tomt nr 4 finns tvad #ldre tribyggnader och en gérdsbyggnad i tegel.
Byggnaderna &r i ganska ddligt skick och avses bli rivna.

Planeringsforutsittningarna dr sdledes att tomterna nr 1 och & skall ny-
bebyggas. Byggnaderna p& tomt nr 2 dr i gott skick och kan antas ligga kvar
under mycket lang tid. Nybyggnad p& tomt nr 1 bOr anpassas till den hoga
tegelbyggnaden p& tomt nr 2 mot Sandtorget. Skiovde Nyheters ledning har
uttalat att man inte har ndgra nybyggnadsplaner inom Overskadlig tid vilket
medfsr att nybyggnad pa tomt nr 4 bor utformas speciellt med tanke pd detta
s& att brandgavel i grédns mot tomt nr 3 undviks och sa att tradet pa tomt
nr 3 inte skadas.

Vdgar och trafik

Befintligt gatundt runt kvarteret dr dubbelriktat med undantag av Torggatan.

Storgatan ar avstangd mot Staketgatan.

Staketgatan som ingdr 1 trafikringen runt centrum har en profil vid
kvarteret Tyr som inte dverensstammer med gdllande stadsplan. Staketgatan
har idag en 1agpunkt mitt for Storcatan ochgér i backe upp mot Radhusgatan.

Norr om Staketgatan finns en allmén parkeringsplats med infart frén Loge-
gatan., Enligt omrddesplanen for centrum kommer denna p-plats att behdllas.

Ett gédng- och cykelvigssystem frén de norra och nordvdstra stadsdelarna dr
under utbyggnad. Systemet Teder in mot centrum dels utmed Ridhusgatan, dels
genom Garpaparken.

Ledningssystem

Ledningar for vatten, aviopp, el, tele och fjdrrvirme finns inom plan-
omridets gatusystem.

Tomt nr 1, privat Tomt nr 3, privat
Tomt nr 2, privat Tomt nr 4, Skbvde kommun



PLANFURSLAG

Bebyggelseomrdden

PlanfGrslaget bygger pd de planeringsforutsdttningar som redovisats
tidigare. For att anpassa en nybyggnad pd tomt nr 1 till den befintliga
hdga byggnaden pd tomt nr 2 mot Sandtorget foreslas femvdningshdjd med
brutet tak, takkupor och nerdragen taklist pd tversta planet. Ndrmast
byggnaden pa tomt nr 2 foresids en mindre del med taklisten forhtjd till
femvaningshojd plus stor takkupa (specialldgenhet i tvé plan). Vid kors-
ningen Radhusgatan-Staketgatan fOreslés en hdrnldsning med torn som pen-
dang til1 det befintliga tornet i hornet Radhusgatan-Torggatan.

Trots den ganska hdga nybyggnad som fGreslds pd tomt nr 1 mot Sandtorget
kommer "Edvin Jonssonhuset" p& tomt nr 2 fortfarande att dominera. En &nnu
hGgre nybyggnad pd tomt nr 1 dr dock inte lamplig med hdnsyn ti11 skalan
runt Sandtorget i dvrigt och med hdnsyn till Ovrig befintlig bebyggelse och
ny bebyggelse i kv Tyr och angrdnsande kvarter 1 vaster (Repslagaren),

Utmed Staketgatan freslas en successiv nedtrappning av hushdjden fran den
- ndmnda femvaningsbyggnaden med horntorn till fyrvéningshdjd pd resterande
del av tomt nr 1, till fyra viningar med brutet tak, takkupor och nerdragen
taklist pad tomt nr 4. Byggnaden p& tomt nr 4 vinklar av utmed Storgatan
men slutar 4.5 meter fran grinsen till tomt nr 3 for att undvika brandgavel
och for att spara tradet pd tomt nr 3 vilket tidigare beskrivits under
rubriken "Bebyggelse”.

Utformningen framgdr av bilaga C.

P4 tomt nr 1 och 4 féreslds underbyggd gdrd med infart till det undre
planet frén Storgatan.

F5r tomterna nr 2 och nr 3 innebdr planfdrslaget i princip en spegelvidnd-
ning av vad som foreslds pé tomt nr 1 resp tomt nr 4.

Hornavskarningarna dr anpassade till trafikforhdllandena i samrad med
gatukontoret. Planomradets anvdndning foreslés i enlighet med omradesplanen
f5v centrum till bostdder och handel pd tomterna 1, 2 och 4 samt kontor pa
tomt nr 3.

Nybyggnader &r inte aktuella pd tomterna 2 och 3. Detaljer i planutform-
ningen kan omprtvas ndr det ndgon géng i framtiden blir aktuellt att riva

och bygga nytt,

Tomterna nr 1 och 4 kommer enl planfdrsiaget och bilaga C att innehdlla
butiker i bottenv&ningen mot Sandtorget och eventuellt en tandldkarmottag-
ning eller mindre kontor i del av bottenvdningen mot Staketgatan,. I Ovrigt
inrymmer projektet 1igenheter med loftgdng mot gérden samt ldgenhetskomp~
lement och parkering i kdllaren.



Jamfort med gdllande stadspian innebdr planforslaget en hﬁgré exploaterings-
grad med i stort sett en vinings tilldgg pd vad gdllande plan medger.

Skyddsrum

Enligt den reviderade skyddsrumsplanen bOr 123 platser byggas inom kv Tyr.
Med hiansyn ti1l nybyggnadernas storlek och brist i ndrliggande kvarter har
det bedomts vara lsmpligt att 180 skyddsrumsplatser anordnas i nybyggnad
pé tomterna 1 eller 4.

Friytor och vegetation

Den hidga exploateringsgraden innebdr att friytorna blir minimala. Efter-

som garden blir underbyggd Zr det dessutom svart att ordna en trevlig

gérdsmiljo. Exploateringsgraden och den underbyggda garden medfor dock

att det 3r extra viktigt att gardsmiljon utformas med omsorg och kostas pa

i relation ti11 ldgenhetsantalet. Byggnadsndmnden bor alltsd som en foljd

av planutformningen kunna stdlla hoga krav pd gérdsutformningen vid bygg-
nadslovsprovningen.

Tradet p& tomt nr 3 kan bibehdllas.

Vdgar och trafik

Gatunit

Befintligt gatundt bibehdlls men Staketgatans profil dndras och far jamn
Tutning frén korsningen med R&dhusgatan ner till korsningen med Ldgegatan.

En.gang- och cykeltunnel anldggs under Staketgatan i Storgatans forldngning.

Storgatan mellan kv Tyr och Repslagaren justeras i nivé och anvdnds som
ti11fart till tomterna 4 och 1 i kv Tyr, i framtiden dven i1l nybyggnad

pd tomt nr 3 i kv Tyr och till nybyggnad i kv Repslagaren. Detta dr en
indring i forhallande till g&llande stadsplan ddr Storgatan dr markerad

som ganggata. Troligtvis avsdg man dock i den gdllande stadsplanen att tomt
nr 4 skulle nds via Storgatan eftersom den i annat fall inte skulle ha fatt
ndgon anknytning till gata.

Tunneln under Staketgatan ger en trafiksdker kontakt frin norr till cent-
rum . Eftersom Domusvaruhuset dr byggt Over Storgatan och eftersom Torg-
gatan ir enkelriktad mot vdster erfordras att cykelparkeringar anordnas
norr om Staketgatan och i kv Repslagarens stra del samt att dubbelriktad



cykeltrafik til114ts pad Torggatan mellan Storgatan och Radhusgatan vilket
dr mojligt enligt uppgift fran gatukontoret. Kv Repslagarens Ostra del dgs
av kommunen och anvinds tills vidare som parkering. Utrymme for cykel-
parkering kan alltsd ordnas och inordnas i kommande plandndring fOr Rep-
slagaren,

Storgatans nivd vid tomt nr 4 i Tyr passar vdl med kdTlarnivan. Cykel-
och mopedgarage kan alltsd ordnas i kdllaren och garden och t&genheterna
kan nis via entrd till trapphus med hiss i byggnadens vdstra del.

Hornltsningen med tornet i korsningen Radhusgatan-Staketgatan har detalj-
utformats i bottenplanet med sarskild hansyn till géngtrafiken. Se bil C.

Kollektivtrafik och tung trafik

Kollektivtrafikens och den tunga leveranstrafikens krav pd utrymme i kors-
ningen Staketgatan-Rddhusgatan har tiligodosetts. Detta har medfort vissa
problem vad gdller hdrnldsningen med tornet som har fatt andras 1 flera
omgdngar under planarbetet.

Infart till parkeringsgarage under garden pd tomt nr 1 och 4 sker fran
Storgatan. Betridffande gemensamhetsanldggning, se bilaga J.

Garaget p&d tomt nr 1 och 4 rymmer 29bilplatser enl bil C. Enligt en preli-
minar behovsberdkning erfordras 37 bilpiatser for projektet. Resterande
p-platsbehov tdcks genom parkeringsavlgsen.

Vid berdkningen har de behovstal anvants som framkom i parkerings- och
trafikprognos till centrumplanen. Dessa behovstal dr nagot ldgre &dn de som
tilldmpats tidigare.

Det exakta bilplatsbehovet kommer att berdknas vid byggnadslovsprbvningen,

For tomterna nr 2 och 3 &r nybyggnad inte aktuell for nérvarande. Planut-
formningen gdr det mojligt att i framtiden ordna en Tiknande parkerings-
16sning for tomt 2 och 3 som for tomt 1 och 4 fUrutsatt att fastighets-
samverkan #r mojiig att ordna.

Angoring ti11 tomterna kan ske p& Raddhusgatan, Storgatan och Torggatan.

Garden till den befintliga bebvggelsen pd tomt nr 2 kan endast nas frén
Ridhusgatan. Den norra fastighetsgrénsen pd tomt nr 2 ligger endast c:a
1.5 meter norr om husgaveln. Infart och entré till gdrden pa tomt nr 2
sker alltsd delvis pd tomt nr 1. Servitut har tidigare reglerat denna
fraga. For att bibehdlla infart/entré till girden p& tomt nr 2 {och tomt
nr 1) och for att kunna bygga nytt pd tomt nr 1 direkt mot gaveln p& den



befintliga byggnaden pd tomt nr 2 erfordras en indrad tomtindeining.'F6r~v
slag til] dndrad tomtindelning har utarbetats av stadsingenjor A.Gunnefur.
For ytterligare upplysningar hanvisas till némnda fdrslag och till bilagad:

Problemet miste 10sas s3 att entré till gérden pd tomt nr 2 kan ordnas och

s& att nybyggnad pad tomt nr 1 inte avslutas vid nuvarande tomtgrans vilket
skulle medfora en missprydande spalt pd c:a 1.5 meter mellan byggnaderna.

Immissioner och klimat

Trafikbuller

Hilsovardskontorets berdkningar av trafikbuller framgdr av bilaga D och
visar att fonster med visentligt bdttre 1judisoleringsformdga an standard-
fonster miste anvandas mot Staketgatan fOr att uppnd 1dga inomhusvdrden.
Detta kommer att kontrolleras vid byggnadslovsorovningen efter samridd med
hdlsovardskonteoret.

Solbelysning

Lekplats och sittplatser pd gérden (tomt nr 1 och 4) miste lokaliseras till
det Tage som har de minst cgynnsamma solbelysningsforhallandena. Se dven
under rubriken Friytor och vegetation.

Ovrigt
Konstruktion och ventilation miste utformas sd att g&llande grdnsvarden
for radondotterhalt inte Gverskrids.

Teknisk forsdrining

Vatten och aviopp

Anslutning sker till kommunens ndat i enlighet med handlingar uppridttade
av gatukontoret, bilaga H.

Varme, el och tele

Bebyggelsen ansluts till kommunens fjdrrvdrmendt.

Avfall
Tvd soprum och ett storsoprum anordnas i kdllaren. Se bilaga C. Sophdmt-



ningen fran tomterna 1 och 4 kommer att ske frén Storgatan} Samkad har
skett med gatukontoret.

Ovrigt
I omradesplanen for centrum har kv Tyr forsetts med g-beteckning och i

detta planforslag ingdr g-bestdmmelse som innebdr att byggnadsndmnden kan
styra detaljutformning, fdrgsdttning och materialval med stod av 38 § BS.

PLANGENOMFURANDE

Huvudmannaskap

Bebyggelsen pad tomterna nr 1 och 4 kommer att uppforas i privat regi
{dgaren ti11 tomt nr 1 och byggboiag).

" Exploateringavtal

Kommunen siljer tomt nr 4. Exploateringsavtal upprdttas av fastighets-
kontoret.

Tidplan
Byggstart planeras ske snarast mojligt under 1983.

Ombyggnad av Staketgatan och tunnelbygge planeras ske parallellt med hus-
bygget.

Gemensamhetsanldggning och fastighetsbildning

Se bilaga J.

SAMRAD

Planindringsarbetet pdbtrjades efter beslut av planberedningen och bygg-
nadsnamnden. Som grund for besluten fanns skisser till nybyggnader pé
tomterna 1 och 4. Dessa skisser Overensstamde inte med g&liande plan men
ansags vara 1&mpliga att 1igga till grund for en.plandndring. Planar-
betet har skett i samrdd med blivande byggherrar och deras konsult, Plan-
arbetet har lett ti11 ganska omfattande &ndringar av de skisser som initi-
erade planindringen.De aktuella byggnadsritningarna framgér av bilaga C.



Samrdd har skett med berdrda privata fastighetsdgare (kv'Tyr tomt nr 2 och
3, kv Idun tomt nr 5 och 6 samt kv Frej tomt nr 5).

Samrdd har skett med lansstyrelsen (lansarkitekten).

Planforslaget &r upprdttat i samrdd och samarbete med bertrda forvalt-
ningar, framst gatukontoret, fastighetskontoret och hdlsovardskontoret.
Socialchefen har kontaktats angdende ev utvidgat ldgenhetsdaghem i Tyr men
han har meddelat att detta inte ar aktuellt att inordna i projektet bl a
med hansyn till tidsfaktorn.

Frén samraden foreligger inga erinringar mot planforslaget.
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Forslag till dndring av stadsplan

BESTAMMELSER

1§

28§
1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

1 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING

a) Med Bhq betecknat omrdde far anvandas endast fOr bostadsénda-
mal och, dir s& provas lampligt, dven for handels- och hant-
verksiandamdl. Sadan forandring av befintiig byggnad far ej
vidtas som forvanskar dess yttre form och allmdnna karaktdr
Ny bebyggelse, som med hinsyn till omrddets allmanna karak-
tdr provas lamplig, féar uppforas.

b) Med Hbq betecknat omrdde fir anvandas endast for handelsdnda-
mal och, dir s& priovas lampligt, dven for bostadsdndamadl.
Sidan forandring av befintlig byggnad far ej vidtas som for-
vanskar dess yttre form och allmdnna karaktar. Ny bebyggelse
som med hinsvn til1 omrddets aliménna karaktdr provas lamp-
1ig, far uppfdras.

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINCRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med punkt- och ringpricknﬁng betecknad mark far underbyggas
och anvindas endast pd sdtt som for varje sdrskilt fall provas
lampligt.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK

Med xa betecknad del av byggnadskvarter far icke bebyggas pa
satt som hindrar att omrddet i jamnhdjd med angrdnsande gator
och i1l en fri hijd av minst 3 meter anvdnds for allman géng-
trafik.

Med xb betecknad del av allmdn plats/gata skall h&llas tili-
ginglig for allmdn gang- och cykeltrafik i ett undre plan.
BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad uppforas
med hogst det antal véningar som siffran anger.



2 mom P3 med n betecknat omrdde far vind icke inredas utover angivet
vdningsantal.

3 mom Inom med o betecknat omrdde far kdllare icke anordnas.

4 mom P& med plus jamte siffra i romb betecknat omrdde far byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter Over grundkartans noll-
plan som siffran anger.

5 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde fér tak ges en lut-
ning mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran
anger.
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