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PLANBESKRIVNING
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- Planeringsprogram .

- Grundkarta i skala 1:100

- Lista Gver samrddskretsen inkl fastighetsforteckning

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- INlustrationsplan i skala 1:1000

- Oversiktlig markundersSkning utfoérd av GHS Byggkonsult, 1988-07-12

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planfdrslaget dr att planldgga marken for bostider i friliggande
villor for permanent boende och i samband dirmed forse omridet med kommunala
vatten- och avloppsledningar samt gator m m.

PLANDATA

Légesbestdmning

Omradet 1igger i Tullinge Parkhem, drygt 2 km nordvdst om Tullinge centrum,
Omrddet grinsar i Oster mot befintliga fritidshustomter utmed Nibblevigen, i
soder mot Norra Parkhemsvigen, i vister mot permanent bebodda villor i kvar-
teren Grimman och Sadeln. I nordvdstra delen grdnsar planomrddet ti1l det
omrade, Stendal, som fér ndrvarande byggs ut med sammanbyggda bostdder. Dar
ar Botkyrkabyggen AB bgggherre.

Mot norr avgrdansas omradet av en hojdrygg.

Areal

Planomrddet omfattar ca 9,6 ha
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Marksdgoforhdllanden

Botkyrka kommun &ger 8 fastigheter inom planomrédet.

Huddinge kommun dger formellt Tullinge 16:1, marken norr om fastigheterna
pd norra sidan av Mellanbergsvdgen. Avtal om markbyten har triffats mellan
Botkyrka och Huddinge kommun. De dvriga 32 fastigheterna dr i enskild dgo,
Dérutbver finns tvd smd fastigheter inom omrddet som Hgs av Tullinge Tomt-
och Villadgarefdorening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den 28 juni 1979 antog kommunfullmdktige i Botkyrka kommun generalplan fir
del av Botkyra kommun-Titort 90. Denna anger for det aktuella omridet bo-
stdder-friliggande smdhus och fritidshus. Andelen fritidshus beriknades upp-
ga ti11 minst tvd tredjedelar.

Den 23 juni 1982 antog kommunfu11méktige en omrddesplan for Tullinge Park-
hem. Den angav i huvudsak bostadsdndamal i friliggande enbostadshus for om-
radet.

Ett naturmarksomrdde var utlagt kring Kastanjevdgen.

Trafikmatningen var tdnkt att ske via Nibblevigen-Mellanbergsvigen och via
Norra Parkhemsvdgen-Almvigen. Kastanjevdgen skulle i princip upphbra som ga-
ta och Almvigen klipptes av. Gang- och cykelvdgar var utlagda 1dngs med Mel-
lanbergsvigen och Almvdgen.

Omrddesplanen omfattade inte norddstra delen av planomradet.
Kommunfullmidktige besldt 1984-03-24 § 113 om tidplan for utbyggnad av VA-
ledningar inom vissa delar av Tullinge Parkhem under perioden 1985-87 samt

program for genomférande och utbyggnad av omrédet. For Mellanbergsvdagen an-
gavs ingen tidpunkt.

Detaljplaner

Fér omrddet gdller byggnadsplan for Tullinge Villastad 45-1 faststdilld
1938-10-21.

I vidster gridnsar omrddet till och omfattar en del av gdTlande stadsplan fér
Tultinge Parkhem I, 42-9, upprdttad av HJS Arkitektkontor AB och faststdlld
1980-04-30. Den del som omfattas av planforsltaget &r Mellanbergsvigens vdst-
ra del.

Fram till den 1 juli 1987 gd1lde byggnadsférbud mot nybyggnad entigt 35 och
109 §§ byggnadslagen i avvaktan p& planiiggning samt enligt §§ 109 och

110 i avvaktan pd utbyggnad av vatten- och avloppsndtet.

§ 110 har dvergatt till att bli en planbestimmelse i gdllande plan enligt

5 kapitlet, § 8 PBL.

Program fér planomriddet

Ett planeringsprogram for omrddet vid MELLANBERGSVAGEN i Tullinge Parkhem,
upprdttad av stadsbyggnadskontoret, daterat 1987-09-01, godkéindes av kommun-
styrelsen 1987-10-05. Planomrddet foreslds for bostadsindamdl i friliggande
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enbostadshus. Beroende pd méjligheterna att byta mark med Huddinge kommun
samt terrdngforhdllandena kan omrddet rymma mellan 50 och 65 ligenheter,
Kommunen dr dgare till 8 av fastigheterna lings Mellanbergsvigen, vilka kan
formedlas via kommunens tomtks.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omrddet &r mycket Kuperat med bergknallar och hdllar och vegetationen bestdr
av bdde barr- och 16vtrid med inslag av adla 16vtrdd, d v s typisk Parkhems-
terrdng och vegetation.

Tvd markerade héjdpartier omger Almvdgen. Nivdskillnaden mellan Almvigen i
korsningen med Kastanjevégen och det vdstra hbjdpartiet &r ca 20 meter. Det
Ostra hojdpartiet &r ndgot ldgre. Planomridet begrinsas i norr av en hjd-
rygg, som har sin utbredning i dst-vdstlig riktning.

Vigarna ligger 1 dalgangarna, som Mellanbergsvigen och en del av Almvdgen

' gor. Vegetationen dr ofta tdt. Minga tomter har uppvuxna tridgdrdar.

Lokalklimatet finns beskrivet i omradesplanen for Tullinge Parkhem.
Forhdrskande vindriktningar dr de ostliga och nord-ostliga vindarna.

I en rapport, "Lokalklimatet i norra Botkyrka med hdnsyn ti11 energihushili-

~ ning och ventilation" av Bergab Klimatunderstkningar, daterad 1988-05-20

o

star det om Tullinge Parkhem att vedeldad basuppvarmning torde b1i oldmplig,
men att braskaminer bGr kunna accepteras. Om hus kommer att tigga tdtt ar
det viktigt att husen blir jimnhoga, i annat fall skapar braskaminer i det
ldgre huset oldgenheter.

Enligt kommunens Miljo- och hdlsoskyddsndmnd &r, pd grund av omridets kupe-

rade terrdng, vedeldad basuppvirmning oldmpligt, diremot bor braskaminer o d
kunna accepteras.

Geotekniska forhdllanden

En Oversiktlig byggnadsgeologisk understkning av Botkyrka kommun har gjorts
av Tyréns. Den finns redovisad p& en karta upprattad 1982-06-16. Av denna
framgdr att marken inom planomrddet till stSsta delen bestir av berg, d v s
berg i dagen eller pd ringa djup och fast jord, d v s mordn, grus, sand, ge-
nomgdende torrskorpa pd mordn eller berg.

I dalgdngen utmed Mellanbergsvidgen bestdr marken av halvfast jord, d v s
grovmo silt varvig fga sdattningsbendgen lera med ringa maktighet.
Ytvattnets strémningsriktning ar Ost-véstlig.

En ytvattendelare gar ocksd i 6st- vdstlig riktning och forbinder de hbga
hdjdpartierna.

En annan oversiktlig markundersékning av Kastanjevdgen samt delar av Mellan-
bergsvagen och Almvdgen i Tullinge fér planerade vdg- och ledningsarbeten
har utforts av GHS Byggkonsult AB, daterad 1988-07-12.
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Av denna undersdkning framgar bl a' f61jande:

Vigkroppen under Kastanjevdgen bestdr, i dess norra del, av lera och silt i
vixellagring. Efter ndgra meter tar fastmarken vid och vigen g8r upp dver
ett bergomrade med berg i dagen vid sidan om viigen.

Sdttningsproblem féreligger ej. Jorden dr mattligt tjdlfarlig.

Mellanbergsvdgen borjar i kanten av ett fastmarksomrdde vid Nibblevigen och
gar ddrefter, relativt plant och i svag lutning neddt, visterut, genom en
Ter- och siltfylld dalgdng, ndstan fram till Stendalsvigen.

Risk for framtida sdttningar i lerjorden av betydelse foreligger ej vid be-
tastning av marken med fyllning upp til1 2 m.

Jorden dr mycket tjdlfarlig.
Almvégen fran korsningen med Mellanbergsvigen och 60 meter siéderut bestdr
jorden av lera och silt, ddrefter foljer fastmarksomridde bestlende av sil-

£ig moridn ochnberg.oJorden inom omrddet med lera &r mycket tjdlfarlig och
inom mordnomradet mattiigt tjdlfarlig.

Radon
Omrddet stder om Mellanbergsvigen 1igger inom normalriskzon for radon.

Radonrisken skall beaktas vid byggandet, enligt kommunens Mi1j6- och hdlso-
skyddsndmnd.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Négra registrerade fornldmningar eller byggnadsminnen finns inte inom plan-
omradet.

Bebyggelseomraden

Bostdder

40 fastigheter ingdr i planomrédet.

De flesta fastigheterna &r bebyggda med fritidshus. En fastighet #r bebyggd
med en villa f6r dretruntboende.

18 st tomter fOreslds kunna delas och tvd tomter féresids bli tre.

Fem nya tomter foreslds bildas i nord-&stra delen av planomridet.
Sammanlagt rymmer planfirslaget 64 tomter samt en for transformatorstation.
Varje tomt far bebyggas med ett enbostadshus (villa) i htgst tv& viningar
och ett garage/uthus. .
Vissa tomter bor bebyggas med suterrdnghus med hdnsyn till markens lutning.

Férslaget ti11 fortdtning har utgdtt frdn nuvarande fastighetsindelning.

Offentlig service

Barnomsorg

En barnstuga med 6 avdelningar finns i Tullinge G&rdsomrddet. Avstindet dit
dr ca 700 m, En barnstuga om 2-3 avdelningar skall uppféras i Stendalsomrd-
det 300-500 m fran Mellanbergsvigen.

£
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I Tu111nge som helhet berdknas &ldersgruppen 0-6 &r minska under den nirmas-
te tiodrsperioden och dverkapacitet kan uppkomma. Inom Tullinge finns dock
variationer. T111gangl1g kapacitet finns framst i Bansldtt/ROGmossen. Barnom-
sorgsbehovet inom omradet vid Mellanbergsvigen forutsédtts tdckas genom barn-
stugorna i Tullinge Gdrd och Stendal.

Skolor

Narmaste 18g- och mellanstadieskolor ar Parkhemsskotlan och Tullingebergssko-
1an pa 700 resp 1.500 meters gangavstand
Till Falkbergsskolans hogstadium dr avstdndet omkring 2 km.

I 1dg- och mellanstadiet minskar elevunderiaget i férhd1lande ti11 dagens
situation dven med hidnsyn taget ti11 planerad produktion {Akvarellen) och
viss tillkommande produktion i Parkhem. Har beraknas att ett tillskott av
storieksordningen 150 1agenheter under sista dren av 80-talet kan klaras
utan att kapac1tetsprob1em uppstar. En tillbyggnad planeras av Parkhemssko-
lan, vilket gor att erforderlig kapacitetsreserv finns.

P8 higstadiet rdder idag en ocacceptabel situation med &verbeldggning. Effek-
ten av hdr angiven bebyggelse &r dock endast marginell.

Ovrig service

I Tullinge Gardsomrddet finns en ndrbutik. I &vrigt hdnvisas till Tullinge
centrum. Ddar finns bl a livsmedelsbutiker, frisiér, radiobutik, tygaffér,
post, bibliotek, restauranger m m, Bdr finns ocksd Tandstingets vardcentral
mm.

Planer finns pd att bygga till centrum med kommersiella lokaler.

Skyddsrum

Planomrddet ingdr i hemskyddsomrdde 54 SO, Tullinge Parkhem.

Behovet av skyddsrumsplatser for omradet har berdknats till 200 platser.
Planomrddet 1igger dock inte inom omrdde som skall prioriteras med skydds-

rum.

Friytor

Lek och rekreation samt naturmiljo

En stirre 1ekpark med bollplan m m finns inom Tullinge Gardsomrddet, séder
om planomrddet. Inom det planerade bostadsomrddet Stendal kommer det att
f1nnas Tekytor. Det finns flera stdrre obebyggda &ngs- och skogsomrdden i
omradets narhet Nordvdst om planomradet finns Stendalsbadet och Flottsbro-
badet. Smdbdtshamnar finns vid Tullingesjon.

Skidbackar med skidlift finns vid Flottsbrobacken.

Gator och trafik

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Vigarna inom planomrddet ir idag smala och har 13g standard. Lutningarna pa
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Kastanjevdgen dr stor. Den lutar upp till 19 %.

Forslaget innebdr att gatorna i stort sett foljer nuvarande strdckningar,
utom Almvigen-Kastanjevigen som sammanbinds och far en modifierad strick-
ning. Lutningen pd denna vdg blir ca 13 %.

Almvidgens lutning blir higst 10 %.

Omrddet foreslds trafikmatas frﬁnQNibb1evégen resp frédn Norra Parkhemsvigen-
Almvdgen. Mellanbergsvdgen foreslas stdngas av mot Stendalsvégen i vdster.

En vindplan foreslds placeras efter fastigheten Tullinge 16:245. Dir fort-

sitter en gang- och cykelvig.

Kastanjevdgen halls tppen fér genomfartstrafik.

Almvigen far vdndplaner bade i norr och i sbder.

I stder foreslds en vindplan placerad vid fastigheten Tullinge 16:348, Dir

tar en gc-vdg vid fram till korsningen med Kastanjevdgen-Almvigen. GC-végen
ges en bredd av 3 meter.

Féreslagna gatubredder arogenomgﬁegde 4,5 meter, Utmed Mellanbergsvidgen
1d8ggs en 1,5 meter bred gangbana pa vdgens norra sida.

Féreslagna gator, gﬁngvégar m m ger ibland upphov ti1l sldnter. Dessa behi-
ver ibland ga in pa befintliga fastigheter. Ddrftr har sdrskilda sléntomri-
den lagts ut. Slintomrddena kommer eventuellt inte att behdva utnyttjas
helt. :

Kollektivtrafik

Busslinje 722 trafikerar stréackan mellan Tullinge station och Tullinge kyr-
ka. Vid Tullinge station finns pendeltdg, Nirmaste busshdllplatser 1igger pd
Norra Parkhemsvdgen strax intill planomradets sbdra gréns.

TEKNISK FORSORJINING

VYatten och avlopp

Vatten- och avioppsledningar skall byggas ut i omrddet.

Utbyggnad av VA-ledningar foreslds ske frdn Stendalsvdgen utmed Mellanbergs-
vigen.

Befintliga ledningar byggs vidare norrut i Almvdgen.

Enskild tryckstegring kan bli aktuellt fér de tomter som 1igger p& en niva
av ca +65 meter Over nollplanet.

Dagvatten tas om hand bdde i dagvattenledningar och lokalt. Gatornas avvatt-
ning fir ske i diken utmed gatorna.

Tomternas egen avvattning far ske genom infiltration.

Ett vattendrag, en bick, gar i omradets norra del utmed fastigheten Tullinge

16:247. Den avvattnar hojdpartiet i norr. Denna bick foreslds 1dggas i kul-
vert med anslutning ti11 Mellanbergsvagen.

Varme, el och tele

Fidrrvdrmeledning finns i Almvdgen upp till Almbodabacken.

Sex foreslagna villatomter i omrddets sBdra del bdr kunna fjdrrvirmeansiu-
tas. I dvrigt fir uppvirmning 16sas individuellt med el.

Byggnaders uppvdrmning bor ske med vattenburna system.
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Vedeldad basuppvarmning ar oldmpligt. Braskaminer o d bér dock kunna accep-
teras. Se ovan under "Mark och vegetation",

En befintlig transformatorstation foreslads utldggas som ett eget omrdde for
detta dndamai.

Tele-, el- och fjdrrvérmeeldningar bor samordnas med utbyggnaden av gator
och YA-ledningar.

Avfall
Sophdmtning forutsetts ske pd konventionellt sdtt.

Vandplaner utformas bl a med hdnsyn till sopbilar.

Administrativa fragor

Motivet til1 den fdreslagna genomférandetiden, 16 &r, &r att de enskilda
fastighetsdgarna skall fa tid att bygga i den takt som de sjdlva Onskar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunens stadsbyggnadskontor har avdelningschef U1f Ekberg, planarki-
tekt Lars-Gosta Hakansson och projektledare Pia Strom deltagit.

Frén Riksbyggen Konsult AB, A-TVA Arkitekter-Ingenjorer har arkitekt SAR,
SPA Goran Lind 01sson och arkitekt SAR Conny Olsson samt arkitekt LAR Mats
Haglund och marking Stig Nore deltagit.

Framtagandet av detaljritningar for allmdnna gator och VA-ledningar har ut-
forts av Harry Wahlstrom och Christer Larsson, NOVA Markkonsult AB.

RIKSBYGGEN KONSULT AB
A-TVR Arkitekter-Ingenjorer

Stockholm

Sranln A~ Crnng@ler——\
Goran Lind 0lsson Conny sson

Arkitekt SAR, SPA Arkitekt SAR

Steh Nordlan&er (:::? ﬁfiigiberg

Stadsbyggnadsdirektér Overingenjér

Tillhér  kommmunfullmiktiges | Hotkyrke

- beolut gan Zﬁﬁﬁpﬁﬁmﬁ%" 1o ﬁ? §//?

kommanfuiimikiisas sekr,
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Detaljplan for omrdde vid MELLANBERGSVAGEN, 42-22
Tullinge Parkhem, Botkyrka kommun

Stockholms ldn

Upprattat av Riksbyggen Konsult AB

A-TVR Arkitekter-Ingenjorer
Stockholm

Datum: 1989-03-21

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planprocessen:

1989-04-04 Byggnadsnamnden kan besluta att stdlla ut ett forslag till de-
taljplan

April-maj UTSTALLNING

Juni 1989 Byggnadsndmnden kan godkdnna planfdrslaget

Sept 1989 Kommunstyrelsen kan godkdnna planforslaget

Sept 1989 Kommunfullmdktige kan anta planférslaget

Allmdnna_gator och gdng- och cykelvdgar m m samt vatten- och av1opps1ednfng-
ar kan fa byggstart i november 1989.

Bygglov for villabebyggelsen kan tidigast erhd1las i oktober 1989, d v s ef-
ter det att planen vunnit laga kraft och allménna gator och VA finns utbygg-
da.

Genomférandetiden foreslds bli 15 8r. Tanken med denna tid ir att ge de en-

skilda fastighetsdgarna mojlighet att bebygga sina tomter successivt.

Ansvarsftrdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmdnna gator, gc-vigar och VA-led--
ningar inom planomrddet. Kommunen blir huvudman for den allminna platsmarken
och stdr for drift och underhd11 av denna. Ansvaret for utbyggnaden av fri-
liggande enbostadshus, villor, fir de enskilda markdgarna std for.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m m

Faétighetsbi1dning ar tdnkt att félja illustrationsplanens intentioner.

64 fastigheter kan bildas for de foreslagna villatomterna. Dir tomtskaft fo-
reslds kan samfdlligheter bildas f6r vdgar och ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

P1anekonomi

Inldsen, erséittning, gatukostnader

Ett forslag angdende gatukostnader stills ut samtidigt med att planférslaget
stdlls ut. Gatukostnadsutredningen &r gjord av kommunens stadsbyggnadskon-
tor.

Kommunen kommer, fér att kunna genomfdra planférslaget, behtva 16sa in viss
tomtmark for bl a allmdnplats-gata och vindplaner m m.

FGr marken i norr, som f n #gs av Huddinge kommun, som férest&s for viila-
tomter, foreligger ett avtal om markbyten mellan Huddinge och Botkyrka kom-
mun., .

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

- En Oversiktlig markundersdkning har gjorts och ir utférd av GHS-Byggkon-
sult, daterat 1988-07-12.

Botleyrla
12 82,8119
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Se planbeskrivningen
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