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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

181K-PI516A

PLANBESKRIVNING
P 04030
Detaljplan for kvarteret

Brudpallen 5
inom Pershagen i Sédertalje

Upprattad 2006-09-28
ANTAGANDEHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utg('iré av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

¢ denna planbeskrivning

« genomforandebeskrivning
« fastighetsforteckning

« grundkarta

Planens syfte och h'uvuddrag

Planens syfie dr att mdjliggora avstyckning av kv Brudpallen 5 for komplettering
av sméahusbebyggelsen i det befintliga villakvarteret Pershagen. Planen 1nnebar
att en remsa parkmark Gverfors till kvartersmark med en bestimmelse om
gemensamhetsanldggning for att mojliggora tillfart till fastigheten Brudpallen 5
och Brudsléjan 15. Allménheten har fortsatt tillganglighet till Kapellbackens
parkomrade (del av Pershagen 1:1) frin Hildurvigen genom kommunens del i
gemensamhetsanldggningen. ‘

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomridet &r beldget i Pershagen. I sdder, sydvist och norr griinsar omridet
mot befintliga villafastigheter, i dster mot Hildurviigen och i nordvist mot ett
mindre parkomréide, Kapeltbacken, dir en smal remsa parkmark som ligger
mellan Hildurvigen och Kapellbacken ingér i planomrédet.

Planomrédet omfattar ca 2150 kvm, varav 275 kvm ér parkmark och 1872 kvm

‘kvartersmark.

| Markagoforhallanden

Merparten av marken ir privatiigd. Parkmarken dgs av Sédertilje kommun.
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Tidigare stéliningstaganden

Detaljplaner

For kv Brudpallen 5 giller Byggnadsplan for del av Pershagen fran 1975 som
anger kvartersmark for bostadséndamal som anvéndning for marken. En remsa
av omridet som i planen foreslds dverforas tiil kvartersmark ir i befintlig plan

angiven som parkmark.

Férutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet #r till storsta delen utan betydande vegetation. Mellan fastigheten
Brudpallen 5 och Brudsléjan 15-16 16per den ovan ndmnda parkremsan frén
Hildurvigen upp mot ett mindre naturomride, Kapelibacken, i bostadskvarterets
mitt. Parkremsan anvinds i dag som tillfart till fastigheten Brudpallen 5. -

8 Parkremsan sedd fran
Hildurvigen mot Kapell-
backens parkomrdde.
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Markbeskaffenhet -

Planomrédet ligger huvudsakligen pd morin och delvis pa berggrund. Marken ér
relativt plan.

Radon
Hela planomradet ligger inom ett omrade med normal risk f5r markradon.

Fornldmningar

Inga kéinda fornlimningar finns inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Kommunal skola finns pa ungefir 300 meters avstind fran den tillkommande
bebyggelsen. Forskola finns omkring 600 meter frn omrédet.

Bébyggelseomréden

Bostader

Planomrédet omfattar ett mindre markomréde i ett sammanhallet bostadskvarter
med friliggande smahus. Husen ligger placerade kring en kulle, Kapellbacken,
med Pershagens kapell i viistra delen.

Efter planens genomforande blir det mojligt att bygga ytterligare ett friliggande
stméhus inom omridet. For att mojliggora tillfart till de tvd mdjliga fastigheterna
overfors den nuvarande ca fem meter breda parkremsan till kvartersmark med

~ bestimmelse om gemensamhetsanliggning som tillater allman géngtrafik.

T R T
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i

' SEa "?_" L__ .fi' 5-'-“ . .
M Allmdin tillgingligh Ibackens parkomrdde

fuanua P Tillganglighet till Kapellbackens parkomrade for allmin gangrafik

Friytor
Naturmiljo

Parkremsan inom planomradet planliggs som kvartersmark med en gemen-
samhetsanliggning dir kommunen har en del. Allminheten ges ritt att anvinda
markremsan mellan Hildurvigen och Kapellbacken for géngtrafik. Parkomridet
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Kapellbacken (del av Pershagen 1:1) nis dven via befintliga [uckor med allmint
huvudmannaskap i villabebyggelsen, - :

Gator och trafik
Gatundt, ging-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvigar saknas i stérsta delen av niromridet,
Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras med SL-busstrafik, linje 754, Busshéliplatser finns vid
Nykopingsviigen drygt 500 m fr4n planomradet. Fjirrtig och pendeltdg
Sodertilje Syd finns omkring 1,5 km bort.

Parkering

Parkering ska anordnas inom fastigheten.
Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Tillkommande bcbyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nitet. Dagvatten ska i enlighet med Sddertilje kommuns dagvattenpolicy i
mojligaste mdn tas om hand inom tomtmark.

Virme

Uppvirmning fir inte ske med direktverkande el eller fossila brinslen,

Konsékvenser
Planf6rslaget bedoms inte medfora nigon betydande miljépaverkan.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen saknar allmin platsmark och har dirfor inte kommunalt huvud-
mannaskap.

Genomfoérande

Genomforandet redovisas i en til] planen hérande genomf'drandcbeskﬂvning.
Genomforandetiden ir fem (5) &r riknat fr&n och med dagen efter det att planen
vunnit laga kraft.

Medverkande
Planbeskrivningen ir upprittad av arkitekt Anna Rex.

Revideringar
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g a L1 Or-att SaKkerstaiia
heterna och kommunen for allménhetens tillgénglighet till parkomradet.

astig-

P4 kvartersmarken nérmast séder om gemensamhetsanliggningen ges mojlighet
att uppfora komplementbyggnader (tex garage) fram till tomtgrins for att

maximera den kvarvarande tomtytan som efier en avstyckning blir relativt
begrinsad.

Minsta tillatna tomtstorlek har dndrats til] 650 kvm exklusive mark for
gemensamhetsanldggning, :

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg '

Stefan Modig % Anna Rex

planchef arkitekt
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" denna genomfdrandebeskrivning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 04030

Detaljplan for kvarteret
Brudpallen 5
inom Pershagen i Sodertilje

Uppréttad 2006-09-28
ANTAGANDEHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hér dessutom:

 planbeskrivning

* fastighetsforteckning
» grundkarta

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att méjliggéra avstyckning av kv Brudpallen 5 for komplettering
av sméhusbebyggelsen i det befintliga villakvarteret Pershagen. Planen innebir
att en remsa parkmark Sverfors till kvartersmark med en bestimmelse om
gemensamhetsanlaggning for att méjliggora tillfart till fastigheten Brudpallen 5
och Brudslgjan 15. Allmanheten har fortsatt tillgdnglighet till Kapellbackens
parkomréde (del av Pershagen 1:1) frén Hildurvigen genom kommunens det i
gemensamhetsanliggningen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen beriknas kunna antas sommaren 2006.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen ar fem (5) ar frin och med dagen efter det att
planen vunnit laga kraft, '

Ansvarsfordelning

Skotsel- och underhéllsansvar for gemensamhetsanldggningen regleras i

kdpekontraktet ndr kommunen sdljer tomten,
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Huvudmannaskap

Detaljplanen saknar alimén platsmark och har dirfor inte kommunalt
huvudmannaskap. Planen ar beldgen inom kommunens va-omrade.

Avial

Ett sarskilt kopeavtal ska upprattas mellan berérda sakagare och kommunen
innan planen vinner laga kraft. Avtajet ska reglera markdverltelse och
gemensamhetsanliggning (se nistkommande rubrik).

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning med mera
Gemensamhetsanliggningen ska omfatta:

- Utfart till fastigheten Brudpallen 5

- Utfart till fastigheten Brudsigjan 15

- Géngforbindelse till den allminna naturmarken Kapellbacken (del av
Pershagen 1:1) frin Hildurvigen.

Eftersom det finns ett allmént intresse av att kunna nd naturmarken p§
Kapellbacken fran 6ster, ska dven kommunen ingd som deldgare i
gemensamhetsanlidggningen mellan H ildurvidgen och Kapellbacken.

Gillande detaljplan omfattar huvudsakligen kvartersmark och en mindre remsa
parkmark. Detaljplaneforslaget omfattar endast kvartersmark och genomfdrandet
sker pd fastighetsagarens initiativ och ansvar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen medfor inga nya kostnader for kommunen.

Medverkande

Genomf6randebeskrivningen r upprattad av arkitekt Anna Rex i samrid med
exploateringsingenjor Sofia Johnsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg '

Stetan Modig Anna Rex

planchef arkitekt




