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'Detaljplan for del av - fastigheten Madesjd 3:250
m fl (servicehus m m) i Nybro : :

Handlingar

Planhandlingarna bestdr av plankarta med bestimmel-
ser, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.
Till drendet h&r ocksad grundkarta och fastighets-
férteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planen uppréttas f&6r att medge byggande av fler
bostédder f&r dldreboende i anslutning till det
befintliga Madesj&hemmet.

Plandata

Planomradet &r bel#get i Nybro tédtort, 4-500 meter

. Oster om Madesj® kyrka. Det omfattar ca 2,5 hektar.
Kommunen #ger all mark inom planomridet utom fas-
tigheterna Hantverkaren 1, 2 och 3.

Tidigare stdllningstagande

I Oversiktsplanen £8r Nybro, som nyligen antagits
sdgs inget sidrskilt om detta omrade. Enligt bygg-
nadsplaner fastst#llda 5 april 1962 och 29 Jjuni

1966 och en stadsplan faststdlld 11 december 1974
utgdr planomrddet i huvudsak parkmark och till en
mindre del gatumark. Hantverkaren 3 utgdr dock

kvartersmark f&r garage- och motorservicedndamal.

Forutsdttningar och férindringar

Planomradet bestdr idag i huvudsak av hégvuxen
blandskog. Det &r smdkuperat med marknivaer vix-
lande mellan + 94 .och + 87 meter. De héga triéden
goér att nya byggnader kan gbras relativt héga utan
att stadsbilden paverkas alltf®r mycket. Planomrd-
det grédnsar i norr till Jutarnas vag, i védster till
Madesj®hemmet, i sdder till del av kvarteret Diako-
nen samt i &ster till kvarvarande grénomrdde fram-
f6r Svensk Bilprovning och en bilgummiverkstad. Av-
standet mellan industri och bostadshus blir ca 100
meter. :
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Byggherren har nyligen gjort en 8versiktlig.grund-
unders8kning f£&r de omrdden som ska bebyggas. Den .
visar att marken bestar av sand och mori#n ner till
1 a 2 meter ovan berg. -Grundliggning, ledningsdrag-
ning m m kommer d&rfdr att kr#va viss spridngning.
Markradonhalten har ocksd unders&kts och klassats
som normalradonmark.

Utformningen av bostadsbebyggelsen inom planomradet
har avgjorts i en t#vling. Ett konkret projekt
foreligger saledes vilket ska uppfdras av Nybro
Bostads AB. Bebyggelsen utgdérs av fyra punkthus i
fyra vaningar och en envaningsbyggnad £8r grupp-
boende. Punkthusen som rymmer ca 50 sma ldgenheter,
sammanbinds med inbyggda gangar. Envaningshuset f&r
gruppboende inrymmer 8 ligenheter. I projektet |
finns ocksad restaurang, gemensamhetslokaler, recep-
tion, aktivitetslokaler, hemtjinstlokaler m m. Alla
lagenheter blir 1&tt tillg#ngliga f&r rdrelsehandi-
kappade tack vare hissar i punkthusen. Genom den
relativt begrinsade byggnadsytan i férhillande til1l
tomtytan avses en stor del av skogen att kunna be-
varas. Det fOrutsdtts att skogens sk&tsel samordnas
med sk&tseln inom angriansande parkmark och i samrad
med kommunens parkavdelning.

Fastigheten Hantverkaren 3 regleras pa sa satt att
den s&dra och sydvidstra delen av fastigheten, som
idag inte anvinds f8r nigot s#rskilt dndamdl, &ver-
fors till naturomrdde. Som kompensation £&r detta
utvidgas fastigheten At 8ster mot det bppna diket.
Anvandingsséattet, garage och bensinstation, bibe-
halls liksom byggnadsritt m m.

Skyddsrum kommer sannolikt inte att krivas. Anmilan
och fdrfragan om skyddsrumsbesked ska emellertid
inldmnas till byggnadsn#mnden innan bygglov s&ks.

‘Huvudinfart till planomrddet kommer att ske fran

norr via Riddarevdgen. Hir f&rliggs parkerings-
platser och inlastning. Aven fran sdder blir det
m&jligt att ang®ra omrddet. Den stora befintliga
vdndplatsen i s8der kommer att minskas. PA kvar-
tersmark kommer en k&rvig att anlaggas som f£8r-
binder den norra och den sddra tillfarten. Allm&n
gang- och cykeltrafik ska tilllatas pad denna vilket
anges genom sdrskild planbestdmmelse. Planen pa-
verkar utfartsmdjligheterna fér fastigheterna Kéren
3 och Hantverkaren 2 f8r vilket redogérs i genom-
fdrandebeskrivningen.

Kollektivtrafik,finns pPa angrinsande gator. Gang
avstand till busshallplatser pa Jutarnas vdg, To&rn-
végen och Emmabodavigen blir 2-300 meter.
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Négra stérningar frén kringliggande verksamhetar

/ .som.paverkar projektets. utformning ‘synes’ inte fdre-
.w1ligga. Den bensinstation som finns-.cirka 100 meter

norr om den nirmast- planerada bostadsbebyggelsen

- 'bedéms' inte paverka projektet: eftersom det finns en
- “skarm". av’ byggnader vid stationen.,‘ ¢

';JBebyggelsen kommer att anslutas‘tlll det kommunala

VA-natet i.Nybro. En stor ‘dagvattenledning gir
genom planomrédet. Den: maste . ligga kvar och s3ker-

.. st#llas med ett servitut. Vdrmefdrsdrjning kommer

att ske fran egen olje--eller gasoleldad vdrme-
central alternativt. utreds mﬁjligheten att bygga ut
fJarrvarmenatet. e

.Genomfdrandetldenﬂéf‘Sfér“eftefsbm planen avses

genomfdras sa fort som méjligt, -
: o e A

Gbran Morsing:

F&6ljande antagandehandlingar finns:

plankarta med bestidmmelser

.planbeskrivning
'genomférandebeskrivning
" grundkarta -

fastighetsfdrteckning
illustration
samradsredogdrelse
utlatande

Antagen av KF 1990-12-17
Laga kraft 1991-01-11
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ﬁetaljplan fOor del av fastigheten Madesj® 3:250
m fl (servicehus m m), i Nybro

Organsiatoriska fragor

Planen ber#dknas kunna antas av kommunen under sista
kvartalet 1990.

Genomf&randetiden har angetts till kortast mdjliga
- 5 &r - eftersom planen avses genomfdras snarast.

Kommunen &r huvudman £&r allminna platser i och
kring planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Forutom sedvanlig avstyckning av kvartersmarken
maste utfartsfrigorna l&sas varaktigt f&r tva fas-
tigheter. Kéren 3 kan l#mpligen bibehalla sin utfart
frdn kdllargaraget via den interna kérvdgen pa den
blivande kvartersmarken. Hantverkaren 2 kan med £8r~
del kdra ut mot sdder &ver den blivande parkerings-
ytan. Utfartsfridgorna bdr 18sas genom officialservi-
tut. For bada fastigheterna finns méjlighet att
ordna utfart direkt mot Riddarvdgen resp. Jutarnas
vag.

Kommunen maste ocksd s#dkerstilla en stdrre befintlig
dagvattenledning genom den nya kvartersmarken genom
ett servitutsavatal. Ett markbyte vid fastigheten
Hantverkaren 3 maste ocksd gdras. Genom planen binds
flera kvarter samman till ett enda. S&alunda kommer
kvarteren Hantverkaren, Kbren, Sangaren och Pristen
att ingad i ett gemensamt kvarter som fdreslas fa
namnet Kdren.

Ekonomiska fragor

Kommunen far relativt smd kostnader fér plangenom-
foérandet. Det rér sig om nya VA-anslutningar, om-
byggnad av en v&ndplats, nybyggnad av en gatuanslut-
ning, fastighetsbildning m m. Intikterna fran tomt-
forsdljning och VA-anlidggningsavgifterna 6verstiger
kommunens kostnader enligt ovan. F&r anordnande av
insynsskyddande stingsel i grédns mot Hantverkaren 1
och 2 svarar byggherren f8r servicehuset.
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Tekniska fragor

Marken har klassats som normalradonmark i en under-
s€kning som Trend Consulter AB gjort den 4 juli
1990. Radonskyddat utférande av grunden krivs dar-
f6r. FOr att klara kommande krav pa ligre radon-
halter inomhus rekommenderas vissa atgdrder som
framgdr av undersdkningsutlatandet.

:; — X
Gbran Morsing
stadsarkitekt

F&ljande antagandehandlingar finns:

plankarta med bestidmmelser
planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning
fastighetsfdrteckning
grundkarta

illustration
samrddsredog®relse
utlatande

Antagen av KF 1990-12-17
Laga kraft 1991-01-11



