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LASINSTRUKTIONER

Planbeskrivningen anger syftet f6r detaljplanen och forklarar innehallet f6r att detaljplanen ska
kunna tolkas och genomféras. Planbeskrivningen ordnad efter forutsittningar, planforslag,
konsekvenser och genomférandefrigor vilket innebir att ett &mne berdrs under flera kapitel.

Genomférandefrigorna dr samlade sist 1 beskrivningen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att méjligedra f6r utdkning av industri- och verksamhetsmark f6r
befintlig verksamhet inom fastigheten Varekil 1:169.

Varekil har ett férdelaktigt kommunikationslige och ér attraktivt for lokalisering av verksamheter.
Detaljplanen syftar till att vidareutveckla befintligt verksamhetsomrdde och mdjliggdra fler tomter

framst for industri och service.

PLANPROCESSEN

PLANFORFARANDE

Planarbetets formella gang idr reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Planprocessen f6r
denna plan bedrivs med ett standardférfarande vilket innebir att forslaget till detaljplan skickas ut

tor samrad och efter justering skickas f6r granskning innan den kan tas upp for antagande.

Beslut om samréd Beslutom Antagande av DETALJPLAN
KSUs granskning i KS detaljplan i KF

Figur 1 Planprocessen

TIDPLAN
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*  Samrid under kvartal 1 2022

®  Granskning kvartal 3 2022

= Antagande av kommunfullmiktige kvartal 4 2022

®  Laga kraft kvartal 4 2022 (om inte planen verklagas)
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PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet dr belidget nordost om Varekils centrum pa 6stra sidan om vig 160. Planomradet
utgors av befintlig verksamhetsmark fér Marinfloc som tillverkar system fér marint avfall. Stora
delar av omradet dr hardgjord. I anslutning till planomradet ligger verksamhetsmark, en kraftledning

och ett naturomrade som avgrinsas av en brant.

Figur 2 Marinflocs lige Ziter 0 vag 60.
MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten dgs av Marinfloc som bedriver industriverksamhet inom fastigheten.
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STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Forslaget Overensstimmer med 6versiktsplan 2009. Dir stir det att Varekil har ett fordelaktigt
kommunikationslige och ir attraktivt f6r lokalisering av olika verksamheter sisom industri och
service. Férutom utveckling av Varekils centrumomride foreslir versiktsplanen utveckling av

verksamheter nort om samhillet med placering ut mot vigarna.

Fireslger
smdindustriamrdde
T

e

Befintligt
industriamrdde

Figur 3 Urklipp fran oversiktsplanen.
DETALJPLANER OCH TIDIGARE BESLUT

For omradet finns en gillande byggnadsplan Farslag #l] byggnadsplan for del av V arekil industriomréde vid
vdgstationen Stila socken, fran 1985. Planen medger smaindustri och en byggnadshdjd om 6,5 m inom

omrédet. Detta planforslag ersitter vid laga kraft gallande byggnadsplan.

Figur 4 Urklipp ur gallande detaljplan.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersékning om miljébedémning enl. PBL 4:34, PBL 5:17 och MB 6:11 har gjorts och stimts
av med Linsstyrelsen i ett kommunsamrad 2020-02-20. Kommunen anser att projektet inte
kommer att medfora betydande miljépéaverkan.

Verksambheter for industridndamal finns listade 1 PBL 4 kap. 34§, liksom bilaga 3 gillande MKB-
férordningen. Projektet innebir utveckling av befintligt verksamhetsomrade. Tankt verksamhet
antas inte medfora betydande miljopaverkan och bedémningen dr dirfor att detaljplanens
genomforande inte riskerar att innebdra en betydande miljépaverkan utifran de kriterier som avses i

Miljébalken 6 kap 11 §. En miljdbedémning ér saledes inte aktuell.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresset hogexploaterad kust enligt miljébalken 4 kap. 4 §. Med
hinvisning till att planomradet ligger i anslutning till befintlig titort i ett befintligt
verksamhetsomrade och méjliggdr utveckling av det lokala niringslivet bedéms planférslaget inte

péaverka riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER

8

Miljékvalitetsnormer (MKN) dr féreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark,
vatten, luft eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar 1 utomhusluft, vatten, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.

Dagvatten frin planomradet avrinner mot Varekilsin som mynnar ut i det skyddade omréidet
Halsefjorden. Varekilsins statusklassning som faststilldes 2019-08-27 och 2020-03-27 inom
Forvaltningscykel 3 (2017-2021) klassificerar ekologisk status som otillfredsstillande”, samt kemisk
status som “uppnar ej god”. Inom Forvaltningscykel 3 beslutades 2021-12-20 kvalitetskrav f6r
ekologisk status och kemisk ytvattenstatus enligt Havs- och vattenmyndighetens féreskrifter
(HVMES 2019:25). Ekologisk status ska uppna ”God ekologisk status” ar 2033 och den kemiska
ytvattenstatusen ska uppna ’God kemisk ytvattenstatus” dir bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverféreningar undantas i form av mindre stringt krav. Undantaget baseras pa en bedémning
som uttrycker avsaknad av tekniska férutsittningar f6r att sinka dagens halter av de sistndmnda

amnena. Dock anger undantaget ocksa att de nuvarande halterna inte far 6ka.

Sweco har gjort en dagvattenutredning for planomradet dir bedémningen ér att genomférandet av
planen inte kommer péverka recipientens méjlighet att uppnd MKN negativt. Det finns ett
reningsbehov f6r dagvatten, men ett genomforande av planen har ingen negativ inverkan pa

recipienten jaimfért med dagens situation.
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Planomradet dr beldget i Varekil, nordost om Varekils korsvig. Omréidet utgdrs idag av en befintlig
verksamhet och marken 4r hardgjord inom fastigheten. S6der om planomradet ligger Varekilsan

som har miljékvalitetsnormer.

En naturvirdesinventering av Naturcentrum AB har gjorts i samband med planarbetet. Det finns
héga naturvirden i anslutning till planomridet men inga inom planomradet. Planférslaget bedéms

inte paverka naturvirdena.

Teckenforklaring

) Hagsta naturvirde - naturvardesklass 1
) Hagt naturviirde - naturvirdesikdass 2
i [ Pitaghgt naturvirde - naturviirdeskiass 3
Visst naturvirde - naturvindesklass 4
Naturvirdsarier
- J Inventeringsomeide

Fignur 5 Naturvirdesobjekt: Den mirkrida firgen markera de partier som har higst naturvirde.
Grin linje markerar ungefarlig plangrins.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH STABILITET

En geoteknisk utredning har tagits fram av COWI (revidering 2022-01-17) f6r planomradet.
Jordlagren inom delomradet bestér, under ett ytligt lager av fyllning, av lera pa ett lager av
friktionsmaterial ovan berg. Enligt COWI:s undersékningar fran 2019 varierar djupet till fast botten
mellan ca 9—12 m, 6kande mot séder. Fyllningen utgérs, under ett ytlager av asfalt, av sten och grus.

Fyllningens tjocklek uppgar till ca 1,0 m.

Inom planomridet 4r markytan timligen plan och avstandet till Varekilsdn ér stort. Totalstabiliteten

inom omradet dr med god marginal tillfredsstillande.

Figur 6 Rid linje markerar delomrade 4 nr PM Geoteknik.

Det finns risk fér sittningar inom planomradet. Marken inom planomradet bedéms enligt COWI

klara en tvé viningar hég byggnad (20kPa) utan att besvirande sittningar uppstar.
Bergteknik

En bergteknisk markundersokning har gjorts dir det identifierats ett antal platser med risk for ras. 1
anslutning till planomradet ligger en bergsslint som har 16sa block.

RISKER

Radon

COWT har genomfért under genomférd bergteknisk utredning fér planomradet genomfort
radonmaitningar vid ett antal punkter. Mitningarna visar att omradet ligger inom normalradonmark.
Enligt riktvirden for gammastralning ska byggnader i ett omrade med normalradonmark vara
radonskyddade.

Farligt gods

Sweco Environment AB har gjort en riskutredning f&r att underséka konsekvenserna av etablering
av industriverksamheter intill vig 160 som ér utpekad som primir transportled for farligt gods. De
transporter av farligt gods som passerar eller stannar i Varekil dr i dagsliget frimst bensin, diesel,

E85 transporter.
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Berikningarna visar att individrisken ligger inom ALARP (dir riskreducerande dtgirder ar
motiverade), inom ca 20 meter frin vig 160 1 Varekil. Bortanfér detta dr risken acceptabel utan
atgirder. Den storsta risken fran farligt gods bedéms vara brandfarlig vitska. Pa grund av att vigen
ligger hogre dn omradet kan ett utsldpp rinna narmare bebyggelse och dirfoér foreslas dtgirder f6r
byggnation inom 30 meter frin vigen. Bebyggelsen inom planomréidet ligger som nirmst 57 m frin

vagen.

Samhillsrisken visar pa en acceptabel niva, alternativt nagot f6rhéjd niva ar 2040 f6r den givna
persontitheteten 2 500 invanare per km2 och ett ADT pa 8 739 (vilket gav ca 26 transporter av
farligt gods per dag).

Stralning
Enligt Stralsikerhetsmyndighetens rapport Magnetfilt och halsorisker rekommenderas att undvika att

placera bostider, skolor och forskolor, i direkt anslutning till kraftledningar.

Byggnationen inom planomradet ligger mer dn 10 meter frin kraftledningen och ca 26 meter fran
stillverket. Ingen risk foreligger utifran referensvirdena som anges i Stralsdkerhetsmyndighetens
rapport.

DAGVATTEN

Planomradet dr hardgjort 1 nistintill sin helhet. Med hinsyn till andelen hirdgjord yta, jordarternas
genomslipplighet och djup, samt grundvattenférhallandena bedéms att infiltrationsméjligheterna

inom planomradet ar laga.

Planomradet ligger inom ett storre avrinningsomrade som avvattnas mot Varekilsin. Planomradet i
sig sjilv paverkas dock frimst av ett mindre delavrinningsomride dir uppstroms liggande mark
omfattar ca 2,9 ha skogbeklitt berg 1 skarp lutning. Vid kraftig nederb6rd kan planomridet komma

att paverkas av floden fran uppstréms liggande omrade dd dessa passerar genom planomrédet.

Inom planomradet férekommer inga ligpunkter som kan hélla dagvatten utan vatten avrinner

direkt mot Varekilsvigen i séder.

Enligt Linsstyrelsens tjanst Vattenarkivet finns ett dikningsféretag (Varekilsans VF 1992) upprittat
i ndrheten av planomradet. Planomrédet ligger inte i batnadsomrédet till dikningsforetaget och
dagvatten frain omradet avrinner inte heller direkt till dikningsféretaget. Bedémningen i

dagvattenutredningen dr att planomrddet inte behéver anpassas till dikningsféretaget.

BEBYGGELSE

Inom fastigheten finns utspridda industribyggnader. Byggnaderna ér av varierande skala.
Byggnationen ér upp till 2 vaningar.

TRAFIK

Angoring till fastigheten sker med biltrafik via Varekilsvigen. Vig 160 gir parallellt med
planomridet i norr/soder riktning. Angoring till vig 160 sker via Varekilsvigen sydvist om
planomradet. Trafikmitningar fran 2017 visar en drsdygnstrafik pd vig 160 om ca 4000 fordon. P4
vigen ir hastighetsbegrinsningen 80 km/h.
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Det finns ingen utbyggd gang-och cykelvig lings Varekilsvigen. Det finns en gang- och cykelvig
lings 160 som svinger av mot vig 178. For att ta sig till planomradet séderifran till fots eller med
cykel behéver vig 160 korsas. Det finns inget Overgangsstille utmarkt. Lings Varekilsvigen

behéver man ta sig med cykel eller giende lings vigkanten.

Det finns tva busshallplatser 1 nirheten av Marinfloc; Varekil busstation och Varekil 6stra. For att ta
sig till Varekil busstation behéver gdende ta sig lings vigkanten vid Varekilsvigen och sen 6ver vig
160 som saknar 6vergdngsstille. For att ta sig till Varekil 6stra beh6ver gdende ta sig via vigkanten
péa Varekilsvigen till busshallplatsen. Vid Varekils Ostra gir lokal trafik pa Orust. Vid Varekils
busstation gir Orust express mot Géteborg och Uddevalla.

BULLER OCH STORNINGAR

Planomridets anvindning medger inte bostider eller annan kinslig anvindning. Planomridet ligger

i ett befintligt industriomride.

TEKNISK FORSORJUNING

Planomradet dr kopplat till befintligt VA-nit med spillvatten och dricksvatten.

I anslutning till omrddet séderut ligger en kraftstation. I direkt anslutning till vister om omradet gar
en kraftledning. Inga byggnader eller andra anliggningar sa som parkeringsplatser och upplag ska
torligeas inom 5 meter horisontellt frin ledningens yttersta fas. Markhéjder eller annan férindring
pa marken under och/eller intill ledningen fir inte dndras utan ledningsigarens godkinnande.

Schaktning far inte ske inom 10 meter fran stolpar utan ledningsigarens godkidnnande.
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PLANFORSLAGET

PLANKARTAN

Plankartan 4r det juridiskt bindande dokumentet som reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden. Planomradet delas in efter anvindning som markeras med anvindningsgrinser.
Inom anvindningsomrddena kan olika bestimmelser gilla. Dessa sirskiljs genom egenskapsgrinser
och administrativa grinser, som har samma hierarkiska ordning. Det betyder att bestimmelser
underordnade administrativa bestimmelser kan korsa egenskapsgrinser men inte administrativa
grinser. Motsvarande giller bestimmelser underordnade egenskapsbestimmelser.

Plankartan reglerar anvindning f6r industri och verksamheter. Exploateringen far vara hogst 60 %
av markavtrycket av fastigheten. Hogsta nockhdjd far vara 15 meter och ha en taklutning pa hogst
27 grader. Vid belastningar 6ver 20 kPa ska grundliggning ske med palar. Inom planomradet finns
aven markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar- och luftledning.

ILLUSTRATIONSPLAN

Hlustrationsplanen beskriver ett forslag pa hur plankartan kan tolkas men ér inte juridiskt bindande.
T T RN ll.\: TR ///'f - . ! RN Y K\\\\\\%\ N \\-I\\I\ﬁ‘
\ P = N, A% L1 AN LRSS \‘
| Wit 2%
o | WY SO 2NN
A PN

4 Wl
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Figur 7 1llustrationsplan.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH STABILITET

Inga risker gillande totalstabiliteten finns inom planomradet. Totalstabiliteten inom omradet 4r med
god marginal tillfredsstillande enligt COWI:s utredning (revidering 2022-01-17).

Det finns risk att sdttningar uppstir med en last hogre dn 20 kPa. I plankartan regleras laster med
en bestimmelse om att vid belastning Gver 20 kPa ska en férdjupad geoteknisk undersékning goras
med avseende pa grundliggning innan startbesked kan ges.

Bergteknik

I utredningen ges rekommendationer i fortsatt planarbete att atgérderna ska dimensioneras av en
bergsakkunnig. Det finns 16sa block i bergsslinten utanfér planomradet som behdver skrotas ner.
De punkter som ber6r planomradet dr 27 och 28. Vid observationspunkt 27 bedéms i utredningen
att risken att block faller ner till industriomradet ér liten da marken 4r flack och det finns en mur
som kan stoppa upp ras. Vid punkt 28, dir risken bedémts som relativt liten, har kommunen gjort

bedémningen att det 16sa blocket beh6ver atgirdas. Under planarbetets gang har exploatéren valt
att skrota det aktuella stenblocket, se figur 9 och 10.

Figur 8 Observationspunkter visas som rida punkter.
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Figur 9 Stenblock vid observationspunkt Figur 10 Observationspunkt 28 efter skrotning
28 markerat med rosa kryss av blocket utfirts.

RISKER

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte inom riskomrade f6r 6versvimning vid stigande havsniviéer.

Det beddms att situationen vid skyfall fir marginella konsekvenser till £6ljd av planens
genomférande. Flodet forvintas 6ka med endast cirka 11 % och enligt den lagpunktskartering som

gjorts i dagvattenutredningen dr det frimst dkermark som drabbas.

Radon

Inga atgirder foreslas.

Farligt gods

Atgirder som ska vidtas for detaljplaneomradet enligt utredningen ir:

e 20 meter bebyggelsefritt omrade fran vdg 160. Omradet ska vara utformat sa att fa
minniskor normalt vistas dr.

e Byggnader inom 30 meter frin vig 160 i Varekil ska utféras i obrinnbart material.

e Utrymningsvigar ska placeras pa sida som inte vetter mot vig 160.

e Om moijligt ska ventilation placeras pa sida som inte vetter mot vig 160, girna bort fran

vig 160 och hogt upp pd byggnad.

Planomradet ligger mer dn 30 meter fran vig 160. Planen regleras med en bestimmelse om att
utrymningsvigar ska vindas bort fran vig 160 samt att friskluftsintag ska placeras hogt pd byggnad
och pi sida vind bort fran vig 160.
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DAGVATTEN

Dagvattenutredningen visar p4 att ett genomforande av planen 1 virsta fall kan komma att 6ka
dagvattenflédena med 11 % jaimfort med om planen inte genomfdrs. For att inte befintlig
dagvattensituation ska forvirras till £6ljd av ett genomférande av planen krivs utifrin dagens
forutsittningar att minst 60 m3 vatten kan férdr6jas inom planomréidet. Vid hinsyn till f6rvintade
6kade regnmingder till £6ljd av klimatférindringar krivs att minst 90 m3 dagvatten kan f6rdréjas

inom planomridet for att situationen inte ska férvirras.

I dagvattenutredningen konstateras att det finns mojlighet att bevara befintlig avrinningssituation
genom exempelvis anldggning av grona tak. Det dr dock sannolikt att ett f6rdrdjningsbehov
kommer att finnas pa grund av forvintade 6kade regnmingder till £6ljd av klimatférindringar.
Fordrojning bedoms kunna ske i olika typer av 16sningar si som svackdiken, regnbiddar och/eller

underjordiska magasin, alternativt en kombination av dessa.

Planen regleras med en bestimmelse om att svackdike eller likvirdig anordning f6r f6rdréjning och
rening av 90 m3 dagvatten ska finnas innan startbesked f6r nybygenation eller tillbyggnation kan
beviljas.

BEBYGGELSE

Forslaget medger en utékad byggritt inom fastigheten. Bebyggelsen kan utformas flexibelt med en
hégsta nockhéjd pa 15 meter och en storsta taklutning pa 27 grader. Ar byggnationen 6ver 2
vaningar kan risk for sittningar ske. Atgirder for att forhindra det behévs da géras.

TRAFIK

Paverkan pd trafiken bedéms vara férsumbar vid planens utbyggnad. Parkeringar 16ses inom

fastigheten.

BULLER OCH STORNINGAR

Paverkan pa buller och stérningar fran forslaget bedéms vara férsumbara. Verksamheterna ligger
lingt fran kinsliga anvindningar som bostidder och bidrar inte till en sddan 6kad trafik att det har en

paverkan pa bullernivaerna.

EL OCH TELE

Omrédet dr anslutet till det befintliga el- och fibernitet.

Inga byggnader eller andra anligeningar sa som parkeringsplatser och upplag ska forldggas inom 5
meter horisontellt frin ledningens yttersta fas. Kraftledningen skyddas med prickmark, mark som

inte fir bebyggas.

Markhojder eller annan férandring pa marken under och/eller intill ledningen far inte dndras utan
ledningsdgarens godkinnande. Schaktning far inte ske inom 10 meter frin stolpar utan

ledningsdgarens godkinnande.
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VATTEN OCH AVLOPP

Omrédet dr anslutet till det befintliga VA-nitet.

AVFALLSHANTERING

Avfall ska omhindertas enligt kommunens avfallsplan. I Orust kommun ansvarar kommunen {6r

himtning och hantering av hushallsavfall.

KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Planens karaktar

I kommunen finns det stor efterfrigan pd verksamhetsmark. Malsdttningen med planen 4r bland
annat att tillskapa arbetstillfillen vilket 4r grunden for ett hdllbart samhille. Inom omradet finns en
befintlig verksamhet i ett befintligt industriomrade. Planen ska tillata en utveckling av

verksamheten.

Platsen
Platsen f6r planliggningen ligger i anslutning till vig 160. Omradet bestar av redan ianspraktagen
mark for verksamheter. Inom planomradet finns inga verksamheter eller dylikt som primért utgor

risker for hilsa och siakerhet.

Paverkan
Mark och vatten

Marken inom planomridet 4r hirdgjord.

Den bergtekniska utredning som COWI genomfdrt i samband med framtagandet av planférslaget
visar att man innan byggnation ska skrota och sikra vissa partier lings berget Gster om
planomradet. Detta f6r att forhindra att 16sa stenar och block faller ner i verksamhetsomridet.
Foreslagna geotekniska- och bergtekniska atgirder kommer innebira storre sikerhet 1 omradet med
hinsyn till stabilitet och risk f6r blocknedfall.

Sweco har gjort en dagvattenutredning f6r planomréidet dir beddmningen ér att genomférandet av
planen inte kommer paverka recipientens mojlighet att uppna MKN negativt. Det finns ett
reningsbehov for dagvatten, men ett genomforande av planen har ingen negativ inverkan pa

recipienten jaimfért med dagens situation.
Naturmiljo

I en naturvirdesinventering har konstaterats att planomradet ligger i nirhet till omraden med hoga
naturvirden. Enligt Naturvardsverkets artportal finns enstaka fynd av rédlistade och/eller hotade
arter. Skogsalm 4r den art som bedémts akut hotad. Férekomster har ocksa bekriftats av borstsiv
och ask, vilka bedéms starkt hotade, falkbjérnbir, stallort, kustkrusmossa och akerrittika som
bed6éms vara sarbara, liksom iakttagelser av kungsérn och fjillvrdk som bedéms nira hotade.

Fridlysta arter som bldsippa och murgrona finns ocksa 1 omradet.

Landskapsbild och kulturmiljé
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Planomradet tangerar det utpekade kustnira omradet utmed Varekilsan, som anses ha hégt
kulturhistoriskt virde.

Lokalisering och resurshushdillning

Detaljplanen omfattar inte sidant innehall eller atgdrder som direkt paverkar andra detaljplaner.

Inom omridet finns redan existerande verksamheter.

Verksambheter for industridndamal finns listade 1 PBL 4 kap.34§, liksom bilaga 3 gillande MKB-
térordningen, men tinkt verksamhet dr av sidan art samt att projektet innebir utvidgning av
befintligt verksamhetsomride, beddms dnd4 inte detaljplanen innebira betydande miljépaverkan

utifran dessa kriterier sisom avses i Miljobalken 6 kap 11 §.

Detta har stimts av i ett kommunsamrad med Linsstyrelsen 2020-02-20 i samband med
undersokning om miljdbedémning enl. PBL 4:34, PBL 5:17 och MB 6:11.

Klimat, luftféroreningar, buller och risk

Indirekt kan planen ha betydelse £6r andra planers miljopaverkan i och med att trafikstrémmar till
och frin omridet kan paverkas, bide vad giller privatfordon och godstrafik. Intilliggande bostider
bed6ms inte paverkas med buller 6ver riktvirden eller dylikt.

KONSEKVENSER

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresset hogexploaterad kust enligt miljébalken 4 kap. 4 §. Med
hinvisning till att planomradet ligger i anslutning till befintlig titort i ett befintligt
verksamhetsomrade och méjlige6r utveckling av det lokala niringslivet bedéms planférslaget inte
péaverka riksintresset.

Barnperspektiv

Planférslaget bedoms inte ha negativ inverkan pd barns rittigheter. Planomridet dr beldget i
befintligt industriomride i utkanten av Varekils titort. Det finns inte ndgra malpunkter riktade till
barn i planomréidets nirhet. Eventuell tillkommande trafik till £6ljd av verksamhetens utékande

bed6éms vara marginell och paverkar inte barns skolvigar eller liknande.
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GENOMFORANDEFRAGOR

En genomférandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som behdvs for att dstadkomma ett ordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa

vilka konsekvenser dessa dtgirder fir for fastighetsdgarna och andra berérda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna

detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta och planbestimmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrid under kvartal 1 2022

Granskning kvartal 3 2022

Antagande av kommunfullmiktige kvartal 4 2022

Aktorer och avtal
Planomraddet bestdr av den privatigda fastigheten Varekil 1:169. Exploateringsavtal ska tecknas
mellan kommunen och fastighetsigaren till 1:169.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det att den vunnit laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsdgare inom planomréidet en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fd bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil féreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan

att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Inom planen finns ingen allmién plats.

Ansvarsfordelning
Allmin plats

Inom planen finns ingen allmin plats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad enligt planférslaget inom kvartersmark.
VA- och dagvattenanlaggningar

Planomraidet ingar i kommunalt VA-verksamhetsomriade. Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift
och underhdll av VA- och dagvattenniitet.

Tabell 6ver ansvarsférdelning
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Anliggning Genomférandeansvarig | Driftsansvarig
(kartbeteckning)
Kvartersmark

] Fastighetsdgare Fastighetsdgare

1 Ledningsigaren Ledningsigaren
ul Ledningsigaren Ledningsigaren

Dispenser och tillstand
Berord fastighetsdgare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga
tillstind (bygglov, tillstaind/dispens enligt miljébalken m.m.) som erfordras f6r verksamhet

och/eller for atgirder inom sin fastighet.

Respektive tillstindsmyndighet tar ut taxa for att behandla tillstindsansékan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allman plats
Det finns ingen allmdn plats i forslaget.

Fastighetsbildning
Planférslaget hindrar inte att fastigheten Varekil 1:169 delas upp 1 flera fastigheter. Det ankommer
pa fastighetsdgaren att ta initiativ till och bekosta eventuell fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggning
Ingen paverkan pd gemensamhetsanligeningar.

Servitut och arrende

Det finns inga pagiende servitut eller arrenden inom fastigheten.

Ledningsratt
Genom detaljplaneomradet 16per en 40 kW kraftledning 1 luft. Fér ledningen finns ledningsritt
uppliten med beteckningen 1421-96/18. Detaljplanen ger stod for ledningsritten genom

markreservat betecknat 1.

Lings Vig 160 pd dess Ostra sida samt inom fastigheten Varekil 1:169 finns en kommunal
vattenledning. For ledningen finns ledningsritt uppliten med beteckningen 14-STA-929.

Detaljplanen ger stéd f6r ledningsritten genom markreservat betecknat u.

Nigra fordndringar av ovan nimnda ledningar och rittigheter 4r inte planerade.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Det ankommer pi fastighetsdgaren att ta initiativ till och bekosta eventuell lantmiteriférrittning.

20 ORUST KOMMUN



TEKNISKA FRAGOR

Lokalgata

Ingen allmin plats féreslds i planen.

P-plats

Fastighetsdgaren stir fOr atgirder inom sin fastighet.

Anlaggning for vatten och spillvatten
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad, drift och underhall av VA-nitet inom allmin plats. Fastigheten
ir kopplat till VA-nitet.

Dagvatten
Respektive fastighetsigare star for dtgirder inom sina fastigheter samt drift och skétsel av dessa.
Inom varje fastighet ska lokalt omhindertagande av dagvatten ske med limplig atgird.

El-, tele- och fiberforsorjning
Fastigheten 4r kopplad till el, tele- och fibernitet.

Bergteknik
Oster om planomradet har ett omride som kriver borttagning av st sittande bergsblock
identifierats. Marken dgs av kommunen. De atgirder som krivs dr nddvindiga f6r att kunna

genomfora detaljplanen. Under planarbetets gang har dtgirderna bekostats och genomforts av
agaren till Varekil 1:169.

EKONOMISKA FRAGOR

21

Plankostnader
Kostnader f6r upprittande av detaljplanen regleras genom planavgift. For fastigheten Varekil 1:169
ska kommunen ta ut planavgift i samband med bygglov.

Forrattningskostnader
Eventuella forrittningskostnader f6r fastighetsbildning betalas av den sékande.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Detaljplanen tilldter att Varekil 1:169 delas upp i flera fastigheter genom avstyckning. Om nybildad
fastighet ansluts till det kommunala VA-nitet ska avgift etldggas till kommunen enligt £6r tiden

gillande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for agaren av Varekil 1:169
Fastighetsidgaren far en utdkad byggritt som kan ha en virdehdjande effekt for fasticheten.
Vid fastighetsbildning inom Varekil 1:169 stir fastighetsdgaren for forrittningskostnaderna.
Fastighetsidgaren utfér och bekostar omhindertagande av dagvatten (LOD) inom den egna
fastigheten. Fastighetsdgaren bekostar dtgirder f6r att f6rhindra ras och blocknedfall 6ster om
fastigheten.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av Maria Ekstrém och Rickard Karlsson pa planenheten och Erik
Ysander pda Mark- och exploateringsenheten pd Orust kommun, samt Johan Henriksson, Anton
Agnefeldt och Mikaela Bjérk pa Tengbom.

Orust kommun

Orust kommun 47380 HENAN
Kommunhuset, Avigen 2-6 telefon 0304-33 40 00
kommun@orust.se www.orust.se
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