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Forslag till &ndring
av stadsplanen for
KV BASILIKAN

S:t Nikolai

Halmstad

uppgjort i januari 1986

BESKRIVNING

Bevarandeplan

Detaljplaner

Till férslaget hér foljande handlingar:

- Stadgplanekarta i skala 1:400 (tillika
grundkarta, upprattad av stadsingenjors-
kontoret i november 1985)

- Illustrationskarta i skala 1:400

- Stadsplanebestammelser

- Beskrivning

- Va-utredning

Planomréddet utgors av kvarteret Basilikan
och de omgivande gatorna Karl XI:s vig,
Brogatan, Backhausgatan och Stenvinkels-
gatan. Kvarteret Ar beldget i Halmstads
centrum alldeles vister om cityomrédet.

Planomrddet har en areal av ca 1,4 ha.

I forslag till bevarandeplan for Halmstad,
upprattad i januari 1985 och godkdnd av
byggnadsnidmnden i juni 1985, foreslis
flera av byggnaderna i kvarteret Basilikan
bevaras.

For omrddet gidller stadsplaner faststdllda
av lansstyrelsen 1952-12-06, 1953-01-16,
1964-07-09 samt av Kungl Mag t 19%6-02- 03
och 1956-06-07.
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I byggnadsnimnden har 1985-09-25, § 571
och 1985-11-06 § 664 lamnats information
om skigser till utformning av kvarteret.

Enligt bostadsutbyggnadsplan for Halm-
stads kommun uppréattad 1985-10-22
berdknas byggstart for bostédder 1 kv
Basilikan till 1986.

Marken inom omrddet &r i det ndrmaste
plan. Ndgon geoteknisk undersdkning finns
ej. Grundvattennivln dr hdg vilket miste
beaktas vid nybyggande av kdllare.

I kvarteret Basilikan finns rester av ett
utanverk horande till stadens 1600-tals
befdstning. Utanverket skyddade bron dver
vallgraven. Arkeologisk undersdkning i
form av sokschakt kommer att goras i
kvarteret.

I kvarteret finns bebyggelse som till
gstora delar har kulturhistoriskt varde.
Vid Stenvinkelsgatan ligger tv& bostads-
hus med representativa fasader. De &r
uppforda vid sekelskiftet. Ostra delen av
kvarteret, mot Karl XI:s viadg, &r bebyggd
med baptistkyrka {(ritn av Wettergqvist
1932; och saluhall (rltn av Portmeiier
1933

I vrigt finns i norra delen av kvarteret
env&nlngsbebyggelse innehdllande bl a
café, bingohall och lager samt mot Bro-
gatan en tvAvdnings bostads~ och affdrs-
byggnad fréan sekelskiftet.

Stenvinkelsgatan och Backhausgatan ar
lokalgator med mdttlig trafik. Karl XI:s
vidg fungerar idag som férbifartsled och
sbkarring till centrum och dr starkt
trafikerad. Nar jarnvidgsleden byggts ut
kommer trafiken hidr att minska kraftigt.
Till Brogatan #@r médnga busslinjer for-
lagda. Dess sektion framfdr stg 557 ar
hoptriangd av befintliga byggnader och
alltfor smal f£for gatans funktion.

For kvarterets behov finns erforderliga
ledningar utbyggda i omgivande gator.
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3tg 554 #dgs av Halmstads kommun, stg 555
av Lennart Jonsson, stg 556, 557 och 558
av Byggsjogren i Halmstad AB, stg 1869 av
Bengt-Gunnar Persson och Basilikan 5 &dgs
av Halmstads baptistftrsamling.

Planférslaget innebdr att kvarteret kan
kompletteras mot Brogatan, Backhausgatan
och Stenvinkelsgatan med affirs- och
bostadsbebyggelse i fyra och fem védningar.

Underlaget for planfdrslaget har utarbe-
tats av White arkitekter AB pd uppdrag av
Byggsjogren i Halmstad AB och Halmstads
kommun. Arbetet har utfdrts i samrdd med
stadsarkitektkontoret och fastighetskon-
toret. Flera utkast har redovisats och
diskuterats i byggnadsnidmnden.

De bevaransviarda byggnaderna i kvarteret
foreslds bli skyddade genom Q-markering
och genom anpassning av byggnadsridtten
till befintlig bebyggelse.

Den foreslagna nya bebyggelsen &ar avsedd
for bostdder med butiker i bottenplanet
mot Brogatan och del av Backhausgatan. I
del av bottenplanet mot Stenvinkelsgatan
mdste inlastning till saluhallen inrymmas.
Bebyggelsen mot Brogatan ar grupperad
kring en liten torgplats mot vilken buti-
kerna vander sig. Bebyggelsen dr tankt
att ta upp formsprdket i den intilliggande
saluhallsbyggnaden. Husen mot Brogatan
kommer att uppforas i fyra och fem
vdningar. Dartill ges mdéjlighet att
anordna en takvdning. Mot Backhausgatan
och Stenvinkelsgatan kommer husen att
uppféras i fyra vdningar samt mSjlighet
till vindsinredning. .

En mindre del av kvarterets inre foreslés
f4 overbyggas for att inlastning till
saluhallen och parkering skall m&jlig-
gbras. Terrassplanet dver byggnaden skall
anordnas for lek och utevistelse. Kvar-
terets gird foreslls fA underbyggas for
att ge méjlighet tlll underjordlsk parke-

ring.

Totalt fdreslds ca Z 300 m? nybyggnads-—
yta, varav ca 500 mc butiksyta, tillkomma
i kvarteret. Antalet nya ldagenheter blir
ca 65 st. _
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For att den foreslagna bebyggelsen skall
komma till stdnd krdvs att envldningsbe-

byggelsen mot Stenvinkelsgatan samt tv&-
vaningshuset (stg 557) mot Brogatan rivs.

Por att sikerstdlla bevarandet av vissa
viardefulla byggnader inom kv Basilikan
har de i stadsplanefdrslaget betecknats
med Q. Med Q betecknat omride ska utgdra
reservat for befintlig, kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Q-bestédmmelsen
sadtter tidigare byggnadsratt ur kraft,
men har utformats s& att brand eller lik-
nande inte hindrar en anpassad nybyggnad.
Nybyggnadsratten ar dock utslackt vid av-
siktlig rivning.

Huvudbyggnaderna pd stg 555 och 556 och
baptistkyrkan har markerats med Q i plan-
forslaget. Vid ombyggnad av dessa hus
skall gatufasaderna bibehdllas intakta.
Saluhallsbyggnaden har betecknats med q.
Den avses bevaras intakt sd ldngt mdjligt.
Andringar far ej gdras som forvanskar

dess karaktiar eller anpassnlng till om-
givningen. :

Med hdnsyn till kvartereis exponerade
ldge och de befintliga byggnadernas virde
har for delar av tillkommande bebyggelse
foreslagits en bestdmmelse att sérskild
hdnsyn skall tas till omrddets egenart.
Detta innebdr att byggnaderna i skala och
formsprék skall ansluta till den befint-
liga bebyggelsen i kvarteret liksom
betraffande farg och material. Sdrskild
vikt laggs vid att i gatufasaderna bygg-
nadernas ldngd harmonlerar med befintlig
bebyggelse. :

Kvarteret ar beldget inom Halmstads skydds-
rungort. Skyddsrum om ca 480 platser skall
utforas i kdllaren pé den tillkommande be-
byggelsen.

Priytorna i vastra delen av kvarteret,
dit bostadsldgenheterna kommer att for-
ldggas, foreslés lidggas samman till en
gemensam gird. Lekplats, sittplatser,
grasytor och vegetation kan d& utformas
gom en helhet med varje funktion i lamp-
ligaste ldge. Friytorna utgdrs av dversta
bjdlklaget p& gArdsBverbyggnaden och péd
den underbyggda girden. Bjdlklaget miste
ddrfér utféras sd att det kan planteras
och utnyttjas fdr lek och utevistelse.
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Brogatans bredd langs kvarteret foresléds
andras till ca 14 meter i det smalaste
avenittet. Kvartersgrénsen mot gatumark
justeras &dven till viss del vid befint-
lig bebyggelse. I Ovrigt medfdr planfor-
slaget inga forandrlngar av omgivande
gator.

Den foreslagna mojligheten till girds-
underbyggnad och en mindre girdsdverbygg-
nad gor att parkeringsbehovet for den
tillkommande bostads-~ och affarsbebyggel-
sen kan losas inom kvarteret. Infart till
parkeringsanlidggning i kvarteret boér
anordnas frédn Stenvinkelsgatan.

Teknisk forgdrining

Vatten och avlopp Sarskild utredning om vatten och avlopp

Viarme

Avfall

PLANGENOMFORANDE

Gemensamhets-
anliaggning

utarbetas av gatukontoret.

Den tillkommande bebjggelsen kommer att
uppvarmas med fjadrrvarme. Ledning finns
framdragen till kvarteret.

Sophanteringen kommer att ldsas inom
respektive fastighet. For de befintliga
fastigheterna ges mojlighet till samord-
ning med den fdreslagna nybebyggelsen.
Soprummen i nyexploateringsdelen kommer
att nds via gdrden frén Stenvinkelsgatan.

Exploateringen i kvarterets sddra och
vistligaste del avses iglngsHttas hosten
1986 i Byggsjogrens i Halmstad AB regi.
Exploateringsavtal kommer att upprattas
mellan Halmstads kommun och Byggsjtgren i
Halmstad AB.

Planfdrslaget forutsditer att en gemen-
sam gdrd inrdttas som gemensamhetsanligg-
nlgg for stg 554, 555, 556, 557, 558 och
18

Fordelningen mellan bébyggelse och fri-
ytor svarar knappast mot dagens krav pd
yttre miljo inom de berdrda fastigheterna
var for sig. Ianspréktagandet av hela
gérdsutrymmet ger forbétirade mdjligheter
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att disponera den tillgidngliga friytan
for att samordna och lokalisera gemen—
samma funktioner till lampligaste lege
inom kvarteret. For stg 554-558 och 1869
beddms det vara av vasentlig betydelse
att ha del i anldggningen.

Erfarenhetsméssigt kan konstateras att
gardsforbattringar av foreslagen omfatt-
ning kan inrymmas i en Okning av berdrda
fastigheters bruksviarde, varvid dven de
formdnliga 14n som kan pAriknas for ut-
forandet skall beaktas. Dartill skall
gstor vikt fastas vid de miljomHssiga och
sociala fordelar som uppkommer genom in-
rattandet av gemensamhetsanlédggningen.

Sammantaget beddms fdrdelarna med anligg-
ningen overstiga de kostnader och oldgen-
heter som den medfdr.

Planforslaget innebdr en viasentlig Skning
av exploateringsgraden jamfdrt med gdl-
lande stadsplan. Det parkeringsbehov som
enligt kommunens parkeringsnorm gkall
tillgodoses vid byggnadslovsprdvning upp-
gér till c:a 80 parkeringsplatser. Det
aktuella bilplatsbehovet kan inte in-
rymmas p& tillgdngliga friytor i kvarte-
ret och skulle i s4 fall medfora en girds
miljo som ej kan accepteras. Om planfor-
slagets exploateringsgrad skall kunna ut-
nyttjas mlste bilplatsbehovet tillgodoses
p& annat sdtt. Planfdrslaget har darfor
utformats s& att bilplatsbehovet kan
tillgodoses genom Over- och underbyggnad
av girden. Med hédnvisning till de kdllar-
garage som under senare tid utfdrts och
avses att utforas i ett stdrre antal
kvarter i innerstaden fdr denna typ av
parkeringsanlaggningar anses vara normalt
forekommande vid innerstadsexploateringar
och hdrigenom fAr anses kunna utforas
till rimlig kostnad och utan synnerlig
oldagenhet i Ovrigt. Planfdrslaget forut-
sdtter med hanvisning till exploaterings-
graden, att parkeringsbehovet ldses genonm
over- och underbyggnad av gdrdsplanet.

Enligt 53 § BS skall det bilplatsbehov
som uppkommer vid nybyggnad l0sas inom
fastigheten. Om parkeringsbehovet léses
enskilt for varje fastighet i kvarteret
innebdr det egen in- och utfartsramp och
sdmre ytekonomi for varje fastighet. Det
ar uppenbart att en gemensam parkerings-
anléggning, jamfort med flera enskilda,
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innebdr mindre kostnader, enklare bygg-
nadstekniska lGsningar och bdttre ytekono-
mi for sdvdl parkeringsanliggning som
huvudbyggnader. Planfdrslaget forutsidtter
med hdnvisning till det ovan sagda, att
parkeringsanldggningen inrdittas som gemen-—
samhetsanlaggning for stg 554-558 och 1869
enligt anlédggningslagen for tillgodoseende
av fastigheternas parkeringsbehov.

Samrid Bebyggelseprojektet i kvarterets vistra
delar har 14tits utarbetas av Byggsjdgren
1 Halmstad AB och Halmstads kommun i ndra
samrdd med berdrda kommunals forvaltningar.

Samrid har vidare héilits med lénsstyrel-
sens planenhet, linsantikvarien, lands-
antikvarien och fastighetsbildningsmyndig-—
heten. -

Ett skissforslag harivarit utsdnt pd for-
handsremiss. Inkomna yttranden redovisas
och bemots i sdrskild skrivelse.

Samrdd med berdrda fastighetsigare har &gt

rum 1985-12-13. Inga erinringar framfordes
mot forslaget. 1

Halmstad den 22 januari 1986

%/g/z«, @[@ | '4’/’%%
0lle Palm Anders Sennerdal

planarkitekt arkitekt
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STADSPLANEBESTAMMELSER éJe akf 7ﬂﬂfkf

Beteckningarna hanfor sigétill gtadsplanekartan.

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

a/

a/

e/

Med QBh betecknat omrade aka utgdra reservat
£6r befintlig, kulturhistoriskt virdefull be-
byggelse och fir anvindas endast for bostads-
dndamél och, ddr byggnadsndmnden s& provar
ldampligt, Bven for handelg- och hantverksanda-
m8l. T bottenviningen far :dar byggnadsnimnden
s& provar ldmpligt lokaler f6r barnstugesnda-
mdl inredas.

Ny byggnad med minst samma omfattning som den
befintliga och med en utfaormning och omfattning
som provas vadl ansluta till den kulturhisto-
riska miljon far dock uppfdras om befintlig
byggnad forstorts eller tlll visentlig del
skadats av véda.

Med BHS IV4 betecknat omréde fir anvdndas en-
dast for bostads— och handelstindamdl.
Véningarna ovanfér bottenvdningen far dock
anvindas endast for bostadsdndamdl. I botten-
v8ningen fAr dar byggnadenimnden sd privar
ldmpligt lokaler for barnstugeandamél inredas.

Med BHS V4 betecknat omréde f&r anvindas en-
dast for bostads~- och handelsdndamil.
Véningarna ovanfdr bottenviningen fir dock
anvindas endast fotr bosﬁadsﬁndamél.

Med Bh betecknat omrdde fér anviandas endast
for bostadsindamdl och, ddr byggnadsnédmnden sd
provar lampligt, dven for handels— och hant-
verksandamél.

Med %ﬁg betecknat omréde f&r anvdndas endast
for bostadsindamdl och, ddr byggnadsnimnden si
provar 1am§llgt dven for ‘handels- och hant-
verksdndamal och garageandamﬁl Ddr byggnads-
nimriden sd prdvar lémpligt fAr lokaler for
barnstugedndamdl inredas.
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£/ Med Hb betecknat omride fAr anvindas endast
for handelsindamdl och, ddr byggnadsndamnden si
provar lampligt, for bostadsédndamil.

g/ Med H betecknat omride f&r anviandas endast
for handelsdndamil. :

h/ Med QCbh betecknat omrdde ska utgdra reservat
for befintlig, kulturhistoriskt vdrdefull be-
byggelse och fir anvidndas endast for gamlings-
och fdreningslokaler och dir byggnadsnimnden
s& prévar ldampligt, Aven for bostadsandamil
och handels- och hantverksindamdl.

Ny byggnad med minst samma omfattning som den
befintliga och med en utformning och omfatt-
ning som prdvas VAl ansluta till den kultur-
historiska miljon fAr dock uppfbras om befint-
lig byggnad forstdorts eller till vasentlig del
skadats av vida.

i/ Med Cbh betecknat omr&de far anvindas endast
f6r samlings- och fdreningslokaler och, dir
byggnadsnamnden sd prdvar lampligt, dven for
bostadsindamdl och handels- och hantverks-
dndamil. :

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING PAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark f&r icke be-
byggas. :
2 mom Med ringprickning betecknad mark f&r Overbyggas

och anvandas endast pd sdtt som for varje sar-
skilt fall av byggnadsndmnden provas lampligt.
Oversta bjalklaget skall utfdras s& att hinder
ej uppstdr for ldamplig plantering.

% mom Med punkt- och ringprickning betecknad mark
fé&r underbyggas och anvindas endast p& sdtt
gom fOr varje sirskilt fall av byggnadsnimnden
provas ldmpligt. Oversta bjdlklaget skall ut-
foras med sin Uversta yta i jimnhdjd med om-
givande gator och sd att hinder ej uppstir for
lamplig plantering. f

3 § SARSKILDA PORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA GEMEN-
SAMMA ANORDNINGAR :

1 mom P4 med ga och ringprickning betecknad mark f&r
pé Oversta bjdlklaget e] vidtas anordningar
som hindrar dess anvindning for gemensam gird.
Parkeringsplatser f&r ej anordnas pi Oversta
bjdlklaget, som skall planteras och anordnas
for lek och utevistelse.
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% mom

Sid 03

P4 med ga och punkt- och ringprickning beteck-
nad mark far pa Oversta bjalklaget e] vidtas
anordningar som hindrar dess anvandning for
gemensam gard. Parkeringsplatser fAr ej anord-
nas pad Oversta bjdlklaget, som skall planteras
och anordnas for lek och utevistelse.

P4 med ga och Bh betecknad mark far icke vid-

tas anordningar som hindrar att marken i j&mn-
hojd med angrdnsande glrd och till en fri hojd
av minst 2,5 meter anvidnds for gemensam gird.

Parkeringsplatser fir ej anordnas.

BYGGNADSSATT

P4 med S betecknat omrdde skall byggnad upp-
fdras i grins mot granntomt ddr sddan gridns
forekommer inom omrddet.

BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom

6 mom

P4 med IV betecknat omrdde fir byggnad upp-
féras med hdgst fyra vdningar. Darutover far
dock ett ytterligare plan inredas till den
omfattning som bestdmmelserna om byggnads
hojd och taklutning medger.

P4 med IVy eller V4 betecknat omrdde fir bygg-
nad uppforas med hogst fyra respektive fem
véningar. Darutover fir takvdning anordnas

ddr byggnadsnimnden séd provar lampligt.

Dar vaningsantal ej finns angivet, far byggnad
uppforas med det antal vAningar som bestimmel-
serna angfende byggnads ho jd mojliggor.

P& med IVy eller V4 betecknat omrdde fir tak-
vdning enligt 5 § 2 mom icke uppféras till
storre hojd &n respektive 16,0 och 19,0 meter
och f&r uppta hdgst 80 # av respektive byge-
nads yta. ;

P4 med siffra i romb betecknat omréde fir bygg-
nad uppfdras till hogst den hdjd i meter som
giffran anger. :

P& med siffra i triangel betecknat omrdde skall
tak ges en lutning mot horisontalplanet motsva-
rande det gradtal som siffran anger.
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7T mom Inom med g betecknat omrdde fir ej sddan #nd-
ring av en byggnad vidtas som fOrvanskar dess
karaktédr eller anpassning till omgivningen.
Ny bebyggelse ska utformas med s&rskild hénsyn

till omgivningens egenart.

8 mom P& med m betecknat omrdde skall byggnader ut-

formas med sdrskild hinsyn till omréddets egen-
art. :

Halmstad den 22 januari 1986

LY St 62@4/%@545@ A

01lle Palm Anders Sennerdal
planarkitekt arkitekt




Stadsarkitektkontoret 1986--01-22 gid 01 (04)
Planavdelningen STADSARKITEKTKONTORET
| HALMSTAD

STADSPLAN NR M

Till Byggnadsnamnden

Angdende forhandsyttranden over skiss till dndring av stads-
planen for kv Basilikan, S:t Nikolai, Halmstad.

Byggnadsnamnden beslot 1985-11-27, § 731 att begdra in for-
handsyttranden frén myndigheter och ndmnder dver skiss till
dndring av stadsplanen for kv Ba5111kan. Samtliga begirda
yttranden har nu inkommit.

Kommunstyrelsens arbetsutskott pd kommunstyrelsens vidgnar,
trafiknémnden, arbetsgruppen for kulturhistoriska byggnader

pd kulturndmndens vdgnar, skolstyrelsen, polismyndigheten,
televerket, vagforvaltnlngen och hyresgastfdreningen - har

inte haft ndgot att erinra mot forslaget.

Landsantikvarien tillstyrker forslaget och forklarar sig be~
redd att utfora arkeologisk undersoknlng i kvarteret om lians-
styrelsen meddelar tillsténd.

Lokaltrafikstyrelsen har inga erinringar men plpekar att be-
fintligt stoppforbud pd stridckan Brogatan ~ Backhausgatan
bOr bibeh&llas och helst bdr @dven lastfickan flyttas bort.

I affarslokalerna mot Brogatan bor inte inrymmas affirer med
stora behov av dagliga leveranser eller dar en stor andel
bilburna kunder kan férviantas.

- De freslagna &tgirderna kan ej régleras i planforsla-
get. Yttrandet Overlédmnas till trafikn8@mnden, byggnads-
lovsavdelningen och Byggsjogren i Halmstad AB for kén-
nedomn. :

Energiverken plApekar att det kring kvarteret Basilikan finns
omfattande kabelstrdk som dr beldgna i befintliga glngbanor.
Vid nybyggande &r det darfdr inte mbjligt att schakta i mark
uwtanfdr nuvarande tomtgrédns. Kablarna kan flyttas men det
innebar ganska omfattande arbete och kostnader.

- Yttrandet Oversidnds till fastlghetskontoret och Bygg-
gjogren i Halmstads AB for kannedom.

Fastighetsbildningsmyndigheten framhéller att for att den
faststdllda planen skall f& avsedd rdttsverkan vid en komman-
de anliggningsforrittning avseende gemensamhetsanlédggning for
parkering, torde det vara nddviandigt att i planen redovisa en
godtagbar provning av att det berdknade parkeringsbehovet
dven kan kridvas med sttd av 53 § BS. Enligt reglerna i 53 § BS
kan utrymme for parkering inom en fastighet kriavas endast om
sddant ytrymme kan beredas till rimlig kostnad och utan syn-
nerlig olagenhet i dvrigt. .
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- Planbeskrivningen foreslds kompletteras med f8ljande
text under rubriken gemensamhetsanlédggningar:

Planforslaget innebdr en viasentlig Okning av exploa-
teringsgraden jamfort med gdllande stadsplan. Det par-
keringsbehov som enligt kommunens parkeringsnorm skall
tillgodoses vid byggnadslovsprdvning uppgdr till c:a
80 parkeringsplatser. Det aktuella bilplatsbehovet

kan inte inrymmas pd tillgidngliga friytor i kvarteret
och skulle i sd fall medfdra en gdrdsmiljd som ej kan
accepteras. Om planfdrslagets exploateringsgrad skall
kunna utnyttjas miste bilplatsbehovet tillgodoses pé
annat sdtt. Planfdrslaget har darfor utformats sd att
bilplatsbehovet kan tillgodoses genom Over- och under-
byggnad av girden. Med hinvisning till de k#llargarage
gsom under senare tid utfdrts och avses att utforas i
ett stbrre antal kvarter i innerstaden fir denna typ
av parkeringsanlidggningar anses vara normalt forekom-
mande vid innerstadsexploateringar och hdrigenom fir
anses kunna utfdéras till rimlig kostnad och utan syn-
nerlig oldgenhet i Yvrigt. Planfdrslaget forutsidtter
med hdnvisning till exPloaterlngsgraden, att parke-
ringsbehovet léses genom over-— och underbyggnad av
girdsplanet.

Enligt 53 § BS skall det bilplatsbehov som uppkommer
vid nybyggnad lésas inom fastigheten. Om parkerings-—
behovet léses enskilt for varje fastighet i kvarteret
innebdr det egen in- och utfartsramp och siamre yteko-
nomi f6r varje fastighet. Det dr uppenbart att en
gemensam parkeringsanliggning, jamfért med flera en-
skilda, innebidr mindre kostnader, enklare byggnads-—
tekniska ldsningar och battre ytekonomi for sdval par-
keringsanliggning som huvudbyggnader. Planforslaget
forutsdtter med hinvisning till det ovan sagda, at$t
parkeringsanliggningen inrédttas som gemensamhetsan-—
ldaggning for stg 554-558 och 1869 enligt anlédggnings-
lagen for tillgodoseende av fastlgheternas parkerings—
behov.

Miljo~ och hd#lsoskyddsndmnden har inget att erinra men pépekar
att restaurang House Ming f4r varor levererade och sopor him-
tade via restaurangentrén mot Brogatan. Det bor undersdkas om
det dr m8jligt att denna forsdrjning kan ordnas frén botten-
planet mot Stenvinkelsgatan.

- Yttrandet Overlamnas till dgaren év stadsdga 1869 och
byggnadslovsavdelningen fdr k&nnedon.

Brandmyndigheten anfdr foljande: "Reglerna for mSjlighet
till nddutrymning frén bostadshus torde nddviandiggdra att
den med prickar och ringar markerade ytan utformas sd, att
brandfdrsvarets hdgfordon kan komma in pé gadrden och né
vissa av byggnadernas fasader. _

Det med ringar markerade planet kommer att innebara problem
med bl.a. nodutgéngar frdn befintlig varuhusanlsggning. Over-

byggnaden av befintlig gird kommer séledes att krdva flytt-
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ning av nodutgéng i den nyinredda varuhusdelen (f.d. bio-
graf) och en eventuell installation av utrymningslarm for
personalavdelningen i varuhuset. Sarsklld brandventilation
kan eventuellt d&ven bli aktuell.

Detaljplanerna for tankt byggnation ar ég fardig varfor
brandmyndigheten endast kan tillstyrka forslaget med de for-
behdll pd ténkbara brandskyddskrav som redovisats ovan."

— Port till gérden i vdstra delen av kvarteret miste ut-
formas s& att brandfdrsvarets hﬁgfordon kan ta sig in.

FPor att sdkerstilla nédutrymning frén varuhuset fore-
slds skissen dndras s& att del av ‘passagen norr om
varvhuset punktprickas. .

Yttrandet Overldmnas till byggnadélovsavdelnlngen,
Byggsjogren i Halmstad AB och agaren av stadsigs 1869
for kdnnedom. _

Socialndmnden framhdller att stadsplanesklssen bor utformas
pd sddant sitt att tva ligenhetsdaghenm kan inrymmas i be-
byggelsen. _

- BSkissens utformning medger det onskade anvandnings-
sattet., _

Frén Halmstads Baptistforsamling, #dgare till fastigheten Basi-
likan 5, har inkommit en skrivelse ddr det framfors Unskemdl
om att stadsplanebeteckningen for den foreslagna nybyggnaden
mot Stenv1nkelsgatan dndras till BhCSm. Byggnaden skulle da
kunna inrymma bostadder, kyrkolokal och eventuellt affdrslokal.
For byggnadsdelen mot Karl XI:s vidg foreslés stadsplanebe-
teckningen &ndras till Bh.

— Skissen foreslds dndras sd att de'anvandnlngssatt Halm-
stads BaptistfOrsamling tdnkt sig:'blir mojliga. Nybygg-
nadsdelen mot Stenvinkelsgatan betecknas CbhSm och
dvriga delar av fastigheten med QCbhS.

Vid samrdd med lédnsstyrelsens planenhet har framfdrts att de
foreslagna takvadningarnas omfattning borde regleras i planfor~
slaget. Dessutom att mdjligheten att anordna barnstuga i kvar-
teret begrdansas till byggnaderna mot Stenv1nkelsgatan och $ill
den foreslagna glrdsbyggnaden.

- Skissen foreslés justeras i enllghet med de framfdrda
synpunkterna. :

Parallellt med planarbetet projekteras de nya byggnaderna i
kvarteret. Utformningen av huset i hdornet Backhausgatan - Bro-
gatan har justerats nédgot. Byggnadsratten anpassas till de
vidarbearbetade skisserna. .

Byggnadsndmnden foreslids besluta

att &ndra forslaget betridffande beskrivningstexten om gemen-
samhetsanldggning for parkering, punktprickning av passage

for nodutrymning, stadsplanebeteckningarna fdr Basilikan 5,
reglering av takvaningarrias omfattning, barnstugas mdjliga
placering och byggnadsriatten i hornet Backhausgatan - Brogatan
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att lita utstdlla forslaget till granskning samt

att for yttrande Oversidnda det till kommunstyrelsen, viagfor-
valtningen, landsantikvarien, brandmyndigheten, polismyndig-
heten, televerket, energiverken, socialnfmnden, miljo- och
hdlsoskyddsnadmnden, lokaltrafikstyrelsen, trafikndmnden, fas-
tighetsbildningsmyndigheten, kulturnamnden, skolstyrelsen och
hyresgidstforeningen.

I tjédnsten

0lle Palm Anders Sennerdal
planarkitekt arkitek?$ '




Planavdelningen

Till Byggnadsnamnden

Anglende forslag till &ndring av stadsplanén for kv Basilikan,
S:t Nikolai, Halmstad.

Byggnadsnimnden besltt 1986-01-22, § 5 attéléta utstdlla fdrslag-
et till granskning samt att for yttrande Oversdnda det $ill eti
antal myndigheter. :

Alla yttranden har inkommit.

Vagfbrvaltningen, landsantikvarien, brandmyndigheten, polismyn-
digheten, energiverken, socialnidmnden, miljd— och hdlsoskyddsnamnden,
fastighetsbildningsmyn-digheten, kulturnamnden och skolstyrelsen

har inte haft nagot att erinra mot forslaget.

Kommunstyrelsens arbetsutskott pd kommunstyrelsens vidgnar har inte
ndgot att erinra mot forslaget men framhaller att exploateringsav-
tal och avtal om kommunens mark forst skall trdaffas nér
forutsdttningar finns for gérdssanering och for fornyelse och
nybebyggelse slvdl langs Brogatan som Stenvinkelsgatan.
Exploateringsavtalet skall trdffas innan fdrslag till stadspla-
nedndring antas.

Televerket har ingen erinran mot forslaget men pldpekar att i Sten-
vinkelsgatan, 1ldngs med kvarteret, finns en stor blockstrang med
kablar. Vid schaktning eller belastning av marken dar blockstrangen-
finns miste forsiktighet iskttagas. -

- Yttrandet Oversidnds till fastighetskontoret och
Byggsjogren i Halmstad AB for k&nnedom.

Lokaltrafikstyrelsen framfor foljande: "Brogatan kommer att
gdras bredare i den del som ligger ndrmast Backhausgatan, en
avsmalning i kurvan till 8,5 m kommer dock att kvarstd. Busstra-
fiken har f n problem med framkomligheten p& stridckan, sonm
endast d4r 5,5 m bred pd det smalaste stédllet. Breddningen bor
darfor gbras snarast.

Befintligt stoppfdrbud pid stridckan Brogatan - Backhausgatan bor
bibehdllas och helst bor dven lastfickan flyttas bort frén denna
gata. Detta motiveras av den relativt stora trafik med bussar }i
linjetrafik som dagligen passerar stridckan (434 bussar/dygn, 32
bussar/tim vid hdgtrafik)." :

- Synpunkterna som har framfﬁrtsfaven i forhands-
yttrande kan ej regleras i planforslaget. Yttrandet
dverlamnas till trafikndmnden for k&nnedom.
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PTrafikndmnden tillstyrker forslaget men framhdller att inlast-
ningsmojligheterna frén Stenvinkelsgatan $ill bl a Stjirnkdp miste
noggrant ses Over fOr att undvika de k#dnda problem som finns pd
liknande stdllen t ex Ahléns och Domus.

~ Yttrandet Sverlsmnas till Agaren av stadsiga 1869 och
byggnadslovsavdelningen for kannedom.

HyresgéstfOreningen har inget att erinra mot fdrslaget men har
forhoppningen att all nyproduktion sker med sopnedkast och att
befintliga hyresgister informeras i tid. I forslaget saknas fri-
tidslokal for att tillgodose hyresgédsternds fritidshbehov.

- Yttrandet Overlamnas till ByggsjOgren i Halmstad AB
och byggnadslovsavdelningen fﬁr kdannedom.

Porslaget har hdllits utstdllt +ill gransknlng under tiden
5 februari - 3 mars 1986.

TvA anmdrkningsskrivelser har inkommit.

Lennart Jonsson, dgare till stadsdga 555, thar i anmérkningsskriv-
else forklarat sig e] kunna godkédnna fdrslaget +till
stadsplaneéndring. I telefonsamtal har Lennart Jonsson preciserat
sina anmirkningar pé planforslaget Befintlig tvattstuga inrymd i
en mindre girdsbyggnad foreslds i forslaget tas bort. Hela
fastighetens obebyggda yta foreslls ingd i en gemensam
kvartersgdrd. Lennart Jdnsson Onskar att en del av den fria
tomtytan ej skall ingd& i gemensamhetsanliggningen.

- Byggsjogren i Halmstad AB forhandlar med Lennart
Jonsson om kBp av Ustra delen av stg 555 for att
bebygga den enligt planfdrslaget. Byggsjogren i
Halmstad AB har erbjudit sig att inreda ny tvittstuga
i kdllaren pd Lennart Jdnssons hus. Lennart Jonsson
har forklarat sig notjd med denna 1dsning.

Den gemensamma girden i planfdrslaget bSr i princip
genomfdras d&4 friytorna i kvarteret blir mycket
begrdnsade i forhdllande till exploateringen. Dock kan
om siarskilda skil foreligger, nir gemensamhetsanléigg-
ning inrdttas, mindre avvikelser ske frin plan om det
ar forenligt med planens syfte. Del av stg 555 kan
limpligtvis undantas frédn gemensamhetsanldggningen vid
forrattnlngen d& ett baAttre underlag for beddmning av
avgransningen finns i form av detal jerade ritningar pé
den foreslagna bebyggelsen och markritning over girden
visande funktioner som skall 1nrymmas och girdens
utformning.

Bygesjogren i Halmstad AB, dgare %ill stadséga 556, 557 och 558,
vill Oka den foreslagna byggnadsridtten pd fastigheten Basilikan 5.
"Tinkt nybyggnad pd Basilikan 5 mot Stenvinkelsgatan bor anpassas
i htjd och bredd till tdnkt bebyggelse p& stadsiga 1869 mot
Stenvinkelsgatan". '




- Byggsjogren i Halmstad AB fdorhandlar med &Agarna till
Basilikan 5 och stadsidga 1869 om forvarv av delar av
fastigheterna. Nybyggnadsrdtten pd Basilikan 5 mot
Stenvinkelsgatan har utformats 1ik befintlig
bebyggelse pd fastigheten. Det &Ar viktigt att den nya
bebyggelsen i kvarteret moter Baptistkyrkan p& ett
arkitektoniskt anpassat sidtt. Nuvarande Baptistkyrkan
har mycket kort fasadldangd mot Stenvinkelsgatan. En
tillbyggnad i samma hjd ger fasaden mera harmoniska
proportioner i samklang med 6vriga fasader mot
Stenvinkelsgatan. Breddmdttet 12,5 meter ar fullt
tillrdckligt for en funktionell utformning och ett
rationellt byggande. En bredd®kning skulle fdrfula och
ytterligare minska Baptistkyrkans lilla gird.

Lennart Jonsson och Byggsjdgren i Halmstad AB har i skrivelse till
byggnadsnidmnden daterad 86-0%3-24 Ztertagit sina yttranden och Bver-—
klaganden angdende férslaget till stadsplanedndring.

Byggnadgndmnden fdreslds besluta
att godkidnna férslaget samt

att Overlédmna det till kommunfullméktige:med hemstdllan om att
fullmdktige antar forslaget samt uppdrar 4t byggnadsndamnden att
ddrefter Oversinda det till lénsstyrelsen for faststdllelsepr&v—
ning. r

I tjdnsten

I Alee Ardthel Ssvrmal(

0lle Palm Anders Sennerdal
planarkitekt arkitekt
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Byggnadsnimnden i Halmstads kommun
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301 03 HALMSTAD

Faststdllelse av forslag till éndring;av stadsplan for kv

Basilikan, S:t Nikelai, Halmstads staﬁéregisteromréde och kommun

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 24 april 1986 antagit
ett forslag till dndring av stadsplan for kv Basilikan i kommunen.
Forslaget dr upprédttat av planarkltekt 0lle Palm och arkitekt Anders
Sennerdal den 22 januari 1986.

Till planfdrslaget hor bestammelser som lyder:
Stadsplanebestdmmelser ete ........ caisessesns

Planftrslaget &tféljs av en beskrivning som lyder:
Beskrivning ete ..civivieiiiiinane teebeaases eeens

Efter planfirslagets uppridttande har éen sdrskild utredning om vatten
och avlopp utarbetats av gatukontoret: I denna utredning, som &r
dagtecknad den 12 februari 1986, ldmnas bl a vissa uppgifter rorande
avledande av dranerings- och spillvatten fran kdllarvaning. Avsnittet
hdrom har f@ljande lydelse :"K5llarkonstruktioner som utfirs under
higsta grundvattenniva i omradet, bor utfdras som vattentdta konstruk-
tioner utan drdneringar. Med hansyn till uppdimningsrisk i avlopps-
ndtet &r anslutning av konventionell drénering med sjalvfall olamp-
lig. Av samma anledning far inte spillvattenavloppsledning fran
kdllarvaning under uppdamningsnivan, anslutas med sjdlvfall till all-
man splllvattenlednlng. For att inte skador p& k#llarkonstruktioner
och inredningar i k#llarvaningar skall intrdffa vid uppddmning i
avloppslednlngsnatet bdr sadan splllvattenavlednlng ske med hjalp

av pumpanlaggning." -

Anm@rkningar mot plantorslaget har kommlt in fran dels Lennart
Jonsson (stg S55), dels Byggsjdgren i Halmstad AB (stg 556 m fl).

Sedermera har emellertid anmirkningarnma skriftligen &terkallats.

Nagra kvarstdende anmirkningar i érendet finns salunda inte.

Vigfidrvaltningen har enligt yttrande den 10 mars 1986 inte haft
erinran met faststallelse av Forslaget.

Lansstyrelsen faststaller planforslaget med stiéd av 26 § byggnads-
lagen.

Detta beslut far enligt 150 § byggnadslagen inte &verklagas.
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I den slutliga handl8ggningen av detta drende har deltagit léns-
arkitekt Stellan Haverling, beslutande, avdelningsdirektdr Nils
Hegheim, fdredragande, t f fdrste lidnsassessor Per Widell, bitr&-
dande overlantmatare Kurt Thomasson och byradirektsr Anders Jdgsell.
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“« Ll . i ‘i 1\‘-\. AL |\,L,--—" |
Stellan Haverlin e, f
e i\z T8 M
Nils Hegheim
SANDLISTA
Beslutsdagen

Statens planverk, Box 12513, 102 29 Stockholm
Stadsingenjérskontoret i Halmstads. kemmun, Bex. 153, 301 03 Halmstad
Kommunfullméktige i Halmstads kommun

Vagfirvaltningen i Hallands 1&n, Box 512, 301 80 Halmstad
Telekontoret, Tekn sekt, thkontoret Box 932, 251 01 Helsingborg
Lantmaterlenheten

Planenheten

Bilager: plankarta, -bestdmmelser, ~beskrivning

Statens planverk

Stadsingenjérskenteret i Halmstads kommun
Lantmdterienheten

Planerheten

Anslaget den 4 juli 1986
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