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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 400 bostader i form av
flerbostadshus och radhus, inom fastigheterna Tumba 8:349, 8:350, 8:351 samt
del av Tumba 8:536. Detaljplanen mojliggor dven for uppforande av lokaler,
forskola, parkeringshus, tekniska anlaggningar samt ett torg.

Omradet utgors av ett nedlagt grustag som i dagslaget anvands av narboende
som strovomrade samt som passage till intilliggande naturomraden i 6ster och
vaster. Inom del av omradet pagar verksamheter. Den nya bebyggelsen ska
utformas med hansyn till naturmiljoén och angransande smaskaliga
bostadsomraden. Kvartersstrukturen forhaller sig till topografin vid
skogskullen vaster om planomradet och bebyggelsen ska placeras sa att
siktlinjer mot naturen fran Finkmossevagen bibehalls. Tillgangligheten till
naturen forbattras med en ny struktur av gator och passager. Den nya
strukturen, avseende gatunat och bebyggelse ska anknyta till omgivande
omraden samtidigt som den bidrar till en ny identitet till omradet.

Detaljplanen innebér att ny bebyggelse och tillhérande anordningar kommer
att tillskapas och att naturmark samt mark for industriandamal tas i ansprak.

Planforfarande

Planen genomfors enligt utokat forfarande, da forslaget bedoms medféra
betydande miljépaverkan. Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Plandata

Planomradet ligger i den norddstra delen av den tidigare grustakten i
Kassmyra. Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer séder om Tumba centrum,
oster om véag 226 Dalvagen. Cirka 100 meter sydost om planomradet ligger
Lida naturreservat och cirka 800 meter vasterut ligger Vinterskogens
naturreservat.

Omradets areal ar cirka 5 hektar och omfattar fastigheten Tumba 8:349, 8:350
och 8:351 samt del av Tumba 8:536 och 8:311. Omradet gransar till
Korpvagen/Finkmossevagen och villor i 6st, till natur i norr, syd och vast samt
till en vatmark i sydost. Skacklingevagen ansluter omradet till Dalvagen som
leder till Tumba centrum i norr samt Varsta i soder. Norr om Skacklingevagen
finns en skogsbacke f6ljt av smahusbebyggelse.
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Planomradets avgransning.

Markagoforhallanden

Fastigheten Tumba 8:349, Tumba 8:350 och Tumba 8:351 har privata
fastighetsagare. Fastigheten Tumba 8:536 och 8:311 &gs av Botkyrka kommun.

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning med illustrationer
Fastighetsforteckning
Miljokonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2021-02-10)

Ovriga handlingar

e  Gestaltningsprogram med bilagor (Karavan/Metod, 2020-12-09)

e  Behovsbeddmning (BK 2017-02-10)

e Lansstyrelsens yttrande 6ver behovsbeddmning, (L&nsstyrelsen 2017-03-
31)

Utredningar
e Avfall PM (Tyréns, 2020-10-29)
e Solstudie (Metod, 2020-10-01)
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Vatten
e Dagvattenutredning (Tyréns, 2021-02-10)
e  Grundvatten PM (Tyréns, 2020-12-04)
e  VA-utredning (Tyréns, 2021-02-12)
e Bilaga med dagvattendamm samt hojdsattning (Tyréns, 2019-10-07)
¢ Redundans Spillvattenpumpstationer (Tyréns, 2020-06-04)
e  Koncept foér brandpostnat PM (Tyréns, 2020-06-16)
e Skyfallsanalys (Tyréns, 2021-01-29)

Trafik och buller
e Trafik PM (Tyréns, 2020-11-27)
e  Utredning av omgivningsbuller (Tyréns 2021-02-01)

Markmiljo

e  Geoteknik PM (Tyréns, 2020-08-11)

e  Miljoteknisk markundersékning med bilagor (Tyréns, 2020-10-02)
e  MIFO fas 1-undersokning (Tyréns, 2016-03-31)

Natur

e Naturvardesinventering vid Kassmyra, Botkyrka kommun
(Ekologigruppen, 2017-01-11)

e Bilaga 3 forslag pa naturhdnsyn och kompletterande atgarder (Ekologi-
gruppen, 2015-07-03)
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas 6versiktsplan antogs i maj 2014 och aktualiserades 26 april 2018.
Oversiktsplanens avsikt for planomradet ar att uppféra bostader och
verksamheter. Omradet ar utpekat som medeltat stadsbygd, men inneb6rden av
medeltat stadsbygd fortydligas inte. Utvecklingen av omradet ska enligt
oversiktsplanen genomféras omkring 2030. Nuvarande planforslag ligger i
linje med dversiktsplanens intentioner och innebér en betydligt tatare och
hogre bebyggelse &n den befintliga villabebyggelse som idag finns direkt dster
om planomradet samt ett kvarter med radhus i mitten av omradet mot den nya
kvartersparken.

Detaljplaner

Planomradet &r delvis detaljplanerat och omfattar ett flertal gallande
detaljplaner, delar av planomradet &r inte planlagt. Utbygganden av omradet ar
delvis genomfort i enlighet med géllande planer och ett fatal industrier har
etablerats i omradet.

Fran vanster till hdger. Tomtkarta med géllande detaljplaneomradesgranser samt réd marke-
ring av det aktuella detaljplaneomradet. Tomtkarta med fastigheter och gallande detaljplaner
inom planomradesgranser. Detaljplan Skécklinge XXI illustreras som gult, detaljplan kvarter
Ugglan illustreras som lila, detaljplan Kassmyraomradet illustreras som gront, och detaljplan
Skacklinge 111 illustreras som blatt.
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Detaljplan Skacklinge X X1 (12-08) fran 1982-01-12, detaljplan kvarter Ugglan
(12-22) fran 1999-07-06, detaljplan Skécklinge 111 (13-7) fran 1978-06-20
samt detaljplan Kassmyraomradet (13-3) fran 1968-05-13 galler for omradet.
Genomfdrandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut.

Al 2 ==

Fran véanster till hoger. Gallande detaljplan Skacklinge'XXI samt Kvarter Ugglan med rod
markering av planbestdmmelser som berér aktuell detaljplan.

I enlighet med stadsplanen detaljplan Skacklinge XXI har Finkmossvagen
byggts om for att rymma bullervallar mellan végen och bostaderna. Det
aktuella planomradet &r i gallande detaljplan planlagt med:
e Ta - gatutrafik. Omrade far anvandas endast for gatutrafik och darmed
samhorigt andamal.
e Gatuhojd samt utfartsforbud dver omradesgrans i ost har ocksa
reglerats med gallande detaljplan.

Det aktuella planomradet &r i gallande detaljplan Kvarter Ugglan planlagt med:
e LOKALGATA — Lokaltrafik.
e Gang — gangvag dar avgransande vegetation skall behallas.
e Gatuhdjd 6ver nollplanet har ocksa reglerats med gallande detaljplan.

..............
,,,,,,,

Fran vanster till hdger. Gallande detaljplan Skacklinge 111 samt Kassmyraomradet med rod
markering av planbestammelser som berdr aktuell detaljplan.
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Det aktuella planomradet ar i gallande detaljplan Skacklinge 111 (kv.
Knubbsélen och Sjélejonet mm.) planlagt med:

e Park eller plantering.

e Gata eller torg.

Detaljplanen Kassmyraomradet berér smaindustrier pa fastigheter Tumba
8:350 och 8:351. Det aktuella planomradet &r i gallande detaljplan planlagt for:
park eller plantering.

gatumark.

Jm — Omrade for smaindustriandamal.

Es — Transformatorstation

Mark inom géllande detaljplaner som ar planlagd for gatutrafik respektive gata
pa Finkmossvégen och Skacklingevéagen ska fortsattningsvis behalla samma
funktion och utvecklas for att &ven rymma nya funktioner. Gallande gatuhdjder
pa Finkmossvéagen kommer att ersattas med den aktuella detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Planomradet berdr miljobalkens 5 kapitel genom att grundvattenférekomst
Uttran och ytvattenférekomst Tumbaan omfattas av miljokvalitetsnormer for
ytvatten och grundvatten.

Miljébeddmning enligt 6 kap MB

Enligt Plan- och bygglagens 4 kapitel 34 § ska bestammelserna i Miljobalkens
6 kapitel 12 § och 13 § tillampas om ett genomfdrande av en detaljplan kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om en
detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbeddomning. En
behovsbeddmning &r upprattad enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). | behovsbedémningen bedéms
detaljplanen ge upphov till betydande miljépaverkan och en miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darmed tagit fram.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning enligt yttrandet 6ver
behovsbeddmning daterat 2017-03-31.

De kritiska miljoaspekterna som beddms kunna innebéra en betydande
miljopaverkan dr vatten och markfororeningar.

Omradet berors av tva vattenforekomster grundvattenforekomst Uttran och
ytvattenférekomst Tumbaan-nedstroms Uttran.
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Omradet har tidigare anvants for taktverksamhet och delar av omradet har
aterfyllts med fororenade massor av okant ursprung. Industriverksamheter
pagar inom de tre privatagda fastigheterna. Markféroreningarna innebér en risk
for grund- och ytvattenrecipienterna men aven for naturen och framtida boende
i omradet.

Andra relevanta miljoaspekter som beaktas &r riktvéardena for vagtrafikbuller
vid fasader mot Finkmossvagen och Skacklingevégen, naturmiljd, rekreation
och friluftsliv, landskapsbild, luft och radon.

Genomforda utredningar om miljofragor har paverkat detaljplanens
utformning.

Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av Tyréns for planforslaget i
enlighet med Miljobalkens 6 kapitel 11-18 8§. De miljoaspekter som beddms
kunna medfora betydande miljopaverkan och som har utretts ar vattenmiljon,
delvis pa grund av misstanke om forekomst av féroreningar i fylinadsmassor
och industrimark, men aven hur tillforsel av grundvatten i omradet paverkas av
exploatering. Aven vérden kopplat till naturmiljo, buller, rekreation och
friluftsliv, landskapsbild och luft har utretts i samband med framtagandet av
planforslaget.

Vattenskyddsomrade enligt 7 kap 21 § och 22 § MB

Planomradet berdr miljobalkens 7 kapitel genom att planomradet ligger inom
den yttre vattenskyddsomradet till Segersjo vattenverk och drygt 1 kilometer
fran den inre skyddszonen. Omradet omfattas av skyddsforeskrifter faststallda
av Lansstyrelsen, 1997-11.10. Skyddsobjekt &r grundvattentékten Segersjo.
Narmaste recipient ar ett traskomrade cirka 100 meter sydést om planomradet
samt Kassmyrasjon cirka 700 meter nordvast om planomradet.

Verksamheter som orsakar miljéskador enligt 10 kap MB

Planomradet berér miljobalkens 10 kapitel genom att inom planomradet
missténks forekomst av fororeningar i fyllnadsmassor och mark dér det har
bedrivits smaindustri. Omradet har tidigare anvants for taktverksamhet och
delar av omradet har aterfyllts med schaktmassor av okéant ursprung. Inom den
sydostra delen av planomradet finns idag smaindustri. Markfororeningarna har
utrett under planarbetet.
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Forutsattningar och forandringar

Natur
Mark, vegetation och djurliv

Planomradet &r en del av den nedlagda grustakten Kassmyra. Marken &r
relativt flack och sluttar svagt mot sdder och téktbotten. | sydvéstra delen finns
slanter med brantare lutning at vaster. Dagens topografi ar resultat av tidigare
taktverksamhet och senare igenfyllning. Omradet &r inte utpekat i kommunens
naturvardsprogram och naturvérdet bedoms som lagt.

Omradet ar idag bevuxet med 16vsly och yngre trad samt 6ppna partier med
trivial grasmark. En skogbekladd hojd, skogskullen, stracker sig in i vastra
delen av planomradet. Med planforslaget ska hojden bevaras och inga i
omradets kvarterspark. Trots att sandmiljoer framst gar att finna utanfor
planomradet finns en 6ppen sandmiljo aven i sydvastra delen av planomradet.
En sydsluttning med sand med glest bevuxen ung tall finns norr om denna
sandmiljo. Norr om Skacklingevéagen ansluter planomradet till skogen.

Naturvardesinventering

En naturvardesinventering inom planomradet genomfordes av Ekologigruppen
sommaren 2016. Hela den norra delen av Kassmyraasen, som aven innefattar
omradet vaster om planomradet, inventerades mer éversiktligt 2015. | sen,
utanfor planomradet, finns véardefulla 6ppna sandmiljoer av naturligt sand- och
grusaslager som utgor habitat for sandlevande insekter samt tallskog dar den
rodlistade arten tallticka hittades. Sandmiljéer, artrika grasmiljoer, busk- och
brynmiljoer foreslas aterskapas inom detaljplaneomradet.

Inom planomradet bedéms naturvardena som laga och vegetation med en viss
betydelse for insekterna i omradet. Av de nio naturvardsarter som tidigare
hittades i omradet forekom endast begransade inslag av brudbréd, bockrot och
angshavre ar 2016; dessa naturvardsarter ar knutna till grasmarker. Rodlistade
arter har tidigare observerats inom omradet och i dess direkta narhet men inga
patraffades under inventeringen. Inga signalarter hittades ar 2016 och inga
fynd av signalarter ar kanda inom planomradet sedan tidigare.

Nagra torra grasmarken pa sandig mark med patagligt naturvarde, klass 3, samt
Oppna grasmarken av sand och grus med en gles vegetation och visst natur-
varde, klass 4, finns inom planomradet. P4 torra grasmarken férekommer na-
turvardsarter av brudbrod, bockrot och dngshavre som beddéms ha ett visst art-
varde och visst biotopsvarde. De 6ppna partierna haller pa att véxa igen, har

10
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finns inslag av I6vsly, unga granar och tallar férekommer men hdgvuxna véx-
ter dominerar inom vissa delar. Naturvardsarter av brudbréd och bockrot fére-
kommer. Omradet bedoms ha ett obetydligt artvéarde och visst biotopsvarde i
lagvuxen vegetation. Stora delar av omradet med visst naturvarde, klass 4, ut-
gors av unga lovskogspartier dar salg och i vissa delar bjérk dominerar. Omra-
det beddms ha ett obetydligt artvérde och visst biotopsvarde. Sandmiljoer i
sydvast av planomradet bedéms vara av visst naturvarde, klass 4. Omradet be-
doms ha ett obetydligt artvarde och visst biotopvarde.

o A

turvardesklass. Gula omraden visar pa patagligt naturvarde, natur-
vardesklass 3, och gréna omraden visar pa visst naturvarde, naturvardesklass 4. Siffror anger
respektive objekts nummer. Nrl torra grasmarker pa sandig mark; nr2 évriga grasmarker, nr3
I6vskogspartier; nr4 sandmiljoer. Kélla: Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2016.

De identifierade naturvardena pa grasmarken samt unga I6vskogspartier skapa-
des i samband med aterstallning av grustakten, vilket innebér att det inte finns
nagon kontinuitet eller hogre naturvarden kopplade till dessa miljoer. Liknande
miljoer med tatare forekomster finns i planomradets omgivning. Motsvarande
miljoer kan aterskapas inom det gamla taktomradet utan att markingrepp riske-
rar att dventyra nagra naturvarden. Eftersom det aktuella planomradet &r litet ar
denna mojlighet begrénsad.

Landskapsbilden kommer att andras vid bebyggelse av planomradet da
ungskog och Gppnare graspartier bebyggs med flervaningshus som dven
kommer att synas i landskapet fran langt hall.

Planforslaget ger forutsattningar att skapa en koppling for fotgéngare och till-
lika ett gront samband mellan Lida naturreservat och Vinterskogens

11
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naturreservat. Den Ostra delen av straket gar fran Lida, genom kvarteret Trav-
banan via lokalgata 3 i planomradet och vidare genom kvartersparken ut till
grustéktens befintliga stigsystem. For att det grona sambandet ska uppfyllas
genom planomradet behdver gréna partier rymmas langs hela lokalgata 3.

Ekosystemtjanster

Planforslaget syftar att gynna, aterskapa och forstarka naturvardena och djurliv
som hor till asen samtidigt att nya vardena och majlighet inte begransas. Dag-
vattensystemet som foreslas ar en av de aspekterna som har beaktats och disku-
terats under framtagandet av planférslaget.

Nagra ekosystemtjanster som identifieras som majliga inom planomradet &r
foljande:

» okad biologisk mangfald;

« vattencykel fran tak till grundvattnet;

* rening av vatten i dagvattendamm;

* pollinering;

« klimatreglering och rening av luft;

* rekreation och halsa;

« undervisning och kunskap;

« estetik som forhaller sig till eller integreras i naturen;
* nya motesplatser som bidrar till sociala relationer

Geotekniska forhallanden

Omradet sluttar svagt i sydlig riktning. Hojdskillnaden &r ca 4 meter mellan
den norra och sodra delen av omradet medan i sydvastra delen finns slanter
med brantare lutning at vaster, vilka &r ett resultat av tidigare
grustaktsverksamhet. Den stora hojdskillnaden mellan markytan pa
forskolegard (ca +50) och slantfot (ca +43) behover hanteras genom
konstruktionsatgarder.

Dominerande jordarter i omradet ar enligt SGU:s jordartskarta isalvssediment
och sand. Jorden &r véaxellagrad och bestar framst av grusig sand med lager av
lera och silt. Jorden Gverlagras generellt av ett tunnare lager med organisk
ytjord. | den syddstra delen av planomradet forekommer dock lite maktigare
lager av fyllningsjord till stor del innehallande grus och sand.

12
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Utsnitt av SGU:s jordartskarta.

Jordens relativa fasthet bedoms generellt mycket 1ag till medelhog ned till ca 6
meters djup. Dérefter Okar fastheten till hg och mycket hdg, dock kan tunnare
lager med légre relativ fasthet forekomma.

Uppskattat djup till berg ar enligt SGU:s jorddjupskarta 10-20 meter. Utférda
sonderingar visar pa att bergytan finns 4-15 meter under befintlig markyta i
den norra delen samt i den sydostra delen av planomradet. | vaster, dar
kvartersparken planeras, och narmast omradet med berg i dagen vaster om
planomradet har minst djup till berg patraffats. | den s6dra delen av
planomradet avslutades sonderingar pa 11-14 meter utan att ha patraffat berg.

Jordlagrens fasthet varierar i omradet vilket innebar att grundlaggningen kan
variera for likartade byggnader dock kan lag bebyggelse i max tva plan med
latt stomme sannolikt grundlaggas direkt pa befintlig jord.

Kompletterande geotekniska undersokningar behdver genomforas i
bygglovskedet och infor projektering for att faststalla grundlaggningsmetod for
respektive byggnad.

Hydrogeologiska forhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av genomslappligt isélvsmaterial av sand
och grus, vilket innebér att vatten infiltrerar snabbt via marken ner till grund-
vattnet. Nagra vattenansamlingar har noterats inom omradet.

| utforda borrprovtagningar har inget grundvatten patréffats. | de grundvatten-
ror som har installerats skedde ingen tillrinning av grundvatten. Det innebér att
grundvattennivan ligger djupt, minst 15-16 meter under befintlig markniva
inom planomradet.
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Kulturmiljo
Fornlamningar

Planomradet omfattar inga kanda fornlamningar. Att omradet ar en del av fore
detta Kassmyra grustaktsomrade och att marken ar utfylld och 6verlagrad med
jord, innebadr att eventuella fornminnen med stérsta sannolikhet ar bortgravda.
Det gamla taktomradet utgor ett storskaligt landskapsrum med en fin utsikt,
dock saknar omradet utpekade kulturmiljovarden. Planforslaget innebér en stor
paverkan pa landskapsbilden, men paverkan pa kulturmiljon bedéms som liten.
Befintliga 6ppna utsikter dar naturen och topografin dominerar kommer att av-
brytas av ny mer storskaliga bebyggelse som kommer att vara utmérkande i ett
omrade som idag ar relativt smaskaligt. En trappande profil av byggnader fore-
slas for att sanka den upplevda skalan av huskropparna mot det befintliga bo-
stadsomradet dster om Finkmossvéagen. Byggnadsplaceringen &r gjord for att
behalla siktlinjer mot naturen fran Finkmossvagen.

Miljoforhallanden
Radon

Enligt SGU:s karta gallande gammastralning klassas marken som
normalradonmark. Enligt kommunens radonkarta kan dock lokal forekomst av
hogradonmark forekomma. Markradonmétningar ska darfor utforas infor
projektering och byggnation. Vid behov utférs byggnader radonsékert. Detta
ska foljas upp i samband med bygglovsprévningen och godkanda
inomhusvéarden for radonhalt ska uppnas.

Markféroreningar

Planomradet har tidigare anvants som grustag och har fyllts upp med
schaktmassor. Dar taktverksamhet forekommit bestar marken av
isdlvssediment med hog genomslapplighet och sand. Under en langre
sammanhangande period har smaindustri inom den syddstra delen av
planomradet pagatt och &r till viss del pagaende.

MIFO fas 1-undersokning

En orienterande inventering MIFO (Metodik for Inventering av Fororenade
Omraden) fas 1-genomfordes, 2016, pa fastigheterna Tumba 8:349, 8:350 och
8:351. Inventeringen visar att tankbara fororeningar fran verksamheterna &r
petroleumprodukter, (tung) metaller, oljor, polyaromatiska kolvaten (PAH),
polyklorerade bifenyler (PCB). P4 Tumba 8:350 och 8:351 har troligtvis dven
amnen som glykoler, klorerade l6sningsmedel, bensin, och diesel hanterats,
och har darfor fatt Riskklass 2.
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Miljotekniska markundersokningar har utforts vid flera tillfallen, 2016—2020.
Miljoteknisk undersdkning har utforts i totalt 62 provtagningspunkter.
Generellt visar resultat av utférd markundersokning pa laga halter eller i niva
med Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning. | 14
av de totalt 62 punkterna har halter hogre an kéanslig markanvandning pavisats,
varav halter hogre &n mindre kénslig markanvéndning i 6 av de 14
provtagningspunkterna. | enstaka jordprover fran fyllningsjorden finns halter
av fororenande &mnen, arsenik, kadmium, kobolt, nickel, bly, zink och
kvicksilver samt PAH-M och PAH-H, i niva med kanslig markanvandning
eller strax hogre an kanslig markanvandning och tydligt lagre &nh mindre
kanslig markanvandning. PFAS har inte pavisats, analyserade fraktioner av
PFAS var under laboratoriets rapporteringsgrans.

Kallor till pavisade fororeningar kan harledas till de verksamheter som pagatt
inom den sydostra delen av planomradet och ditférda massor som anvénts som
markutfyllnad. Téata jordlager saknas till stor del och eftersom
isdlvssedimenten &r genomslappliga kan fororeningar infiltrera.

For den planerade anvandningen, bostadsandamal, galler riktvarden for kanslig
markanvandning. Omradet har vidare undersokts med hansyn till eventuell
spridning av fororening fran planomradet till yt- och grundvatten med syftet att
miljokvalitetsnormer i vattenforekomst kan uppnas.

Miljotekniska markundersokningar

Jorden bestar av ett lager med fyllnadsmaterial av stenig grusig sand med en
maktighet mellan 0,5-3,0 m och ett underliggande lager av framst siltig sand
eller torrskorplera.

Generellt visar resultatet i den miljétekniska markundersokningen pa laga
halter eller halter i niva med Naturvardsverkets generella riktvéarden for kanslig
markanvandning. Férorenade massor inom fyra delomraden visar halter hogre
an mindre kanslig markanvéndning samt PAH-H i halter hogre &n
klassificeringsgransen for farligt avfall i en provtagningspunkt och ska
utgravas och omhéandertas innan bebyggelse kan ske pa platsen. | fyllningsjord,
stéllvis, finns halter av férorenade &mnen, PAH-M, PAH-H, tyngre alifater
samt PCB, hogre an ké&nslig markanvandning men tydligt lagre &n mindre
kanslig markanvandning som ska utgrdvas och omhandertas innan bebyggelse
kan ske pa platsen.
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Klassning enligt Naturvardsverkets
riktvarden:

O Halter < KM
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(O Halter over FA

lllustrerar massor éver MKM som ska
omhandertas och kontroller i
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Klassning enligt Naturvardsverkets riktvarden.

Amnena och halterna som pavisats i befintliga fyllnadsmassor kan medfora en
risk for spridning eller exponering av fororeningar endast i de fall en
fororening ar hégre an en viss halt samt att det finns en spridningsvég mellan
fororeningen och skyddsobjektet. For planomradet kommer ingen
direktkontakt med fororenade massor vara mojlig. Féroreningsnivaerna har
inte kunnat métas i grundvattnet eftersom grundvattenytan ligger minst 15
meter under befintliga marknivaer. Pavisade fororeningar binder hart till
partiklar (fyllningsjord). Stéllvis pavisade fororeningar bedéms inte bidra till
en spridning av fororeningar i mark till omgivningen (grundvatten) som &r
storre an ringa. Dessutom ska de i dagslaget forekommande
markfororeningarna att atgardas vilket innebar att risken for eventuell
fororeningsspridning till grundvattnet kommer att minska. Detta &r positivt
med avseende pa skyddet for den lokala vattentakten Segersjo och fér den
kvalitativa statusen i den narliggande grundvattenférekomsten Uttran.
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Eftersom planomradet inte ligger inom nagon grundvattenférekomst, sa berors
inte MKN (miljokvalitetsnormerna) direkt. Utredningsomradet ligger inom
Segersjo Vattenskyddsomradets yttre skyddszon. Grundvattenytan ligger minst
15 meter under befintliga marknivaer och pavisade fororeningar binder hart till
partiklar (fyllningsjord). Stéllvis pavisade fororeningar bedéms inte bidra till
en spridning av féroreningar i mark till omgivningen (grundvatten) som &r
storre dn ringa. Dessutom ska de i dagslaget forekommande
markfororeningarna att atgardas vilket innebér att risken for eventuell
fororeningsspridning till grundvattnet kommer att minska. Detta &r positivt
med avseende pa skyddet for den lokala vattentakten Segersjo och for den
kvalitativa statusen i den narliggande grundvattenférekomsten Uttran.

Sanering med avseende pa de identifierade fororeningarna som 6verstiger
MKM eller farligt avfall maste géras, innan bostader far uppforas pa platsen.
Detta bor goras innan évriga markarbeten pabérjas for att undvika spridning av
fororeningar i samband med markarbeten. Inom fyra delomraden bedoms det
foreligga behov av att utfora partiella atgarder genom urgravning av
fyllningsjord. En total méngd av cirka 3000 m3 férorenad fyllning uppskattas
behévas omhandertas. Det har aven pavisats stallvis forhojda halter, i befintlig
fyllning, hdgre an KM och lagre an MKM som ska omhandertas i samband
med markarbeten. Nar omradet och nivaer for forskola har faststallts foreslas
en fortatad provtagning.

Lokalklimat och luftkvalitet

Planen beddms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft inom eller
utanfor planomradet.

Kassmyra grustékt ar utpekat som en s.k. kalluftssjo (Bergab, 1988), vilket
innebar att utvadringsforhallandena ar daliga vid tillfallen med inversion och
att det atgar mer energi att varma upp bostader. Omradet ligger nagot i la
bakom resterna av grusasen i vaster eftersom vindriktningen framst ar fran
sydvast.

Omradet saknar idag storre utslapp av luftfororeningar. Miljokvalitetsnormerna
for luftféroreningarna kvéavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) klaras med
god marginal enligt gjorda berékningar som Stockholms och Uppsala lans
luftvardsforbund utfort for ar 2015 (LVF, 2016).
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Planférslaget och den uppskattade trafikdkning med en alstring av cirka 1500
fordon/dygn bedéms inte leda till 6kat luftféroreningsutslépp, vilket innebér att
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskrids med den nya exploateringen.
Kollektivtrafikutbudet ar idag bristande och kan dock forbéttras for att minska
beroendet av bilresor.

Forutsattningar for nyttjande av solenergi bedéms som goda for omradet da det
ligger i sydvastsluttning. Placeringen av byggnaderna ar dven planerad for att
mojliggora att fasaderna ska fa solljus fran soder under olika arstider.

Vatten

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet till Tumbaan - nedstréms Uttran
(SE656633-161602) som i sin tur rinner till Tullingesjon (SE656939-161809)
samt inom Segersjo vattenskyddsomrades yttre skyddszon och drygt 1 km fran
den inre skyddszonen. Skyddsobjekt pa omradet ar grundvattentakten Segersjo
vattenverk, for vilket géller sarskilda foreskrifter; grundvattenforekomsten
Uttran (SE656518-161456) utgor vattentékt till detta. Narmaste vattendrag ar
ett vatmarksomrade, syddst om planomradet, samt Skacklingebécken och
Kassmyrasjon, norr om planomradet.

Eftersom omradet sluttar svagt mot soder till den gamla taktbotten som saknar
ytvattenavrinning och marken ar mycket genomslapplig ar det troligt att allt
regnvattnet som faller inom grustaktsomradet infiltreras och bildar
grundvatten, forutom det vattnet som avdunstar eller tas upp av vaxter. Efter
exploatering planeras fororenat dagvatten fran gator och parkeringar inom
planomradet renas och avleds huvudsakligen till Kassmyrasjon som via
Dalvagens dagvattentunnel rinner vidare till Tumbaan och Tullingesjon.

Grundvattentakten Segersjo vattenverk stangdes ar 2000 pa grund av 6kande
kloridhalter, sannolikt orsakade av salthantering i den fore detta grustakten i
Kassmyra. Analyser fran senare ar visar att koncentrationen av klorid sjunkit
markant och Segersjo vattentakt kan utgora ett viktigt tillskott i den regionala
och kommunala planeringen av reservvatten. Grundvattentékten har en hog
prioritering i den regionala vattenforsorjningsplanen. Bade den kvantitativa
statusen i grundvattenférekomsten och den kemiska statusen klassas som god
idag, men risk foreligger att den inte uppnar god kemisk status ar 2021. Anled-
ningen &r att grundvattenforekomsten har en mycket stor potentiell forore-
ningsbelastning samt att 2,8 km saltad vég ligger inom tillrinningsomradet.

18



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 19 [55]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-05-20 SBN/2020:00006

Den ekologiska statusen pa Tumbaan klassas som mattlig och den kemiska
statusen uppnar ej god. Miljoproblemen bestar av dvergodning, miljogifter
(PFOS) och forandrat habitat genom fysisk paverkan (dammkonstruktioner och
kulvertering). I enlighet med miljokvalitetsnormen ska god ekologisk status
foljas ar 2021.

Planomradet ligger i anslutning till grundvattenférekomsten Uttran
(SE656518-161456). Grundvattenférekomsten har god kvantitativ och kemisk
status med motsvarande miljokvalitetsnormer enligt VISS. Att planera och
sedan genomfdra bebyggelse i omradet utgor ett potentiellt konkurrerande
intresse till dricksvattenproduktionen da 6ppna naturgrustakter ar viktiga
infiltrationsomraden for nederbdrd som bildar grundvatten. Vilket har beaktats
I planforslaget.

Eftersom planomradet utgor ett sarbart omrade ur grundvattensynpunkt
innefattar planforslaget 6vriga skyddsatgérder for grundvattnet med den
foreslagna dagvattenhanteringen. Resultat visar att aktuella planforslaget inte
kommer att paverka stromningsforhallandena i grundvattenmagasinet,
uttagsmajligheterna i vattentakten Segersjo och kvantitativ status pa den
narliggande grundvattenforekomsten. Jamfort med nuldge kommer risken for
fororeningsspridning till grundvattnet att minska. Sammantaget innebar
planforslaget en reduktion av risker for negativ pa-verkan pa
grundvattenkvaliteten i vattentakten Segersjo fran planomradet, vilket ar
positivt for den kvalitativa statusen i den nérliggande grundvattenférekomsten
Uttran. Den foreslagna dagvattenhanteringen berdknas inneb&ra en minskning
av grundvattenbildningen i grundvattenmagasinet Segersjé mindre &n en
procent (0,4 % enligt berakningar), dvs endast en lokal nivaférandring.

Nagon risk att stromningsforhallandena i grundvattenmagasinet paverkas
beddms inte foreligga.

De i dagslaget forekommande markfororeningarna kommer att atgardas vilket
innebér att risken for féroreningsspridning till grundvattnet kommer att
minska. Vilket ar positivt med avseende pa skyddet for vattentakten Segersjo
och for den kvalitativa statusen i den narliggande grundvattenférekomsten
Uttran.

Den foreslagna hanteringen av vagdagvatten, med bortledning i enlighet med

géllande vattenskyddsforeskrifter for vattentdkten Segersjo, innebér att
grundvattenbildningen till magasinet Segersjo reduceras med en liten del
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(mindre &n en procent). Paverkan bedoms dock som liten pa
grundvattenmagasinet och uttagsmajligheterna i vattentékten Segersjé bedéms
inte paverkas.

Minskningen i grundvattenbildning inom planomradet bedéms inte ge nagon
forsamrad kvantitativ status pa den narliggande grundvattenforekomsten.

Dagvatten

Planforslaget mojliggor infiltration av dagvatten fran tak och icke hardgjord
mark efter exploatering, vilket ar viktigt for grundvattenbildningen men &ven
bidrar till tillvdxten av vegetation inom planomradet.

Enligt tidigare utredning om dricksvattenforsorjning? skulle en exploatering av
planomradet (rdknat pa en area av 4 ha och med antagandet att 46 % av dag-
vattnet bildar grundvatten) leda till minskade uttagbara méngder vid Segersj6
vattenverk med knappt 1 % under férutsattning att dagvatten fran alla hard-
gjorda ytor utom vagar infiltreras med lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD). En slutsats i PM grundvatten &r att de kapacitetsméassiga skadeverk-
ningarna av en exploatering kan hallas nere om dagvatten fran tak och gards-
mark infiltreras ner till grundvattnet genom en vél fungerande LOD-I8sning.
Mojligheterna till LOD genom infiltration ar mycket goda och kan utféras
inom hela omradet.

Inom kvartersmark sékras grundvattenbildningen genom att allt takvatten fors
ned i perkolationsmagasin och infiltreras inom kvarteret. Detta styrs med plan-
bestammelser. Dagvatten fran Gvriga ytor som hardgjord kvartersmark foreslas
renas och infiltreras i véxtbaddar, gronytor eller infiltrationsmagasin.

Grona tak tillats inte inom planomradet da dessa i stor utstrackning leder till att
regnvatten tas upp av vegetationen och/eller avdunstar. Dessutom regleras i
planforslaget att fasad- och takmaterial i omradet ska utgdras av inert material
for att undvika att féroreningar lacker fran sjalva materialet.

Dagvatten fran lokalgator leds via brunnar och ledning till en dagvattendamm.
Samtliga ledningar utférs med tata ledningar. Dagvatten fran Finkmossevagen
leds till tatt dike pa ostra sidan av vagen. Darefter leds ocksa detta vatten till

dagvattendammen. For att sakra att dagvatten fran gang- och cykelbanor langs

! Tyréns AB, 2017. Minskad grundvattenbildning vid exploatering av naturgrustéakter. Bilaga
5, forstudie, dricksvattenforsorjning fran Varsta och Uttran.
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lokalgator samt Finkmossvégen infiltreras i vaxtbaddar far en viss procent av
marken inte hardgoras. Andel planteringsytor i mobleringszonerna regleras ge-
nom planbestammelse infiltration pa plankartan.

Storningar / Buller

Huvudsakliga bullerkallor for planomradet ar Skacklingevagen i norr, som
trafikeras av bussar i linjetrafik, samt Finkmossvégen i oster. Lokalgatorna har
laga trafikfloden och tung trafik planeras inte forekomma annat an i enstaka
fall. Av 2600 och 3650 fordon per dygn &r endast 7% och 8% tung trafik pa
Finkmossvégen respektive Skacklingevégen.

Bullerutredning
Ljudnivaer vid fasader

Dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik uppgar till som mest 59 dBA vid fasad
for de planerade bostadsbyggnaderna. Nu gallande riktvarde hogst 60 dBA,
innehalls med foreslagen byggnadsutformning och planlgsningar kan darmed
utformas fritt. Maximal ljudniva uppgar som mest till 78 dBA vid fasad for
planerade byggnader. Fasader ska dimensioneras sa att krav pa trafikbuller
inomhus enligt Boverkets byggregler kan innehallas.

Gardar och uteplatser

Trafikbullernivaerna pa gardsytor narmast Finkmossvagen uppgar till som
mest 60 dBA ekvivalent ljudniva samt 80 dBA maximal ljudniva. Boende ska
ges tillgang till gemensam eller egen uteplats i anslutning till bostaden, dar
trafikbullret inte verskrider gallande forordnings riktvarden hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt dar hogst 70 dBA maximal ljudniva. Planforslaget
foreslar uteplatser i form av terrasser och vintertradgardar. For att skapa en
lugnare ljudmiljo vid bostadsgardar intill Fikmossvagen foreslas
bullerskyddsskarmar om minst 2,2 meter i utvalda lagen langs Finkmossvégen,
se bilden.
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Foreslagen placering av 2, 2 meter bullerskarmar vid Iamellhus Kélla: Bullerutredning, 2020

Byggnaderna i planomradets sédra del har en mer sluten gardsstruktur vilket
medfor att bostadsgardarna skarmas naturligt fran trafikbullret. Gallande
riktvarden for trafikbuller pa uteplatser innehalls utan bullerdampande
atgarder.
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Ekvwalent ljudniva for prognos 2040 utan buIIerskarm Kalla BuIIerutrednlng 2020.
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Ekvivalent ljudniva for prognos 2040 med 2,2 meter bullerskarm. Kalla: bullerutredning,
2020.

Skolgard

Enligt Naturvardsverket galler vid nybyggnation av skolgard att ekvivalent
trafikbullerniva inte bor 6verskrida 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA, pa
de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. P4
och ovriga vistelseytor bor malsattningen vara att ekvivalent trafikbullerniva
inte overskrider 55 dBA. Storre delen av forskolegarden far ekvivalenta
ljudnivaer under 50 dBA och maximala ljudnivaer under 70 dBA. En mindre
del av garden narmast lokalgatan far upp mot 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximala ljudnivaer som uppgar till 75 dBA. Naturvardsverkets riktvéarden
bedoms innehallas och forskolans yttre ljudmiljo bedéms som god. Enligt
planforslaget ska forskolegarden utformas i tre olika zoner for lek; trygg zon,
vidlyftig zon och vild zon. Dessa zoner disponeras &ven med hansyn till
ljudmiljo.
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Forskolegarden med tre lekzoner. Kélla: Gestaltﬁingsprogram, 2020.

Befintlig bebyggelse

Beraknade ekvivalenta ljudnivaer vid narmast belagen befintlig bebyggelse i
korsningen Skacklingevagen — Finkmossevagen, uppgar till som mest 52 dBA
vid bostads fasad idag och 53 dBA 2040. Med en framtida dkning av trafikflo-
det och beraknas ljudnivan oka till 53 dBA 2040, utan planens genomforande.
Med planens utbyggnad och foreslagen hastighetssankning pa Finkmossvégen
beréknas ekvivalent ljudniva 2040 uppga till som mest 52 dBA. Maximala
ljudnivaer bedoms inte paverkas av den nya exploateringen férutom under
byggtiden.

Industribuller

Bovallens industriomrade ligger sydvast om planomradets sodra gréans. Indu-
stribuller bedoms mot Naturvardsverkets riktvarden for externt industri- och

annat verksamhetsbuller (NV 6538). Naturvardsverkets riktvarde for helger,
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dag- och kvallstid ar hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva vid nybyggnation av
bostader. Maximala ljudhandelser bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljud-
niva vid bostader nattetid. Ett foretag som hyr ut byggkranar har bedomts
kunna medfora buller inom planomradet, bullerpaverkan fran detta foretag har
utretts. Naturvardsverkets riktvarden bedéms innehallas med mycket god mar-
ginal utan bullerskyddsatgarder.

Risk och sakerhet
Slant och erosion

Dagens niva- och markférhallanden innebér att ras- eller skredrisker inte
foreligger inom planomradet. | omradets sydvastra del finns en brant slant som
bestar av friktionsjord. Slanten eroderar vid kraftigt regn. For att skydda
slanten fran fortsatt erosion kan den skyddas genom att flackas ut, terrasseras
eller planteras med véxtlighet som binder jorden.

5. e & e s

Befintlig slant i sydvastra delen av omradet, kalla Geoteknisk PM.
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Markfororening

Markfororeningarna innebar ett hot for grund- och ytvattenrecipienterna och
aven en risk for naturen och framtida boende i omradet. Déar det har patraffats
fororeningar som kan innebéra en risk for ménniskors hélsa och miljo ska en
handlingsplan tas fram som beskriver hanteringen av dessa. Omradet ligger
inom vattenskyddsomradet uppstroms grundvattentakten och skyddsvardet ar
darfor stort. En sanering av markfororeningar innebdr dven lagre risk for att
Segersjo vattentakt blir kontaminerad genom att féroreningar sprider sig via
marken ner till grundvattnet. Forekomsten av fororenad mark ska anmalas till
miljo- och halsoskyddsndmnden.

Slackvatten

Vid eventuellt brand i omradet finns en risk att slackvatten infiltrerar i

marken och tar med sig féroreningar till grundvattnet. En tét slackvattenzon
som stracker sig ut fran byggnad och ansluter till sockel med tat

skarv regleras inom omradet for att forhindra kontaminering av grundvattnet.
Slackvattenzonen kopplas till dagvattennatet i lokalgatan och leds till en tat
dagvattendamm, vilket utlopp kan stéangas vid brand. | samband med
exploatering behover brandkar och VA-avdelning pa kommunen ta fram
rutiner for avstangning och sanering efter brand. Da dagvatten fran gatorna
planeras ledas till dagvattendammen, medfor det att eventuellt slackvatten fran
bilbrand dven det rinner till dammen.

Aven avrinning fran gator och slackvatten fran eventuellt bilorand leds till
dagvattendamm for rening. Dagvattendamm férses med bradd och mojlighet
till avstangning for att kunna omhénderta eventuella féroreningar och
forhindra att dessa nar ytvattenrecipienten.

= ‘i o
- - iy )iB) i ! :
Brunn i . -
slackzon pem—

Princip for hantering av sléktvatten. Kélla: Gestaltningsprogram, 2019.
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Infiltrerbara grénytor Tatt dagvattensystem som leds till ny
dagvattendamm eller dagvattenledning

B Gronyior pa biaikiag [ siickvattenzon 2 m runt byggnader

N

grénytor for infiltration Takvatten som infiltreras ‘

Hérdgjorda ytor som leds till

Semipermeabla ytor som leds
till gronytor for infiltration

Planerade slackvattenzoner inom detaljplaneomradet och brunnar. Kalla: Gestaltningspro-
gram, 2020.

Pumpstation och braddning

En pumpstation for spillvatten &r planerad i sydostra delen av planomradet.
Denna kommer att utrustas med reservkraft for att undvika braddning vid ett
ev. stromavbrott.

Oversvamning

Lansstyrelsens lagpunktskartering visar en stor lagpunkt i terrangen sydvést
om planomradet och dven nagra lagpunkter inom planomradet som i nulaget
kan utgOra en dversvamningsrisk vid skyfall. For att undvika risk for ver-
svamning vid skyfall, da dagvattennaten gar fulla, foreslas hojdsattningen an-
passas sa att ytlig avrinning mojliggors och nagra instangda omraden inte
skapas.

Med planforslaget anpassas hojdsattning sa att 100-arsregnet leds utefter lokal-
gata 1 ner mot vandplanen och darefter ut mot grustaget via forskolegarden
utan att orsaka skador pa de framtida byggnaderna. For att sakerstélla att for-
skolegarden inte 6versvammas vid skyfall behéver utformningen av
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avrinningsstrak, forskolegard och byggnader samt vandplanens hojdsattning
detaljstuderas vid projektering. En fordréjning/infiltration kan eventuellt géras
i parken for att férdela belastningen. Finkmossevagen avrinner pa ostrasidan
till vatmark mellan Finkmossevagen och kvarteret Ugglan. En skyfallsanalys
genomfordes sommaren 2020.

Skyfall

Med analysen identifierades tva befintliga lagpunkter som berors av aktuellt
planomradet. Vid grustaget vast om planomradet rinner en stor andel av vattnet
fran planomradet och vid Skacklingevagen rinner vattnet fran vagen och norra
delen av planomradet. Eftersom befintlig naturmark har en bra infiltrationsfor-
maga och ger stort motstand till vattenflodena ar flodena inom planomradet
laga idag och aktuellt planomrade anses inte sarbart vid skyfall.

Med den planerade exploateringen kommer markforutsattningar andras i for-
hallande till idag, dvs del av naturmarken tas i ansprak for att erséttas med
hardgjorda ytor. Strukturplanen och hojdsattningar har studerats och terrangan-
passats for att mojliggora avrinning av vatten vid skyfall utan orsaka skador pa
befintlig och planerad bebyggelse. Inga nya lagpunkter eller vattensamlingar
skapas med aktuellt planforslag forutom en del av kvartersparken nédrmast
lokalgata 1 dar vatten tillats samlas vid skyfall. Stor andel av vattnet fran plan-
omradet ska fortsattningsvis rinna till den befintliga lagpunkten vést om plan-
omradet via lokalgata 1 och darefter via forskolegarden. Vattnet fran norddstra
delen av planomradet och Finkmossvagen foreslas ledas till diken vid Fink-
mossvagen och vidare till den planerad dagvattendammen. Vatten fran Skack-
lingevagen ska fortsattningsvis rinna till den befintliga lagpunkten i norr.
Hojdsattning kring parkeringshus behover planeras sa att vattnet inte rinner
mot byggnaden.

Vattenmangderna som samlas vid den befintliga lagpunkten sydvést om plan-
omradet bedoms 6kas med genomforandet av detaljplanen, men utan att orsaka
nagon olagenhet. Kommunen haller en kontinuerlig dialog med markéagare av
denna naturmark.

Framkomligheten for raddningsfordon till planomradet sékerstélls inom plan-
omradet med den planerade héjdsattningen men kan vara begransad av en be-
fintlig lagpunkt pa Skacklingevagen utanfor planomradet. Naturmarken vid
lagpunkten strax norr om végen foreslas sankas for att minska vattendjupet pa
vagen vid skyfall och forbattra framkomligheten.
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Vattendjupet pa diken vid Finkmossvagen samt pa naturmarken mellan Skéck-
lingevagen och gang- och cykelvégen strax norr om Skécklingevagen, befintlig
lagpunkt i norr, bedéms 6ka med genomfoérandet av detaljplanen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Omradet anvands idag for industriverksamhet och avgransar till naturen i soder
och véast samt till befintliga bostéder i norr och 6ster. Huvudsakligen utgdrs
planomradet av obebyggd mark med véxlighet och det finns inga bostader.
Befintliga byggnader utgors av diverse verksamheter kopplat till
industriandamalet. En mast finns i norra delen av det aktuella omradet.
Planférslaget innebar att befintliga industriverksamheter avvecklas och masten
flyttas samt att stora partier av naturomradet bebyggs.

Befintlig bebyggelse i det intilliggande omradet bestar av radhus och
friliggande villor uppférda mellan 1970-talet och tidigt 2000-talet.
Byggnaderna har en varierande karaktar i form av fargsattning och
takutformning. Bostadsomradet i dster avskarmas fran Finkmossvagen av en
skogbevuxen bullervall samt vegetation. Foreslagen bebyggelse tillfors ett
modernt uttryck och erbjuder variation samtidigt ansluter varsamt till den
befintliga smaskaliga bebyggelsen samt topografin och naturen.

| det aktuella planomradet planeras totalt 400 bostéader i form av flerbostadshus
och radhus uppdelade i fem kvarter samt lokaler i bottenvaningar invid det nya
torget, en forskola med annex, ett parkeringshus och tekniska anlaggningar.
Bebyggelseutformning tas hansyn till bebyggelsetypologi och skala i
avgransande omradet. En blandning av olika byggnadstyper foreslas i omradet;
delar av flerbostadshus och lamellhus foreslas vara lag i tva till tre vaningar.
Totalt planeras fyra byggnadstyper; en av dessa har olika varianter.
Kvartersstrukturen forhaller sig befintliga gator 6ster om Finkmossvéagen samt
topografi vid skogskullen i vanster. Den nya bebyggelsen placeras sa att
siktlinjer mot naturen fran Finkmossvéagen inte hindras samtidigt forbattras
tillganglighet till naturen med den nya gatustrukturen.

Vaningsantal foreslas variera mellan tva och sju vaningar for
bostadsbebyggelse och parkeringshus; forskolan foreslas vara en vaning med
suterrdng. Vissa byggnadsdelar av lamellhus i norr och flerbostadshus i sdder
utformas med en trappning mellan antal vaningar for att sanka den upplevda
skalan av huskropparna.
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Eftersom vaningsantal inte kan regleras med bestammelser anvands pa
plankartan en kombination av nockhdjder eller byggnadshéjder i meter dver
nollplan, taklutning i grader samt utformningsbestdammelser. VVolymprincip for
nockhojd och byggnadshéjd bygger pa generella matt i 5 meter for
bottenvaning med lokaler, 3 meter per vaning, och 2 meter for takkonstruktion.
Forutom dverstavaning i radhus och nast dversta vaning i punkthus far
vindsvaningen inte inredas och endast anvandas till férrad och tekniska
installationer.

| den nordostra delen av planomradet foreslas tre lamellhus om tva till fem
vaningar samt en gemensam parkering i garage. Byggnaden utférs med fem
och fyra vaningar mot lokalgata 1 och trappas ned till tre och tva vaningar mot
Finkmossvagen i syftet att halla nere den upplevda byggnadsskalan och skapa
en mjukare mote mellan nya och befintliga bostader. I lagre byggnadsdelar
skapas &ven mojlighet till gemensamma takterrasser. Balkonger kragar ut over
kvartersmark mot séder och bursprak over kvartersmark samt det nya torget
mot norr. Byggnadskropparna placeras i 0st-vastlig riktning for att mojliggora
solbelysning av den langre fasaden samtidigt att siktlinjer in pa gardarna
skapas langs Finkmossvégen. | lamellhus invid den nya kvarterstorget
mojliggors lokaler for centrumverksamhet i bottenvaning. Parkering i garaget
kommer att forsorja parkeringsbehovet for boende i lamellhus och radhus.
Parkering angdrs fran lokalgata 1 for bilar och fran ett utvandigt trapphus for
gaende.

Principsektion lamellhus 1, 2 och 3. Kalla: Metod arkitekter 2019.
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| den nordvastra delen av planomradet foreslas tre punkthus om sju vaningar
och vindsvaning med en generds gemensamt bostadsgard som vetter sig mot
naturen. Balkonger kragar ut 6ver kvartersmarken och en mindre del av husen i
nordligaste delen dver gangbanan. Placering &r tankt har for att Gppna vyn mot
naturen fran Finkmossvagen samt en mjuk genomgang till den nya
kvartersparken. Byggnadsutformning med sadeltak vill pAminna redan
existerande punkthus i Tumba. Férutom att detta skapar en tydlig
igenkanningsfaktor for de boende bidrar sadeltak till att byggnadsskala upplevs
mindre och mer anpassad till det foreslagna radhuskvarteret samt det
intilliggande bostadsomradet i oster.

_NH *85.05

__BH#763 Vind 1

nnnnn

Principsektion punkthus. Kélla: Metod arkitekter 2019.

| sodra delen av planomradet foreslas tre flerbostadshus u-hus” om tva till sju
vaningar samt ett forskolan om en vaning och suterrang. Placering &r tankt har
for att skapa sikt till den nya kvartersparken fran bostadsgardarna. Denna bo-
stadstyp foreslas i olika varianter; i en variant finns det portiker genom huset i
bottenvaningen for att skapa en visuell och formell gemenskap mellan de olika
kvarteren samt ge en funktionell passage for gaende mellan bostadsgardarna.
ovan lagre byggnadsdelar skapas &ven mojlighet till gegmensamma takterrasser
och vintertradgardar.

31



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 32 [55]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-05-20 SBN/2020:00006

NH +68.0

NH +65,4 BH +65.8

M aF Fant
L] + " . F:
L [rt pgasad FG +53,65 FG +53.55 ‘ o o &

S 1200 . . 250 50,

Principsektion “u-hus” 1. Kdlla: Metod arkitekter 2019.
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Principsektion “u-hus” 2. Kdlla: Metod arkitekter 2019.

Mellan lamellhus i norr och “u-hus” i soder foreslés totalt tio radhus, fem
radhus pa varije sida lokalgatan 2, om tva vaningar och vindsvaning.
Radhuskvarteret skapar en mer smaskalig miljo och drar ner skalan mot
Finkmossvégen. Placering av den sydligaste raden av radhus &r vinklad i
forhallande till gata for att 6ppna vyn mot den nya kvartersparken fran
Finkmossvégen.
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T

BH +60,65 - +61.15

Plani FG +53,45 - +53,95

Principsektion radhus. Kalla: Metod arkitekter 2019.

Parkeringshus

| den nordvastligaste delen av planomradet foreslas att ett parkeringshus om tre
vaningar éver mark samt en vaning under mark bebyggs. Parkeringshuset rym-
mer 189 parkeringsplatser och &r tankt forsorja parkeringsbehovet for boende i
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punkthus, flerbostadshus och besokande till lokaler samt forskolepersonal. Par-
keringshus angors fran lokalgata 1.

I byggnadsdelen invid den nya kvarterstorget mojliggors lokaler for centrum-
verksamhet om ett till tva vaningar samt en takterrass som kan anvandas som

servering eller métesplats. Byggnadsutformningen med en nedtrappande form
mot kvarterstorget ska dra ner skalan av byggnadsvolymen. Samtliga fasader

ska gestaltas och férses med belysning.

Mellanrummet mellan parkeringshuset och atervinningsstationen ska gestaltas
med vegetation och bilda en trivsam och trygg miljé. Miljon norr om parke-
ringshuset ska gestaltas som en trygg och attraktivt gangstrak mot grustéakten
och atervinningsstationen.

|
i J
BHINH +58.75 | ! 2
[ s 1
.

Principsektion parkeringshus. Kélla: Metod arkitekter 2019.

Teknikbyggnader

En transformatorstation planeras i mitt av planomradet och vid entré till kvar-
tersparken.

En pumpstation planeras i den sydostliga delen av planomradet.

Service

Narmaste forskolor och grundskolor ligger inom en kilometer fran
planomradet i Broangen, Skacklinge och Lévholmen (endast férskola).
Narmsta gymnasium och vardcentral finns i Tumba centrum. 1 Tumba centrum
finns &ven livsmedelsaffar, kommersiell service, restauranger,
medborgarkontor, bibliotek och daghem. Cirka tva kilometer séder om
planomradet, i Varsta centrum, finns livsmedelsaffar, restauranger,
medborgarkontor, bibliotek, forskola och grundskolan.
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En ny forskola for 120 barn foreslas i det sydligaste kvarteret. Férskolan ska
forsorja behov av forskoleplatser som den nya exploateringen kommer att
generera samt ger utrymme for ytterligare forskoleplatser for befintliga boende
i omradet eller vid en eventuell exploatering av asen i framtiden.
Forskolegarden separeras fran bostadsgard och foreslas ha en storlek av totalt
3000 kvadratmeter i plan yta samt 1000 kvadratmeter for lek i slanten.
Forskolan placeras i direktanslutning till kvartersparken.

NH +67.95

BH +66.25
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Principsektion “u-hus” med forskola. Kélla: Metod arkitekter 2019.

Friytor

| omradet finns goda majligheter till rekreation och aktiviteter i naturen. En
stor del av ndaromradet utgors av skog och erbjuder ett rikt friluftsliv. Cirka 100
meter sydost om planomradet ligger Lida naturreservat och cirka 800 meter
vasterut ligger Vinterskogens naturreservat. Cirka tva kilometer soder om
planomradet gar Sérmlandsleden som ar en vandringsled samt koppling till
Lida.

Lek och rekreation

Lekplatser saknas i direkt anslutning till planomradet. Narmaste lekplats heter
Bavern och ligger ungefar 500 meter norr om planomradet. Bavern &r en liten
lekplats som innehaller lekredskap for sma barn samt en grusad fotbollsplan.
Cirka en kilometer nordvast om planomradet ligger Grasélen som ocksa ar en
mindre lekplats. Bavern och Grasalen &r idag de enda kommunala lekplatserna
I Kassmyra, Skacklinge och Lévholmen. Spontanidrottsplatser och
hundrastplatser finns bade i Skacklinge och Lévholmen. En idrottsanldggning
finns i Broangen, ca en kilometer vaster om planomradet.
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Planforslaget innehaller en kvarterspark som ska fungera som den framsta
samlings- och moétesplatsen i omradet. Parken kommer att vara cirka 4200
kvadratmeter stor och manniskor i alla aldrar ska hitta nagot att sysselsatta sig
med pa platsen. Parken ska innehalla en lekplats som ska vénda sig till barn i
ett brett dldersspann. Lekplatsen ska aven ha minst nagra
tillganglighetsanpassade delar. Plats for lugnare aktiviteter ska ocksa
inrymmas i parken, en grillplats ska till exempel finnas. En del av den stora
angransande hojden véster om planomradet stracker sig in i planomradet.
Denna skogsbekl&dda lilla kulle med berg i dagen kommer att bevaras och
utgdra en del av kvartersparken.

Parken ar placerad for att latt kunna nas for fotgangare och cyklister fran det
intilliggande bostadsomradet dster om planomradet. Fran parken leder dven
flera befintliga stigar ut mot den angransande héjden véster om planomradet.
Parkens utformning knyter an till stigarna och skapar pa sa satt en entré ut i det
gamla grustaget, numera rekreationsomradet, for saval boende i planomradet
som for boende i bostadsomradet i 6ster. Kvartersparken kommer att fungera
som en passage till de intilliggande naturomradena Lida och Vinterskogen;
samt kommer att bidra med ekosystemtjanster inom planomradet.

Ett torg med parkkaraktar skapas vid Skacklingevagen narmast busshallplats. |
byggnader invid torget tillats centrumverksamhet vilket kan innebara
uteservering som skulle levandegora torget ytterligare. Vidare, norr om
Skacklingevagen, grona partier med plantering och gangytor med sittplatser
skapar en mjuk 6vergang till befintlig naturmark. In- och utfarten, gréna ytor,
torget och busshallplatsen utgor tillsammans entrén till planomradet och bidrar
till att tydliggora och valkomna savél boende som besokare till dstra delarna av
Kassmyradsen.

Ett nytt gront promenadstradk som ska bidra till liv och rérelse i omradet ska
stracka sig fran kvartersparken och norrut genom planomradet langs lokalgata
1. Promenadstraket l16per pa Ostra sidan av lokalgatan och avslutas i torget.
Planteringar ska finnas pa bada sidor av gangbanan. Ny vegetation i form av
trad, buskar och perenner ska planteras pa bostadsgardarna i zonen narmast
gatan for att bidra till en gron gatumiljo. Kvartersmarkens gronska ska
anpassas till urbanitet och samspela med gatans vegetation.
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Naturmiljo

Narheten till rekreation i form av stora skogs- och friluftsomraden ar en stor
kvalitet som Kassmyraasen kan erbjuda. Planomradet gréansar till Lida
naturreservat som erbjuder ett rikt friluftsliv och manga motionsspar av stor
variation. Lida friluftsgard ligger cirka 4 km sydost om planomradet.
Naturreservatet bildades av Botkyrka kommun 2010 och &r 825 hektar stort.
Fotgangare fran Kassmyraasen kommer att kunna ta sig ut till Lida genom att
folja den nya lokalgatan som byggs i férlangningen av Travbanan och vidare ut
via kvarteret Travbanan dar anslutande stigar finns ut i Lida.

Planomradet gransar i vaster och soder till det gamla 6vervéxta grustaget som
idag fungerar som rekreationsomrade for de boende i narheten. Om man
passerar 1 km genom grustaget till fots fran planomradet véasterut nar man
Vinterskogens naturreservat, vilket utgor ett natura 2000-omrade. Liksom Lida
har Vinterskogen manga motionsspar att valja bland.

Cirka 2 km soder om planomradet passerar Sérmlandsleden forbi.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom planomradet finns de befintliga vagarna Skécklingevagen i norr och
Finkmossvagen i Gster, bada vagarna ar kommunala och har en hastighetsgrans
pa 40 kilometer i timmen. Tre nya lokalgator planeras inom
detaljplaneomradet.
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Gestaltningsprogram, 2020.

Skécklingevagen ar huvudgata och trafikeras av tung trafik. Skacklingevagen
ansluter till vag 226 som ar pendlings- och servicevédg. V&g 226 norrut leder in
mot Tumba och vidare in till Stockholm; s6derut gar végen till Varsta. Vagen
moter vag 225 som leder till Sédertélje samt Nyndashamn.

Finkmossvagen, som leder till Bovallens industriomrade som ligger soder om
planomradet, &r en lokalgata som trafikeras av tung trafik. Trafikflode gar
huvudsakligen i norra riktningen mot Skécklingevagen. Soderut avslutas vagen
vid Bollvallens industriomrade och 6vriga malpunkter saknas. Trafikflodet
antas vara forsumbart i den riktningen. | dagslaget upplevs gaturummet som
brett och rakt vilket kan leda till hdga hastigheter. Finkmossvagen &r idag
separerad fran gang- och cykeltrafiken med ett dike.

Finkmossvégen ansluter till Sk&cklingevadgen med en fyrvagskorsning i den
norddstra delen av planomradet. Korsningen ar som mest trafikerad under
rusningstider och kapaciteten bedéms vara god &ven efter exploatering. Den
nya korsningen mellan planomradet och Skacklingevagen bedoms inte fa nagra
kapacitetsproblem och kan eventuellt avlasta Finkmossvagen fran
tillkommande trafikfléden.
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Trafikfldet idag ar cirka 3 650 fordon per dygn (ADT) pé& Skacklingevégen, 2
600 fordon per dygn (ADT) pa Finkmossvagen och 12 800 fordon per dygn
(ADT) p vag 226. Enligt prognosen ska exploateringsomradet tillskapa ett
trafikflode pa 1500 fordon per dygn (ADT) pa den nya lokalgatan. P&
Finkmossvéagen samt planerade lokalgator 2 och 3 uppskattas inga
genomgaende floden eller besokare da regionala malpunkter saknas i direkt
anslutning till planomradet.

Befintliga lokalgator 6ster om Finkmossvagen har en tydlig gatustruktur av
svangda vagstrackor och smala gator och &r idag reglerade till 30 kilometer per
timme.

Planférslaget innebar &ndringar langs med Skacklingevagen samt att
Finkmossvagen blir uppsamlingsgata for omradet och far en ny gestaltning.
Inne i bostadsomradet bildas en kvartersstruktur av lokalgator som féljer den
befintliga gatunatstrukturen i 6st. De nya lokalgatorna 2 och 3 ansluter till
Finkmossvégen och bildar tillsammans med Ugglevégen respektive Travbanan
tva nya fyrvagskorsningar.

Skécklingevagen

Langs med Skacklingevégen i norra delen av planomradet foreslas vistelseytor
i form av ett torg med parkkaraktér. \Vagen blir &ven efter exploateringen en
bussgata med busshallplats. Busshallplatsen forlaggs i anslutning till det nya
torget. Befintlig busshallplats foreslas byggas om till en enkel stopphallplats
med mittrefug, dubbla dvergangsstallen och anslutande trottoarer med
kantsten.

Cykelstraket behalls i befintligt lage pa norra sidan av Skacklingevagen.
Befintlig bussvandslinga och atervinningsstation flyttas vasterut langs
Skécklingevagen dar en ny infart anordnas.

For att tillgangliggora det nya exploateringsomradet anordnas en ny in- och
utfart for lokalgata 1 till Skacklingevéagen i norra delen av planomradet.
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Ilustrationsplan Gver entré med torget och busshallplatsen. Kélla: Gestaltningsprogram,

2020.

Finkmossvégen

Finkmossvagen foreslas behalla sin kdrbana om 7 meter for dubbelriktad
fordonstrafik. Cykling sker pa separerade gang- och cykelbanor. Den befintliga
gang- och cykelbanan om 3 meter pa Ostra sidan behalls i befintligt lage.

En gang- och cykelbana om 3,5 meter laggs till pa vagens vastra sida for att
oskyddade trafikanter ska kunna maétas pa ett sakert stt.

P& vagens vastra sida separeras gang- och cykelbana fran kérbanan med en 2,6
meter bred mobleringszon, inklusive kantstdd. Zonen ska rymma trad i laga
buskplanteringar samt angéringsfickor. P& vagens ostra sida separeras gang-
och cykelbanan med ett tatt dike av varierande bredd. I norr ger en befintlig
bullervall aven distans mellan befintlig gang- och cykelbanan och befintliga
bostader i Ost.

Anslutning av gang- och cykelbanan som léper dster om Finkmossvagen till
cykelstraket langs Skacklingevéagen behalls i befintligt lage. Den nya gang-
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och cykelbanan véster om Finkmossevégen ansluter i norr till det nya torget
och till busshallplatsen och vidare till cykelstraket langs Skacklingevagen i
norr. Samma gang- och cykelbanan avsluts vid sydostra horn av planomradet
och tillgangliggor flerbostadshus i sodra delen av planomradet for cykel- och
gangtrafikanter. Om behovet uppstar i framtiden, exempelvis vid en eventuell
utveckling av angransande omrade s6der och véanster om planomradet, kan
gang- och cykelvagen vaster om Finkmossvagen forlangas soderut langs gatan.

Till Finkmossvagen ansluter tva nya lokalgator, 2 och 3, som tillgangliggor
planomradet. Dar gang- och cykelbanan korsar lokalgatorna anordnas
upphdjda gang- och cykelpassager for att prioritera och sakra gang- och

cykeltrafikanter.

fastighetsgrans

bef stolpe
i nytt lage

2560 2015 VAR

kvartersmark gc-bana skalad kdrbana tatt dike befintlig befintlig
planteringsyta for ge-bana natur
infiltration
fangoring

Principsektion for Finkmossvégen norra. Kélla: Gestaltningsprogram, 2020.
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kvartersmark gc-bana angoring/ befintlig befintlig
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for infiltration Travbanan

Principsektion for Finkmossvégen sodra. Kélla: Gestaltningsprogram, 2020.
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Finkmossvagen och Skacklingevéagen foreslas regleras till 40 kilometer i
timmen forbi planomradet.

Lokalgatunat

Lokalgatorna kopplas till det befintliga lokalgatunéatet i 6st och foljer samma
karaktar av svangda vagstrackor och smala gator. Féreslagna generésa
Oppningar mellan byggnader mojliggor att den fysiska samt visuella kontakten
mellan naturen och omgivande bostadsomraden behalls dven efter den nya
exploateringen. Nya kopplingar mellan befintliga och foreslagna lokalgator
anordnas for fordonstrafik samt for fotgangare och cyklister.

Gatuutformningen framjar funktionalitet, minskar andelen hardgjorda ytor och
skapar ett system av mobleringszoner pa bada sidorna av gatan. Trafiken &r
dubbelriktad med smala kérbanor om 5,5 meter med cykling i blandtrafik.
Lokalgatorna foreslas regleras till 30 kilometer i timmen.

Lokalgata 1 stracker sig genom hela planomradet fran Skacklingevagen i norr
till forskolan i sdder. I norr borjar gatan med ett nytt kvarterstorg dar
gangtrafiken dverordnats i en upphdjd gangpassage. | soder avslutas gatan
utanfor forskolan med en bred vandslinga med lastplats och angdringsplatser.
Lokalgata 1 16per parallellt med Finkmossvagen och har anpassats till befintlig
topografi, tex skogskullen i vaster.

Gatan utfors med gangbanor i varierande bredd mellan 2,3-2,5 meter pa bada
sidor om gatan. Mellan gangbana och kérbana anordnas 2,5 meter breda
mobleringszoner, inklusive kantstod, dar trad i l1aga buskplanteringar varvas

med angdringsfickor.

fastighetsgrans

fastighetsgrans

|
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Principsektion for Lokalgata 1
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norra. Kalla: Gestaltningsprogram, 2020.
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Principsektion for Lokalgata 1 sodra. Kélla: Gestaltningsprogram, 2020.

Lokalgata 2 och 3 ansluter till Finkmossvédgen och knyter an till befintliga
lokalgator i 6st. En 2,5 meter bred angoringsficka anordnas pa gatornas
respektive sodra sidor. Gronska i form av trad i ldga buskplanteringar ska
finnas langs bada gatorna.

Lokalgata 2 ligger i forlangningen av Ugglevéagen. Gatan kantas av radhus och
oppnar upp till den nya kvartersparken och vidare ut till naturen. Gangbanor
finns pa bada sidor av gatan. Plantering och parkering for personer med
rérelsehinder anordnas pa sodra sidan.

fastighetsgrans
fastighetsgrans

18 i D
=
fe-=r== {]
E— T *.E — L
/ / 5.50
kvartersmark  gangbana kérbana angoring gangbana kvartersmark
/skalad varierar

planteringsyta 2,3-5,2 m
for infiltration
/mébleringszon

Principsektion for Lokalgata 2. Kélla: Gestaltningsprogram, 2020.
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Lokalgata 3 ligger i forlaggningen av Travbanan. Gatan kantas av
flerbostadshus med portiker in pa bostadsgardarna. Pa bada sidor av gatan
finns trottoarer och plantering med varierande bredden (2,3—4,8 meter) samt
angoring for sophantering och parkering for personer med rorelsehinder pa
sOdra sidan.

fastighetsgrans

fastighetsgrans
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|
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2,5-3,8m /mobleringszon yta for 2,3-48m
varierar 1,4-4,5 m infiltration

SRR NG A /mableringszon

Pnnupsektlon for Lokalgata 3. Kélla: Gestaltningsprogram, 2020.

Kollektivtrafik

Léangs Skacklingevagen i norra delen av planomradet ligger busshallplatsen
Skéacklinge som trafikeras av lokalinjer (716, 719, 796) och nattbuss (795) till
Tumba station. Vidare trafikeras busshallplatsen av buss 743 som under
morgonrusningen som gar fran Skécklinge till Hornstull och Fridhemsplan
samt under eftermiddagen i motsatt riktning.

En resa med buss fran Skécklinge till Tumba centrum tar cirka 10 minuter. Vid
Tumba centrum finns pendeltag samt en bussterminal med flertalet busslinjer.
Dagens kollektivtrafikutbud i Kassmyra bedéms som bristande. Dagens laga
turtathet foreslas 6ka pa sikt for att utoka kollektivtrafikens attraktivitet samt
hoja konkurrenskraften mot bilar.

Det aktuella planforslaget innebar att befintlig busshallplats byggs om till en
enkel stopphallplats for att prioritera trafiksakerhet och framkomlighet for
buss. Korfalten separeras av en lang och bred refug i mitten av gatan.
Utformningen av busshallplatsen kommer att utredas vidare under
planprocessen med hansyn till trafikférvaltningens rekommendationer RiBuss.
Slutlig utformningen ska ritas i samrad med SL.
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Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Enligt kommunens parkeringsnorm ligger planomradet i zon C, dvs mer an
1200 meter fran sparbunden kollektivtrafik. For att uppfylla parkeringsnormen
ska bebyggelseforslaget mojliggora 309 bilparkeringsplatser inklusive
besoksparkering, parkeringsplatser for personer med rérelsehinder och
forskolepersonalparkering. For mer en detaljerad bild 6ver parkeringstal for
olika funktioner se planens tillntrande trafikutredning.

Inom planforslaget anordnas parkeringsplatser i parkeringshus intill
Skécklingevagen samt i garage under lamellhusen i norra delen av
planomradet. | parkeringsgaraget foreslas 127 parkeringsplatser for boende i
lamellhusen och radhusen. Fordelningen innebér 21 platser for boende i radhus
och 106 platser for boende i flerbostadshusen varav 3 platser ar for personer
med rorelsehinder. | parkeringshuset foreslas totalt 193 parkeringsplatser for
Ovriga bostader samt 12 platser for forskolepersonal, 40 platser
besdksparkering och 3 platser for personer med rorelsehinder.

In- och utfarter for parkeringshus och garage anordnas fran Lokalgata 1.

Cykelparkering anordnas bade inomhus och utomhus med majlighet till
fastlasning av ramen. Kommunens parkeringsnorm anger 2,0 cykelparkeringar
per bostad vilket betyder att 778 cykelparkeringsplatser ska anordnas.
Fordelade pa 780 cykelparkeringsplatser for boende péa kvartersmark, 24
cykelparkeringsplatser vid forskolan samt 48 cykelparkeringsplatser pa
offentliga platser (torg, busshallplats och park) i planforslaget.

| vandslingan pa Lokalgata 1 finns plats for sju korttidsparkeringsplatser som
kan anvandas for att lamna och hamta forskolebarn, tva platser for personer
med rorelsehinder samt forskolans lastplats.

Angoring, parkering

Gatuparkering i form av kantstensparkering i angdringsfickor i mdbleringszon
langs Finkmossvégen och lokalgator ar endast avsedda fér angoring av
fardtjanst, anvisade parkeringsplatser for personer med rérelsehinder, lastning
och sophamtning. Planférslag har utformat med hansyn till BBR och SRV krav
kring avstandet fran parkering for funktionshindrade till entréer samt
sophamtningsplatser till soprum.
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Atervinningsstation och bussvandslingan

Befintlig atervinningsstationen samt bussvéandslingan som finns i korsningen
Skécklingevagen/Korpvégen flyttas vasterut langs Skacklingevéagen. Férutom
en korbana foreslas vandslingan rymma éven en reglerhallplats for busstrafi-
ken samt en angoringsficka for atervinningscentralen. En gangbana langs par-
keringshuset norra fasaden ansluter till atervinningscentralen.

SKACKLINGEVAGEN +52.0

gangbana .

R 0
= L s 7
A WA (S |

en angoringsficka for
atervinningscentralen. Kalla: Gestaltningsprogram, 2020.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet till vattenforekomsten Tumbadn -
nedstréms Uttran samt inom Segersjo vattenskyddsomrades yttre skyddszon.

Botkyrka kommuns verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
omfattar i dagsldget inte planomradet. Fastigheterna Tumba 8:350 och 8:351 ar
idag anslutna till sluten tank och toms regelbundet. Dricksvattnet till dessa
fastigheter har en pakopplingspunkt snett 6ver Finkmossvagen.
Verksamhetsomradet foreslas utokas med verksamhetsomrade for vatten, spill
och dagvatten for det aktuella planomradet. Planomradet foreslas anslutas i
Ské&cklingevégen till vatten, spill och dagvattennat. Befintliga dag- och
spillvattenledningar saknas vid anslutningspunkten i dagslaget. Méjliga
anslutningsvégar fran planomradet till kommunens befintliga nat har utretts.
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Pa grund av att planomradet sluttar at sydvast kan inte spillvattnet fran
fastigheterna i de sodra delarna av planomradet forses med sjalvfall till
anslutningspunkten i Sk&cklingevagen. | VA-utredningen (Tyrens, 2019-10-
07) foreslas en pumpstation dster om Finkmossevagen, denna regleras pa
plankartan.

| planforslaget foreslas att allt rent takvatten fors ned i perkolationsmagasin
och infiltreras inom kvarteret for att minska paverkan pa grundvattenbild-
ningen. For att minska paverkan pa grundvattenbildningen infiltreras rent dag-
vatten fran alla hardgjorda ytor utom gator ner till grundvattnet med lokalt om-
handertagande av dagvatten (LOD)-16sning. Dagvatten fran lokalgator leds via
brunnar och ledning till en dagvattendamm. Dagvatten fran Finkmossevagen
leds till tatt dike pa ostra sidan av véagen. Darefter leds ocksa detta vatten till
dagvattendammen. | dagvattendammen fordrojs och renas dagvatten fran ga-
torna innan detta vatten avleds vidare till befintligt dagvattennat. Dammens
framsta funktion &r rening, men den fungerar &ven som en utjgmningsdamm
och katastrofskydd vid brand. Planforslaget innebdr att den befintliga Fink-
mossevagen samt diket langs vagen byggs om.

varme

Uppvarmningsform av ny bebyggelse regleras inte i aktuell detaljplan.
Fornyelsebara kéllor ska dock anvéndas i forsta hand.
El

El finns framdraget i omradet. En ny transformatorstation planeras i nordost
anslutning av kvartersparkens.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter samt gallande arbetsmiljoregler. Planforslaget har skett
aven i samrad med SRV atervinning.

Befintlig atervinningsstationen som finns i korsningen
Skacklingevagen/Korpvégen flyttas vasterut langs Skacklingevagen och
fraktioner omdisponeras. Denna ska fortséttningsvis forsorjas befintligt behov.
En ny in- och utfart anordnas fran Skacklingevéagen via bussvéandslingan.
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Planforslaget innebér att hamtning av mat- och restavfall fran flerbostadshus
planeras i bottentdmda nedgravda avfallsbehallare som placeras pa
kvartersmarken i anslutning till angéringsfickor langs lokalgata. Behallare
toms med kranbil. I varje kvarter planeras ett miljorum for sortering av atta
fraktioner forpackningar (glas, papper, plast och metall, tidningar, elavfall och
mindre grov-avfall). Miljérum placeras i byggnadernas bottenvaning och
angoras fran lokalgata alternativt Finkmossvagen. En gemensam karllésning
for rest- och matavfall planeras for radhusen och flerbostadshusen i sédra
kanten av planomradet; dvriga fraktioner for radhusen hanteras i miljorummet i
flerbostadshus (U-hus 1). Fettavskiljare kan behdvas anlaggas for lokaler
beroende pa vilken typ av verksamhet ska etableras i omradet. Avfall och
forpackningar for forskolan planeras i miljorummet, och en fettavskiljare
behdver anlaggas. Hamtning av mat- och restavfall och fraktioner samt
slamsugning planeras i vandslingan i lokalgatans slut.

Narmaste atervinningscentral for grov-avfall ar cirka 6 kilometer fran
planomradet.

Tele och IT

Anslutning for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns i omradet. Befintlig
telemast planeras flyttas.

Administrativa fragor

I nordvast, séder om infarten till foreslagen parkeringshus, har marken
reserverat med bestammelse T (véagreservat dessforinnan naturomrade) pa
plankartan for att mojliggora en vagkoppling mellan aktuellt planomradet och
en eventuell exploatering av Kassmyra vanster om planomradet om det blir
aktuellt att asen utvecklas i framtiden.

Markfdororeningarna utgor ett hot for grund- och ytvattenrecipienterna och
aven en risk for naturen och framtida boende i omradet. Detta innebdr att

marken behdver saneras innan startbesked ges och bebyggelse kan ske pa
platsen.

Pumpstationens lage &r fastlaget och mojligheterna att anordna ytterligare
forbindelsepunkter blir tekniskt begransade. Detta regleras genom
planbestammelse d pa plankartan om minsta fastighetsstorlek i sédra delen av
planomradet.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Nedan anges en grov tidplan for detaljplanen och av hur genomférandet av
detaljplanen skulle kunna ske:

Samrad kvartal 1 2020
Granskning kvartal 2 2021
Antagande kvartal 3 2021
Laga kraftvunnen detaljplan kvartal 4 2021
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Botkyrka kommun &r huvudman for allmén plats. Kommunen &r ddrmed
ansvarig for utbyggnad av anlaggningar pa allman plats sa som gata och park.
Planomradet ligger i dagslaget inte inom Botkyrka kommuns
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Verksamhetsomradet
foreslas utokas sa att planomradet omfattas av detta. Botkyrka kommuns VA-
avdelning blir da huvudman for allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhgrande anlaggningar, exempelvis den pumpstation
for spillvatten som behover anlaggas inom planomradet.

Ansvarsférdelning

Botkyrka kommun ansvarar for utforande, drift och underhall av allméan
platsmark och allménna vatten- och avloppsledningar. Exploatéren ansvarar
for och bekostar samtliga arbeten inom kvartersmark. Ekonomiskt ansvar for
utférandet av allmén platsmark regleras genom exploateringsavtal.

Avtal

Gallande ram- och plankostnadsavtal mellan kommunen och Ellertsdal
Bostader Holding AB utgor grunden for pagaende detaljplanearbete.
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Innan detaljplanen kan antas ska ett markoverlatelse- och genomférandeavtal
upprattas mellan kommunen och exploatéren/fastighetsdgaren. | avtalet
regleras ansvars- och kostnadsfordelning, dverlatelse av mark och 6vriga
forekommande exploateringsfragor. | markoverlatelse- och
genomforandeavtalet kommer kommunen att salja kvartersmark for bostader
till exploatéren till marknadsmassiga villkor. Mark for parkeringshus kommer
att upplatas med tomtrétt till marknadsmassiga villkor. Mark som utgor
allmanplats mark och ags av exploatdren kommer att dverlatas till kommunen
utan ersattning. Ovrig allménplats mark &gs redan av kommunen.

| avtalet regleras dven utbyggnad av allménplats och VA-anlaggningar.
Utbyggnad av allménplats kommer att utféras av kommunen och bekostas av
exploatoren. Utbyggnad av VA-anlaggningar utfors ocksa av kommunen.
Exploatoren betalar VA-anslutningsavgift enligt VA-taxan.

Eftersom utbyggnad av allmanplats regleras i markéverlatelse- och
genomforandeavtalet kommer en gatukostnadsutredning inte att utforas for att
fordela gatukostnaderna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
planen. Vid ett fastighetsréattsligt genomfdrande av detaljplanen &r det
Lantmateriet som genom lantmateriforrattning prévar fragor om
fastighetsbildning. For genomfdérandet &r avsikten att behdvlig
fastighetsbildning ska regleras i markoverlatelse- och genomfdérandeavtalet,

Forandringar i markanvandningen inom detaljplanen medfor att olika
fastighetsrattsliga atgarder bor vidtas vid ett fullt genomforande:

e Det markomrade vilket planlaggs som allmén plats bér genom
fastighetsreglering 6verforas till den av Botkyrka kommun dgda
fastigheten Tumba 8:536.

e Det markomrade av kommunens fastighet Tumba 8:536 vilket
planldaggs som kvartersmark for bostader bor genom fastighetsreglering
oOverforas till fastigheten Tumba 8:349 eller frigoras till en egen
fastighet.
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e Markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for bostader bor
genom fastighetsreglering eller avstyckning delas upp i lampliga
fastigheter.

e De markomraden vilka planlaggs som kvartersmark for tekniska
anlaggningar bor genom fastighetsreglering dverforas till den av
Botkyrka kommunégda fastigheten Tumba 8:536. Alternativt genom
avstyckning frigoras till nya fastigheter.

e Gemensamhetsanlaggning for parkeringshus och garage bor bildas sa
att parkeringsbehov fér samtliga fastigheter kan losas. |
gemensamhetsanlaggningarna ingar samtliga befintliga och
tillkommande fastigheter planlagda for bostads- och férskoleandamal i
detaljplanen.

o Rattigheter for allménna ledningar bor sdkras genom bildande av
ledningsratt eller servitut inom u-omrade.

Fastighetskonsekvenser

Tumba 8:536

Fastigheten Tumba 8:356 dgs av Botkyrka kommun och &r en gatu- och
naturmarksfastighet. Delar av fastigheten kommer att inga i detaljplanen. Del
av Tumba 8:356 planlaggs som kvartersmark for bostader och planeras
overlatas till exploatoren. Cirka 3200 kvadratmeter planlaggs som mark for
teknisk anldggning dar dagvattendamm samt pumpstation for spillvatten
planeras anldggas. Del av fastigheten planlaggs som mark for parkeringshus
samt allméan plats — gata. Overenskommelser om de markoverforingar som ar
nodvandiga for detaljplanens genomférande kommer att ske i markdverlatelse-
och genomforandeavtalet.

Tumba 8:311

Fastigheten Tumba 8:311 dgs av Botkyrka kommun och utgor i dagslaget gata
och naturmark. Hela fastigheten ingar i detaljplanen och planlaggs som allméan
plats — gata, natur och park.

Tumba 8:349

Fastigheten Tumba 8:349 dgs av exploatdren och ar idag delvis redan
detaljplanelagd som “park eller plantering”. Hela fastigheten kommer att inga i
detaljplanen. Fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostader och
forskola. Del av fastigheten planlaggs som mark for teknisk anldggning, dar
planeras en transformatorstation. Del av fastigheten planlaggs som allmén plats
gata, torg och park.
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Mark som planladggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap har
kommunen ratt att I6sa in. Fastighetsagare har dven ratt att begara att
kommunen ska losa in marken. Ratten for inlosen géller saval under som efter
genomforandetiden av detaljplanen. Overenskommelser om de
markdverforingar som ar nodvéndiga for detaljplanens genomférande kommer
att ske i markdverlatelse- och genomférandeavtalet.

Tumba 8:350

Fastigheten Tumba 8:350 dgs av exploatdren och ar idag detaljplanelagd som
omrade for smaindustriandamal. Hela fastigheten kommer att inga i
detaljplanen. Fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostéder. Del av
fastigheten planlaggs som allman plats gata. Mark som planlaggs som allméan
plats med kommunalt huvudmannaskap har kommunen rétt att 16sa in.
Fastighetsagare har dven ratt att begara att kommunen ska l6sa in marken.
Ratten for inlosen géller saval under som efter genomforandetiden av
detaljplanen. Overenskommelser om de markoverforingar som ar nddvéndiga
for detaljplanens genomférande kommer att ske i markoverlatelse- och
genomforandeavtalet.

Tumba 8:351

Fastigheten Tumba 8:350 dgs av exploatéren och ar idag detaljplanelagd som
omrade for smaindustriandamal. Hela fastigheten kommer att inga i
detaljplanen. Fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostader och
forskola. Del av fastigheten planldggs som allmén plats gata. Mark som
planldggs som allman plats med kommunalt huvudmannaskap har kommunen
ratt att 10sa in. Fastighetsagare har aven ratt att begara att kommunen ska l6sa
in marken. Ratten for inlosen géller saval under som efter genomférandetiden
av detaljplanen. Overenskommelser om de markoverforingar som ar
nodvandiga for detaljplanens genomforande kommer att ske i markoverlatelse-
och genomforandeavtalet.

Réattigheter

| dagslaget finns ett par smaindustrier inom planomradet. Dessa har avtal med
exploatdren och kommer inte att kunna vara kvar nér detaljplanen genomfors.

Inom planomradet finns en mast, arrendeavtalet for mast kommer att behéva
omférhandlas nér detaljplanen ska genomforas.
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Inom planomradet finns dven tva avtalsservitut for kraftledningar.
Avtalsservituten belastar Tumba 8:311 respektive Tumba 8:536 och bada ar till
forman for Tumba 8:21 (Vattenfall). | samband med utbyggnad av
planomradet kommer nya kraftledningar att behdvas inom omradet och
samordning med Vattenfall kommer att ske aven for befintliga ledningar.

En officialnyttjanderatt for tele (01-IM7-51/118.1) finns och belastar
fastigheterna Tumba 8:349, Tumba 8:350 och Tumba 8:351. Denna
officialnyttjanderatt bedéms vara inaktuell.

Det finns aven ett officialservitut for vag (01-BOT-1286.1) som ar till forman
for fastigheten Tumba 8:349 och belastar fastigheten Tumba 8:266. Detta
officialservitut beddms vara inaktuellt.

Angransande till planomradets sydostra del finns ett markavvattningsforetag.
Enligt dagvattenutredningen (Tyréns, 2019-10-04) anser L&nsstyrelsen att
markavvattningsforetaget borde ha avvecklats i samband med framtagandet av
detaljplan for kvarteren Ugglan och Travbanan. Foér att avveckla foretaget
kravs samrad med L6vholmens gard. Planomradet avser inte att avleda vatten
via markavvattningsforetaget.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen medfor att ca 32 000 kvadratmeter BTA for bostdder mojliggors
och dessutom mojliggors en ny forskola. For att genomfora detaljplanen kravs
dock bland annat marksanering, utbyggnad av gator och allmanna ledningar,
dagvattendamm och pumpstation.

Upprattande av detaljplan

Kostnader for uppréttande av detaljplanen betalas av exploattren enligt upprét-
tat plankostnadsavtal.

Inlésen och ersattning

Botkyrka kommun ska 6verlata markomrade for bostadsandamal till
exploatoren. Overlatelsen ska komma att ske till ett pris som motsvarar
marknadsvardet for marken vid forséljningstillfallet. De markomraden som
planl&dggs som allmén plats och i dagsléget inte &4gs av kommunen ska
overlatas till kommunen. Kvartersmark for tekniska anlaggningar ska ocksa
overlatas till kommunen. Samtliga markoverlatelser kommer att inga i det
markoverlatelse- och genomférandeavtal som ska tecknas.

52



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 53 [55]
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planenheten 2021-05-20 SBN/2020:00006

Gatukostnader

Kostnader for utférande av gator som uppstar nar detaljplanen genomfors re-
gleras i det markoverlatelse- och genomférandeavtal som upprattas mellan
Botkyrka kommun och exploatoren. Utbyggnad av allmén plats kommer att
bekostas av exploatdren.

VA-kostnader

Anléggningsavgift for vatten och avlopp debiteras exploatdren enligt
Kommunens vid tillfallet gallande VA-taxa.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Sammanfattning av MKB

Vatten

Planomradet tangerar grundvattenférekomsten Uttran och ligger inom dess
tillrinningsomrade och den yttre skyddszonen for Segersjo vattentakt. | nulage
har platsen god infiltrationsmojlighet men dven vagdagvatten infiltreras.
Den dagvattenhantering som har valts i planférslaget mojliggor att allt
dagvatten foérutom véagdagvatten infiltreras och bidrar till nybildning av
grundvatten till grundvattenférekomsten Uttran. Eftersom véagdagvatten leds
bort minskar den totala mangden vatten som infiltreras i planomradet.
Grundvattenbildningen berdknas minskas med 0,4%, vilket inte bedéms ha
nagon signifikant paverkan pa mangden potentiellt dricksvatten som bildas i
grundvattenforekomsten Uttran.

Exploateringen betyder att foéroreningsbelastning till dagvattnet 6kar genom att
de hardgjorda trafikerade ytorna okar. All avrinning fran vagar och korytor
(ogenomslappliga ytor) kommer ledas ned i dagvattenbrunnar till ledningar
langs lokalgatan och tata diken langs Finkmossvagen soderut till en tat
dagvattendamm for rening och fordrojning. Detta forhindrar att fororenat
vagdagvatten infiltrerar till grundvattnet Efter exploatering bedéms
fororeningsbelastningen till grundvattenférekomsten Uttran bli lagre an
nulaget. Féroreningsbelastningen med avseende pa kvéve och fosfor bedoms
oka nagot till dagvattennatet trots att lokala reningsanlaggningarna (damm och
véxtbaddar) har maximerats inom detaljplaneomradet. Viss fastlaggning av
kvéve- och fosfor kommer dock att ske i bland annat i Kassmyrasjon, dit
vattnet leds innan det nar vattenforekomsterna Tumbaan och Tullingesjon.
Aven om planomradets tillskott av naringsamnen inte ar 6nskvart till
recipienterna sa bedéms det inte vara i sadan omfattning att det har nagon
betydande paverkan.
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Fororenad mark

Inom delar av planomradet forekommer markfororeningar. Denna mark
kommer att saneras infor utbyggnaden och befintliga industrier flyttas. Detta
beddms som positivt for mark och grundvatten och kommer att leda till mindre
exponerbara féroreningar samt att risken att féroreningar sprids till
grundvattnet minskar.

Naturvarden, rekreation och landskapsbild

Omradet bedoms inte ha nagra hdga naturvarden samt ha begransad
anvandning som friluftsomrade. Samtidigt som naturmark tas i ansprak
forstarks befintliga naturvarden genom att vegetation som tillfors utgar fran
den natur och de arter som forekommer naturligt i omgivningen.

Den nya storskaliga bebyggelsen kommer vara utmarkande i ett omrade som
idag ar relativt smaskaligt. Planforslaget ar dock anpassat for att lamna
siktlinjer fran Finkmossvéagen samt grona strak mellan intilliggande
naturomradena.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luftféroreningarna kvéavedioxid (NO2) och
partiklar (PM10) klaras med god marginal inom och utanfor planomradet.

Radon

Eftersom finns det forhojd risk att byggnaderna far hoga radonhalter inomhus
ska radonmatningar utforas i samband med bygglovsprévningen och eventuellt
byggnaderna projekteras och uppforas sa att kraven for radonsydd ska uppnas.

Buller

For storre delen av bostaderna blir l[judmiljon god och riktvarden for buller vid
bostader klaras med god marginal. FOr byggnaderna narmast Skacklingevégen
och Finkmossvégen klaras trafikbullerférordningens riktvarde for ekvivalent
ljudniva vid fasad. Maximala ljudnivaer ar dock hogre och behover atgardas sa
att riktvarden enligt trafikbullerférordningen klaras. Tillgang till en tystare sida
och en god ljudddmpning i fasad och fonster planeras for samtliga bostéder for
att sékra en god ljudmiljé inomhus.

Utan bullerskyddsatgarder 6verskrids riktvardena for uteplatser for ekvivalent
och maximal ljudniva pa del av gardarna i norr langs Finkmossvégen. For att
sakra en god utomhusljudniva foreslas att bullerskyddsskarmar med en hojd
om minst 2,2 meter ska finnas i utvalda lagen langs Finkmossvagen. Dér
ljudnivaerna for uteplatser éverskrider 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
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maximal ljudniva kan gemensamma uteplatser anordnas i bullerskyddade
lagen, exempelvis pa byggnadernas tak eller pa innergardar.

Bullernivaer vid befintliga bostader dster om Finkmossvagen kommer inte att
paverkas av den nya utbyggnaden.

Riktvardena for forskolebyggnad och férskolegard bedoms klaras i enlighet
med trafikbullerférordningen.

Omradet bedoms inte vara exponerat for industribuller i sddan omfattning att
det finns risk for dverskridanden av riktvarden.

Solstudie

En solstudie har tagit fram for att planera byggnadshéjderna med héansyn till
solljus och variation i byggnadstypologi. Motet mellan foreslagna
flerbostadshus och radhus har studerats samt mojlighet till solljus pa
bostadsgardarna vid olika arstider.

Sociala konsekvenser
Hushallssammanséattning

Planforslaget mojliggor totalt cirka 400 nya bebyggelser i form av
flerbostadshus samt radhus med framst en lagenhets fordelning mellan 1:or och
2:or. Upplatelseformer har inte reglerats i planforslaget men mojlighet att
uppfora bostader med bade bostadsratter och hyresrétt finns. Hyresrétt foreslas
i sodra delen av planomradet samt i punkthusen.
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