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KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for HEDE 9:2 och 4:9 m fl i Kungsbacka centralort samt upphiivande for
del av detaljplan T14 del av HEDE industriomrade (faststilld 1973-06-02)

OMRADE FOR HANDEL OCH INDUSTRI

Handlingar

Beskrivning (denna handling)
Plankarta med bestimmelser
Samradsyttrande
Genomfbrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
VA-utredning
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1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge underlag for utveckling och reglering av befintliga
verksamheter avseende bebyggelseutveckling, parkering och trafikmatning.

Omradet ir idag inte detaljplanelagt.

2 PLANDATA
2.1  Lige

Planomridet ir beldget ca 3 km norr om Kungsbacka centrum och stracker sig 600
meter mellan Goteborgsvigen och Vistkustbanan.

2.2 Areal

Planomradets areal ir ca 6 ha.

2.3 Markiigoférhillanden

Marken i den norra delen av omréddet ar till storsta delen i privat 4go, medan
kommunen &r dgare i den sddra delen. En samfillighet, det tidigare vigomradet,
korsar omradets norra del.



3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
3.1 ___ Oversiktliga planer

I kommunens 6versiktsplan dr omradet markerat som mark avsedd for verksamheter.

3.2 Kommunala beslut i vrigt

Omradet har tidigare varit foremal for detaljplaneliggning. Omradet undantogs dock
fran faststillelse, enligt regeringsbeslut 1978-06-05. Undantaget gjordes -efter
Vigverkets yttrande angdende oklarheter betriffande framtida stingning av befintlig
allmén vag nr 975 genom omradet.

Byggnadsndmnden beslutade 1988-02-04 att uppdra 4t planavdelningen att uppritta
nytt planforslag for omradet.

Planuppdraget har sedan vilat bl a i avvaktan pa Vistkustbanans utbyggnad till
dubbelspar. Kommunstyrelsen uppdrog 1991-02-27 3t byggnadsnamnden att fullflja
planuppdraget.

4 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1 Natur
* Mark och vegetation

Omradet bestar av plan mark dar den nordligare delen, ca 3,5 ha, bestar av hirdgjorda
ytor och den sddra delen av obrukad mark.

* Geotekniska forhallanden

Geotekniska utredningar finns som underlag for befintlig bebyggelse. Nagon
oversiktlig geoteknisk utredning har ej upprittats eftersom planen i huvudsak beror
endast befintlig bebyggelse. Planen forutsitter att de geotekniska forhallandena utreds
i samband med bygglovprovningen for varje sirskilt fail.

* Fornléimningar

Inom planomrédet finns en registrerad fornlimning (rai 90) i form av en milstolpe fran

1847. Flyttning eller annan atgérd som beror milstolpen far ej ske utan tillstdnd fran
Lansstyrelsen.

4.2  Bebyggelseomriden
* Arbetsplatser

Inom omradet finns i huvudsak tva storre byggnader. Fastigheten Hede 9:2 innehéller
bl a bilférsaljning samt ca tio mindre foretag.

Fastigheten Hede 4:10 innehaller i huvudsak lokaler for livsmedelsforsiljning.



Den huvudsakliga expansionen i omrddet kommer att ske soder om den befintliga
bebyggelsen.

Bebyggelsen i omradet foreslds fa en maximal byggnadshojd av 8,0 meter.

Planen innehaller ej nigon begrinsning av byggnadsyta eller byggnadsarea.
Exploateringsgraden far provas i bygglovsskedet utifrin bebyggelsens behov av
angoringsytor,  parkeringspiatser och eventuellt andra funktionskrav. I
planbestimmelserna anges att verksamhetens behov av parkeringsplatser skall
tillgodoses inom kvartersmark. Behovet av parkeringsplatser anges i bygglovsskedet
utifran da aktuella rekommendationer for parkeringsbehov.

Den norra delen av planomradet redovisas for handelsindamal medan den sédra delen
foreslds innehalla smaindustri, hantverk och handel.

4.3 Skyddsrum

Planomréadet ingdr i skyddsrumsort och skyddsrum skall anordnas inom omradet.
Skyddsrumsbesked inhdmtas i samband med bygglovprovningen.

4.4 ator och trafik
* Gatuniit, angoring, gang- och cykeltrafik

I samband med utbyggnaden av "Hede végport" har den allménna trafiken genom
omradet upphort.

For att erhalla en bittre losning av den interna trafiken i omradet foreslds att
viganslutningen flyttas ca 40 meter 4t soder. Det interna vagnatet utformas som en
gemensamhetsanlidggning.

Omréadet anslutes till det oOvergripande ging- och cykelvignitet, dels via ett
dvergdngsstille vid Goteborgsvigen och dels via en anslutning till befintligt gc-nit
norr om planomradet. Utrymme ges dven for en géngbana till befintlig busshallplats i
omradets norra del.

* Kollektivtrafik

Omradets tillganglighet till kollektivtrafik tillgodoses genom en befintlig busshallplats i
omradets sodra del och en hallplats for norrgdende trafik i omradets norra del.
Planomradet grinsar dven till Hede pendeltdgstation som ir beligen omedelbart norr
om planomradet.

* Parkering

Verksamheternas behov av parkeringsplatser skall tillgodoses inom kvartersmark.

Behovet av parkeringsplatser anges i bygglovsskedet, utifran vid detta tillfille aktuella
rekommendationer for parkeringsbehov.



4.5 Siikerhet

Ett skyddsomrade (ny) pa 15 meter har utlagts utefter kvartersmarkens grins mot
jammvagen. Detta omride far ej bebyggas eller anvindas for lagring av brandfarliga
varor.

4.6 Teknisk forsorjning
* Vatten och aviopp

Omrédet kan anslutas till inom omradet befintliga kommunala va-ledningar.
En separat va-utredning bifogas detaljplanen.

4.7 _ Administrativa fragor

* Genomforande

Planforslaget innehéller en mingd fragestallningar som beror fastighetsreglering och
markdverlatelser. Detta redovisas i genomforandebeskrivningen.

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

5 UPPHAVANDE

I planforslaget foreslds del av gillande plan, T14, som innehaller nu inaktuell
gatumark, upphévas.

6 SAMRAD
Planférsiaget har utarbetats i samrad med berérda kommunala forvaltningar.

Detaljpianen har behandlats vid Léansstyrelsens plangruppméte 1991-12-19,
Linsstyrelsen har inga erinringar mot detaljplaneforslaget.

Samradsmoéte med markagare har genomforts 1992-02-26. Vid samradet diskuterades
fraimst uppdelning och fordelning av det tidigare vagomradet. Fragan har senare
diskuterats vidare inom ramen for planens genomforandebeskrivning.



7 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planutformning

Nils-Ake Hulthén Planavdelningen
Elisabeth Granqvist Planavdelningen
Trafik och va

Lars Andersson Gatukontoret

Lars Bjérkman Gatukontoret

Kjell Ingard Gatukontoret
Byggfragor

Dan Bjérkman Stadsarkitektkontoret
Genomfirande

Rolf Enskog Mark- och Bostadskontoret

Upprittad i september 1993 av
PLANAVDELNINGEN
tillhor i juli 1994 reviderad plankarta

Nils-Ake Hulthén Elisabeth Granqvist

Kommunfullmdktige har 1994-11-10 §210 antagit detta
forslag.

Beslutet har vunnit laga kréft 1994-12-09.
Genomforandetiden slutar 2004-12-09.
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