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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvandas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ir juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte ar juridiskt bindande, ska underlitta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestimmelser

Ovriga handlingar:

e TFastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e Undersokning av betydande miljépaverkan, 2020-09-30

Handlingarna (férutom fastighetsforteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida under
planprocess och byggnation: www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt 6vriga handlingar finns i Kungalvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. For information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning
Arbetet med denna detaljplan pabérjades juni 2020. Den handlaggs med standardforfarande 1
enlighet med 5 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Detaljplanen bedéms kunna antas tidigast fjirde kvartalet 2021.


http://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/

Planbeskrivning - Antagandehandling 2021-10-20

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora parkering pa fastigheten Marstrand 44:2. Syftet ar ocksa
att upphiva gillande fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheterna Marstrand 44:1, 44:2 och
44:9.

Huvuddrag

Pa Marstrand och inom aktuellt planomrade finns dldre tomtindelningar. Tomtindelningar dr en
tidigare administrativ bestimmelse fran den upphavda byggnadslagen fran 1947. Tomtindelningar
hade syfte att foérdela hur kvartersmark skulle indelas 1 tomter och var tidigare obligatoriska for att
kunna bilda fastigheter inom stadsplanelagda omraden. Sedan 2011 giller tomtindelningar som
fastighetsindelningsbestimmelser i detaljplan. Eftersom det inte dr mojligt att fastighetsreglera i
strid mot gillande tomtindelningar kan de dirfoér férsvara och forhindra
fastighetsindelningsprocesser och plan- och byggirenden. For att underlitta
fastighetsindelningsprocesser ir det angeldget att upphiva gillande tomtindelning.

Del av fastigheten Marstrand 44:2 anviands f6r kommunal parkering. Gillande stadsplan medger
dock anvindningen bostadsindamal, prickad mark, pa stor del av fastigheten. For att mojliggora
den verkliga anvandningen, parkering, ar det angeldget att andra markanvindningen 1 detaljplan.

I samband med att en ny detaljplan tas fram for aktuellt planomrade, aterintrider strandskyddet.
Strandskyddet upphivs inom hela planomradet eftersom det ar 1 ansprikstaget pa ett sidant satt
att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger pa Ko6n, Marstrand, cirka 2 mil vister om Kungilvs titort. Planomradet
ligger knappt 200 meter norddst om Marstrands firjelige.
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Areal

Planomradet innefattar ca 1300kvm.
Markagoforhallanden
Marstrand 44:2 dgs av Kungilvs kommun.

Marstrand 44:1 och Marstrand 44:9 ir privatigda.
= X

Utsnitt fran fastighetskartan. Planomradets avgransning markerad med streckad svart linge.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f6r Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, anger
centrumomrade for aktuellt omrade.

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan ”del av Marstrand” akt nummer 878, lagakraftvunnen 1982-
10-07. Stadsplanen omfattar den bebyggda delen av Marstrandsén och de dldsta bebyggda delarna
av Koon. Syftet med detaljplanen dr att bevara Marstrands sirdrag och folja Marstrands befintliga
bebyggelses utseende. For de aktuella fastigheterna Marstrand 44:1 och 44:9, anger detaljplanen
kvartersmark, anvindning bostider, dir placeringen av den befintliga bebyggelsen har varit
avgorande f6r bygerittens omfattning. Byggritten dr begrinsad bade i utbredning pa mark och i
hojd till att samstimma med befintliga byggnaders volymer. Saledes sikerstiller detaljplanen att
Marstrands bebyggelsestruktur bevaras.

Del av Marstrand 44:2 dr planlagd for kvartersmark, bostadsindamal, prickad mark. En mindre
del av fastighetens norddstra del ér planlagd for specialomrade, parkering.
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Urklipp ur gillande detaljplan dver gillande omride, planomridet markerat i ritt.

Fastighetsindelning

For samtliga fastigheter giller bestimmelserna i tomtindelning faststilld 1957-03-02, lantmiteriets
akt nummer, 14-MAR-667.

Frslag Y dbing ov Foltindelingén o = A e

. - san, i, Gritebors och Bohus [in - - N i
hvorrerer ITuskviken; W — \ Y
Morsirana

Upograrts da.‘mé::‘_ﬂff %
e RV
S i
¥ . plaf® .
in P
o Mg"ﬂ’/ﬂ\/

—

- bardrotarsectaing -
v £

76 793 77 \6ont 253, 73)

| 22

3 un sy
)
LY
8
LN

. 17| B2k | 274E

‘e || e 26s

\ s || smew| wmiw

§ || &R 274

%, :szur; %JJ

v i /7 (3 /7,
T + 2| | e ’i'
3 {7 4 d ¥ i 19| B4\ 2a5é &
g Stalo S 400 (2] &7457) K2 s

Gdllande tomtindelning for fastigheterna Marstrand 44:1, 44:2 och 44.:9.
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hinsyn tas bade till allmidnna och enskilda intressen vid
prévningen av limpligheten av foreslagen planligening. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

En kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program ska tidigt under processen
undersoka om genomférandet av dtgirderna kan antas medféra en betydande miljépaverkan (6
kap. 5 miljobalken (MB)). Om genomf&randet av dtgirderna kan antas medféra en betydande
miljopéaverkan ska en strategisk miljobedomning utforas (6 kap. 3 § MB).

Om genomforandet av atgiarderna inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och en
strategisk miljobedémning inte ska goras, ska skilen f6r bedémningen i fragan anges i
planbeskrivningen (4 kap. 33 § (4.) och 33 b § Plan- och bygglagen (PBL)).

Kommunens bedémning ir att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan, ingen
strategisk miljobedémning har darfor utférts och ingen miljokonsekvensbeskrivning har
upprittats. Planens konsekvenser bedéms kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess.

Detaljplanen syftar till att bevara befintlig bebyggelsestruktur inom bostadsfastigheterna, i
enlighet med gillande stadsplan. Markanvindningen dndras enbart f6r del av Marstrand 44:2, dir
mark som anvinds for parkering, ér planlagd f6r bostadsindamal i gillande detaljplan.
Upphivandet av tomtindelningen bedéms inte paverka den befintliga bebyggelsestrukturen.

Utsnitt fran ortofoto 1971, som visar att fastigheten Marstrand 44.:2 anvdnts for
parkering/uppstdllning av bdtar sedan ldng tid tillbaka.
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Riksintressen

Friluftsliv (3 kap 6§ MB) — Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for Friluftsliv. Upprittandet
av detaljplan bedéms inte innebira pataglig skada pa riksintresset. Detta d4 omréadet redan idag ér
planlagt t6r kvartersmark och inga fysiska férandringar sker som konsekvens av ett upphéivande.

Kulturmiljévird (3 kap 6§ MB) — Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for Kulturmiljovard.
Upphivandet av tomtindelning paverkar endast hur fastighetsbildningen kan upphavas eller
regleras. Tidigare stadsplan, laga kraft 1982, reglerar bebyggelsens utformning och placering f6r
att bevara Marstrands sdrdrag. Bestimmelserna om utformning och placering har tolkats in i det
upprittade planforslaget och sikerstiller saledes att nuvarande bebyggelsestruktur bevaras.
Planférslaget bedoms darfor inte paverka riksintresset pa ett vasentligt sitt.

Hégexploaterad kust (4 kap MB) — Aktuellt omrade ligger inom riksintresse Hogexploaterad kust.
Planomradet ligger inom omrade for titbebyggelse och innebir inte ndgon pataglig férindring av
bebyggelsemiljon. Planférslaget bedoms darfor inte paverka riksintresset pa ett vasentligt sitt.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer for vatten — Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska
omraden eller f6r hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon
1 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa och milj6 eller for att avhjilpa
skador pa eller oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljé (miljokvalitetsnormer).
Miljokvalitetsnormer finns framtagna f6r utomhusluft och vatten.

Planomradets recipient for dagvatten dr Marstrandsfjorden som ar klassad till mattlig ekologisk
status och kemisk status ej god. Miljokvalitetsnormen (MKN) dr god ekologisk status senast 2027
samt god kemisk ytvattenstatus. Planforslagets genomférande bedéms inte motverka att god
ekologisk status kan uppnas eller bidra till f6rsimring av den kemiska statusen. Planforslaget
paverkar inte hur marken kommer att nyttjas framéver jamfort med hur den nyttjas idag,
eftersom detaljplanen enbart syftar till att férindra dgandeférhallandena, dirfér bedéms inte
miljokvalitetsnormerna paverkas vare sig positivt eller negativt.

Strandskydd (7 kap 13-18 § MB)

Planomradet och majoriteten av nordviastra Koon
omfattas inte av strandskydd idag, pa stora delar
har strandskydd aldrig funnits eftersom marken
redan var i ansprakstagen vid strandskyddets
inférande 1975. Utanfor detta giller utokat
strandskydd, upp till 300 meter fran strandlinjen.
Nir en detaljplan upphivs for att ersittas av en
ny, dterintriader strandskyddsomrade 0-100 meter
fran strandlinjen. For att upphava strandskyddet i
en detaljplan maste nagot av de sex sirskilda skal

AT, L

Planomrédet och méjom‘ez‘eﬁ av nordvéistra Koin
omfattas inte av strandskydd idag.
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som anges 1 Miljébalkens 7 kap. 18 ¢ § vara uppfyllt.

Sarskilda skil f6r upphidvandet av strandskyddet:

e Planomradet dr sedan tidigare i ansprakstaget och bebyggt. Planforslaget férindrar inte
byggritternas placering eller utbredning inom fastigheterna. Planomradet saknar virden
for djur- och vixtliv samt ar i ansprakstaget pa ett sadant sitt att det dr inte dr atkomligt
tor allminheten.

e Forslaget innebir att strandskyddet upphivs med stéd 1 7 kap. 18c§ 1p. Miljébalken, da
mark och vatten inom planomradet dr ianspraktaget pa ett sadant sitt att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

For utokad beskrivning av bedémningen av upphivandet av strandskydd, se PM Underlag f6r
bedémning av upphivandet av strandskydd.
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FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR
Bebyggelse

Forutsittningar

Marstrand 44:1 och 44:9 ir bebyggda med friliggande trahus. Pa Marstrand 44:1 finns dven en
komplementbyggnad.

Marstrand 44:2 upplats f6r parkering.

Planférslag

Planforslaget innebir att fastigheterna Marstrand 44:1 och Marstrand 44:9 planlaggs f6r bostader.
Byggnadshojden for huvudbyggnaderna regleras enligt tidigare stadsplan med plush6jd 6ver
grundkartans nollplan. For fastigheten Marstrand 44:1 giller hégsta byggnadshéjd 7,0 meter och
tor Marstrand 44:9 giller 9,6 meter 6ver grundkartans nollplan. Tak ska vara sadeltak med en
lutning pa ldgst 30° och hogst 35 °. Takmaterialet ska vara rott, oglaserat taktegel. Byggnaders
fasader ska utforas av trd och ges milda, ljusa kulérer som ansluter till ortens traditionella farger.

Forutom befintliga huvudbyggnader far fastigheterna inte bebyggas, detta regleras med prickmark
1 plankartan. Undantaget dr egenskapsomride for komplementbyggnad pa fastigheten Marstrand
44:1. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar tre meter. Taket maste utformas som
sadeltak.

Marstrand 44:2 far inte bebyggas, detta regleras med prickmark i plankartan.

Parkering, utfarter

Forutsittningar

Marstrand 44:1 ang6rs fran Korsgatan i vist, och fran parkeringen i norr. Marstrand 44:9 ang6rs
fran Slottsgatan. Marstrand 44:2 upplats f6r kommunal parkering. Fastigheten Marstrand 44:1
saknar parkering inom den egna fastigheten utan hyr parkering pa kommunal mark. Fastigheten
Marstrand 44:9 har fran Slottsgatan parkeringsmoijligheter inom den egna fastigheten.

Planférslag
Planférslaget innebir att Marstrand 44:2 planliggs for parkering. Del av Marstrand 44:2 kommer
torvirvas av Marstrand 44:1 for att mojliggora parkering inom den egna fastigheten.

Kulturmiljé

Forutsittningar
Planomradet ligger inom omrade for riksintresse f6r kulturmiljévarden. Gallande stadsplan
beskriver Koobebyggelsens sirdrag enligt nedan.

Bebyggelsen 1 Marstrand och Koon karaktiriseras av friliggande trihus. Byggnaderna ligger dock
ofta titt, ar anpassade efter terringen for att minimera behovet av sprangningar, samt placerade
med hiansyn till utblickar mot havet. Generellt har bebyggelsen hoga socklar, stensocklar av gnejs,
som dr anpassade efter bergets form. Entréerna har vindfang eller veranda. Taken ar

10
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foretradelsevis av sadeltak med r6tt taktegel. Ricken pa trappor eller staket pa terrassmurar dr av
spjaltyp, vitmalade och mycket karaktiristiska f6r Marstrand bebyggelse.

Gaturummen karaktiriseras av tydliga avgrinsningar mellan tridgard och gata i form av murar
(ibland delvis skapade av berg) och vitt spjilstaket. I vissa fall ligger byggnadsgrund och fasadliv
direkt i grins med gatan.

Stenwwrar, staket ook f‘?;?mfnm Growika priglas
jafu—r”a p(' z‘l‘—‘é"n 5/05"3‘-7# :

Utsnitt fran géillande detaljplan aktnummer 878.

Fasaderna ar av ljusa kul6rer, manga ganger vita, med locklistpanel. Panel, dorr och
fonsteromfattningar, sockelbridor, takfotter och vindskivor dr ofta malade i samma kul6r.
Detaljer som till exempel fonsterbigar och dérrkarmar ir ofta grona. Fonstren dr uppdelade i
atskilda rutor med spr6js. Byggnadernas detaljer ir ofta utformade sa att de fyller en praktisk
funktion.

Byggnadsvolymernas proportioner (lingd, bredd och hojd) i férhallande till fonstrens placering
(titheten mellan fonstren och forhallandet mellan fonster och vigg) samt fonstrens storlek (hojd
och bredd) dr noga utstuderade for att skapa proportionerliga byggnader med en rytm i fasaderna.

Planférslag

Planférslaget innebir att befintlig bebyggelsestruktur bevaras och sakerstills. Byggritten ar
begrinsad bade i utbredning pa mark och i hojd till att samstimma med befintliga byggnaders
volymer, pa samma sitt som i tidigare stadsplan.

Bevarandet sikerstills ocksd genom sirskild bestimmelse att byggnadernas yttre ska gestaltas
med sirskilt beaktande av ortens sirpriglade miljo, och med hinsyn till riksintresset for
kulturmiljévarden. En forutsittning for att beakta och stirka Koobebyggelsens sirdrag, ir att vid
bygglov sikerstilla att byggnadsmaterial och dess behandling viljs med omsorg. Planbestimmelse

11
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tor varsamhet sikerstiller att huvudbyggnadernas fasader ska vara av trd och ges mild, ljus kul6r.
planforslaget reglerar dven att taken ska vara av sadeltakstyp med r6tt, oglaserat taktegel.

For att bevara tomternas och gatornas karaktir ska den tydliga avgrinsningen mellan gata och
tomt bevaras. Detta sidkerstalls i sarskilt planbestimmelse. Inom aktuella tomter finns en
blandning av avgrinsningar i form av murar av sten, berg, husgrund eller staket (vitt spjalstaket).

Tomtindelning

Forutsittningar
Tomtindelning fran 1957 galler for samtliga fastigheter inom planomradet, lantmaiteriets akt
nummer, 14-MAR-667.

Planférslag
Planférslaget innebir att tomtindelning faststilld 1957, lantmateriets akt nummer 14-MAR-667,
upphivs.
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Gdllande tomtindelning upphévs inom planomradet.

Dagvatten

Forutsittningar:

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Inom planomradet finns
tva bostadsfastigheter och en mindre parkeringsyta. Bostadsfastigheternas tomt och byggnader
med tegeltak bedoms inte belasta dagvattnet. Parkeringsytan belastar dagvattnet litt, parkeringens
ytskikt dr genomslappligt grus som infiltrerar och renar vattnet fran partiklar. Recipient f6r
dagvatten ar Marstrandsfjorden, som dr klassad till mattlig ekologisk status och kemisk status ej
god. Miljokvalitetsnormen (MKN) ar god ekologisk status senast 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus.

12
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Forandringar:

Planforslaget syftar till att andra dgarférhallande inom redan bebyggt omrade. Forslaget innebar
ingen paverkan pa dagvattenbelastningen da ingen férindring av hardgoringsgraden sker inom
planomrade. Upprittandet av detaljplanen inte kommer att paverka nuvarande hantering och
avledning av dagvattnet ifran planomradet. Forslaget bidrar varken positiv eller negativ paverkan
pa recipientens ekologiska eller kemiska status.

Risk for éversvamningar

Forutsattningar
Skyfall

Planomradet har god avrinning av regnvatten vid ett eventuellt skyfall, dd marken sluttar starkt
mot havet. Vid skyfall rinner vattnet uppifran via gatorna ner till havet, vilket innebar att
planomradet inte paverkas av vatten utifran i storre utstrickning.

v / § - e ¥ 5
e, : R Skyfallskartering
A m B 01-03m
5 B ¥ 0.3-0.7m
F - . PR 07-1m
= ! B cim

Skyfallskartering dver aktuellt planomride och omgivning. Skyfallskarteringen dr
beriknad pa ett 100-ars regn inklusive en klimatfaktor pa 1,25.

13
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Utsnitt ur fastighetskarta som visar hijdkurvor. Marknivaerna varierar starkt inom planomradet,
meed Iutning mot strandkanten.

Stigande havsnivier
Aktuellt planomrade ligger i direkt anslutning till havet. Hogsta uppmiitta vattenstind med dagens
medelvattenstand ar 1,725 m. Pa grund av klimatférindringar kommer medelhavsnivan att stiga,

vilket innebir att aven det hogsta vattenstandet kommer att
6ka. Det hogsta vattenstindet berdknas uppga till 2,4 meter
ar 2100. Det hogsta vattenstindet intriffar oftast enbart nom— ;
under en kort tid, under nagra timmar, men pa grund av ! 3

Medelvattenniva Hbgsta hdgvatten  S-marginal 1 S-marginal 2

klimatfoérindringarna och extremvider berdknar man att det
tillstindet kommer intrdffa mer frekvent dn idag. ,
Bostadsbebyggelse bor darfér undvikas inom zon 3 och 4, mr:'::ates:‘nrir:‘em '
enligt Lansstyrelserna i Virmland och Vistra Goétalands f
dokument ”S#gande vatten”, utan att istillet placeras pa en
h6jd med 0,5 eller 1 meters marginal (sdkerhetsmarginal 1
och sikerhetsmarginal 2 ar 2,9 m respektive 3,4 m enligt
planeringsnivierna i Linsstyrelsen i Vistra Gotalands

Faktablad — Kusten.

Inom planomradet dr det framférallt bostadsfastigheten
Marstrand 44:1 samt parkeringsytan inom Marstrand 44:2 o .
som paverkas redan idag vid hoga vattenstand och som sannolikt kommer paverkas allt oftare 1
framtiden. Hogt vattenstind kan innebiéra skador pa byggnader och tillgianglighetsproblem.
Marstrand 44:2 bestar framforallt av hiardgjord yta med ldg infiltrationskapacitet och vid skyfall
rinner vattnet ut i havet. Vid hoga havsvattenstand innebir detta dock att vattnet inte kan rinna
undan. Huvudbyggnaden pa Marstrand 44:9 ligger ovanpa en stigande klippvagg, och ir darfor en
naturligt upphojd.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard och bebyggelsen pa Marstrand 44:1 dr av
aldre karaktir, som bidrar till riksintresset i sin helhet. Bevarandet av kulturmiljon och dess
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befintliga byggnader stir dirfor i konflikt mot 6versvimningsrisken. Aldre byggnader kan dven
vara kinsligare for 6versvimningar och riskerar att skadas.

Teckenforklaring
Havsvattenniva +3,4 m

Havsvattenniva +2,9 m
. Havsvattenniva +2,4 m

Karta dver higsta havsvattenniva, ar 2100 (+2,4m, bld), samt nivderna for marginal pa +2,9m (orange) samt +3,4 (rid).

Planférslag
Skyfall

Planférslaget innebir inga forandringar i befintlig bebyggelsestruktur. Planomradet tillfor inte
vattenmingder pa omkringliggande bebyggelse och paverkar sdledes ingen fastighet runt
planomradet negativt. Skulle hégt havsvattenstind och 100-ars regn intriffa samtidigt kommer
regnvattnet ha problem att rinna undan.

Stigande havsnivier

For att uppfylla sikerhetsmarginal pa 0,5-1 meter meter 6ver hogsta vattenstand - bor ny
bostadsbebyggelse placeras minst 2,9-3,4 meter 6ver nuvarande medelhavsniva, enligt
planeringsnivaerna i Lansstyrelsen 1 Vastra Gotalands Faktablad — Kusten.

Oversvimningsrisken pa grund av stigande havsnivéer ir 6verhingande och paverkar Marstrands
bebyggelse i stort. Risken f6r dversvimningar maste hanteras och 16sas 1 ett storre sammanhang
tor att skydda kulturmiljon 1 Marstrand som helhet. Nirheten till havet priglar bebyggelsen och
det dr svart att anordna permanenta skyddsbarridrer mot hoga vattenstind utan att allvarligt
forindra eller skada miljon negativt. Inom planomradet ar det problematiskt att anordna skydd
mot oversvaimning, sett till platsbrist samt risken for negativ paverkan pa kulturmiljén och
angrinsande hamnomride. En mindre vall eller liknande inom planomradet kan dven ge motsatt
effekt och paverka omkringliggande bebyggelse negativt. Genom att ta ett helhetsgrepp 6ver
risken kan dtgirder som tex. vagbrytare skydda en storre del av bebyggelsen.

Fastigheterna inom planomradet ir redan bebyggda och bedémningen ir att Gversvimningsrisken
kan tolereras for befintlig bebyggelse inom planomradet. Risken f6r Gversvimningar maste dock
utredas och dtgirdas pa en 6vergripande niva, inom de nirmsta aren for att undvika skador pa
befintlig bebyggelse och kulturmiljon.
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Vid hindelse att bostadsbyggnad skulle brinna ner eller av annan anledning rivas och
ateruppforas, ska hinsyn till risk for framtida héga vattenstand vid byggnation tas. For att skydda
en eventuell nybyggnad fran naturlig 6versvimmande vatten har dirfér en planbestimmelse
inforts att huvudbyggnad ska utféras med vattentit konstruktion.

PLANBESTAMMELSER

Markanvandning

Kvartersmark

Planomradet omfattar enbart kvartersmark. Den storsta delen av kvartersmarken planliggs for
bostadsindamal. En mindre del planliggs for parkering.

Egenskapsbestammelse for kvartersmark

Bebyggandets omfattning
Bestimmelserna f6r bebyggandets omfattning grundar sig fraimst i befintliga byggnaders
utbredning samt gillande stadsplan.

Forslaget innebir att mark for bostadsindamal far bebyggas enligt nuvarande huvudbyggnads
utbredning. I ovrigt fir marken inte forses med byggnad, med undantag for en
komplementbyggnad pa fastigheten Marstrand 44:1.

Mark planlagd f6r parkering far inte f6rses med byggnad.

Utforande

Vid nybyggnad ska huvudbyggnad utféras med vattentit konstruktion sa att byggnad skyddas
fran naturligt 6versvimmande vatten.

Ho6jd och takvinkel

Héjden pa byggnaderna foreslis regleras med byggnadshéjd 6ver angivet nollplan. Det innebir
att huvudbyggnaden pa fastigheten Marstrand 44:1 far uppforas till hogst +7,0 meter.
Huvudbyggnaden pa fastigheten Marstrand 44:9 far uppforas till hogst +9,6 meter. Takvinkeln
ska vara mellan 30 och 35 grader.

Komplementbygenad far uppforas till hogst 3,0 meter 1 byggnadshojd.

Utformning

Forslaget innebir att takmaterial ska vara rott, oglaserat tegel och vara utformat som sadeltak.
Pa fastigheten Marstrand 44:1 fir frontespis uppforas utover gillande byggnadshojd.

Varsamhet

Forslaget reglerar att fasader ska vara av trd, som ska malas med mild, ljus firg. Byggnaders yttre
ska ocksa gestaltas med sdrskilt beaktande av ortens sirpraglade milj6, vilken ar av riksintresse
fran kulturhistorisk synpunkt. Ortens sarpraglade miljo beskrivs 1 planbeskrivningen, under
Kulturmilj6 pa sidan 10-11.
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Foreslaget reglerar dven att tomters karaktir gillande att den tydliga avgrinsningen mot gata ska
bevaras. Avgransningarna som finns inom planomradet dr en variation av murar av sten,
husgrund, berg och vitt spjilstaket.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetiden foreslds vara 5 dr fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomférandetid innebir bl.a. att om en detaljplan ersitts med en ny, dndras eller upphivs
under genomforandetiden har fastighetsidgarna ritt till ersattning av kommunen f6r den skada
som uppkommer f6r dem. Efter att genomférandetiden har gatt ut fortsitter en detaljplan att
gilla. Den kan dock ersittas med en ny, dndras eller upphivas utan att rattigheter, sisom
outnyttjade storre byggritter som uppkommit genom planen, behéver beaktas och kompenseras.

Strandskydd

Strandskyddet dr idag upphavt for hela planomradet men aterintrider genom upprittandet av en
denna nya detaljplan. Strandskyddet foreslds upphivas inom hela planomradet.

Upplysningar
Tomtindelning (lantmiteriets aktnummer 14-MAR-667) faststalld 1957-03-02 upphivs for
samtliga fastigheter inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Planférslaget bedoms vara 1 god 6verenstimmelse med savil nationella som lokala miljomal.

Konsekvenser for kulturmiljon

Bestimmelserna fran stadsplan ”de/ av Marstrand’, aktnummer 878, lagakraftvunnen 1982-10-07
har tolkats och anvinds for fastigheterna inom det aktuella planomradet. Denna detaljplan
kommer varken begrinsa eller tillita mer dn gillande stadsplan da byggnadernas utbredning och
hojd regleras likt tidigare stadsplan.

Upphivandet av tomtindelningen innebir att annan fastighetsindelning 4n tidigare dr moijlig.
Fastighetsindelningen bedéms ej paverka kulturmiljon da bebyggelsens omfattning ar densamma.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandetid
Genomférandetiden for detaljplanen ér 5ar.

Fastighetsindelning

Upprittande av detaljplan innebir att tomtindelning faststilld 1957 (14-MAR-667) upphivs.
Eventuell ny fastighetsbildning ska prévas enligt villkoren i fastighetsbildningslagen. Efter
upphivandet, nir beslut om antagande av detaljplan vunnit laga kraft, kan 6nskad
fastighetsbildning ske.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmin plats inom planomradet varfér frigan om huvudmannaskap ej ar aktuell.

Markforvarv

Fastighetsagare till Marstrand 44:1 ska forvirva tva mindre delar av Marstrand 44:2. En mindre
del av Marstrand 44:1 kommer 6verforas till Marstrand 44:2. Fastighetsagare till Marstrand 44:1
kommer aven forvarva del av Marstrand 44:9.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Fastigheterna Marstrand 44:1 och Marstrand 44:2 ir privatigda. Marstrand 44:2 dgs av Kungilvs
kommun.

Fastighetsbildning

Del av Marstrand 44:2 och del av Marstrand 44:9 kommer 6verforas till 44:1. Fastigheten
Marstrand 44:2 kommer overforas till Kungalvs kommuns fastighet Marstrand 6:55.

Ansbékan om fastighetsbildning s6ks av berdrda fastighetsidgare. Kostnaden f6r
fastighetsbildningen férdelas mellan fastighetsigarna. Overenskommelse om fastighetsreglering
kommer att tecknas, dir dven fordelning av fastighetsbildningskostnaden regleras.

Kommunen kommer att tillse att fastighetsbildning séks for genomforande av detaljplanen i den
del som ber6r den kommunala parkeringen pa Marstrand 44:2.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inte nagra befintliga gemensamhetsanliggningar inom planomradet och det dr inte
aktuellt att inrdtta nagra nya till f6ljd av nu aktuell planliggning.

Ledningsratt
Det finns inte ndgra befintliga ledningsritter inom det aktuella planomradet.

Servitut
Det finns inte nagra befintliga servitut inom aktuellt planomrade.
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Ekonomiska fragor

Detaljplaneekonomi
Planarbetet bekostas av Kungilvs kommuns enhet Trafik-Gata-Park. Ett plankostnadsavtal har

upprattats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ida Andersson, Planarkitekt, Samballe och utveckling/ Plan

Ann Ek, Parkeringshandliggare, Santhille och utveckling/ Trafik-Gata-Park

Johan Hellborg, Planarkitekt, Samhille och ntveckling/ Plan

Charlotta Lindstrim, Mark- och exploateringsingenjor, Sambdlle och utveckling/ Kart och Mark
Jimmy Sandberg, Parkeringshandliggare, Sambille och utveckling/ Trafik-Gata-Park

Kungilvs kommun 2021-10-20

F6r Samhalle och utveckling

Ida Andersson Ida Brogran
Planarkitekt Enhetschef Plan
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