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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Samrdd pagick mellan 22 sep-
tember och 29 oktober 2021.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.
Forslaget finns tillgingligt pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset och pa Biblio-
teket. Granskningstiden dr minst tva veckor. Planforslaget var utstillt f6r granskning under
tiden 12 april och 11 maj 2022.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker 1 kommunfullmaktige. Planer som inte ér av
principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnamnden. Denna detaljplan antogs av stadsbygg-
nadsnimnden den 14 december 2022.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om beslutet
inte 6verklagas. Detaljplanen vann laga kraft 2023-03-27
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

* planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pd vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund
Alber fastigheter har begirt planindring f6r kv Ribban 1 1 syfte att utveckla Vaxnds centrum med
nya ytor for centrumindamal och bostider.

Aren runt 1960-talet uppfordes manga helt nya bostadsomriaden pa fore detta akermark eller skog
runt om i de svenska stiderna under det som kallades f6r miljonprogrammet eller rekorddren. Vix-
nis dr ett sidant omrade som under 1960-talet utvidgar staden och motverkar den davarande bo-
stadskrisen. Enligt stadsplaneidealet med grannskapsplanering skulle det fungera som en egen enhet
med centrum och skola nira boendet samt med trafikseparering och trygga lekplatser f6r barnen.

Vaxnis centrum stod klart 1968 och skulle tillsammans med den kommande skolan och kyrkan ge
de boende den samhillsservice de behdvde. Fredicelundsskolan och Vixnis centrum visar tydligt pa
1960-talets planeringsideal och samhillsutveckling,

Bade kommersiell och offentlig service erbjuds fortfarande i Vaxnis centrum och platsen har en
central funktion som stadsdelscentrum. Byggnaderna dr sammanhallet utformat i rétt tegel, en till
tva vaningar hoga, uppférda runt 1967. Centrumanliggningen har i nuldget ett behov av upprust-
ning och utveckling.

Planens syfte

Planen syftar till att méjliggdra en utveckling av Vaxnids centrum med nya ytor for framférallt
centrumindamal och bostider. Planen ska préva méjligheterna f6r pabyggnad ovan befintliga
centrumbyggnader, tillbyggnad till befintliga centrumbyggnader liksom nybyggnation pa befintliga

parkeringsytor.

Huvuddrag

Planférslaget innebir att Vaxnis centrum kan kompletteras med nya lokaler f6r centrum-, kontot-
samt for bostadsdndamal. Befintliga centrumbyggnader foreslds byggas pa med en till tva viningar
i olika delar av omradet. P4 den s6dra markparkeringsplatsen, ndirmast Hagalundsvigen, byggs ett
nytt mindre kvarter. Pa- och nybyggnaderna ska ges entréer mot Fredricelundsparken som ddrmed
kommer minska upplevelsen av baksida mot parken. En ny mindre angéringsgata med intilliggande
parkering anlidggs inom centrumfastighetens vistra del for att moéjliggéra angdring till de nya bosti-
derna.

Ambitionen i forslaget dr att skapa ett samtida och multifunktionellt handelscentrum med en storre
blandning av bostider, handel, service och arbetsplatser. Ambitionen 4r ocksé att serviceniva ska
bibehallas eller utdkas. Genom nya bostadstilligg skapas fler trivsamma och trygea utomhusmiljéer



med fler 6gon mot omgivningen samt ett befolkat centrum under fler av dygnets timmar. Forslaget
innebdr ungefir 2900 kvadratmeter tillkommande yta f6r verksamheter (centrum eller kontor) samt
ungefir 9500 kvadratmeter bostidder (ungefir 100 bostider).

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning

. Illustrationsplan

Utredningar

. Trafikbullerutredning, WSP 2021-06-28

. Solstudier, Beek arkitekter 2022-09-22

. PM Geoteknik, Sweco 2022-01-14, rev 2022-09-23
. Markteknisk undersékningsrapport MUR, Sweco 2022-09-23
. Miljoteknisk luftmitning, Orbicon 2018-12-20
Plandata

Planomridet utgdrs av Vaxnds centrum mellan Petersbergsgatan, Hagalundsvigen och Fredti-
celundsparken. Omradet ligger ungefir 2,5 km vister om Karlstads centrum. Planomradet som
omfattar fastigheten Ribban 1 och delar av Vixnis 2:1 dr drygt 2 hektar stort.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomridet omnidmns inte direkt i kommunens Gversiktsplan. Detaljplanen stimmer vil Gverens
med den i 6versiktsplanen utpekade stadsbygenadsprincipen att férddla och fortita staden utan att
forsimra tillgangen pa gronomraden

Ovriga program och policys

Inom kvarteret dr ingen enskild byggnad utpekad med ett hégt kulturhistoriskt virde. Vaxnis
centrum har dock en omsorgsfull utformning vint mot ett inre gangstrak och har tydliga tidstypiska
kvaliteter frin tiden da omradet planlades f6r forsta gangen pa 1950-talet och speglar det f6r tiden
radande planidealet, att lita nya bostadsomraden ha tillhérande samhillsfunktioner sisom skola,
nirbutik, park och lekplats for att fungera som egna smasambhillen.

Gallande detaljplan

For omradet finns gillande detaljplan frin 1967 som anger omride f6r handel i ett till tva plan.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2019-09-18 § 10, att uppritta
detaljplan f6r omradet.

Planprogram
For planomradet finns ett planprogram framtaget. Planprogrammet godkindes av stadsbyggnads-
nimnden den 19 september 2018. Planférslaget dr forenligt med planprogrammet som pekar ut

centrum som mojligt £6r kompletterande bostider och centrumlokaler.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6-
paverkan gjorts och samratts med Linsstyrelsen 2020-02-05, enligt Miljobalken (6 kap). Katlstads
kommun bed6émer att genomférandet av denna plan inte innebdr betydande miljépaverkan i den
betydelse som avses 1 MB och att en strategisk miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning
dirfor inte behéver upprittas for detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning,



I detaljplanearbetet behdver nedanstiende fragor behandlas:

- Stadsbild

- Utformming i relation till befintlig bebyggelse

- Buller fran Hagalundsvégen, Petersbergsgatan och E18

- Parkeringsfragor

- Dagvatten och skyfall i relation till magasinet och ledningarna intill Fredricelundsparken.

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.

Inom den fysiska planeringen finns hidnsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna héansynsregler
Planen bedoms upppylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.
Detaljplanen bedoms inte paverka nagot riksintresse.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.
Detaljplanen bedims inte paverka dessa omraden.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foéreningar i fisk- och musselvatten (SEFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planfirslaget bedoms inte paverka dessa miljikvalitetsnormer.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Ovanstaende bedoms inte paverkas av planforslaget. Biotopskydd bedoms kunna finnas for allé intill Petersbergsga-
tan, men den bedims inte paverkas av planforsiaget.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Omradet 4r idag planlagt f6r handel i ett till tvd plan. Omradet dr fullt utbyggt enligt gillande plan
och férutom byggnader f6r centrumverksamhet s finns tva markparkeringsplatser inom planom-
radet. I Vaxnds centrum erbjuds fortsatt ett rikt utbud av bdde kommersiell liksom offentlig service
och platsen har en central funktion som stadsdelscentrum. Planomradet vetter mot Fredricelund-

sparken 1 vister inom vilken en stérre dtervinningsstation ocksa finns anlagd.



FREDERICELUNDSSKOLAN

Llustrationsplan for planfirslaget. Siffrorna 1-5 palagda for att kunna beskriva forslaget i fext.
Llustration: Beek Arkitekter.

Planforslag

Planomradet far markanvindningen centrumidndamal, bostdder och kontor med olika omfattning

i olika delar av omridet. Fér befintliga centrumbyggnader tillits inte bostider eller kontor i bot-
tenvaningen utan servicelokaler ska dven fortsatt férliggas och vindas mot handelsstraket i Vix-
nis. Bostdder méjliggors som pabyggnader pa den sédra (byggnad 4 pa illustrationsplanen nedan)
liksom den vistra (byggnad 3 pa illustrationsplanen nedan) befintliga centrumbebyggelsen. Pi- och
tillbyggnad (byggnad 2 nedan) till de norddstra centrumbyggnaderna (byggnad 1a respektive 1b pa
illustrationsplanen nedan) féreslds utgdras av kontor eller lokaler f6r centrumverksamhet.

Mindre ytor f6r allmin plats; Gang- och cykelvig, torg liksom park ingir i detaljplanen. Gang- och
cykelvig, Park, och Torg finns med i detaljplanen f6r att rétta till fastighetsgrdnser mot befintliga el-
ler 6nskade ligen. Torg (Torg, Géng- och cykeltrafik, busstrafik och angéringstrafik tillats) planliggs
vid den norra centrumparkeringen for att sikerstilla ang6ringstrafik for fordon med tillstind till
Fredricelundsskolan liksom for att méjliggéra en framtida strickning av snabbussar genom Vaxnis.
Den befintliga transformatorstationen i grinsen mellan Vaxnids centrum och Fredricelundsparken
planldggs som teknisk anldggning (E).



Bebyggelse och gestaltning

Vaxnis handelscentrum byggdes 1968 och bestar av fyra byggnader i olika storlekar och form, i
antingen en eller tva vaningar. Byggnaderna dr uppférda i rott tegel och har pulpettak eller flackt sa-
deltak. Runt taken 16per en kant av mérk plit. Utrymmet mellan byggnaderna utgér sjilva handels-
striket. Dir ar byggnadernas framsidor/6ppna sidor vinda mot varandra vilket skapar en levande
gatubild och upplevelse. Vixnis centrum har utmed handelsstraket ett flertal verksamheter som f6r-
ser stadsdelen med bade kommersiell och offentlig service. Handelsstraket har ett ssmmanhingande

skidrmtak genom hela centrum. Den 6stra byggnaden har en veckad fasad mot Petersbergsgatan.

Ett tydligt karaktirsdrag hos Vixnis affirscentrum dr att den pa grund av sitt inverterade butiks-

strak har manga baksidor och inte riktigt nagon tydlig framsida nidr man méter centrumet utifran.

Planomrédet dr inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram men omradet har dnda nagra virde-
fulla karaktdrsdrag:

- Byggnaderna har en sammanhallen utformning i sina olika byggnadskroppar som ger en enhetligt
gestaltad miljo.

- Skdrmtaket pa pelare skapar en smaskalig upplevelse i det ”torgrum” som bildas.

- Fasadteglet och dess férband med variation av striva och slita ytor skapar olika effekter i fasaden.
- Detaljer av koppar.

- Mur mot Oster i samma utformning som byggnaderna med teglet och kopparplit.

- Gavelpartiernas utformning med ”skorstensmotiv’” aterkommer som ett gestaltningsgrepp.

“la dagar i 22___

|

Foton fran befintliga 1 axnds
centrum som visar pa nagra av dess
karaktdrsdrag sdasom sammanbal-
len utformning i tegel, genomgaende
skdrmtak, koppardetaljer, med cen-
trumet gemensanit gestaltade nmrar
liksom omsorgsfull takutfomrning
sdrskilt pa gavlarna.



Omgivande bebyggelse bestér i norr av en vardcentral i tva vaningar byggd under 1990-talet. Nord-
Ost om planomradet ligger inom Pannan 2 ett 8-vaningshus byggt under 2019.

Oster om planomradet, direkt 6ster om Petersbergsgatan, ligger Sixbackens kedje- och radhusom-
rade. Omradet dr utpekat som en sirskilt virdefull kulturhistorisk miljé i kommunens kulturmil-
jolprogram. Omradets miljomassiga virde ligger 1 bebyggelsens sammanhallenhet och enhetlighet.
Arkitekturen dr enhetlig och vil sammanhillen. Omradet dr bebyggt med tva hustyper, kedjehus 1
ett plan sammanbyggda 1 garaget och radhus i souterring med garage i botten. 12 av husen inom

omradet har pekats ut som byggnader med visst kulturhistoriskt virde.

Sydost om planomradet finns Visterstrandskyrkan frin 1976. Byggnaden ar utpekad som sérskilt
virdefull i kommunens kulturmiljéprogram. Byggnaden ir vilbevarad i stil och material. Bygg-
nadens brutalistiska och f6r 1970-talet tidstypiska arkitektur med den raa betongen och fasadens
hérda vinklar har ett arkitektoniskt virde.

Soder om planomradet, sdder om Hagalundsvigen, finns bostadsbebyggelse i tre till fem vaningar
med sadeltak. Bebyggelsen ir uppférd under mitten av 1990-talet.

Sydvist om planomradet ligger Hagalunds smahusomrade fran 1960-talet. Omradet ar utpekat som
en sirskilt virdefull kulturhistorisk miljé 1 kommunens kulturmiljélprogram. Omradet dr sam-
manhallet och enhetligt och dr bebyggt med smahus i 1 eller 1 1/2-plan. Husen dr placerade sa att

nistan varje 6st-vistlig gata har en sida med ldgre och en med hégre byggnader.

Viister om planomradet ligger nybyggda Fredricelundsskolan. Intill skolan, som utover grundskola
ocksa innehaller férskola, familjecentral och bibliotek har ett nytt torg, Vaxnis torg, byggts mellan

skolan och Vixnis centrum.

o ——

— Jaltensag




Nyt kvarter for bostider/
sentorbostider eller vardbostéider
mred mdjlighet 1ill centrumverk-
sambet i bottenvinngen foreslis
pd delar av parkeringsplatsen

7 soder. En privat och buller-
skyddad gardsmiljo skapas for
bostiderna.

Bebyggelsen foresiis bli mellan 4
och 6 viningar higa.

HAGALUNDSVAGEN

Ovanpa den sidra centrumbygg-
naden (Pekds idag) majliggors
radbus i tvd vaningar och en
gardsmiljo mellan radhusen. Mot
parken byggs den befintliga batk-
sidan bort genom tillskapande av
enfkelsidiga bostider vilket medfor
nya entréer och en ombandertagen
bostadsmiljo med forgardsmark i
[fint sydvdstlage.

Den befintliga centrumlingan
kompletteras med radbus i tvd
vaningar. Radbusen placeras 2
meter in_fran befintligt fasadliv
mot handelsstrafket och angors via
en gemensam och gron entre-
gard vid befintligt trapphus som
foreslds bli genomgaende mot bade
torg och park. Aven det befintliga
trapphuset pa den norra gaveln
kan forlingas upp och skapa en

sekunddr entré mot norr.

FREDERICELUNDS-

=
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Vobymillustration av planfirslaget. Gult markerade volymer ar foresiagna nya byggnader.
Llustration: Beek Arkitekter.

Planférslag

Omridet mellan liksom ovanpa
den befintliga bankbyggnaden

och den sidra delen av centrum-
byggnaden byggs till och pa for
centrumdndamal eller kontor. De
angrinsande takytorna kan an-
vindas som kontorets takterrass
eller som semi-publikea uteytor for
t.ex: gym och motion.

Planférslaget innebir att befintliga centrumbyggnader (1a, 1b, 3 och 4) byggs pd med en respektive
tva vaningar i olika delar av omradet. P4 den sédra markparkeringsplatsen, nirmast Hagalundsvi-
gen, foreslds ett nytt kvarter i mellan fyra och sex vianingar héga hus (nr 5 ovan). Bebyggelsens hojd
regleras med bestimmelse om hogsta nockh6éjd och hogsta antal tillitna vaningar. Foér det nya kvar-
teret 1 séder kompletteras nockhdjden med bestimmelse om byggnadshdjd som syftar till att bryta
ned skalan pa bebyggelsen liksom att uppna en gestaltning som tydligt signalerar att det innehéller
bostider och skapa en Gvergang mellan befintlig centrumfunktion och villabebyggelsen intill.

Ambitionerna for utvecklingen av Vaxnis centrum 4r att serviceniva ska bibehallas eller utvecklas

och dirfor ger planen inte mojlighet att omvandla bottenvaningarna i de befintliga centrumbyggna-
derna till bostider. Fér det helt nya kvarteret 1 sder kan bostidder inrymmas 1 bottenvaningen men
lokaler f6r centruméidndamal bér anordnas i bottenplanet dven hir.

10



Llustration av foreslagen volym och mijlig gestaltning enligt detaljplanen. Illustrationen visar projektet sett frin sider vid
Petersbergsgatan. Till higer i bilden redovisas de befintliga kedjebusen intill Petersbergsgatan. Illustration: Beek arkitekter.

Pa- och tillbyggnad for kontor eller centrumandamal L]
(sasom tex gym) ®
De befintliga byggnaderna i nordost, bankbyggnaden lik-

som ICA (byggnad 1a respektive 1b) féreslas byggas till i
markplanet liksom i delar av vining tvd for centruminda- [/‘%

VANDZON

mil eller kontor (byggnad 2). De angrinsande takytorna
kan anvindas som kontorets takterrass eller uteytor f6r
tex ett gym. Tillkommande bebyggelse foreslds utforas
pa ett sdtt som ger ett litt uttryck i de nya delarna medan
de befintliga volymerna med den sammanhillna tegel-
gestaltningen som karaktiriserar Vixnis centrum. En
planbestimmelse /3 finns pa plankartan som syftar till att
sikerstélla detta: “Byggnadens bottenvaning mot véster utfors i
tegel. Pabyggnader ska ges ett litt uttryck dér tra och glas domine-

Vs ey

rar. iy,
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Farestagen gestaltning for pa- och tillbyggnad av dstra delen av Vaxcnds centrum. Tillbyggnaderna foreslds inneballa
kontor eller lokaler for centrumdndamal sasom tex gym. Till hoger visas inspirationsbild for gestaltningen.
Llustrationer: Utopia arkitekter.

Radhus / pabyggnader med bostéader

Ovanpa den sddra centrumbyggnaden (Pekas, nr 4)
liksom pd den lingre butikslingan (nr 3) i nord-
vist mojliggdrs bostadspabyggnader i huvudsak 1
form av radhus. P4 butikslingan i nordvist forliggs
pabyggnaderna tva meter in fran befintligt fasadliv
mot handelsstriket fOr att bryta ned bebyggelsens
skala och tydligare kunna bevara upplevelsen av
det ursprungliga centrumet. Mot parken byggs

den befintliga och slutna baksidan vister om Pekas
(byggnad 4) bort genom tillskapande av enkelsidiga
bostider. Den nya bebyggelsen mot parken medfor
att nya entréer och en omhindertagen bostadsmiljo
med forgardsmark kan skapas i ett fint sydvistldge
mot parken. Pa byggnad 4 finns en gemensam

gard som ocksa fungerar som kommunikationsyta
till takets bostdder. En bestimmelse (n5) finns pa
plankartan som syfter till att denna gardsmiljé iord-
ningsstills f6r utevilstelse och planteras.

For byggritterna ovanpa befintliga centrumbygg-
nader (nr 3 och 4) innehaller plankartan en be-
stimmelse /2 som syftar till att sikerstilla en hdg
arkitektonisk kvalitet liksom de intentioner f6r

gestaltningen som arbetats fram under planarbetet: ¢

L S
"Byggnadernas bottenviningar, det nrsprungliga V'dscnds centrum eller motsvarande volym samt tillkommande bot-
tenvaningar mot vster, utfors i tegel. Pabyggnader ska ges ett litt uttryck och utforas i en Rombination av trd och
plit/ skivmaterial”.
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Fér den lingre, nordvistra, butikslingan (nr 3) finns en planbestimmelse /5 - Inom egenskapsomridet
ska ett slapp, fran vist till dst, minst 6,00 meter brett finnas mellan de hogre byggnadsdelarna. Higsta totalhijd i
detta slapp dr +60 meter dver nollplanet. Bestimmelsen syftar till att bryta ned skalan pa byggnaden ge-
nom att undvika att hela byggnadens lingd byggs 1 fyra vaningar utan att den bryts upp i tva delar.
Bilden nedan syftar till att illustrera denna planbestimmelse.

NY TORGYTA 5 4

Ouvan befintliga Vaxnds centrum, +60 m
dver nollplanet, ska ett slapp minst 6 meter
finnas mellan de higre byggnadsdelarna.

dens lingd byggs i fyra vaningar utan att den bryts upp i tva delar.

Beek Arkitekter om gestaltningen av radhus | bostadspabyggnader:

1. Material

Fasaderna pa radbusen bestir framst av 1rd, olika skivmaterial samt mijligtvis plat. Takmaterialet dr frimst plit
eller takpapp. Beroende pa underliggande konstruktion kan radbusen komma att byggas av moduler av 1.

2. Takform

Formen dr lite olika pa de olika radbuspabyggnaderna. Pi det sodra kvarteret (kv. 4, Pekas) foreslds en variation
med olika takbijder pa de platta taken liksom med framtridande bursprak. Pa det norra kvarteret (kv. 3) som
byggs pa dr det en lek med sadeltaksformen som skapar ett varierande taklandskap.

3. Kulirer
Kulorerna dr sobra och naturndra. Tréets egna kulor som granar med tiden och olika milda nyanser pa skivmaterial
och plat for att harmonisera val med befintliga tegelfenlorer.

4. Angiring

De olika radbuspabyggnaderna har olika angiring. I det sidra kvarteret ndr man sitt radbus fran den gemensamma
gdrden som bildar en inre gata dér uppe. I det norra kvarteret fommer man till sin ligenhet via en angoringsstig
lings fasaden, synlig fran gatan, lite likt en lofigang. Ambitionen dar att skapa vildefinierade entrénischer for varje
enskilt radbus med plats for gronska eller sittnischer.

5. Balkong och bursprak
Det kommer att finnas flera formstarka element sisom utkragande bursprak som skapar rytm och variation.
Abven franska balkonger med entkel eller dubbeldirrar firekommer for att signalera boendekvalitet och dven

7 vissa lagen majligtvis takterrasser med fina utblickar mot parken i véster.
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Visionsbild av till- respektive pabyggnad av den sidra centrumbyggnaden (nr 4). lustrationen visar den vistra
Sfasaden mot Fredricelundsparken. llustration: Utopia Arkitekter.

Referensbilder for gestaltning av radhus | bostadspabygenader.
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Nytt kvarter for bostéder/seniorbostéader eller vardbostéader

Pa delar av den s6dra markparkeringsplatsen
foreslar detaljplanen ett nytt bostadskvarter (kan
dven innehalla virdbostider/virdlokaler) (kvarter
nr 5). Kvarterets bebyggelse foreslds bli mellan

4 och 6 vaningar hoga. I bottenvdningen méjlig-
gbrs centrumlokaler i ett bra handelsldge. Bebyg-
gelsens placering har valts s att en littillginglig
centrumparkering kan bevaras intill Petersbergs-
gatan liksom sd att det befintliga handelsstraket
parallellt med Petersbergsgatan kan forlingas
forbi det nya kvarteret ned till Hagalundsvigen
och Gvergangsstillet dar.

For att sikerstilla en god boende- eller vard-
milj6 finns en bestimmelse om gardsmiljo (e).
Gardsmiljon ska iordningsstillas i marknivé eller en vining upp ovan ett gardsbjilklag i det fall hela
bottenvaningen bebyggs. Utover att bestimmelsen sikerstiller en iordningsstilld gardsmiljé sa ger
den ocksd moijlighet att uppfora ett mindre hus ovan gardsbjilklaget f6r gemensamhetslokal inom
kvarteret. Byggnaden kan tex vara ett vixthus eller annan gemensamhetslokal. Gemensamhetsloka-
len far vara hogst 50 kvm stor.

For bebyggelsen i det nya kvarteret i séder (nr 5) finns dven utformningsbestimmelse (f1) som
syftar till att sidkerstilla en hog arkitektonisk kvalitet liksom de intentioner f6r gestaltningen som
arbetats fram under planarbetet. D4 centrum- eller handelslokaler kan bli aktuella i bottenviningen
sd har inlasting samt entréligen studerats i planskedet. For att undvika slutna fasader eller fasader
som upplevs som baksidor reglerar utformningsbestimmelsen (f1) ocksa detta. ” Fasader ska utforas

7 tegel och trd. Tegelkulrer ska viljas som fungerar vél med befintligt tegel i Vdscnds centrum. Huvudentréer ska
vindas ntat mot omgivande forgardsmark och ska med tegel- eller tréidetaljer ges en sarskilt omsorgsfull gestaltning.
Entréer ska finnas mot samtliga viderstreck. Fonster och/ eller dirrar ska ordnas till minst 20% av fasadens lingd i
bottenplan. Inlastning til] verksambeter ska anordnas inombus for att undvika lastkajer utmed fasaderna.”

E——

Referensbilder for gestaltning av det nya kvarteret i soder.
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Beek Arkitekter om gestaltningen av det nya kvarteret i soder:

1. Fonstersattning
Fasaderna skall ba ett formsprak som tydligt kommunicerar boendekvalitet och variation.

2. Materialitet
Tegel och trd dir de mest framtridande materialen i kvarteret, tegel framst pa ntsidan av kvarteret och pa insidan

kommer det att vara mer inslag av trd.

3. Takform
Takens form dr en modern tolkning av sadeltak. Takens gestaltning bryter ner skalan och signalerar tydligt att
det dr ett bostadskvarter samt skapar en dvergang mellan centrumfunktioner och omgivande bostider.

4. Tegelfenlirer
Kvarteret skall ha en komposition av olika tegelfenlirer som fungerar vl tillsammans med befintligt tegel i
Vaxends centrum.

5. Sockelvining

I sockelviningen kommer det ev att ligga en livsmedelsbutik eller publifa/ semi-publika funktioner och ett flertal
trapphusentréer samt en trappa upp till den upphijda garden. Entréerna ombdndertas tydligt med tegeldetaljer eller
inslag av trd. Trappan bestar med fordel av marktegel som harmonierar med dvriga kulorer.

il
VAL
A
SELL bl
T

Bl magpeen

Referensbilder fo geﬂ‘/fﬂiﬂ av det nya kvarteret i sider. Beek arkitekter.
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Markens utformning

Huvudinriktningen i férslaget dr att Vaxnis befintliga handelsstrak liksom dess inre torg bevaras
och utvecklas. Handelsstraket kan forlingas i s6der for att ansluta intill det nya kvarteret (nr 5) och
mot Hagalundsvigen. Handelsstrikets entré mot vister kan forstirkas ytterligare genom utform-
ning av markmaterial liksom utformning och anvindning av byggnadernas bottenviningar.

Littillgdngliga parkeringsplatser till centrum foreslas bevaras i norr samt i sydost intill Petersbergs-
gatan. Parkering i huvudsak avsedd for tillkommande bostider foreslas i planomradets vistra del
intill Fredricelundsparken. Parkeringen i vister anordnas intill en tillkommande gardsgata. Gérds-
gatan, inom kvartersmark, sikerstiller att tillginglighet kan I9sas till de f6reslagna bostiderna mot
vister. For markparkeringsplatserna finns bestimmelser om att dessa ska planteras och att slipp ska
finnas mellan parkeringsplatser f6r att undvika f6r linga rader med parkerade bilar (n2 och n4). For
ndgra ytor (ndrmast Hagalundsvigen i séder, inom handelsstraket, strax intill nya Vixnis torg i norr
samt intill Petersbergsgatan i nordost) fir parkering inte anordnas (nl). Detta syftar till att siker-
stilla trygga och tilltalande utemiljéer pa viktiga platser i centrum. Cykelparkering far dock finnas

inom dessa ytor.
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Lilustration som visar hur markens utformning planeras att utforas. Illustration Beek arkitekter och
stadsbyggnadsforvaltningen.
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Bebyggelsens utbredning har reglerats genom att peka pa ytor som inte far bebyggas, prickmark.
For handelsstraket, dir befintligt skdrmtak finns, innehaller plankartan en bestimmelse (b) som
innebdr att skdrmtak far anordnas inom den prickmarken.

Utanf6r nya Fredricelundsskolan, nordvist om Vaxnis centrum, ligger nyanlagda Vixnis torg med
planteringar, sittplatser, konst mm. Projekteringen av torget dr forberett £for att mojligedra en hall-
plats f6r snabbusslinjen i Karlstadsstriket vilket denna detaljplan tar hinsyn till.

Befintliga entréer till centrumomridet ligger kvar och forstirks genom tillkommande bebyggelse.
Befintligt strak utmed Pekas, under skdrmtak, férlings till Hagalundsvigen utmed det nya kvarteret.

Da planférslaget innebir att nya bostadsentréer tillskapas 1 vistra delen av omradet mot Fredri-
celundsparken innebir det att denna del av omradet blir en tryggare och mindre sluten sida. 1
anslutning mot dessa entréer kan uteplatser, planteringar, cykelparkeringar mm anordnas.

Kulturhistoriska varden

I Vaxnis centrum dr ingen enskild byggnad utpekad med ett hogt kulturhistoriskt virde. Vixnis
centrum har dock en omsorgsfull utformning vint mot ett inre gangstrak och har tydliga tidstypiska
kvaliteter fran tiden da omradet planlades f6r forsta gangen pa 1950-talet och speglar det f6r tiden
ridande planidealet, att lata nya bostadsomrdden ha tillh6rande samhillsfunktioner sisom skola,
nirbutik, park och lekplats for att fungera som egna smasambhillen. Kvaliteter och karaktirsdrag
finns beskrivna och illustrerade lite djupare pa sidan 8.

Planférslag

Foreslagen gestaltning av ny bebyggelse har utarbetats med ambitionen att ursprunglig bebyggelses
kvaliteter och sdrdrag i stora delar ska kunna bevaras liksom att den ursprungliga bebyggelsen ska
kunna vara ldsbar dven efter att omridet byggts till. Plankartans utformningsbestimmelser syftar till
just detta vid sidan av att uppna en god arkitektoniskt niva. Bebyggelsens gestaltning och detaljering
behover studeras vidare 1 bygglovskedet.

I omradet finns dven andra objekt sisom tegelmurar, skdrmtak och eventuellt dldre skyltar som kan
vara virdefulla att bevara och lyfta fram vid utvecklingen och upprustningen.

Natur / Gronytor och vaxtlighet

Nordvist om planomridet kilar sig 12 skogen ner. Skogen vixer pa en hdjd som kallas f6r Talldsber-
get och skiljer Gustavsberg (i vister) frin Vaxnds (i Oster). 12 skogen dr ett populdrt ndrstrévomrade
tor rekreation sdsom promenader och 16pning och har omfattande stigsystem och nirheten hit
upplevs som en stor tillgang och kvalitet.

Inom planomradet 4r marken 1 huvudsak hirdgjord och bestar av handelsstraket samt parkerings-
platser norr respektive sdder om centrum. Vister om centrumet finns en zon med parkering, inlas-
ning och dtervinningsstation som asfalterats. Centralt i Vaxnis som stadsdel finns stor tillgang till
parkytor f6r rekreation och lek. Fredricelundsparken, parkleken, Himlabacken och Stenhagsparken
sitter 1 princip samman till ett stort gronomrade och ger Vixnis centrum god tillgang till grénomra-
den.

Petersbergsgatan kantas pd vistra sidan av planterade trid som utg6r biotopsskyddad allé.
Planférslag

For det s6dra kvarteret skapas en bostadsgard mellan husen. I anslutning till radhusen pa centrum-
bebyggelsens tak kan mindre gardsmiljéer skapas. Métet mellan tillkommande bostidder och Fredti-
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celundsparken ér viktig da bostidernas narmaste och mest kvalitativa utemilj6 dr Fredricelundspar-
ken.

Detaljplanen dr mojlig att genomfora utan att paverka triden i tridraden utmed Petersbergsgatan.

Fragan om dispens frin allminna biotopskyddet dr dirmed inte aktuell.

Narhet till gronomrade

Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-
strévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km).

Planférslaget bedoms uppfylla alla malen nér det giller nirhet till gréonomriden med god marginal.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet; Vaxnis centrum, har mycket god servicenivd med mataffirer, bibliotek, fritidsgard,
frisér och annan service. I anslutning till Vaxnis centrum finns ocksd Vaxnis virdcentral och f6r-
skola liksom Fredricelundsskolan som dr en kommunal grundskola (F-6).

Planomrédet ligger mindre dn 3 km fran Karlstads centrum liksom till Bergviks képcentrum med
ett stort utbud av service.

Planférslag

Detaljplanen méjliggor att Vixnis centrum kompletteras med bostider och kontor som komple-
ment till den pagaende centrumverksamheten. Det dr viktigt att forsoka bibehalla eller forbittra
serviceutbudet i centrum. Detaljplanen medger darfor inte att befintliga centrumlokaler i botten-
vaningarna byggs om till bostdder utan ska anvindas for centruméindamal. For det nya kvarteret
i soder ger detaljplanen méjlighet att anvinda bottenplan f6r bade bostider och centrumlokaler/

handel.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Hallplatser for lokaltrafiken finns i pa flera platser i direkt anslutning till planomradet. Hallplatserna
ar Vaxnis centrum, Vixnis bytespunkt, Violgatan och Vardcentralen Visterstrand. Omradet fo1-
s6rjs med ett flertal busslinjer med god trafikering.

Planférslag

Det 6vergripande planprogrammet f6r planomradet innehéller méjligheten till en framtida gen
draging av buss- och snabbusstrafik genom Vaxnis frin Klaramotet, via Vixnis industriomrade

till Vaxnds centrum och sedan vidare visterut mot Hagalundsvigen. Norr om planomradet, inom
Vaxnds torg, dr det forberett for ett nytt héllplatslidge vilket skulle kunna ge centrum ett dnnu battre
kollektivtrafiklige. Den nu aktuella detaljplanen innehaller en liten justering av kvartersmarken i
nordvistra delen av planomradet, en liten del av den norra parkeringsplatsen, fér att mojliggéra en
framtida bussgata liksom for att medge viss angéring for behoriga transperter till Fredricelundssko-
lan.

Gang- och cykeltrafik

Vaxnds centrum har ett vil utbyggt gang- och cykelnit och det upplevs enkelt att orientera sig.
Genom Fredricelundsparken 16per ett nit av gang- och cykelvigar som ansluter malpunkter i omra-
det sisom handelsomridet, skola och f6rskola, idrottsomraden, naturomriden samt bostadsomra-

den.
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Fran Vixnis centrum finns koppling séderut genom tunnel under Hagalundsvigen vidare mot
Gruvlyckan. Aven norrut, genom bostadsomrédet, finns koppling till 12- skogen, samt Ssterut mot
industriomradet. Gang- och cykelbana finns utmed Petersbergsgatan liksom utmed Hagalundsvi-
gen. Straket genom Fredricelundsparken i 6st-vistlig riktning liksom gang- och cykelvigen utmed
Petersbergsgatan utgdr del i huvudceykelnitet i Cykelplanen fran 2014. Straket utmed Hagalundsvi-
gen utgdr pendlarstrdk och stomnit i cykelplanen.

Planférslag

Inom Vaxnis centrum I6per det interna handelsstraket under befintligt skirmtak. I samband med
byggande av det nya sédra kvarteret f6rslds att gangstraket forlings f6rbi kvarteret och ansluter mot
befintligt 6vergingsstille Sver Hagalundsvigen.

Gang- och cykelkopplingarna vister om centrum ska fortydligas i samband med byggande av den
foreslagna angoringsgatan. Gatan utformas som en smal girdsgata pd kvartersmark.

Tva for allminheten viktiga gang- och cykelkopplingar mellan Petersbergsvigen och Fredricelund-
sparken i Gst-vistlig riktning genom Vaxnis centrum sikerstills pa plankartan. Beteckning x, mark-

reservat for allmin gang- och cykeltrafik, finns av den anledningen pa plankartan.

Biltrafik och gatumiljé
Planomradet angdrs via Petersbergsgatan. Tva markparkeringsplatser finns, en norr om och en

soder om Vaxnis centrum.

Planférslag
Befintliga angéringspunkter fran Petersbergsgatan foreslds behillas. Plankartan innehéller bestdm-

melse om utfartsférbud mot det nya torget i nordvist liksom mot Hagalundsvigen i sdder.

Med hyjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg dr beddmningen att foreslagen tillkommande be-
byggelse inom planomradet generar ungefir 400 bilrorelser per dag, Denna tillkommande trafik be-
doéms inte paverka framkomlighet eller kapacitet i ndgon stérre omfattning vare sig pa statliga eller
kommunala vigar och gator. D4 atervinningsstationen inom Vaxnis féreslds minska till ungefar
hilften i storlek, och en ny dtervinningsstation foreslas uppforas vid Hultsbergsmotet vid E18 kan

detta vintas innebira en minskning av trafik for atervinning i Vaxnds centrum.

Parkering

Tvd befintliga markparkeringsplatser finns i omradet, en norr om och en séder om Vixnis centrum.

Planférslag

D omradet innehaller vitt skilda verksamheter med olika behov har en parkeringsbedémning tagits
fram for planférslaget. Bedémningen ger en inriktning pa bedémt parkeringsbehov. Slutgiltigt antal
parkeringsplatser liggs fast i bygglovskedet da defintiv férdelning mellan sma och storre ligenheter
liksom antal radhus och total bruttoarea f6r bostdder kan presenteras. Bedémningen i planskedet

visar att ca 170-200 parkeringsplatser behévs f6r hela planomradet.
Vid bygglovskede bér samnyttjande och 6vriga dtgirder i gron resplan kunna nyttjas.
Lattillgingliga parkeringsplatser till centrum f6reslas bevaras i norr samt i sydost intill Petersbergs-

gatan. Parkering i huvudsak avsedd fér tillkommande bostider f6reslas i planomréidets vistra del

intill Fredricelundsparken. Parkeringen i vister anordnas intill den tillkommande girdsgatan. For
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markparkeringsplatserna finns bestimmelser om att dessa ska planteras och att slipp ska finnas
mellan parkeringsplatser for att undvika for linga rader med parkerade bilar (n2 och n4). Fér nagra
ytor (ndrmast Hagalundsvigen i séder, inom handelsstriket, strax intill nya Vaxnds torg i norr samt
intill Petersbergsgatan i nordost) far parkering inte anordnas (nl). Detta syftar till att sdkerstilla
trygga och tilltalande utemiljéer pa viktiga platser i centrum. Cykelparkering far dock finnas inom

dessa ytor.

Cykelparkering ska anordnas pa den egna fastigheten enligt gillande norm. For att fa till stind att
fler viljer cykeln ska cykelparkeringsplatser i markplan alltid vara placerade nirmare entrén dn vad
bilparkeringarna dr. For bostdder ska minst hilften av platserna vara viderskyddade och minst hilf-

ten av platserna i nira anslutning till entrén och 1 markplan.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden
Sweco har upprittat ett geotekniskt utlitande (2022-01-14 reviderad 2022-09-23) avseende ny de-
taljplan i syfte att klarligga de geotekniska forutsittningarna f6r det fortsatta detaljplancarbetet.

Geoteknisk undersckning har utférts under perioden augusti-september 2022. Resultat fran nu
utférd undersdkning redovisas i Markteknisk undersékningsrapport (MUR)/geoteknik daterad
2022-09-23.

Jordlager- och grundpattenforhallanden

Inom omradet férekommer Gverst fyllning, Naturligt lagrad jord under fyllning bestar av
finkorniga sediment ovan fast friktionsjord pa berg. Fyllningen bestar huvudsakligen av &verbygg-
nadsmaterial bestdende av krossmaterial och dess miktighet bedéms variera mellan ca 0,5 m till 1,0
m. Naturligt lagrade sediment utgdrs 6verst av ca 0,5 a 1,0 m torrskorpelera och silt som atfoljs av
lera med mycket lag odridnerad skjuvhillfasthet. Lerans maktighet varierar frin nira noll i den nord-

Ostra delen till ca 15 2 20 m i de vistra, centrala och sodra delarna av omridet.

Lerans odrinerade skjuvhallfasthet uppgar enligt nu och tidigare utférda undersékningar till ca 10
kPa i sin 6vre del f6r att mot djupet 6ka till ca 15 kPa fran nivd +42 éka med 2,5 kPa/m (okorti-
gerade virden). Leran dr mellan- till hégsensitiv och klassificeras som kvicklera mot djupet. Lerans

vattenkvot varierar mellan 40 % och 65 % och dess konflytgrins mellan 25 % och 45 %.

Leran ar normalkonsoliderad for nuvarande forhillanden. Deformationsmodulen, ML, strax Gver
forkonsolideringstrycket uppgar enligt tidigare undersékningar till mellan ca 300 och 400 kPa i
lerans 6vre del f6r att mot djupet uppga till ca 900 kPa.

Sattningar
Férekommande lera dr normalkonsoliderad f6r nuvarande forhallanden. Leran dr mycket sittnings-
bendgen. Sittningar kommer att utvecklas for alla laster som innebdr en nettospianningsékning i

leran Sver tid.

Stabilitet

Stabilitetsberdkningar har utférts med programvaran GS Stability (BEAST2003) f6r cirkuldrcylin-
driska glidytor i odrinerad och kombinerad analys. Stabilitetsberdkningar har utforts

med totalsikerhetsmetoden. Stabilitetsberdkningar har utforts i tva sektioner mot befintligt utjim-
ningsmagasin for dagvatten. Resultatet visar att totalstabiliteten f6r omradet dr tillfredsstillande. Vid
schaktarbeten ska lokal stabilitet virderas och beriknas f6r varje enskilt fall.
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Markradon
I nirliggande omrade (fastighet Pannan 1) direkt nordost om aktuellt planomrade har markradon-

undersokning utforts tidigare. Marken klassas dir som ldg- till normalradonmark.

Grundldggning
Sweco skriver vidare att avseende grundlidgening erfordrar planerade byggnader djupgrundligegning

med spetsburna piélar for ett sittningsfritt utférande. Golv ska utféras som fribirande.

Sweco konstaterar att med nuvarande underlag foreligger inte nagot hinder eller allvarliga restrik-
tioner ur geoteknisk synpunkt f6r detaljplanens genomférande. Kompletterande geoteknisk under-
s6kning ska utforas i detaljprojekteringsskedet. I detaljprojekteringsskedet ska ett ndra samrad ske

mellan markprojektor, konstruktér och geotekniker.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger idag inom kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA. Vatten och avlopp
finns norr om planomradet i Vixnis torg men ocksd Oster om planomrédet 1 Petersbergsgatan.

Planomradet dr anslutet till det allminna ledningsnitet i norr mot Vixnis Torg.

Planforslag

Detaljplanen innehaller u-omraden f6r befintliga allmdnna vatten- och avloppsledningar.

En férutsittning for planens genomfdrande ér att allt tillkommande spillvatten fran planomradet
miste anslutas till ny férbindelsepunkt i Petersbergsgatan och far alltsa inte anslutas till befintlig
torbindelsepunkt mot Vaxnds torg. Detta beror pa att befintlig férbindelsepunkt inte har kapacitet
att ta emot nagot tillkommande fléde. Anslutningen mot Petersbergsgatan kan behéva ske med
trycksatt avlopp. Det nya s6dra bostadskvarteret har mojlighet att ansluta till vatten och avlopp

lings med Petersbergsgatan.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns utbyggda i omradet. Vister om planomradet finns ett stort utjimnings-
magasin som vid stora regn férdréjer dagvatten fOr hela stadsdelen. Magasinet syftar till att f6rdréja
dagvatten nir ledningsnitet gar fullt. Dagvatten frin planomradet leds till befintligt ledningsnit,
utan att passera utjimningsmagasinet, som ligger uppstroms befintliga ledningar. Dagvatten fran
planomradet leds via ledningsnitet till laglandet Oster om Vixnis dir det leds genom ett svackdike
som bromsar upp flédet, f6rdrdjer vattnet och medger att partiklar kan fillas. Direfter leds dag-
vattnet vidare i ledningsnit till recepient (Klardlven, Vistra dlvgrenen och Skoghallsddran) Cen-
trumomradet har idag tva befintliga dagvattenanslutningar. Det nya bostadskvarteret har méjlighet
att ansluta lings med Petersbergsgatan eller till u-omridena i norr och vister om byggnaderna i
anslutning till den norra respektive sddra parkeringsplatsen. Planen férutsitter att fastigheten har
dagvattenseparerat, det vill sdga, dag- och dridneringsvatten fér inte vara pakopplade pa spillvatten-

ledningen.

Planforslag
Planférslaget forutsitter en flytt av dagvattenledningar runt det sédra kvarteret. Plankartan innehal-
ler u-omradet f6r de nya ligena. Plankartan innehéller dven u-omraden f6r befintliga dagvattenled-

ningarna i den planerade angéringsgatan.

22



Planens genomférande bedéms inte innebdra ett 6kat dagvattenfléde, d4 marken redan idag ar
hardgjord. I arbetet med Dagvattenplanen har krav pa t6rdrdjnng inforts. Dagvatten fran héard-
gjorda ytor inom planomradet ska ledas till lokal dagvattenanliggning med frsorjningskapacitet
motsvarande minst 10 mm nederbérd per kvadratmeter hardgjord yta.

Vid ombyggnation och vid anldggande av de gréonytor som planen foreskriver ska dagvattnet sd
lingt som mdijligt renas genom fordrojning t6r att undvika att féroreningar och niringsimnen till-
tors 1 stadens vattenomraden. Genom att lata dagvattnet frin parkeringsytorna ledas Gver
regntridgardar, nedsinkta gronytor och infiltrationsstrak 1 de pa parkeringsytorna planerade grona
ytorna, kan riskerna med foéroreningar i dagvattnet fran parkeringsplatserna hanteras pa ett bra sitt.
Nir dagvattnet limnat planomradet rinner det vidare mot bl.a. laglandet 6ster om Vixnis dér yt-

terligare rening och viss infiltration sker.

Skyfall

Vid stora skyfall, vid exempelvis ett 100-drs regn, klarar inte ledningsnitet att ta hand om allt regn-
vatten, utan regnvattnet kommer att avledas ytledes. Vattnet leds d4 till Fredricelundsparken. I dag
finns ett instdngt omride inne vid centrumbebyggelsen i nordost. Vid ett 100-drs regn kan det idag
ansamlas vatten upp till 0,1-0,5 m.

Mellan den sédra centrumbyggnaden och den sddra parkeringsplatsen finns ett lagstrak mellan

Petersbergsgatan och Fredricelundsparken som fungerar som skyfallsstrak vid stora regn.

Planforslag

Vid nybyggnation och ombyggnation bér marken inom fasticheten hojdsittas sa att inga nya
instingda omraden uppstir. Planomradet bor efterstrivas att hojdsittas sa att skyfallet fritt kan avle-
das mot Fredricelundsparken, utan att skada fastigheter och byggnader. Det dr upp till fastighetsdga-
ren att hantera det redan instingda omradet vid skyfall, detta kan ske genom justerad héjdsittning

vid infarterna mot Petersbergsgatan.

Skyfallsstraket mellan Petersbergsgatan och Fredricelundsparken behéver behillas dven framledes
tor att sikerstilla att vatten kan fléda ytledes vid skyfallsregn. Straket behéver dven framledes héjd-
sattas ca 2 dm under omgivande mark, detta kan vid ombyggnad tex géras med kantsten eller/och
hojdsittning. Skyfallsstriket regleras med beteckning u, pa plankartan.

Tryckstegring
Hus inom planomridet med fem eller fler vaningar kan komma att behéva ha egen tryckhdjning av

vatten f6r att hogt belidgna ligenheter ska erhilla erforderligt vattentryck.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,2 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om dridnvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas. Dimningsnivd f6r dagvatten kommer framga

av den nybyggnadskarta som tas fram infér genomférandet.
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/

 Forslag till angoring och vindning

o for renballningens fordon for att na

o\ mytillkommande bostiders avfallsrum/
4/ avfallskarl,

Avfall

Planforslag
Avfall frin befintliga verksamheter planeras att hanteras enligt befintliga férhallanden eller med jus-

teringar av dessa i samband med eventuella ombyggnader av verksamhetslokaler eller dess lastzoner.

Avfallsutrymmen fran nya bostider ska vara placeras littillgingligt i nya byggnader eller pd kvarter-
smark intill dem. Det dr viktigt att utrymmen och ligen f6r avfallshantering méjliggor killsortering
och aterbruk dir privatpersoners och verksamheters olika behov f6r framtiden beaktas. Storre
utrymmesbehov dr att vinta. For bostdderna i vister férutsitter planen att renhéllningens fordon
kor in pa angdringsgatan och kan vinda mitt pd angdringsgatan ungefir enligt ovan redovisad skiss.
Avfallsrummen eller avfallsbehéllarna behover planeras utifrdn den tillgingligheten som l6sningen

gef.

I Fredricelundsparken finns idag en storre dtervinningsstation f6r férpackningar och tidningar.
Detaljplanen férutsitter eller reglerar inga férindringar f6r dtervinningsstationen. Stationen pla-
neras dock vid genomférandet av aktuell plan ersittas med tvéd nya ldgen sa att omrddet som utgdr
atervinningsstation idag dter kan Gverga till Fredricelundsparken och anvindas som parkmark. Tvi
bygglov for nya dterviningsstationer har godkints. Det ena ldget dr strax norr om Vaxnds centrum
inom fastigheten Karmen 4 och det andra ldget ligger intill Hultsbergsmotet vid Hagalundsvigen.
Framtida férdndringar i rutiner kring férpackningar och uppsamling fastighetsnira kan minska
behovet av stora stationer eller av antalet stationer.

Energi och elnat

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar f6r en hallbar energiférsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor dirfor uppfylla héga krav pa energieffektivitet och det dr 6nskvirt
att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Fjarrvirmeledningar finns i planomradet.
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Planforslag
Detaljplanen innehaller u-omraden for att sikerstilla fjarrvirme, el- samt stadsnitets ledningar
under kvartersmark.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvéamning

Planomrédet ligger pa ungefir +50 meter Gver havet (RH 2000). Vigarna in till planomradet ligger
pa ungefir samma héjd och hégre. Omridet utsitts ddrmed inte £f6r 6versvimningsrisk frin varken

Klarilven eller Vanern.

Fredricelundsparkn vister om planomradet blir vattenfyllt vid skyfall. Vatten frin planomradet rin-
ner visterut vid skyfall. Skyfallsstraket mellan Petersbergsgatan och Fredricelundsparken sdkerstills

pé plankartan med beteckning u2.

Trafikbuller
Planomrédet utsitts fOr trafikbuller fran E18, Hagalundsvigen, Petersbergsgatan och eventuellt fran

planerad bussgata norr om Fredricelundsparken.

En bullerutredning har tagits fram f6r planférslaget (WSP 2021-06-28). I utredningen framkommer
att den ekvivalenta ljudnivin Gverskrider riktvirde pa 60 dBA vid fasad nidrmst Hagalundsvigen. 1
ovrigt innehdlls riktvirden pa 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Trafikbullerférordningen sdger att om riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fa-
sad 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot
en sida dédr 70 dBA maximal ljudniva inte Gverskrids nattetid vid fasad. I det sydvistra huset bor
dirfor ligenheter planeras genomgaende med minst hélften av bostadsrummen i en bostad vinda

mot den norra fasaden dir 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd innehalls.

For flerbostadshusen i séder kan en gemensam uteplats anordnas pd garden dir riktvirden inne-
halls. Fér radhusen dr gemensam uteplats normalt inte ett alternativ. Berdkningarna visar dock att

riktvirden innehalls vid samtliga enskilda uteplatser.

Planforslag

Detaljplanen innehaller en bestimmelse (m) fOr storningsskydd f6r bebyggelsen lingst ned i séder,
nirmast Hagalundsvigen, dir riktvirdet pa 60 dBA ekvivalent ljudnivd 6verskrids. Bestimmelsen dr
formulerad sa att bostadsbyggnader ska utféras sammanbyggda utan 6ppningar med syfte att skapa
en ljudddmpad sida. Ligenheter ska planeras sd att minst hilften av bostadsrummen i varje ligen-
het orienteras mot en ljudddmpad sida eller utgbras av enkelsidiga ligenheter som dr mindre 4n 35
kvadratmeter.

Byggnaderna nirmast Hagalundsvigen innebir genom sin placering och avgrinsning en avskdrm-
ning av trafikbuller som skapar en bullerdimpad girdsmilj6 f6r hela kvarteret. Plankartan innehal-
ler en administrativ bestimmelse som sdkerstiller att bygglov f6r bulleravskdrmande bebyggelse
behoéver hanteras torst eller parallellt med Gvrig bebyggelse inom kvarteret.
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Brand

1 Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Foér bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Tr1, Tr2 och Trn. Bostidder och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler 4n ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig for bostider upp till 23 meter (cirka 8 viningar) med hjilp av riddnings-
tjansten. Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig for byggnader i upp till 16 vaningar for
bostider. Fér bostadsbyggnader 6ver 16 vaningar krivs trapphus Trl.

Luftkvalitet
Planférslaget bedoms inte paverkas av eller ge upphov till forsimrad luftkvalitet som Gverstiger de
miljokvalitetsnormer som finns for luftkvalitet. Planomradet dr beldget i ett relativt Sppet landskap

och omges inte av nigra stora trafikleder.

Tidigare har luftkvaliteten utretts i detaljplan f6r kv Bjilken. Det omradet ligger nidra Hagalundsvi-
gen, men ocksa nira B 18. Den utredningen visade inga 6verskridanden av miljokvalitetsnormer
kopplade till luftkvalitet.

Markféroreningar
Omriédet har tidigare varit akermark innan befintlig markanvindning byggdes ut. Eventuellt kan
marken fyllts ut med okinda massor.

Da det 1 en del av Vixnis centrum lidngre tillbaka i tiden funnits en kemtvitt har det tagits fram en
utredning om eventuella féroreningar (Orbicon 2018-12-20). Orbicon har utfért provtagning av

inomhusluft och porgas med avseende pa klorerade 16sningsmedel.

Resultatet av de tvd inomhusluftmitningarna som utférdes visade inte pa nagra halter av klorerade
l6sningsmedel Gver laboratoriets detektionsgrinser. Detektionsgrinserna dr mycket laga och ligger
under referenskoncentrationen f6r bostadshus (Rfc), siledes finns ingen kad risk f6r arbetare 1
byggnaden med avseende pa klorerade 16sningsmedel i luft. Resultaten fran porluftsmitningen som
utférdes utomhus under gatsten och inomhus under betongplattan pa byggnaden visade inte pa

ndgon férekomst av klorerade 16sningsmedel 6ver rapporteringsgrinsen.

Rapporteringsgrinsen for vissa analyserade dmnen ligger 6ver referenskoncentrationen (Rfc) f6r
bostadshus. Men da rapporteringsgrinsen understiger Rfc*10, dér 10 utgdr en konservativ vald ut-
spadningsfaktor dd endast en del av porgasen under en byggnad kan tinkas bidra till inomhusluften,
bedéms ingen risk féreligga.

Orbicon skriver att inga kompletterande undersckningar eller vidare atgirder med avseende pi

klorerade I6sningsmedel bedéms nédvindiga.

Det finns didrmed i dagsliget inget som tyder pd risk f6r markféroreningar. Om markféroreningar
trots allt skulle patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvaltningen)
informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska dé utféra/komplettera markférorenings-

undersékning och sanering om det behovs.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten

ningen och dagvatten. Upprittande av exploateringsavtal
och tilligg till tomtrittsavtal.

Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,

Exploator Exploatering inom kvartersmark

Avtal

Kommunen avser att ingd exploateringsavtal och tilldgg till tomtrittsavtal med exploatéren anga-

ende parternas skyldigheter och rittigheter samt utférande och betalningsansvar fér genomférandet
av planen. Avtalens huvudsakliga innehall framgir under styckena Fastighetsrittsliga atgarder samt Tek-
niska atgarder nedan. Infér granskningen av detaljplanen fOreslds parterna vara verrens om innehal-

let 1 exploateringsavtalet.
Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor behov av ny fastighetsbildning som berér Ribban 1 (som ocksé dr moijlig att
dela i fler fastigheter) samt den kommunala fastigheten Vaxnds 2:1. I vister mot Fredricelundspar-
ken ska de ytor som planerats som kvartersamark fOr parkering samt angdringsgata Gverga till Rib-
ban 1. I norr mot torget, i sdder mot Hagalundsvigen och Petersbergsgatan sker reglering fran Rib-

ban 1 till Vixnids 2:1 med syfte att ligga fast befintliga eller f6r torget projekterade forutsittningar.

I nordvistra delen av parkeringsplatsen har en yta {6t allmin plats Torg (Torg. Gang- och cykeltrafik,
busstrafik och angoringstrafik tillats) planlagts for att moéjliggdra viss angéring av behériga transporter
till Fredricelundsskolan liksom fOr ett framtida eventuell snabbuss-strak. Denna yta foreslas 6verga

till den kommunala Vaxnas 2:1.
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‘ Frin Vixnds 2:1 til] Ribban 1
A Frin Ribban 1 till Vixnds 2:1

O Aktuell och underliggande plan mijliggor reglering fran Ribban 1 till Vascnds 2:1

I norddstra delen av planomridet har Petersbergsgatan byggts ut med ett mindre hérn inom Ribban
1. Detaljplanen och underliggande gillande detaljplan mojligg6r en fastighetsreglering dir den delen
av Petersbergsgatan kan 6verga till Viaxnis 2:1. Foreslagna fastighetsrittsliga dtgirder illustreras pa

kartan ovan.

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Officialservitut for allmin gang- och cykeltrafik (1780K-92/78.2) finns vid norra parkeringen intill
centrumanliggningen. Servitutet dr fortsatt aktuellt och regleras med x pa plankartan. Centralt
genom omradet, mellan Petersbergsgatan och Fredricelundsparken, finns ytterligare ett viktigt strak
for allmin gang- och cykeltrafik. Detaljplanen reglerar dven detta strak med x, markreservat for
allmin gang- och cykeltrafik. Servitutsrittighet behéver sikras ocksa f6r detta strak.
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Norra delen av planomradet berdrs av ledningsritter £6r allminna underjordiska ledningar (1780K-
92/78.3 och 1780K-2017/66.2). Dessa omraden forses med beteckning u pa plankartan. Plankartan
torses ocksa med beteckningen u f6r dagvattenledningar i nord-sydlig riktning samt i planerade om-
liggningsstrak kring det s6dra kvarteret. Befintliga ledningsritter ska kompletteras for att omfatta
aven dessa u-omraden.

Vid sédra infarten fran Petersbergsgatan innehaller plankartan ett omrdde f6r gemensamhetsanligg-
ning som syftar till att sidkerstilla gemensamt omrade for tillfart till eventuellt olika fastigheter inom
planomradet.

I det fall fastigheten delas i fler fastigheter sd kan gemensamhetsanliggning f6r spillvatten, vatten
och dagvatten behéva upprittas.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader £6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten
Dagvattenledningar runt den sdra parkeringen behéver flyttas i samband med att det s6dra kvarte-

ret genomfors. Flytt av ledningen bekostas av exploatéren.

Dagvattenmagasinen i Fredricelundsparken kan komma att paverkas i mindre omfattning av mark-
arbeten som krivs i anslutning mot den nya angdringsgatan i vister. I samband med eventuella £61-
dndringar gestaltas motet mellan gingstdk och parkmark liksom dess ligomrdden om. Kommunen

bekostar eventuella atgirder i parken till £6ljd av detaljplanens genomférande.

Parkering

Parkering f6r omradet 16ses inom eller 1 anslutning till den egna fastigheten i huvudsak enligt f6rslag
pa illustrationsplanen. Planen ger ocksd méjlighet till underjordisk garage f6r det nya kvarteret i
séder.
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Markféroreningar

Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta
enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfororeningar pitriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsundersékning och sanering om det behovs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser
Planens genomférande bedéms inte kunna innebira nigon betydande miljépaverkan. Planomradet

har en lag kinslighet f6r paverkan och planen i sig genererar inga egna miljéproblem.

Planférslaget medfor att det befintliga Vaxnis centrum kompletteras med nya bostider och lokaler.
Kompletteringarna sker i ett omridde som har vil utbyggd kommersiell och offentlig service liksom
ett relativt centralt och ett mycket kollektivtrafikstarkt ldge. Projektet bidrar till ett effektvt nyttjande
av mark och bidrar till ett transporteffektivt samhille dd behovet av transporter for vardagslivets
behov kan hillas pa en ldg nivd. Projektet innebér ocksa att befintlig infrastruktur sisom gator,
gang- och cykelbanor, busshiéllplatser, fjirrvirmenit liksom vatten och avlopp kan anvindas i stor

utstrackning,

For att astadkomma goda boendemiljéer har plankartan férsetts med bestimmelser f6r husens héjd
som innebir att goda ljustérhillanden kan uppnés. Ytorna mellan Vaxnis centrum och Fredri-
celundsparken har studerats sa att boende far tillgang till littillgdngliga kvalitativa utemiljéer utan
avskiljande barridrer. Trygghetsaspekterna har beaktats i den utstrickning att projektet syftar till att
skapa trygga och trivsamma miljSer, bidra till ett mer méingfunktionellt centrum och att férséka
bygga bort de upplevda baksidorna i centrum genom att tillféra entréer pa idag slutna fasader.

I Fredricelundsparken finns idag en stérre atervinningsstation fér férpackningar och tidningar.
Vid genomférandet av detaljplanen planeras for en ersittning av stationen. Friagan om nya ligen for
atervinning har studerats parallellt med planarbetet. Bygglov har sokts och erhallits f6r tva nya ligen
som planeras som ersittning for atervinningsstationen vid Vaxnis centrum. De tva ligen som givits
bygglov dr vid parkeringsplatsen norr om Vaxnds centrum (kv Karmen) liksom vid Hultsbergs-

motet.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivéder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara fér patagliga oligenheter.

Recipienten f6r dagvattnet inom planomradet dr Klarilven - Vistra dlvgrenen och Skoghallsadran.
Status dr mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.

Dagvattnet fran Vaxnis centrum ligger ca 1,7 km vattenvigen frin recipienten. Dagvatten frin pla-
nomradet foreslds ledas 6ver grona ytor inom planomradet innan det nar ledningsnitet. Dagvatten
fran Vixnds centrum leds ocksa 6ppet genom Vixnis ligland 6ster om planomradet innan det nar
recipienten.

Planférslaget bor innebira att andelen hardgjord yta blir oférindrat vid genomférandet eller i bdsta
fall nagot minskad andel hardgjord yta jimfért med nuldget. En inriktning mot ett mer hallbart
resande som kan férvintas vid den mer effektiva markanvindning som planeras kan ge sma positiva
effekter pa miljokvalitetsnormer bade f6r luft och vatten.
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Nigra negativa konsekvenser for vattenkvaliteten bedéms inte uppsta. Sma positiva konskevenser
skulle kunna uppstd. Andelen héardjord yta kan minska ndagot. Planeringen bedéms vara trafikef-
tektiv vilket skulle kunna leda till ett minskat personbilsanvindande och didrmed minskade utslipp.
Detaljplanens paverkan pa Klardlven bedéms bli obetydlig eller svagt positivt.

Planen anses inte medverka till att miljokvalitetsnormerna Sverskrids.

Naturvérden
Detaljplanen dr mojlig att genomfora utan att paverka triden i tridraden utmed Petersbergsgatan.
Fragan om dispens fran allmidnna biotopskyddet dr ddrmed inte aktuell.

I viister, mot Fredricelundsparken, har f6rslag till gestaltat mote mot parken tagits fram och siker-
stillts med planbestimmelser. Inga virdefulla trid bedéms paverkas.

Stadsbild och kulturmiljé

I Vaxnis centrum dr ingen enskild byggnad utpekad med ett hogt kulturhistoriskt virde. Vaxnis
centrum har dock en omsorgsfull utformning vint mot ett inre gangstrak och har tydliga tidstypiska
kvaliteter fran tiden da omradet planlades f6r forsta gangen pa 1950-talet och speglar det f6r tiden
ridande planidealet, att lata nya bostadsomrdden ha tillh6rande samhillsfunktioner sdsom skola,
nirbutik, park och lekplats for att fungera som egna smasambhillen.

Bebyggelsen och miljén i Vixnis har arkitektoniska och kulturhistoriska virden. Forslaget har utar-
betats och plankartan férsetts med planbestimmelser som syftar till att behalla befintlig bebyggelse
som ldsbar dven efter ombyggnationen liksom till att uppna en hog arkitektonisk niva som relaterar
till befintliga kvaliteter.

Planférslagets foreslagna tillkommande byggnadsvolymer har studerats och utarbetats i relation till
omgivande bebyggelse. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att fOrslaget inte riskerar att medféra
nagra stora negativa konsekvenser for kulturmiljévirden inom eller utanfér planomradet.

Ljusférhallanden

En solstudie (Beek arkitekter) har tagits fram som redovisar hur ljusférhallandena for planerad

och intilliggande befintlig bebyggelse paverkas av forslaget. Solstudien visar pa fortsatt goda ljus-
torhallanden dven efter pabyggnation i omradet. Solstudien visar att paverkan pd befintlig bebyg-
gelse dr begrinsad. Da bebyggelsen blir hogre dn befintlig bebyggelse innebir det viss paverkan
med tidigare skuggbildning pé sen eftermiddag/kvill fér bebyggelse Oster om omradet. Omridet
ir bebyggt idag men den foreslagna nya bebyggelsen dr hdgre varfér en viss 6kad skuggning ér att
vinta. Befintliga trdd utmed Petersbergsgatan paverkar ocksa skuggbildning f6r bebyggelsen Oster
om planomradet. Skuggning av trid framgar ocksa av solstudien. Utdrag ur solstudien redovisas pa
nista sida. Hela solstudien finns som bilagd utredning till planhandlingarna.
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Var-/Hostdagjamning Sommarsolstandet

Fére Fore Efter
;
20/3 - 09:00
K1. 09.00 K1. 09.00 K1. 09.00 K1. 09.00
Kl1. 12.00 KI. 12.00 Kl. 12.00 Kl. 12.00
21/6 - 15:00
KI. 15.00 K. 15.00 KI. 15.00
F. ]
“¢ ~/ ,i'
20/3 - 18:00 \ 20/3 - 18:00 21/6 - 18:00 21/6 - 18:00

KI. 18.00 Kl. 18.00 KIl. 18.00 KI1. 18.00

Utrag ur solstudien. Bilderna redovisar vir-/ histdagiomning liksom sommarsolstindet. 1 vanstra kolummnen redo-

visas nuvarande forballanden och i den higre kolumnen redovisas forslaget sa att de kan jamforas mot varandra.
Solstudien i stirre format finns som bilaga. Solstudie av Beek arkitekter.



Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Vixnis ursprungliga planering understédjer en barn- och ungdomsvinlig milj6. Hir finns goda
gang- och cykelvigar som sammanbinder barnvinliga miljéer och viktiga vardagsmélpunkter sdsom
skola, forskola, idrott, kultur, natur och park.

Befintliga lekvirden finns i Fredricelundsparken, Himlabacken, 12-skogen, parkleken, Vaxnis
idrottsplats och Stenhagsparken. Dessa virden finns kvar och berérs inte av planforslaget. Dire-
mot fir fler midnniskor i samband med nya bostidder 1 Vixnis centrum tillgdng till dessa kvaliteter.
Planférslaget har studerat placering av entréer for ny bostadsbebyggelse f6r att pé ett bra sitt knyta
an till omgivande kvaliteter £6r barn och unga. Detta arbete behéver fortsitta vid genomférandet
av planen. Utformning av Fredricelundsparken ndrmast planomradet skulle kunna bidra positivt till
barn- och ungas liv i och runt centrum.

De nya bostdderna kommer alla att ha nira till lekvirden bdde inom mer anlagd parkmark liksom 1
skogsmark. Det hir ger tillgdng till bade programmerade och oprogrammerade ytor vilket dr posi-
tivt f6r barns lek och utveckling. De nirmaste stérre utomhusmiljéerna i Fredricelundsparken har
god ljus- och ljudkvalitet och utsitts £6r buller endast i zonen nidrmast Hagalundsvigen.

De allra ndrmaste utemiljéerna till planerade bostidder pa kvartersmark dr i huvudsak takmiljéer
ovanpa befintliga handelsbyggnader. Dessa behdver dgnas uppmirksamhet vid gestaltning och utfo-
rande fOr att bli bra utemiljéer.

Planférslaget har utformats med ambitionen att ta vara pa Vaxnis kvaliteter med barnvinliga strak
och platser. For att 6ka anvindbarheten av dessa ytor dven kvillstid behdver trygghetsaspekter

adresseras 1 det kommande genomférandet, liksom vid 16pande skétsel och underhall av mark och
byggnader. Detaljutformning av entréer, belysning, mébler, cykelparkeringar mm behdver ges om-

sorg fOr att nd ett lyckat resultat.

Trygghet

Planens genomférande innebir att fler minniskor kommer att befolka platsen da Vaxnis centrum
gar fran att vara stingt och tomt kvillstid till att mdnniskor ocksd bor inom omradet. Detta kommer
innebira liv och aktivitet dven kvillstid. Ur trygghetsaspekt bedéms detta leda till positiva konse-
kvenser. Forslaget innebir ocksa att entréer och bostider vinds dven mot vister, mot Fredricelund-
sparken, som idag utgérs av en sluten baksida. Denna f6rindring bedéms positiv ur trygghetsper-

spektiv da fler 6gon vinds mot tidigare morka och pd kvillstid obefolkade ytor.

Jamstalldhet

De tillkommande bostiddernas lige med nirhet till skola, férskola, service och kollektivtrafikstrik
innebidr goda forutsittningar for ett fungerande vardagsliv utan tillgang bil. Busshéllsplatser, dag-
ligvaruhandel, grénomraden mm finns inom och i direkt anslutning till planomradet. Tillgingen
till olika typer av service i omradet och bra kommunikationer skapar goda férutsittningar f6r bade
min och kvinnor att fa ett fungerande vardagsliv.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortitning i redan utbyggda delar av Karlstad. I ndromradet finns mycket
god kollektivtrafik och service. Redan befintliga tekniska system kan anvindas for tillkommande
bostidder och verksamheter. Detaljplanen innebir en rationell och ekonomiskt férdelaktig komplet-
tering av Karlstad.
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