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Detaljplan for

Forskola och bostiider norr om Pilgatan
Del av Goingegéarden 1:13

Varbergs kommun

Sammanfattning

Detaljplaneomradet ligger viister om Trénninge, inom fastigheten Géingegarden
1:13. Derome mark & bostad AB planerar att uppfora en forskola samt ett antal bo-
stadshus. Inom samma detaljplan vill kommunen uppfbra ytterligare en forskola.
Omridet omfattas av fordjupad Gversiktsplan for Tronninge, 15 juni 2010, Denna
pekar ut omridet norr om Pilgatan samt ett stdrre omride soder om Pilgatan som
utbyggnadsomride for bostider, verksamheter och service. Aktuell detaljplan éir den
forsta i omridet, di bristen pd forskoleplatser i kommunen iir stor, men kommer att
fljas av flera. Ett program for omradet sdder om Pilgatan har pabdrjats.

De tva forskolorna kommer tillsammans att omfatia tolv avdelningar och totalt ca
200 barn. Genom detaljplancomréidet planeras ett gronstrak 6ster om forskolebygg-
naderna si att tillgingen till grénomridet i norr sikerstills. | sluttningen upp mot
grénomridet planeras ca 13 tomter for bostadshus. Tillfarten sker via Pilgatan, lings
omradets viistra sida.

- = 2% ey
Crienteringskarta

Anmzgandehandling



PLANBESKRIVNING 2(16)
Detaljplan for forskola och bostider

norr om Pilgatan
2012-10-04, rev. 2012-12-13

Planprocessen

Planen uppriittas med enkelt forfarande i enlighet med Plan- och bygglagens {PBL}
regler. | ett forsta skede uppriittas samrédshandlingar, som efter samrad resulterar i
en samridsredogdrelse, Diirefter uppriittas antagandehandlingar som efer granskning
{ors till antagande och vinner efter linsstyrelsens prdvning laga kraft.

Planhandlingar
*  Plankarta, skala 1:1 000

*  Planbeskrivning (denna handling)

*  Genomftirandebeskrivning

Ovriga handlingar:
*  lllustrationskarta, skala 1:1 000

*  Behovsbedomning
*  Grundkarta
*  Fastighetsfirteckning

*  Forteckning samridskrets

Ulrednin.gar
«  Bulierutredning, Ramboll Akustik, 2012-09-07, komplettering 12-10-02

«  Dagvattenutredning, Norconsult, 2012-09-17, komplettering 2012-11-09

Planens syfte

Detaljplanens syfte iir att mjliggtra byggnation av tvé forskolor och ett antal bosti-
der inom fastigheten Goingegdrden 1:13 norr om Pilgatan i Tronninge. Detta éir den
forsta av flera kommande detaljplaner i omridet. Kommunen har idag brist pd for-
skoleplatser i omridet, vilket kommer att frviirras ytterligare i samband med ny be-
byggelse och en dkad inflyttning,.

Plandata

Detaljplancomridet ligger strax viister om Tréinninge samhiille och griinsar i sydviist
till Pilgatan och i oster till grénomradet Trénningebjir. Fastigheten &gs idag av De-
rome Mark & Bostad AB. Detaljplaneomridet &r ca 43 100 m? stort. Den foreslagna
bebyggelsen, enligt illustrationen, upptar en bruttoarea pa 2 900 m?.



PLANBESKRIVNING 3(16)
Detaljplan for forskola och bostéder

norr om Pilgatan

2012-10-04, rev. 2012-12-13

Tidigare stillningstaganden

Kommunstyrelsens arbetsutskoit beslutade 2012-05-22 att tillstyrka planprévning for
aktuell detaljplan. Derome Mark och Bostad AB har inkommit med ansékan om
planbesked. Fastighetsiigaren énskar planligga del av aktuellt omride for bostader
och fiirskola med 4 avdelningar. Kommunen vill dven inom samma detaljplaneomrd-
de planligga fr en kommunal forskola om 8 avdelningar. Det rdder akut brist p&
forskoleplatser i omréddet varfor detaljplanen genomfors med hogsta prioritet. Detalj-
planeomridet #ir en del av ett storre omrade som kommunen pé sikt vill exploatera
for bostidder, verksamheter och service. Bide dster och viister om detaljplaneomriidet
avser kommunen exploatera. Ett program for omridet séder om Pilgatan pagir och
dven hiir planeras pd sikt for nya bostiider, verksamheter och service.

Riksintressen och firordnanden

Hallandskusten hér till de omriden med sérskilda hushdllningsbestimmelser dér héin-
syn ska tas till natur- och kulturviirden enligt 4 kap Miljébalken. Detaljplaneomridet
omfattas av detta omride. Viskadalsbanan, ca 300 meter viister om planomridet, dr
av riksintresse for omledning av godsirafik vid planerade avbrott och akuta foreteel-
ser. E6 och Riksviig 41, dster respektive viister om planomridet, utgbr riksintresse
ftir vig.

Oversiktsplan

Omridet omfattas av fordjupad Sversikisplan (FOP) for Trénninge, 15 juni 2010. Hiir
foreslis aktuellt omréde, rikilinjeomréde 4, som utbyggnadsomride {or bostider,
ickestorande verksamheter och forskola. FOP:en pekar ut ett stérre omride viister
och stder om Trénninge fGr bebyggelse. Delvis ny dragning av Pilgatan samt nya
trafikanslutningar norr och stder ut freslds.

Detaljplan
Omridet omfattas idag inte av ndgon gillande detaljplan.

Program

Ett program for omridet sdder om Pilgatan, "Program for sédra Trénninge”, har pé-
bérjats for att vidare studera det utbyggnadsomride som pekades ut i FOP Tron-
ninge. Aven omridet dster om planomridet pekas ut som utbyggnadsomride men
omfattas inte av programmet. Inom arbetet med programmet foreslas en ny dragning
av Pilgatan. For aktuellt planomrade innebér detta att Pilgatan med planerad cirkula-
tion kommer att flyttas ca 50 meter stder ut frin befintligt lige i den viistra delen.

Antagandehandling
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Vy aver programomrddet med planomrddet markerat med roit.

Miljibedémning

En behovsbedémning av miljobedémning enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap
18 § och miljobalken 6 kap 11 § har genomforts och bifogas planforslaget. Behovs-
beddmningen resulterade i att kommunen gor bedémningen att detaljplanen inte pa-
verkar natur- och kulturviirden negativt. Genomfirandet av planen kommer inte att
leda till att nigon miljtkvalitetsnorm Gvertriids. Miljokonsekvensbeskrivning beht-
ver inte uppréittas. Detaljplanen anses dven vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Milj6-
balken.

Planeringsforutsittningar

Mark och vegetation )

Det aktuella omrddet norr om Pilgatan utgdrs idag till storsta delen av brukad dker-
mark, en storre och en mindre Akerholme med inslag av berg i dagen och stenpartier.
Skogsomradet i den norra delen av planomridet har tidigare varit betesmark som
vuxit igen och gett ett bestdnd av bjérk nedanfor sluttningen upp mot naturomridet.
Denna del av planomridet ér mycket sank. En stengiirdesgdrd passerar genom detalj-
plancomradet men omfattas ej av biotopskydd da den stér i den skogsklidda delen av

omrédet.

Trinningebjdrs gronomrade, norr och dster om planomradet, ska vara tillgingligt for
bestkare och kunna nis med gng- och cykel. Motionsslinga finns éster om detalj-
planeomridet, uppe pa kullen. Denna ska gé att nd pa ett enkelt sitt. Inom ramen for
Program for S6dra Tronninge (stder om planomrédet) ska en Gvergripande idé om
grénstriken tas fram. Detta bor dven omfatta hur Tronningebjirs gronomride kopp-
las sdder ut. Detaljplaneomridet inkriktar, i den norra delen, pd gronomradet men

Antzgandehandiing
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denna del bedims inte omfatta ndgra hdga naturviirden varfor bostadsbebyggelse kan
prdvas hiir.
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F:'anmnmdet sen fr&n P.i.{gamn {kerholmarnas vegemuﬂﬂ syns framfor Tronningebjérs gronomrdde
ek héjden,

Geotekniska firhallanden

I samband med FOP Trénninge genomfSrdes en dversiktlig geoteknisk undersdkning
for hela fastigheten Géingegarden 1:13, WSP 2004. Baserad pi cves-mitningar ut-
forda i april 2004. Enligt denna har stérre delen av detaljplancomradet goda geotek-
niska forutséttningar for exploatering och bebyggelse. Den sydvistra delen av plan-
omréidet bedéms dock vara en dvergéngszon mellan fastjordsomréde och omraden
med l&s lera till stora djup. For byggnader eller storre belastningar i denna del maste
beaktas att sittningar liksom bérighetsproblem kan uppstd. Mindre byggnader, sdsom
enbostadshus, bedéms kunna grundliiggas direkt i mark. Schaktning kriiver viilstude-
rat genomfGrande. Uppfyllnader inom detta omride bor begriinsas till ca 35 kPa (ca
2,0 meter jord).

Markradon
P4 grund av att berget gér i dagen inom omrédet och djupen till berg generellt ir smd,

beddms strilningen frin berggrunden utgtira den huvudsakliga markradonkiillan.
Aktuellt omrade beddms till normalradonmark. Fisrskolor och bostiider ska utformas

radonstikert.

Fornlimningar och kulturhistoria

UV Viist Rapport 2004:27 Understkning har gjorts for hela fastigheten Goingegdr-
den 1:13, undantaget de omriden som firviintades bli grénomriden (bl.a. Trénning-
ebjiir). Inga undersékningsomriden av intresse ptriffades inom planomridet.

Befintlig bebyggelse

Inom detaljplaneomrédet finns idag ingen bebyggelse. Pd Gstra sidan griinsar plan-
omrédet till en bostadsfastighet med en befintlig bostadsbyggnad.

Service

Kollektivirafik

Omrédet saknar idag tillgéng till kollektivirafik dd omradet inte dr bebyggt. Kommu-
nen har dock som mélséttning &r att styra s& mycket som mdjligt av trafiken till buss
och cykel varfor nirhet till busshéllplats samt ging- och cykelbanor ir viktigt i pla-
neringen av omradet.

Anigandehandling
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Skola
Det finns ingen skola eller fritidsverksamhet i Tronninge. Istillet skjutsas barmen till
Lindberga skola nordost om planomréadet.

Trafik

Pilgatan #r idag utfartsviig mot Lindhovscirkulationen samt infart mot Trdnninge.
Detta forutsitter en fortsatt god framkomlighet firbi detaljplaneomridet samt buss-
héllplats i ficka. Idag iir hastigheten forbi planomridet 50 km/tim. Pilgatan har idag
bade dilig framkomlighet och flera trafikfarliga utfarter varfor en ny striickning stu-
deras i programmet for sddra Trinninge.

Teknisk firsérjning

Vatten- och avloppshantering

En dversiktlig VA-utredning har genomfbrts i samband med FOP Tronninge. Omri-
det berdrs idag av en ledningsriitt. Denna vatten- och avloppsledning som &gs av
Varberg kommun passerar genom planomradets viistra hrn. Lingre viister ut passe-
rar en vattenledning (Trénninge ga:1) som tangerar planomradet i viister och forsor-
jer befintligt bostadsomride norr om planomrédet.

Dagvatten

Planomrédet sluttar mot séder med hégre stigningar och berg i dagen liings planom-
ridets norra griins. Skogsmarken lingst i norr #ir mycket sank. Idag avvattnas omra-
det i stder lings det dike som l6per liings Pilgatans norra sida. Vattnet passerar i kul-
vert under gatan och fortsitter sder ut i befintligt dike vidare mot Himledn. Flodet i
an regleras genom vattendom varftir fordréjning av dagvattnet kan bli aktuellt. Prin-
cipen fran FOP Tronninges Gvergripande utredning, om att 50 % ska omhiindertas
inom kvartersmark géller for omradet.

Energi
For eldistribution svarar Varberg Energi.

Siikerhet

Lindbergsviigen, som korsar Pilgatan i dster, ir idag med de dtgirder som genom-
fiirts, omdjlig att anviinda som utryckningsviig. Man anviinder sig dirftr av Klas-
torpsviigen for att nd Trdnninge och Lindberg m.m. Inom pdglende programarbete
studeras forbiittrade utryckningsviigar, Pilgatans ombyggnad dr en del av detta.

Stérningar

Buller

Buller och vibrationer fran jirnviig och riksviig 41 liksom frin motorbanan har utretts
dversiktligt i samband med oversikisplanearbetet. Bullerdigiirder for stdrningar frin
motorbanan gjordes efter utredning och métningar 2006. En fordjupning har nu
gjorts i samband med detaljplanearbetet norr om Pilgatan. Utredningen baseras péd
foljande uppgifter om viigtrafik 4r 2015.

Antzgandehendling
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Vig ApT, f/d Andel tung trafik, % Hastighet, km/h
Pilgatan 6 600 7 60-70

\ag 41 sbder 19 600 6 70-90
Lindhovsrondellen

Vég 41 norr 10 000 9 70-50

Lindhovsrondellen

Samt pé foljande uppgifier om tigtrafik pd Viskadalsbanan ar 2020.

Taatyp Antal/dygn Lingd/tigset, m Hastighet, km/h
Persontig X12 24 50 110
Godstag 4 650 50

Verksamheten pa Annebergsbanan bestir av motocross och folkrace. Den mest bull-
rande killan av dessa dr motocross. Beriikning utfors dirfér fér motocross som bul-
lerkilla. Buller frAn motocrossen ér modellerad som en linjekilla. Detta innebér ett
viirsta falletscenario som betyder att 30 motocrosscyklar befinner sig Gverallt pé ba-
nan samtidig vilket aldrig intréiffar i verkligheten. Ljudet frin motorcyklarna dr dér-
med alltid det higsta tiinkbara Gverallt pd banan. [ detta fall blir dérfor ekvivalent
ljudniva den samma som maximal ljudniva. Orsaken till denna anséttning &r att for-
enkla berikningen; om ett orealistiskt virsta fall understiger riktviirdena understiger
ocksa den situation som uppstdr i verkligheten riktvirdena.

Sammanslagen ljudnivi frén viigtrafik, spartrafik och motorsport kan inte kopplas
mot nigot riktvérde. Dock gors énd4 en bedémning av ljudmiljén niir dessa tre bul-
lerkiillor uppkommer samtidigt. Beddmningen utfirs med avseende pa planerad ex-
ploateringsarea enligt dokument
"Underlag_utredningar_struktur_Tronninge201207.pdf", daterad 2012-07-06.

Ekvivalent ljudnivi

Buller frén vigtrafik, spirtrafik och motorsportbana bedéms for planerat exploate-
ringsomréde inte dverstiga giillande riktviirden for ekvivalent ljudniva fSrutom néira
Pilgatan och Viskadalsbanan.

Maximal ljudnivi

Maximala ljudnivder frin godstig utbreder sig lingt och &r den ljudparameter som
mest pAverkar planerade exploateringsplaner. Griinsen for 70 dBA gér ca 200 m frén
spirmitt om landskapet ér flackt, se bilaga 4. Resterande bullerkiillor uppvisar maxi-
mala ljudnivéer som verstiger gillande riktviirden endast niira respektive bullerkil-

la.

Den kompletterande utredningen redovisar pd vilket avstind som en férskola nirmast
kan anldggas om en 2 m hig bullervall parallellt med Pilgatan utftrs. Endast
viigtrafikbuller frén Pilgatan #r medtaget i berékningarna. Buller frin spirtrafik pd

Viskadalsbanan dr sé [igt att det inte behdvs ta med i beriikningarna. | berdkningarna

har en bullervall med féljande utseende anviints:
e 73 m léng vall placerad parallellt med Pilgatan
e Mitten pé vallen sammanfaller med mitien pé forskolans gavel mot Pilgatan
¢ 2 m hg med 0,5 m bred topp

Antagandehandling
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e Lutning 1:2
¢ Vallens slintfot ndrmast Pilgatan infinner sig ca 4 m frin vigmitt

Beriikningarna visar att dimensionerande riktviirde for vigtrafikbuller &r ekvivalent
ljudnivé 55 dBA utomhus (frifiiltsviirde vid fasad) pa 5 m hojd. For att inte detta
riktviirde ska Gverskridas miste frskolan placeras pd ett avstind av minst 22 m frén
Pilgatan. Avstindet avser frin vigmitt Pilgatan till nirmsta gaveln. P4 angivet av-
stind med antagen bullervall beriiknas riktviirdena vid fasad uppfyllas. Fasaden pé
frskolan méste utformas sé att riktvirden inomhus uppfylls.

Fér befintlig bostadsfastighet dster om planomrédet, Trénninge 14:6, Gverstigs rikt-
viirdena for bade ekvivalent och maximal ljudniva. For att klara géllande riktvirden
p 2 m hojd foreslds en losning med en 2 m hig bullerskyddsskirm parallelit med
Pilgatan som vinklas bort frin viigen ca 90 grader lings med fastighetsgréins. Skiir-
men #r férlagd 4,5 m frin vgmitt och totalt 46 m ling.

Farligt gods
Avstiindet som lagts i FOP Tronninge ticker in farligt gods som kan transporteras pé

Viskadalsbanan och berér ¢j detaljplaneomridet.

Planforslag

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen omfattar tvdl forskolebyggnader. En kommunal forskola
om 8 avdelningar samt en privat forskola om 4 avdelningar. Planen omfattar dven ett
antal bostadstomter i den norra delen samt ett mindre naturomride i dster.

Den kommunala férskolan féreslds bebyggas i tvd viningar or att frigra si stor
grényta som mdjligt fOr utomhusvistelse. Pa de dtta avdelningarna kommer ca 140
barn att vistas vilket stiller krav pa att bidde inne och utomhusmiljon gir aut dela av
for olika dldrar och aktiviteter. Forskolan bor planeras si att den delvis kan konverte-
ras till F-3-skola. Detta ger kommunen mojlighet att lita barnen gér kvar 1 samma
lokaler ytierligare ett antal 4r vid en eventuell forsening av utbyggnadsomradet med
skola sider om Pilgatan.

Den kommunala forskoletomten omfattar ca 13 500 m? varav ca 2 850 m? Oreslds |
anviindas som gemensam parkeringsyta. Den privata fGrskolan byggs 1 ett plan om
ca 700 m?, P4 de fyra avdelningarna kommer ca 60 barn ait vistas. Tomten omfattar
ca 6 180 m? med mdjlighet till parkering lings entrégatan.

De béda forskoletomierna disponeras si att de bida far direktkontakt med naturom-
ridet inom planomrédet och si att de kan samutnyttja parkeringsytor och angéring.

1 den norra delen av planomradet foreslds en bebyggelse med 13 fristiende bostads-
hus. Tomternas storlek varierar mellan 750 och 1 000 m?. Planen tillater en stor vari-
ation i bebyggelsen vad géller hijjd och byggnadsarea. For villatomterna nirmast
grénomradet i norr tilldter planen tvi vAningar medan en véaning géller for 6vriga
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tomter. For att i ett mer sammanhdllet intryck tillter planen endast morkt firgade,
matta sadeltak.

Gronstruktur

Naturomradet inom detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap och skall tillgiing-
liggtra Tronningebjérs gronomride nordost om planomradet. Ett gronstrak stricker
sig frdn Pilgatan och nordvist ut mot friluftsomridet. Detta mdjliggor ett framtida
grinstrik stder ut och sikerstiller tillgiinglighet fér planerad bostadsbebyggelse so-
der om Pilgatan. Ett mindre gronstrik stricker sig dven i dstvistlig riktning for att
mijliggira passage mellan entrégatan och grénytan pd dstra sidan av planomrédet.
En gemensamhetsanldggning fir lekplats féreslds dven i anslutning till bostadshusen
i gronstriiket norr ut. Tankar finns pa att bostadsomridet pé sikt ska viixa, genom
ytterligare en eller flera detaljplaner for bostadsiindamdl och att ytterligare en lek-
plats d4 kommer anliggas i anslutning til! den nu aktuella. Inom *Program for s6dra
Trénninge” studeras den évergripande grinstrukturen for omridet mellan Trénninge

och Lugnet.

" llustration dver tdnkbar wthyggnad av lekplat-
sen vid en uthygenad av bostadsomrader intill.

Nirmast Pilgatan foreslds en bullervall uppftras for att minska bullerstorningar frén
bil- och busstrafik. Denna kommer att griinsa till forskoletomten i séder och kan dven

utnyttjas for lek och fungera som pulkabacke under vintern.

Service

Kollektivirafik
Mélet #r att styra sd mycket som méjligt av biltrafiken till buss och cykel. En buss-
hillplats foreslds lings Pilgatan, i anslutning till planomridet, for att kollektivtrafik-

forsdra omradet.

Skola
Niirmsta skola dr Lindbergs skola nordost om planomradet.

Service
Nirmsta dagligvarubutik finns i Lugnet.

Antagandehandling
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Trafik

Pilgatan passerar sder om planomridet. Pilgatan dr idag utfartsviig mot Lindhovs-
cirkulationen vilket forutséitter en fortsatt god framkomlighet forbi detaljplaneomrd-
det samt busshéllplats i ficka. Pa sikt foreslas Pilgatan flyttas sder ut for att réitas ut
och passera jrnviigen strax stder om befintligt lige och vidare mot Lindhovsrondel-
len. Strax stder om detaljplanecomridet foreslds en cirkulation med anslutning till
entrégatan lings detaljplanens viistra sida. Detta innebir att busshillplats och ging-
och cykelbana kan placeras pa befintlig viig. Foreslagen hastighet mellan cirkulatio-
nen och korsningen Pilgatan/Lindbergsvigen ir 60 km/tim. Vister ut mot Lindhovs-
rondellen foreslds 70 km/tim. Géng- och cykelviig foreslds lings Pilgatans stdra sida
med passage 1 anslutning till cirkulationen. Busshéllplatsen pd gatans norra sida an-

geng och eykelvég, rad linfe gldngvig.

Entrégatan in i omridet ansluts till foreslagen cirkulation och striicker sig lings plan-
omrfidets viistra sida och markeras som "ldgfartsgata”. Lings gatans dstra sida loper
en separat ging- och cykelviig, atskild frdn gatan av en triidrad. Gatubredd inom om-
radet ér 6 m for den genomgdende gatan och 5 m fir den mindre dterviindsgatan.
Féreslagen bostadsbebyggelse i norr angirs via denna mindre Aterviindsgata samt via
entrégatans forlingning dster ut som ocksd utgdr gréns for detaljplaneomridet i norr.

Parkering och angéring till forskolorna sker i det sydviistra hérnet av planomridet.
Parkeringsytan disponeras som en “rundkdrning” fOr att dka trafiksikerheten och for
att fA en samlad in- och utfart. | den norra delen av parkeringen fGreslas cykelparker-
ing och angbring for servicefordon. lllustrationen visar ca 45 p-platser. Behovel av
dessa kan i framtiden komma att minska ndr omradet byggs ut och fler bor i anslut-
ning till férskolorna. Man kan dérfor tinka sig att pa sikt minska parkeringsytan tll
firmén for den kommunala forskolegirden.

Antagandehandling
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Dagvaitneis vdg frin
planomrddet via dag-
vattendamm och be-
kA finiliga diken till

1 Munkdn i vdster och
vidare ui | Himledn,

Teknisk firsdrjning

Dagvatten

Dagvattnet foresls ledas under entrégatan och vidare ut i befintligt dike lings Pilga-
tan. Dérefter passerar vattnet under gatan i kulvert och vidare i befintliga diken viis-
ter ut mot Munkdn for att slutligen rinna ut i Himle&n och Fareviken som ér ett Natu-
ra 2000-omréde. An #r idag kénslig for okade fldden, som regleras genom vatten-
dom, varfor fordréjning av vatinet maste ske innan vattnet nir hit. En vergripande
dagvattenutredning for omradet bde norr och séder om planomridet har genomfirts.
Hir foreslis en dagvattendamm vister om planomrédet. Vid ytterligare exploatering
kan det bli aktuellt med fler dagvattendammar pa filtet sbder om Pilgatan. Dagvatten
ska omhiindertas lokalt och anléggningarna ir dimensionerade for att 50 % ska for-
driijas inom kvartersmark.

Antagandehandling
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Exempel pd utformningar inom
omrédet ir magasin med sil-
brunn under uppfarter till en-
skilda fastigheter, grisarmering
med underliggande magasin
inom parkeringsytor pa forsko-
letomter samt dppen dagvatten-
hantering inom gronyta mellan
| gang- och cykelbana och vig-
bana inom allmén platsmark.

' Exempel pé dagvatienhantering inom
Figur .37 Gangbanan ir férsedd med plattor och gronomrade mellan gng- och cykel-

infiltrationsstréket &r férsett med grésyta och trdd,  bana och vagbana ur dagvantenhand-
Biskopshagen, Vaxjd. boken Svenskt Vatren P03,

Vatten- och avloppshantering

Fastigheterna ska anslutas till det allménna VA-niitet.

Genom bestimmelse i planen har stikerstillts att mark inom kvarter hills tillginglig
for den underjordiska ledning som passerar genom planomréidet.

El och tele
Fastigheterna ska anslutas till det allmiinna el- och teleniitet. For eldistribution svarar

Varberg energi och fir tele svarar Skanova,

Uppvdrmning
Lég energiftrbrukning efierstriivas.

Siikerhet

Bostadsbebyggelse tver fyra viningar och byggnader med serviceanliggningar, sko-
lor och dylikt forutsétter att brandvattenforsérningen sikerstills med att det kom-
munala vattenledningsniitet dimensioneras med markfirlagda brandposter med en
kapacitet pd 20 liter/s och med ett avstind mellan brandposter pd 150 meier. En be-
fintlig pumpstation finns lings Pilgatan, niira entrégatan. En ytterligare pumpstation
foreslas ldngst 1 norr vid anslutningen till villabebyggelsen.

Avfallshantering

Utsorterade avfallsslag héimtas vid fastigheten eller limnas pé plats som anvisas.

Kompostering av triidgirdsavfall fir ske pa fastigheten. Kompostering av formuli-
ningsbart koksavfall p4 fastigheten fir ske om det gors pd sidant siitt att oldgenhet
fiir minniskors hilsa eller miljon inte uppstir. Soprum och transportvégar fram ull
himtningsfordonets uppstillningsplats skall vara utftrda enligt kommunens anvis-

Anagandehandling
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ningar. Som krav pa viigar for hiimtningsfordon anges en korbanebredd pa minst 3,0
m. Viéindning skall ske vid viindplan, 8 m radie.

Storningar

Buller

Enligt den bullerutredning som genomfbrts kriivs inga bullertgirder for placering av
frskolomna enligt illustrationen. For en nirmare placering av den kommunala forsko-
lan och for att skapa en skyddad utemilj kréivs det ddremot bullerskydd. Dirfor -
reslds en bullervall lings Pilgatan till en h6jd av minst 2.0 m. Dessutom prickas mar-
ken 22 m niirmast Pilgatan fOr att forhindra en placering av forskolan néirmare gatan.
Vallen utformas som en grén vall och kan delvis utnyttjas som lekyta inom forskole-
tomten.

Lufifororeningar

Trafiken och andra utslappskéllor ger upphov till lufifroreningar som vid hoga hal-
ter #ir skadliga for hilsan. Férordningar om miljékvalitetsnormer (MKN) finns

for kviivedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen i utomhusluft.
Oversiktliga berdkningar av kviivedioxid och partiklar i en punkt 20 meter frin Lind-
bergsviigen vid Lugnet (3600 fordon/dygn), enligt Viigverkets beriikningsmodell,
visade att halterna ir hilfien eller mindre av motsvarande miljokvalitetsnorm. Erfa-
renhetsméssigt kan man dA forutsétta att iiven de 6vriga miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft underskrids med stor marginal,

Lindbergsviigen Arsmedelviirde (ug/ms) Viigens bidrag Bakgrundshalt  MKN (pg/ms)
Kviivedioxid 21 G 15 40
Partiklar (PM10) 15 2 13 40

Trafikokningen pi Pilgatan medfr en 8kning av viigens haltbidrag. | MKB for For-
djupad Oversiktplan for Trénninge anges att vid en trafikmiingd pé 7 400 for-
don/dygn pa Lindbergsviigen (Gkning med 3 800 fordon; férvintat enl. Viigverkets
nollscenario 2015) ér véigens bidrag av kviivedioxid 11 pg/ma och av partiklar PM10
5 pg/ms utgéende frin dagens emissionsmonster och bakgrundshalt. Arsmedelhalten
av kviivedioxid och partiklar blir 26 resp. 18 pg/ms, dvs. miljokvalitetsnormen un-
derskrids. Vid 10 000 fordon/dygn blir halten av kviivedioxid och partiklar 27 resp.
20 pg/ms. Férhillanden fir mycket likviirdiga inom omrédet norr om Pilgatan, och
ngalans forviintade framtida trafikmiéingd har uppskattats till 6600 fordon/dygn i
FOP.

Konsekvenser

Ekologiska konsekvenser

Inga intresseomrdden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Planomridet omfattas inte av skydd enligt naturvardslagen och ir inte beléget inom
omrade som beddmts som ekologiskt séirskilt kiinsligt i kommunens dversikisplan.
Foreslagen bebyggelse sker delvis pa jordbruksmark.

Bebyggelsen medfir en relativt stor 6kning av trafiken di de bada forskolorna kom-
mer att omfatta totalt tolv avdelningar och ca 200 barn. Trafiken bedéms dock mins-

Antzgandchandling
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ka nigot inom aktuellt detaljplaneomride i samband med en utbyggnad av de om-
kringliggande omridena da fler boende far gang- eller cykelavstind till frskolorna.
Totalt sett i omradet kommer dock trafiken stadigt att 6ka i samband med utbyggna-
den. Utbyggnad av kollektivtrafik kommer naturligtvis att ske inom planerna for ut-
byggnad och kommunens mél 4r att styra s3 mycket trafik som majligt till buss och
cykel.

Sociala konsekvenser

Planforslaget fir det forsta av flera kommande detaljplaner inom omridet. Planfdrsla-
get kommer pd sikt att vara en del av ett varierat bostadsomrade med god tillgang pa
forskoleplatser. Planfrslaget bedoms dirftir ge positiva sociala konsekvenser.

Genomforande av projektet

Organisatoriska friagor

Tidplan

Planprocessen handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen.
Byggnation av allméinna anldggningar ska pib&rjas niir planen vunnit laga kraft.
Byggstart for den privata forskolan beriiknas till 2013, och for den kommunala 2014,
Byggnation av dagvattendamm gors i samband med viigbyggnation.

Genomfirandetid

Begreppet genomfrandetid innebiir att planens giltighetstid éir begriinsad. Under
genomfrandetiden fir detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplancn
géiller éiven efter genomfrandetidens utgdng men kan d &indras eller upphiivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Detaljplanens genomfrandetid slutar 10 &r efter att detaljplanen vunnit laga krafi.

Ansvarsfirdelning / Huvudmannaskap

Gator och dvrig allmiin plats Kommunen

Vatten och avlopp VIVAB

Energiforsérjning Varbergs Energi AB
Kvartersmark Respektive markiigare/exploattr

Kommunen #r huvudman for allméin plats. Det innebéir att Kommunen ér ansvarig for
utférande och drift av lokalgata och natur inom planomridet.

Respektive fastighetséigare ansvarar {or samtliga dtgiirder pd kvartersmark inom sin
fastighet. For gemensamhetsanldggningar ansvarar digarna till de fastigheter som har
andelar i anldggningen.
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Fastighetsriittsliga fragor

Avtal

Exploateringsavial kommer att uppriittas mellan kommunen och fastighetsiga-
re/exploatérer som reglerar parternas skyldigheter i friga:

*  VA-utbyggnad med dagvattenhantering

*  Allmin platsmarkutbyggnad

»  Agandet av allmén platsmark "
*  Lekplats

*  Skyddsanordningar, plank mm

Fastighetsbildning

Detaljplancomrédet dr en del av fastigheten Tronninge 1:13 och &gs av Derome mark
& bostad AB. Markdverforingar genom fastighetsreglering ska genomfbras i enlighet
med detaljplanens intentioner samt i enlighet med vad som Gverenskommits i exploa-
teringsavtal mellan berorda parter. Ansdkan om fastighetsbildning for genomfrande
av detaljplanen gbrs i samband med att planen vinner laga kraft. Exploatirerna anso-
ker om och bekostar avstyckning av nya tomter. Avstyckning kan ske s att fastig-
hetsgriinserna dverensstimmer med anviindningsgriinser.

Gemensamhetsanliiggning ska bildas enligt anliggningslagen och omfatta den kvar-
tersmark som betecknas g (lekplats). Exploatiren anléigger lekplatsen som enligt
planférslaget ska utgdra gemensamhetsanldggning. Den flirdiga lekplatsen Sverlim-
nas till for indamélet bildad samfiillighetsfrening. Féreningen svarar direfier for
drift och underhdll av lekplatserna och har rétt att utdebitera &rhga avgifier frin de
berbrda fastighetstigarna. De nybildade hosiadsfushghelenm inom planomridet
kommer att f& andelar i anliggningen och fastigheternas figare kommer gemensamt
alt svara for anldggningens drift och underhdll. Tankar finns pa att bostadsomrddet pa
sikt ska viixa, genom ytterligare en eller flera detaljplaner fir bostadsindamal och att
yiterligare en lekplats di kommer anléiggas i anslutning till den nu aktuella. Om s
sker kommer det bli aktuellt med omprévning av den inriittade gemensamhetsan-
laggningen. Fastigheterna i den nu akiuella detaljplanen kommer da iiven fa andelar i
den framtida lekplatsen. P4 motsvarande sﬁll kommer fastigheter i niista detaljplan fi
andelar i bada lekplatserna.

Ekonomiska frigor
Fir samtliga exploaterings- och fastighetsbildningskostnader svarar markfiga-
re/exploatdr, Detta kommer att regleras i exploateringsavital.

Kommunen kommer finansiera framtida drift och underhall av gatan och naturomri-
det. Den samfillighetsfGrening som ska bildas fr lekplatsen kommer finansiera drift
och underhall av denna.

e
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Tekniska fragor

Nybyggnadskarta tillhandahélls av kommunen. Geoteknisk och/eller radonundersik-
ningar inom kvartersmark utfors vid behov av fastighetsiigaren.

Omridet ska anslutas till kommunalt vatien- och avloppsniit.

Tv4 brandposter planeras inom omridet. En befintlig vid Pilgatan samt ytierligare en
som planeras till entrégatans norra del i anslutning till planerade villatomter.

Medverkande

PlanfGrslaget har tagits fram av p]anavde]mngen, Stadsbyggnadskontoret, genom
Kristina Hellerstrém, planarkitekt i Varbergs kommun samt Eva Tenow, Radar arki-
tektur & planering AB. Representanter frin dvriga forvaltningar i Varbergs kommun
har deltagit i planarbetet.

Sten ééd% Céésﬁ Hellerstrim

1:¢ planarkitekt Planarkitekt

Stadsbyggnadskontoret

Tillhdr beslut om antagande BN 2012-13~13 § Hod
Beslutet vann laga kraft  2013-01- 14

Antagandehandling
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