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| denna lantmiateriakt fAr inte ens med biyerts ske anteckning,

forstrykning eller dylikt.

Kartor och handiingar akall dtersdndas | det skyddsomsiag, som

de forpockats i fran fastighetsregistarmyndigheten.

Cm utidnad handiing skadas kan lastighetsregistermyndigheten
bestdmma att hendiingen skaii lagas pa iAntagarens bekostnad.
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LANSSTYRELSEN MEDDELANDE/LAGAKRAFTBEVIS 1
MALMOHUS LAN
Enheten for Samhallsplanering 1994-12-01 2023-14930/94
Byradirektér 84-B-0068

; Ralph Friberg

| 040-14 61 10

! Byggnadsnamnden

\ Hdganés kommun NI e

‘ Stadshuset '

263 82 HOGANAS
12 02

Y

Detaliplan fo&r SKONAREN 1 i Viken, HdOgands kommun.

MEDDELANDE

Byggnadsnadmnden i Hoégands kommun har den 25 oktaober
1994 § 489 antagit detaljplan f£6r SKONAREN 1 i
Viken.

Lansstyrelsen har med stéd av 12 kap 2 § PBL beslu-
tat att inte préva byggnadsnamndens beslut.
LAGAKRAFTBEVIS

Enligt lansstyrelsens diarium har &éverklagande &ver

byggnadsnadmndens beslut inte inkommit. Detaljplanen
har darfér vunnit laga kraft den 24 november 1994,

Ralph Friberg

SANDLISTA

Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten i
Landskrona lantmidteridistrikt
Lantmidteriet

Kommunfullmaktige i Hoganas kommun
Enheten fér samhéllsplanerings arkiv

/RFg/2023/94-14930.doc

Postadress
205 15 Malmd

Besdksadress Telefon, exp Telefax
Kungsgatan 15 040146112 040-14 61 18
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Héarmed 6versandes arkivhandlingar fér detaljplan over:
SKONAREN 1 i Viken, Hoganas kommun
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OVERLANTMATARMYNDIGHETEN

Malméhus lan

k. 4565-01- 18
Andring av detaljpian fér : DYoo
SKONAREN 1 i Viken

Héganas kommun, Malméhus 1an. ' v

T LA M A

Tillagg il
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration.
Planbeskrivning.

Genomforandebeskrivning.

Fastighetsférteckning.

Efter samrad tillkommer utldtande éver inkomna synpunkter.

Plankartan &r upprattad genom utdrag ur géllande stadsplanekarta, arkivnummer
112/90.

PLANOMRADETS OMFATTNING OCH LAGE
Planomradet omfattar fastigheten Skonaren 1 i Viken. Fastigheten ar beldgen knappt
100 m norr om Vikens hamn, i korsningen Bygatan/Kaptensgatan/Hamngatan.

SYFTE
Planarbetet syftar till att andra anvandningen fér fastigheten till bostadsandamal.
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Planomréadets lage i Viken.




MARKANVANDNING

Fastighetens areal ar 372 m< varav befintlig byggnad utgér c:a 135 m2, Byggnaden
ar fran 1937. Fasaden ar slatputsad, vit, med blamalade fonster och eternittak.
Byggnaden har hég takfot; 3,70 - 4,25 m. Variationen beror pa att marken sluttar mot
havet, Pa taket finns en mindre pabyggnad, som erinrar om byggnadens anvandning
till frikyrkolokal. "Betania"” star skyltat Gver gavelddrren. Byggnadens bredd och héga
takfot ger den en volym, som tydligt visar dess tidigare offentliga anvandning. In-
vandigt finns bl.a. en samlingssal med hog takhdjd.

Runt fastigheten finns en 1,85 - 2,15 hog mur, vitputsad, med ett omsorgsfullt utfor-
mat entréparti i fastighetens hém mot gatukorsningen. Muren ar viktig for gaturum-
mets begransning, da byggnaden ligger indragen pa tomten. Fastighetens friyta ar

mycket liten.

GALLANDE DETALJPLAN

Fastigheten ar belédgen inom omrade for detaljplan faststalld 88-03-08 och laga kraft
vunnen 90-10-24. Markanvéndningen ar angiven till samlings- och féreningslokaler
och darmed samhorigt andamal. Tilldten byggzon omfattar befintlig byggnad. | for-
langning av byggzonen mot tomtgransen i 6ster far uthus och dylikt undantagsvis
uppfaras. Huvudbyggnad far inte uppforas till starre hojd an 3,0 meter, dess tak skall
ges en lutning mot horisontalplanet av minst 40 och hagst 50 grader. Sarskild del av
huvudbyggnad innehallande garage, forrad o. dyl. omfattas ej av bestammelsen.
Som évergangsbestammelse anges att utan hinder av ovan relaterade héjd- och
taklutningsforeskrifter, far till nybyggnad hanférlig andring av befintlig byggnad fore-
tas, om inte darigenom byggnadens yta, vaningsantal eller hojd dkas eller dess tak-
lutning férandras samt om atgarden inte star i strid med den kulturhistoriska miljon.
Fastigheten ingar i det omrade i detaljplanen, dar sarskild uppmarksamhet fordras
med hansyn till bebyggelsens och markens kulturhistoriska varde.

Utdrag ur registerkarta.
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Vy mot Oster fran Bygatan.

KULTURMILJO

Planen fran -90 syftade framst till att klarldgga och skydda kulturhistoriska intressen,
vilket i princip innebdr att stora delar av den befintliga bebyggelsen, befintliga gatu-
strackningar och gatubredder, vegetation, hagnader m.m. bevaras.

Gamila Viken ingar i av staten beslutade omrade av riksintresse fér kulturmiljévard.

| 6versiktspkan och kulturmiljplan faststalls att det lokala bevarandeintresset i hu-
vudsak sammanfaller med riksintresset. Enligt rekommendationerna i dessa, bér
detaljplanearbete inom riksintresset syfta till att komplettera det skydd, som férelig-
ger i gallande planer, t.ex. betraffande vegetation. Forvanskande ombyggnader far
inte forekomma och rivningar av aldre byggnader bor ej tillatas. Pa alla typer av for-
andringar vad géaller byggnader, markbeldggningar, plank m.m. skall sarskild h&nsyn
till den befintliga kulturmiljon tas. Nybebyggelse skall anpassas till kulturmiljon.

FORNMINNEN

| lansstyrelsens register for fornminnen finns inga kénda fornminnen inom omradet,
Om fornlamningar patraffas vid ev. markingrepp, skall arbetet avbrytas och samrad
ske med lansstyrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Kulturminneslagen.
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Utdrag ur tomtmatning 43-07-23.

be B L

 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For fastigheten galler tomtindelning fran 43-05-31. Denna innebér att en hérnav-
skarning ar genomférd. Enligt gallande detaljplan forutséttes att fastighetsreglering
sker for att skydda miljén och den befintliga muren, vilken har betydelse for gatu-
rummet.

Far fastigheten Skonaren 1 féreslas tomtindelning upphora att galla,

TEKNISK FORSORJNING

Kommunen &r huvudman for gator och allméan platsmark samt for vatten- och av-
loppsnatet. Hoganas Energi AB svarar for eldistributionen i omradet.

PLANENS INNEHALL

Markanvandningen for fastigheten Skonaren 1 féreslas till bostadsandamal, med tili-
lagget att endast en lagenhet far finnas, da tillganglig friyta ar begransad.
Plankartan andras e).

Hojdbestammelser och bestammelser avseende taklutning kvarstér oférandrade.
Dock har en bestammelse som begrénsar nockhéjden till 8,0 meter inforts. Da fas-
tigheten ar belagen inom riksintresse for kulturmiljovard ar det av viki, att eventuell
nybyggnad till volym, skala och material anpassas den kulturhistoriskt intressanta
bostadsbebyggelsen i omgivningarna. Det f.d. missionhuset &r en stor byggnad av-
sedd for offentligt &ndamal, medan for bostadsanvandning en mindre byggnads-
volym kan vara tillrécklig. Utnyttjiandemdjligheterna blir i stort sett oférandrade, dar
dagens byggnad har en relativt hag takfotshdjd, flackt tak och en nockhdjd pa 8,20 -
8,40 m, medan eventuell nybyggnad far lagre takfotshojd, brantare taklutning, nagot
lagre taknockshéjd men med méjlighet ait bygga kupa mot séder, vitket inte ar mojligt
pa befintligt hus.
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Oférandrat fran gallande plan kvarstar mojligheten att &ndra och restaurera befintlig
byggnad, om inte byggnadens volym, hojd eller taklutning darigenom bkas, vilket in-
nebér bl.a. att kupa inte kan anordnas. Detta har redaktionellt fortydligats i planbe-
stammelserna.
Planen omfattar del av omrade av riksintresse i gamla Viken och har'darfor en sar-
skild bestammelse avseende vardefull miljo. Andring av byggnad far inte férvanska
dess karaktar med t.ex fasader i sten, eller anpassning till omgivningen. Ny bebyg-
d hansyn till omgivningens egenart. Muren &r viktig fér ga-

tubilden och bér bevaras. Méjlighet att anordna biluppstalining pa tomten bor dock
finnas.

Detaljplenen &r férenlig med NRL och den av kommunfullmaktige antagna dver-
siktsplanen.

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hdganas 94-09-06

Redaktionellt tillagg, fortydligande betraffande kupa.
Hoganéas 1994-10-11.

Soren Stenqgvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt

Detaljplanen har:
antagits av BN.....94-10-25
vunnit laga kraft....74-11-24
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Andring av detaljplan for

k11

SKONAREN 1 i Viken

Hoganas kommun, Malmoéhus lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte ar att andra anvéndningen for fastlgheten fran samlings- och for-
eningslokaler till bostadsandamal. Byggnaden ar ett f.d. missionshus.
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rikintresset fér kulturmiljévard omfattande gamla Viken.
All mark inom planomradet ar i privat 4go.

Ansvarsférdelning.

Kommunen ar huvudman fér gator och alliman platsmark i anslutning t||| planomra-
det.

Kommunen &r huvudman fér allmanna VA-anlaggningar. Planomradet ingér i verk-
samhetsomradet.

Hoéganas Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomréadet ingér i dess om-
radeskoncession.

Genomférandet av detaljplanen sker pa intiativ fran fastighetsagaren.
Erforderliga fastighetsbildningsatgarder far initieras av resprktive fastighetsagare.

Tidplan.
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under 1994.

Genomférandetid.

Detaljplanens genomférandetid slutar efter 15 ar fran den dag da beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygg-
lov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Denna detaljplan innebar ingen andring av omradesgrans for byggnadskvarter gen-
temot den stadsplan som nu galler som detaljplan fér omradet.

Fastigheten Skonaren 1 ar inte bildad enligt detaljplan. Enligt detaljplanen skall fas-
tighetsreglering ske, sa att Viken 135:1 tillférs Skonaren 1. Detta innebar att det
nordvastra hdrnet av fastigheten skall inférlivas den del muren ar belagen. Avsikten
ar att skydda miljén och den befintliga muren, som ar viktig fér gaturummet,

1
mti d elningen, varfo tlndelnnngen foreslas upphora att galla inom plan-
omradet. Behov av ny fastighetsplan beddms inte foreligga.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planarbete m.m. tas ut genom sérskilt avtal med faslighetsagarna.
Kostnader for atgarder pa fastigheten belastar fastighetsagarna.

Kostnader for fastighetsbildning férdelas efter erhalien nytta.

STADSBYGGNADSKONTORET
1994-09-06

Detaljplanen har:

antanite av RN-
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.94-10-25
94-11-24






