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Syftet med detaljplanen ar att mgjliggoéra nyttjande av omradet for
bl.a. smahusbebyggelse pa villatomter och byggratter fér radhus
och mindre flerbostadshus i form av stadsvillor samt att tillvarata
och féradla den resurs som omradet runt gamla farhuset utgor
som rekreationsomrade och gora det tillgangligt for
kommuninnevanare och andra besdkare.

Detaljplanen bidrar tillsammans med den planerade bebyggelsen
av Storangskilen i dster samt omdaningen av gamla E20s
vagomréade till att staden ges méjlighet att vaxa ihop bade visuellt
och funktionellt samtidigt som den planerade parken med sina
kulturella inslag ger ett vardefullt tiliskott som rekreationsomrade
fér hela kommunens befolkning.

| planen ges mdjlighet att utveckla och férandra parkomradets
innehall och utbud. Avsikten ar att skapa en park med
verksamheter som engagerar invanarna. For parkdelen finns ett
sarskilt program som bilaga till planhandlingarna.

Bostadsomradet i planens Ostra del innehaller varierad sméaskalig
bebyggelse i olika upplatelseformer fér att passa manniskor med
olika behov.

Inom bostadsomradet avsatts dven kvartersmark med maojlig
kombinationsanvandning dar lokaler f6r olika mindre verksamheter
i anslutning till bostaden, sa kallade "bokaler”, ar tillatna.

Bostadsomréadet vantas initialt, till vissa delar, inga i en mindre
boutstéllning med visningshus och férvantas till en del bli bebyggt
med sa kallade "kataloghus”, vilka normalt inte kan anpassas till
den miljé och tomt de byggs pa. Fér att undvika oénskade
kollisioner mellan olika byggstilar, bygger planférslaget pa att olika
husstilar — teman — samlas i mindre grupper och med reglerad
gestaltning av vissa gator och dvriga allmanna platser skapas
sammanhallande element, vilka ger en harmonisk helhet inom
omradet utan att fér den skull begransa méjligheten till variation
och personlig frihet.

Féljande beddmningar om planens férenlighet med MB 3-5 kap
har gjorts. Brukbar akermark ombildas till mark for
bostadsandamal. Laget ar dock férdelaktigt med tanke pa att
omradet gransar till befintlig stadsbebyggelse och nyttjande av
omradet fér bostader bidrar till att man binder samman de
befintliga bostadsstrukturerna i gamla Ulvhall med de nyare
omradena i nya Finninge samtidigt som vagomradet runt gamla
E20-forbifarten kan omdanas till stadsgata med tradplantering,
belysning samt cykelbana.
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Den befintliga infrastrukturen i omradet och néarheten till centrum
och jarnvagsstation gor att marken sammantaget kan anses
lamplig f6r den ténkta anvandningen ur miljésynpunkt.

Beddmningen om fdrenlighet med MB 3-5 kap om att ianspraktaga
omradet for bostadsbebyggelse har aven gjorts i den férdjupade
dversiktsplanen f6r Strangnés stad.

Planomradet ligger séder om Finninge och vaster om gamla E20
och avgransas i sdder av kyrkogarden och Farhusvagen.

Planomradet omfattar ca 20,5 ha.

Marken inom planomradet ags i sin helhet av Stradngnas kommun.
Kvartersmarken ska enligt 6verenskommelse med Kilenkrysset
AB, som en del av férutsattningen {6r lakemedelsindustrins
utvidgning inom Stordngsomradet och de andringar i infrastruktur
som denna forutsatter med bl a kraftledningens omdragning samt
trafikomléggningar, i stora delar dverlatas till Kilenkrysset AB.
Mark som i planen avsatts som gatu- eller annan allman platsmark
aterfdrs i kommunens ago efter fardigstallande. Se vidare i
genomidrandebeskrivningen.

| den fordjupade dversiktsplanen fér Strangnéas stad 2001,
planeras omradet {6r bostads- och rekreationsandamal.

Bostadsidrsdrjningsprogram och naringslivsprogram ar under
utarbetande inom ramen for ett utvecklingsprogram {6r hela
kommunen.

Omradet ar tidigare inte planlagt.

Planarbetet {dregas ej av nagot sérskilt program.
Omradet har dock behandlats i handlingsprogrammet for
exploatering av Farhushagen m fi, fran 2002-12-18, vilket
godkadndes av kommunstyrelsen 2003-03-03 KS § 73.

Behovsbedbémning

Planen beddms inte innebdra nagon betydande miljopaverkan,
varfér en miljdbeddmning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken 6 kap 11,12§§ inte behdver upprattats. De
konsekvenser som planen antas medféra f6r miljdén, halsan m fl,
beskrivs i planbeskrivningens konsekvensdel.
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Behovsbeddmningen grundas pa féliande:
= Planen mdjliggor enbart smaskalig bebyggelse som beddéms ge
en begransad miljdpaverkan.

» Genomférandet bedéms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa.

* Inom omradet finns en mindre akerholme som inte kan passas in
i den féreslagna anvandningen. Efter samrad med Lansstyrelsen
har kontoret bedémt att borttagande av biotopen inte har en
betydande miljdpaverkan, da kvarvarande naturomraden inom
planen far ett gott skydd igenom tillkomst av parkomradet. Infor
genomférandet av planen maste dock dispensansékan fér
borttagandet av holmen inlamnas till Lansstyrelsen. Kommunen
avser inkomma med en sadan ansdékan under utstallningstiden.

» Genom omradet fors stora mangder dagvatten fran
bostadsomradena och skogen i norr. Omedelbart séder om
planomradet planerar kommunen f6r f&rdréjnings- och
reningsdammar f6r dagvatten. Dagvattenféringen inom det
planerade omradet bor darfér sarskilt belysas for att om méjligt
ing4 som ett led i den planerade dagvattenreningen. Vattnets
estetiska egenskaper ska tillvaratas inom planomradet .

* Inom planomradet finns ett antal kdnda fornlamningar av olika
ar, vilka beskrivs i sarskild utredning Larslunda, arkeologiska
meddelanden 2006:4, fran Sérmlands museum. Samrad med
Lansstyrelsen, gallande skyddsomraden och bebyggelsens
avgransning har hallits.

* Planen paverkar inte i dvrigt nagot omrade som har erkant
nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljdpaverkan pa grund av de verksamheter planomradet far tas i
ansprak for, sa att krav pa MKB stills enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser fér planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan- och byggnamnden beslutade 2002-03-06 PBN § 43, att
arbetet med detaljplanen f&r omradet f6r bostads- och
rekreationsandamal kunde pabérjas.
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Omradet bestar till storsta delen av jordbruksmark, som brukats
fram till idag, och ekdungar i syd-véastra delen av planomradet. |
anslutning till ekdungarna finns en del angsmark som till och fran
anvants till djurbete. | 6vergangen mellan akermarken och
ekdungarna finns en mindre akerholme som en utlopare pa
akermarken. Efter samrad med lansstyrelsen har kontoret bedomt
att denna inte kan vara kvar inom kvartersmarken. En
dispensansdkan om borttagande av biotopen har ingetts till
lansstyrelsen under utstallningstiden.

Omradet sluttar i sin helhet fran norr mot soder.

Planen innebar att akermarken i huvudsak bebyggs och att
ekbackarna och hagarna blir park.

Den centrala del som parken kommer att utgora i det ovan
beskrivna storre rekreationsomradet innebar att parken utformas
for att innehalla ett varierat utbud av aktiviteter. Programmet f6r
parken "Drottning Kristinas tradgardar” innehaller riktlinjerna for
parkens verksamhetsinnehall och finns med som bilaga till denna
planbeskrivning. Den avskilda delen runt torpet Dammen, i
planens vastra del, avses anvandas som kommunens plantskola.

| planens norra del ar ett omrade for dagvattenhantering avsatt,
dar avsikten ar att vattnet i en rad dammar ska bidra till de
estetiska vardena i parken.

Intentionen att 1ata verksamheterna inom parken utvecklas i
samverkan med ideella foreningar och ovriga engagerade
invanare staller krav pa flexibla anvandnings- och
egenskapsbestdmmelser inom planen. Planbestdmmelserna
reglerar darfor inte i detalj hur komplement- och
verksamhetsbyggnader ska utformas utan anger i stort inom vilka
omraden sadana ar lampliga med begransningsbestammelser for
hushdjd och att byggnadsverken ska anpassas till naturmiljén
inom parkomradet. Inom parkomradet ska ett huvudnét av
gangstigar anldggas, vilka ska vara framkomliga for
rorelsehindrade. Langs stigarna ska det aven vara mdjligt att
anldgga permanenta rast- och picknickplatser som mindre
grupper. Utrustningen ska férutom soffor och bord aven kunna
innehalla vaderskydd och exempelvis fasta grillplatser for
allmanheten. Planen medger darfor generellt att gangvéagar/stigar
och picknickplatser anlaggs inom parkmarken.

Avsikten ar att parken ska skétas pa ett ekologiskt sétt vilket bl a
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innebar djurbete for att halla ekbackarna slyfria. Beroende pa olika
bestammelser for djurhalining kan det bli aktuellt med mindre
vaderskydd pa parkmarken vilka dven generellt titlats inom
parkmarken.

Oversiktlig geoteknisk undersdkning finns fér omradet.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig kompletterande
grundundersékning som denne anser 1amplig med hansyn tagen
till den planerade bebyggelsens art och utformning.
Staliningstagande fér behovet av kompletterande
grundunders6kning ska redovisas och motiveras i
bygglovsansdkan/bygganmalan. Grundundersékning kan komma
att kravas.

Omradet ar klassat som lagrisk- och normalriskomrade fér radon
enligt kartmaterial fran SGI dver radonrisk inom Strangnés
kommun daterad 1989-06-30. Byggnad ska dock uppféras
radonsékert.

Pa begaran av Strangnas kommun har Sérmlands Museum pa
uppdrag av Lansstyrelsen utfort en sarskild arkeologisk utredning
for omradet under sommaren 2005. Efter slutfort arkeologiskt
faltarbete har ett antal kanda fornlamningar av olika art beskrivits i
sarskild utredning Larslunda, arkeologiska meddelanden 2006:4
av Sérmlands museum. Denna utredning har efter samradstiden
lett till en arkeologisk férundersékning (sommaren 2006) som i sin
tur lett fram till en 6verenskommelse om slutundersékning
(utgravning och borttagning) av vissa delar av fornlamningen som
berér den i planen angivna kvartersmarken.

| planen har intagits en bestammelse om att schaktarbeten ej far
vidtas inom berérda delar innan slutundersékning enligt
lansstyrelsebeslut utforts.

Patraffas annan fornlamning ska det anmalas till Lansstyrelsen,

enligt kulturminneslagen.

Planomradet &r idag i huvudsak obebyggt forutom torpet Dammen
i vaster och det gamla farhuset i s6dra delen av planen.

Den nya bostadsbebyggelsen som planen medger ar friliggande
smahus och sammanbyggda smahus dvs rad- och parhus samt
flerbostadshus i form av storre stadsvillor. Totalt ger planen
mojlighet till ca 150 bostdder. Omradet bebyggs med en relativt
sluten skarm av sammanbyggda smahus och flerbostadshus mot
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gamla E20s vagomrade. Byggnadssattet bidrar till en god utemiljé
inom kvarteren och ar en férutsattning for att de inre delarna av
planomradet ska skyddas fran trafikstorningar.

Aven skydd mot trafikstorningar iinomhusmiljon i de byggnader
som bildar skarm langs gamla E20 sakerstalls genom att krav pa
dampande fasader, bestammelser f6r entréer och uteplatsers
lagen samt boningsrummens orientering infors i detaljplanen.

inom kvartersmarken avsatts ingen mark for enbart verksamheter.
Generellt &r dock aven verksamhet i mindre skala och som bedrivs
i hemmet, t.ex. herr- o damfrisering, kontor m fl som ar att hantéra
till smatoretagarverksamhet tillaten inom kvartersmarken for
bostadsandamal.

Inom en mindre del av kvartersmarkens centrala delar samt i
omradet narmast farhuset mot parken, tillats aven verksamheter i
lite storre skala, sa kallade "bokaler”. Dar utformas
bostadsandamalet sa att delar av radhusens och villornas
bottenvaning far anvandas for verksamheter i mer traditionell
mening. Dessa "bokaler” far inrymma kvarterskrog, narbutik och
andra mer publika verksamheter, an vad som kan inrymmas i de
generella verksamhetsbestammelserna som galler for omradet,
sasom exempelvis konstnars- och hantverksateljéer med
forsaljning m fl verksamheter.

Detaljplanen bidrar tillsammans med den planerade bebyggelsen
av Storangskilen i dster samt omdaningen av gamla E20s
vagomrade till att staden ges mojlighet att vaxa ihop bade visuellt
och funktionellt.

Inom parkdelen i anslutning till det gamla farhuset, ges maojlighet
till kompletterande byggnader for att tillgodose behovet av mindre
byggnader med verksamheter knutna till parkens teman.
Verksamheterna som tillats, férutom byggnader for parkens
skotsel, ar exempelvis café, enklare forsaljning, hantverksbodar
och utstallningslokaler. | anslutning till Larslunda brunn i norra
parkdelen ges mdjlighet till en mindre paviljongsbyggnad.

| planomradets vastra del, inom omradet for plantskolan, ges
forutom mojlighet till vaxthus och utrymmen for administrativa
uppgifter, aven byggratt for personalutrymmen och mindre forrad
samt mdjlighet for en tillsynsmannabostad pa en mindre tomt i
ostra delen av plantskoleomradet.

| planomradets stdra del avsatts ett omrade for odlingslotter for
tradgardsodling med byggratt for enklare bodar/férrad sa kallade
bodlotter. inom detta omrade finns dven en byggratt fér en

i
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féreningsbyggnad/klubbhus. Avsikten ar att marken ska
utarrenderas till en koloniférening.

Bodlotternas lage i utkanten av parken gor att sarskilda
bestammelser om utformning och disposition av omradet har
utarbetats och samlats i ett separat gestaltningsprogram daterat
2007-03-09. Gestaltningsprogrammet ar en del av
planhandlingarna och bestammelser om bygglovsbefrielse for
atgarder som ansluter till programmet finns pa plankartan.

Inom planomradet finns ingen mark f6r enbart offentlig service
avsatt. Samspelet mellan parken, Drottning Kristinas Tradgardar,
och den smaskaliga bebyggelsen i bostadsomradet skulle bli
lidande om mark {6r exempelvis en storre forskola skulle avsattas
inom planen. Planen ger dock mgjlighet, genom utformningen av
bestammelserna inom vissa delar av planomradet, att etablera
férskoleverksamhet som en integrerad del i bostadskvarteren.

Narmaste tidigareskolor med klass 1-6 &r Langbergsskolan och
Finningeskolan, som bada ligger ca 1 km fran planomradet. Pa
samma avstand ligger dven Strdngnas vardcentral. Omradets
centrala lage gor att behoven av offentlig service i dvrigt maste
anses vara tillgodosedda.

Inom omradet har mark ej avsatts fér kommersiell service i nagon
stdrre omfattning. Dock ger planen mojlighet, genom utformningen
av bostadsbestdmmelserna vad galler "bokaler” i vissa delar i
planen, att visst utbud av kommersiell service kommer att kunna
etablera sig i omradet.

Det centrala laget medfdr dock att behoven av mer omfattande
service maste anses vara tillgodosedda.

Inom gamla Ulvhéll har tidigare tva livemedelsbutiker funnits. Med
férandrade handelsménster har kundunderlaget inte rackt till och
numera aterstar endast en mataffar av fullsortiments-typ.
Tillkomsten av de bostader som planen medger 6kar
kundunderlaget i omradet och torde medféra béttre férutsattningar
for att Ulvhallsomradet ska fa behalla denna service.

Kravet pa tillgdnglighet {6r handikappade ska tillgodoses inom
byggnad och pa tomt. Hojdforhallandena pa marken inom omradet
bor inte innebéra nagra problem. Intentionerna i handikappolitiska
programmet ska beaktas. Inom parken ska ett huvudnét av
stigar/gangvagar anpassas for rorelsehindrade, sa att man

med rullstol kan ta sig mellan parkeringen och de olika delarna

av parken.
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Gestaltningsprogrammets syfte ar att ange olika kvalitetsnivaer
och riktlinjer fr utformning av byggnaderna och den ytire
(offentliga) miljon.

Gestaltningsprogrammet anger riktlinjer och exempel pa
utformning av byggnader avseende volym, skala,
materialbehandling och fargséattning. Det kan ocksa omfatta ytskikt
pa gator, torg och parker samt belysning och méblering av
offentliga rum.

| gestaltningsprogrammet grundlaggs ett gemensamt
forhallningssatt.

For att genomféra gestaltningsprogrammets intentioner kravs
medvetna byggherrar, skickliga arkitekter och styrning och
uppfoljning under program- och projekteringsskedet av
Sambhallsbyggnadskontoret, sarskilt av stadsarkitekt och
bygglovarkitekt.

Gestaltningsprogrammet foreslar en bebyggelse som har sin
utgangspunkt i Strdngnds men som samtidigt &r sitt eget nutida
arkitektoniska avtryck.

Eftersom en stor del av omradet ar avsett for villabyggnation, dar
traditionellt ingen stdrre samordning av byggnadsstilar uppnas, har
stor vikt lagts vid utformningen av vissa gator och platser. Avsikten
ar att dessa ska fungera som sammanhallande strak och bidra till
en harmonisk helhet.

Syftet med dessa gestaltnings- och utformningsbestammelser ar
att uppna ett visuellt intryck av sammanhallna delomraden med
gemensamt formsprak och karaktar samt att uppna en gatubild
med hus och gaturum i samspel med varandra.

Planens syfte att skapa en samordnad bebyggelsemiljo &r den
grundlaggande gestaltningstanken bakom planen vartér avsteg
mot planens utformnings- och gestaltningsbestdmmelser ej bér
medges.

Till planhandlingarna hér ett allmént gestaltningsprogram i form av
en illustration i A1-format, vilken redovisar huvuddragen och
grundtanken i gestaltningen fér omradet.

Omradet lankar samman Ulvhalls villastad med nya Finninge, en
slags "lakning” av staden Gver barridren som gamla E 20 utgjorde.
| likhet med Storéngskilens omrade efterstrévas har olika
stadstyper och hustyper {6r olika delar av omradet. Har finns
traditionella villakvarter, radhuslangor och flerbostadshus mot
gamla E20 och en central cirkelformad karaktarsbebyggelse som
genom sina bokaler i gatuplan och parkrummet i centrum kan bli
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en identitet och métesplats fér hela bebyggelseomradet.
Bebyggelsen inom planomradet har getts strukturen av en sluten
skarm av radhus och flerbostadshus, mot gamla E20s vagomrade.
Radhusomradet utformas med mdjlighet till enskilda
fastighetsbildningar men med en sammanhallande
gemensamhetsanlaggning fér angdring, parkering, lek och
sophantering. Radhusens och flerbostadshusens entréer ska vara
vanda mot gamla vigomradet och minst halften av
boningsrummen ska vanda sig mot den "tysta” sidan.

Marken melian bostidderna och gamla E20 ska vara ordnad med
ldga murar mot angérings- och parkeringsgatorna, som ligger inom
kvartersmark. Avsikten ar att dessa mindre angéringsgator
tillsammans med den nya utformningen av gamla E20 ska ge
intrycket av en stadsboulevard och bilda en tydlig valkomnande
entré till staden i enlighet med intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen fér Strangnas stad 2001. Kvartersmarken mellan
gamia E20s vagomrade och husfasaderna ska utformas enligt
sektion pa plankartan. For att 6ka intrycket av stadsgata infGrs
aven bestammelser om bl a putsade fasader.

Inom det cirkelformade kvarteret i planomradets mitt, ar avsikten
att en speciell form av radhus av sa kallad "bokaltyp”(bostader
med mdjlighet till verksamheter i bottenvaningen) ska uppforas.
Byggnaderna far, i planen, langt gaende gestaltnings-
bestdmmelser for att platsen som cirkeln bildar ska ge intrycket av
en helhet med viss stadsméssighet och att blandningen mellan
"bokaler” och bostader ska fungera. Radhusen ges dven méjlighet
till en tillbyggnad for att tillmétesga behovet f6r olika verksambheter.
| planen villkoras att tillbyggnad i ett plan far ske pa del av
férgardsmark under férutsattning att det sker med hogst tva
alternativ. Den fOrsta bygglovhandlingen ska redovisa dessa bada
alternativ. For dessa tillbyggnader krévs inget separat bygglov
under férutséttning att de uppfors i enlighet med det ursprungliga
bygglovet. Andra tillbyggnader medges ej.

| cirkelns centrum skapas aven en allman plats dar
dagvattenanlaggningen kan accentueras av en
damm(férdrdjningsmagasin) och dar gang- och cykelstraket
passerar och pa sa satt erbjuda en trevlig métesplats.

Villorna runt ringens ytterkant ges &ven de sarskilda
utformningsbestdmmelser och ordnas i ett solfjidermdnster for att
samspela med ringens form och byggnaderna i mitten.

| bostadsomradets sydvastra del mot parken och gangvégen ges
mdijlighet till mindre radhus med viss verksamhet, "bokaler”,
Avsikten &r att de ska kunna inrymma konstnarsateljéer och andra
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verksamheter med anknytning till parken och dess teman.
Gestaltningen ska ha anknytning till parken och ge intrycket av en
modern by.

| de dvriga delarna av planomradet ges kvarteren en friare
indelning i mindre villatomter passande f6r styckebyggnation av sa
kallade kataloghus. | dessa omraden ar gestaltningskraven inte
lika Iangt gdende som i 6vriga delar av omradet.

De byggratter som tiliskapas i parken ska utformas med hansyn till
parkens teman och anpassas till naturmiljén.

Odlingslotternas lage i utkanten av parken gor att sarskilda
bestammelser om utformning och disposition av omradet har
utarbetats och samlats i ett separat gestaltningsprogram daterat
2007-03-09. Gestaltningsprogrammet ar en del av
planhandlingarna och bestdmmelser om bygglovsbefrielse f6r
atgarder som ansluter till programmet finns pa plankartan.

| omradet for odlingsiotterna finns aven en mindre byggréatt {6r
foreningslokal. Byggnaden ska gestaltningsmassigt ansluta till
bebyggelsen runt gamla farhuset.

Skyddsrum kravs ej.

Bostadsomradets ldge, med narhet till rekreation i det blivande
parkomradet runt gamla farhuset samt narheten till
skogsomraden, innebar att det dvergripande malet {or "bra
livsmiljo” vad avser méjlighet till rekreation maste anses vara

uppfylit.

Norr om planomradet mot kv Dammen ligger en mindre bollplan.
Foér omradets villabebyggelse anses behovet av narlek vara
tillgodosedd inom tomterna. Fér radhus- och
flerbostadshusomradena ska lekplats anordnas inom respektive
omrade. Med anledning av befarat trafikbuller fran gamla E20-
omradet, trots omdaning till stadsgata, placeras lekplatserna pa ett
avstand av minst 35 m fran vagmitt.

| direkt anslutning till planomradets norra del finns en
skogsbevuxen hdjd med ett flertal fornlamningar. Héjden omfattas
inte av denna detaljplan men avsikten &r att den aven
fortsattningsvis ska vara ett naturomrade och kommer att inga i en
senare detaljplan.

De fornldmningar som finns pa héjden kommer att exponeras 6r
allmanheten genom informationstavlor och enklare stigar. Hojden
kommer att inga i kommande detaljplan norr om planomradet,
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vilken kommer att omfatta den nérliggande trafikplatsen vid gamla
E20 med angransande omraden, och innebar en omdaning av
trafikplatsen fér lokaltrafik samt verksamhetsomraden. Hoéjden kan
da behdva fa sarskilda bestammelser for att sakerstélla det skydd
som kan kravas fér fornlamningarna.

Den sédra delen av planen angransar till ett sammanhangande
naturomrade som stracker sig fran andra sidan Farhusvagen runt
Sédra kyrkogarden. Tillsammans med héjden i norr &r avsikten att
naturomradet ska fungera som komplement till den ordnade
parken inom planomradet f6r och ge mojligheter till ytterligare
naturupplevelser och langre promenader.

Planomradet gransar i 6ster mot gamla E20. Planférslaget
innebér att man tar tillvara den méjlighet som den kommande
omdaningen av vagomradet med avsmalnad stadsgata samt
cykelvag forbi omradet ger. Hastigheten pa vagavsnittet forvantas
bli maximalt 50 km/h.

Den nya infartsrondellen, syd-6st om planomradet, tillsammans
med den fortsatta planerade omdaningen av gamla E20s
vagomrade genom stadens utkanter, innebar en ny syn pa
trafikféringen till stadens olika delar. Infartsrondellen blir navet for
trafik séder ifrén och innebar att man 6verger trafikplaneringen
fran 50- och 60-talet, med stora genomfarter/infarter dar bilen
sattes i centrum. Det nya synsattet innebar att man med radiella
infarter férdelar trafiken pa flera mindre gator sa att
milidbelastningen pa de enskilda gatuavsnitten minskar.
Omdaningen av gamla E20s vagomrade ger dven staden
mojlighet att vaxa ihop bade visuellt och funktionellt.

Trafik till och fr&n planomradet sker antingen via den nya
Farhusvagen som ar under byggnation alternativt direkt fran den
omdanade gamla genomfarten eller fran Séderleden i norr.
Korsningen med den gamla genomfarten anordnas sa att farten
kan nedbringas till en siker niva och utformas foretradelsevis med
en cirkulationsplats. Cykelvagen fran Storangskilens
detaljplaneomrade korsar den omdanade gamla E20 och
fortsatter inom planomradet till parken, Drottning Kristinas
tradgardar, i vastra delen av planomradetet.

Gatorna inom bostadsomradet utférs som 5,5 och 6 meters gator.
Den bredare gatan utférs pa infarterna till omradet och ges
sarskild utformning enligt sektion pa plankartan med cykelvag och
tradplantering, langs gatan kan parkeringsfickor anordnas.
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De smalare gatorna utférs som gardsgator dar trafik ska framféras
pa de gaendes villkor. P4 gardsgatorna férutsatts att lampliga
anordningar for fartdampning i anslutning till gatukorsningar och
pa rakstrackor utfors.

Den ringformade gatan i mitten av planomradet ska utgora
knutpunkten och vara ett sammanhallande element i omradet.
Gatan avses utformas som enkelriktad for att platsen ska fylla sin
funktion som trafikreglerare och minska genomfartstrafiken genom
planomradet.| ringen ska langsparkering vara méjlig pa bada
sidor. Ringen och bostads-/"bokal’omradet innantér ringen ska
genomkorsas av cykelvagarna genom omradet. Ringen ska
utformas pa de gaendes villkor. Utformningen av ringen ska ge
mdjlighet 16r planteringar och parksoffor mot tomtmarken i ringens
ytterkant och ha en plantering av stérre trdd som inramning. |
ringens mitt skapas en mindre plats dar det i dagen rinnande
vattnet fran norr och de korsande cykelvagarna mots. Platsen ska
utformas sa att den utgdr en spontan motesplats och inbjuder
férbipasserande att stanna till or en liten paus.

Vid infarten i norr, dar gatan passerar i anslutning till
parkomradets lAnk mot héjden, samt vid parkens koppling mot
strovomradet sdéder om Farhusvagen och invid parkeringsinfarten
fran Farhusvagen ska gatorna utformas med farthinder sa att
sakra gang- och cykelbvergangar i parklik miljé uppnas.

Lokaltrafiken trafikerar naromradet. Férutsattningar fér trafik med
buss genom planomradet finns men beror pa kommande
linjedragning, om och nar hela Farhushagenomradet &r utbyggt.

All parkering inom bostadskvarteren ska enligt kommunens
parkeringsnorm ske pa tomtmark. Viss besdksparkering kan
tillatas pa gatumark.

For parken avsatts omrade i planens syd-vastra del som buss-
och besbksparkering. Aven ett omrade i planens sydvéastra del
reserveras for eventuella framtida parkeringsbehov.

Framkomlighet {6r Raddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angoringsgator
mm utformas $3 att utrustning och slang inte behéver baras och
dras mer an 50 meter.

Om utrymning forutsatts ske med hojdfordon far avstandet mellan
gatan och husvaggen inte dverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri
héjd av 4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och
vara hardgjord.

Pa rakstrackor ska kérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

17
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Trafikbuller fran gamla E20s vagomrade férvantas enligt
dverslagsberakningar, trots omdaning till stadsgata och sénkning
av hastigheten, &nda innebara att gransvarden {6r buller vid
byggnaders uteplatser skulle éverskridas pa ett avstand av ca 35
m fran gatumitt. D4 det {6r acceptans av en lagre hastighet hos
trafikanterna &r avgérande, att gaturummet blir snévt och stadslikt
och att darmed byggnaderna placeras sa nara gatan som mdjligt,
har byggnaderna narmast gatan ordnats som en skarm for évriga
delar av kvarteren, samtidigt som bestdmmelser om entréers,
uteplatsers och boningsrums orientering samt fasaders dampande
férmaga inforts i planen.

Industriomradet séder om planomradet medfar inga generella
stérningsrisker utdver de som normalt férvantas i en stadsmiljé.

Pfizers utbyggnadsplaner inom industriomradet séder om planen,
medfér ingen utdkning av de i den férdjupade 6versiktsplanen fran
2001 angivna riskomradena f6r gas, brand och explosion fér
lakemedelsindustrin inom Stordngens industriomrade. Dessa
riskomraden berdr ej det aktuella planomradet. Ej heller bedéms
det planerade Kraftvédrmeverkets riskomrade berdra planomradet.

Det tidigare riskomradet {or utslapp av ammoniak fran den gamla
glassfabriken, kommer i och med glassindustrins beslutade
nedlaggning inte l1&ngre att berdra det aktuella planomradet.

I planen inférs en bestdmmelse som begrénsar angrénsande
industriomrades verksamheter genom att eventuella risk-
/skyddsomraden ej far inkrakta pa planomradet.

Vid eventuell ny tillstdndsprévning av miljéfarlig verksamhet inom
industriomradet, ska tillses att storningar och skydds-/riskomraden
ej far strécka sig utanfdr industriomradets detaljplan mot annan
planlagd mark {6r bostader eller rekreationsomraden.

Omradet ligger inom verksamhetsomradet f6r kommunens vatten-
och avloppssystem. Omradet ska anslutas till kommunalt vatten
och avlopp.

Inom planomradet befintliga VA-ledningar férutsatts flyttas till nya
lagen inom blivande allman platsmark.

Dagvatten ska omhandertas och fordrojas lokalt. Varje fastighet
ska ha anordnad férdréjning for dagvatten och dranering som ska
godkannas av Strangnas kommuns VA-enhet.
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Genom planomradet leds stora mangder dagvatten fran bl a
Finningeomradet i norr och skogsmarken kring Algbrunn.
Dagvattenflodet &r tidvis mycket stort, avvattningen fran
Algbrunnomradet bidrar dven vid torr vaderlek till ett visst fléde.
Det befintliga systemet bygger pa att vattnet leds genom ett
kulvertsystem genom omradet med mdjlighet till breddning i ett
storre dike. Diket kommer att forsvinna och det befintliga
kulvertsystemet forutsatts ersattas med nytt inom blivande
gatuomraden. Nedstrdoms planomradet, langs gamla E20 i sdder,
planerar kommunens VA-avdelning att anlagga dagvattendammar
for att rena och fordrdja vattnet innan det nar industriomradet vid
reningsverket och Malaren. Atgarden planeras for att komma till
ratta med den fororenings- och dversvamningsproblematik man
har, speciellt gallande 6versvamningar kring de laglanta delarna
av industriomradet vid kraftig nederbdrd.

Det har visat sig lampligt att planomradet ingar i det system av
renings- och férdréjningsdammar som planeras, samtidigt som
vattnets estetiska egenskaper kan tillvaratas inom planomradet.

| parkens norra del avsatts mark for en fordréjnings- och
utjamningsdamm. Avsikten ar att vattnet sedan ska ledas i dagen
mellan gatan och cykelvagen i en permanentad dikesréanna, i
nord-sydlig riktning, och genom det ringformade kvarter som ligger
i planens centrala del for att sedan kulverteras under Farhusvagen
och ansluta till det planerade dammsystemet. Fér att klara storre
nederbérdsmangder ska breddning kunna ske till ett nytt
kulvertsystem. Rannan ska ha estetisk, funktionell utformning med
sprang och inslag av vattenkonst. Rannan och kulvertsystemets
kapacitet och slutgiltiga utformning bestams i projekteringsfasen i
samrad med kommunens VA-avdeining.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare ska minska med 10% fram till
2010 jamfort med 1998. For att nd detta mal sager
handlingsprogrammet att vid projektering av nya bostadsomraden
bor sa energieffektiva uppvarmningssystem som mgjligt utredas
och uppvarmning med fornyelsebara energiresurser prioriteras.

Uppvarmning med fjarrvarme bér vara huvudalternativet {6r
planomradets framtida uppvarmning. Anslutande omraden forsorjs
idag via SEVABs fjarrvarmenat.

Trots inriktning mot fjarrvarme bér uppvarmning med egna
alternativa energisystem, exempelvis biobransle, varmepump och
solenergi, tillatas inom omradet. Eldningsanlaggningar ska vara
typ- och miljgodkanda och far endast eldas med f6r eldstaden
avsett bransle och med den kvalité och fukthalt som typ- och
miljdbgodkannandet forutsatter.
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Inom planomradet medges generellt ej nagra
uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikalior.
Om ny teknik utvecklas som gér att sddana energislag kan anses
vara férenliga med miljokrav och langsiktig hallbarhet far sadan
anlaggning proévas fran fall till fall.

Néat&gare inom planomradet &r SEVAB. Mark {6r eventuella
transformatorstationer avsatts i planen.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom planomradet.

Till omradet finns bredband framdraget i form av fiber fran
SEVABs distributionsnét. Det férutsétts att kanalisationen inom
omradet samordnas med kommande fjarrvarmenit.

En optokabel av mellanortstyp gar genom omradets ostra del
langs gamla E20. Kabeln f6rutsatts kunna beredas plats i angivet
u-omrade.

Inom varje fastighet ska finnas plats {ér kallsortering.

Kéllsortering av sopor térutsatts och om méjligheter finns kan
kompostering vara tankbart. Nagot sarskilt omrade for
kompostering eller dvrig sophantering anvisas ej i detaljplanen.
[ samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomftorandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Villkorat bygglov {6r andrad anvandning for bostader galler for del
av planomradet. Se plankarta.

Bygglovsbefrielse for bodar och mindre vaxthus enligt separat
gestaltningsprogram for odlingslotterna inférs i planhandlingarna.

For vissa delar av planomradet géller, med anledning av
fornlamningar, schaktarbeten ej far utféras innan slutundersékning
(utgravning och borttagning) av delar av fornlamningen enligt
lansstyrelsebeslut utforts.
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Exploatering av ett nytt bostadsomrade innebar alltid paverkan pa
miljén, halsan och hushallningen med mark vatten och andra
resurser. En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att
utbyggnaden av kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det
foreslagna planomradet ligger mellan tva befintliga stadsdelar och
ar en del i planeringen for att dessa ska véaxa samman, ar
lattiligangligt ur kommunikationssynpunkt, gar att ansluta till
befintligt fjarrvdrme- samt vatten- och avloppsnat. Omradet ar
saledes bra lokaliserat ur ett hallbarhetsperspektiv.

Vid miljobeddmningar finns {or landet 15 miljdkvalitetsmal samt
motsvarande mal pa regional och lokal niva. Vi bedémer att de
nationella miljdkvalitetsmal som ar speciellt berdrda vid
genomférande av planforslaget ar.

. Begransad klimatpaverkan
Levande sjoar och vattendrag
Ingen Gvergbdning
God bebyggd milj6

De nationella delmal for det dvergripande miljémalet God bebyggd
miljé som ar relevanta att ha som underlag f6r
miljdbeddmningarna ar:

. Hur ett varierat utbud av bostader, service och kultur
kan astadkommas sa att bilanvéndningen kan minska
och forutsattningarna for miljdanpassade resurssnala
transporter kan astadkommas

. Hur kulturhistoriska och estetiska vérden ska tas till
vara och utvecklas

. Hur energianvéandningen ska effektiviseras, hur
férnybara energiresurser ska tas till vara och hur
utbyggnad av fjarrvarme och biobransile ska framjas

Relevanta regionala delmal fér god bebyggd miljd ar

e Attt en langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur utvecklas
sa att vara tatorter bestar av ett varierat utbud av
bostader, arbetsplatser, service och kultur

. Att mojliggdra en saker och trygg miljd i vara tatorter for
6kat cyklande och gaende

e Att effektivisera energianvandningen och dka
anvandningen av férnybara energiresurser

. Hur riskerna i samhallet skall minska genom
férebyggande atgarder.
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Kommunens lokala mal finns angivna i strategiska planen under
avsnittet bostadspolitiska mal.

| planférslaget finns beskrivet tillstand inom respektive malomrade
och atgarder for att minimera miljdpaverkan pa dessa omraden.

Miljpatgader

Atgarder i planforslaget med koppling till milidkvalitetsmalet God
bebyggd milié som bidrar till en positiv miljopaverkan:

s  att gatornas utformning samt val av vaxter skall géras
med stor omsorg.

. att naturmarken kring gamila farhuset avsatts som park
och att man tar till vara och féradlar den resurs som
omradet runt gamla farhuset utgdr och att man darmed
skapar ett rekreationsomrade som ar tillgangligt f6r
kommuninnevanare och andra besdkare.
Rekreationsomradet utgor ett tatortsnéra gron- och
kulturmiljGomrade.

De atgarder som vidtas, bidrar till att hdja omradets
boendekvalité och har for besokaren en positiv
inverkan pa hélsa och valbefinnande.

s att deticykelvagar som bidrar tilt att flera stadsdelar
sammanlankas.

. att infartsgatorna som leder till den centrala plats som
ringen i planomradets mitt utgér ges sérskild
utformning, dels for att inge en valkomnande kansla
och en sammanhallande struktur i omradet

Minimering av miljépaverkan

For att minimera negativ miljdpaverkan med koppling till
miljokvalitetsmalen Levande sjéar och vattendrag och bidra till att
skapa en positiv narmiljo skall dagvatten omhéndertas lokalt.
Fordrdjningsmagasin anordnas till befintliga dagvattensystem och
pa varje tomt. Resultatet blir att befintliga dagvattensystem inte
behdver laggas om och uppgraderas.

Det forutsatts att bostaderna ansluts till fjarrvarmenatet for att
uppfylla ambitionen i miljokvalitetsmalet Begrdnsad
klimatpaverkan. | de fall sa inte sker bor krav stéllas pa att
uppvarmningssystem med béasta mdjliga teknik och med
fornyelsebara energikallor installeras.

De atgarder som planeras for att férdrdja dagvattnet bidrar till att
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minska fororenat utslapp till Méalaren i enlighet med miljomalen
Levande sjdar och vattendrag. Samtidigt forhojs omradets
estetiska varden.

Halsa och sdkerhet

For att minimera storningar fran okad bullerexponering skall
byggnaderna narmast gatan placeras som en skarm for ovriga
delar av kvarteren.

. Radiella infarter fordelar trafiken pa flera mindre gator
sa att miljobelastningen pa de enskilda gatuavsnitten
minskar

. Korsningen med den gamla genomfarten anordnas sa
att farten nedbringas pa en saker niva.

»  Gatorna inom planomradet utfors antingen som 6
meters gata med separat gang- och cykelvag eller som
5,5 meters gardsgator dar trafik ska framforas pa de
gaendes villkor.

*  Anordningar for fartdAmpning utfors i anslutning till
gatukorsningar

»  Farthinder utfors dven mitt pa gardsgatustrackor inom
planomradet

»  Gamla E20:s vigomrade omdanas med avsmalnad
stadsgata samt cykelvag férbi omradet

Vid eventuell tillstandsprovning av miljofarlig verksamhet inom
angransande industriomrade skall tilises att stérningar och
skydds/riskomraden ej far stricka sig utanfdr industriomradets
detaljplan. '

Planomradet ligger néra strévomraden och skogsomraden i
stadens utkant, vilkka ar lampade for spontan lek och utevistelse.
Sjalva planomradet ar i huvudsak gammal akermark som inte i
nagon stdrre utstréckning har kunnat anvindas f6r barnens
utevistelse. Omdaningen av omradet kring gamla Farhuset och
ekhagarna, anses inte heller paverka barnens majlighet till lek pa
ett negativt satt utan 6ppnar upp omradet och gor det mer
tillgangligt.

Néarheten till skolor och passage genom omradet pa gardsgator
samt anslutningen till gang- och cykelvignat som nar bade skol-
och arbetsomraden bidrar til! en trafiksaker miljo for bade barn
och vuxna.
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Planens varierande bebyggelse med bade rad- och sméahus och
flerbostadshus med olika inriktning och upplatelseformer gor det
mojligt for manniskor fran fler kategorier och olika samhallsskikt
att bosétta sig inom omradet.

Planomradet ligger vél samlat nara skolor och kollektivtrafik samt
néara bade offentlig och kommersiell service. Planomradet kan latt
nas med bil, buss eller cykel vilket underlattar vardagen for bade

kvinnor och mén.

Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen samt vid
konsekvensbeskrivningarna for miljon, halsan och hushalliningen
med mark och vatten har lantméatare Katrina Lepschi, SBK,
respektive kommunens miljdstrateg Bertil Antonsson medverkat.

Mikael Rojek
tf Planarkitekt
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Mikael Rojek
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Strangnas 3:1, Farhusomradet — Farhushagen med
Drottning Kristinas Tradgardar Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Tidplanen foljer normalt planférfarande och géller under
forutséattning att inga allvarliga synpunkter inkommer under
samrad och utstéllning och att planen inte 6verklagas.

2006-06-14 PBN, beslut om samrad
2006-06-14 — Samrad

2006-07-31

April 2006 Utstallning

Maj 2006 PBN, antagande

Aug 2007 KS, antagande

Aug 2007 KF, antagande

Sep 2007 Laga kraft

GENOMFORANDETID Genomforandetiden ar 10 ar fran det planen vunnit laga
kratt.

HUVUDMANNASKAP Kommunen &r ansvarig for allman plats.




FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Avtal

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggning
VA-ledningar
Teleledningar
Optokabel

EKONOMISKA och
TEKNISKA FRAGOR

Planekongomi

Vatten & Avlopp
Dagvatten

MEDVERKANDE

Anders C Erksson
Stadsarkitekt

ANTAGANDEHANDLING 2(2)

2007-05-21

Detaliplanens markéverlatelser och genomférandefragor
regleras dels i ramavtal mellan Strangnas kommun och
Kilenkrysset AB samt i det kommande exploateringsavtalet
mellan parterna

Kilenkrysset AB forvantas ta initiativ till och bekosta den
fastighetsbildning som behdvs for att fastigheten ska kunna
nyttjas enligt planens tillatna anvandningssatt.
Gemensamhetsanlaggningar ska inom kvartersmark i erforderlig
omfattning bildas fér tilifart, férrad och garage samt lek och
teknisk foérsérjning

Befintliga VA-kulvertar skall flyttas till gatumark.

Befintliga teleledningar ska fiyttas till alimén platsmark.

Kring befintlig optokabel tillskapas u-omrade.

Foér framtagandet av planhandlingar samt de atgarder som ar
nédvandiga for planens genomférande ansvarar exploatéren.

Omradet skall anslutas till det kammunala VA-nétet.
Dagvatten skall omhandertas och férdréjas lokalt.

Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har mark-
och exploateringsingenjér Katrina Lepschi medverkat.

Mikael Rojek
Tf Planarkitekt




STRANGNAS KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING
Plan — Bygg — Miljs 2007-05-21

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLANEN

Del av Strangnds 3:1, Farhusomradet — Farhushagen med Drottning
Kristinas tradgardar

Gestaltningsprogram fér bodlotter

Gestaltningsprogrammet utgér riktlinjer fér hur omradet ska utformas avseende
volym, skala, material, form och fargsattning. Foreningens styrelse ska ge sitt
medgivande fér alla atgarder inom omradet, nagot bygglov behovs inte om man
foljer programmet.

Bod

Bodens hogsta byggnadsarea per bodlott ar 6 kvm.

Fasader Trapanel, traditionella kulérer sésom falurédfarg
alternativt ljusa nyanser.

Tak Slatplat alternativt takpannor.

Byggnadshojd max 2,4 meter

Takvinkel max 27 grader

Inga VA-installationer far géras i bodarna.

Vaxthusen

Vaxthusen hogsta byggnadsarea per bodlott ar 6 kvm. Vaxthusen far placeras i
tomtgrans samt sammanbyggas med grannens vaxthus. P& bodlotten tar man
satta upp tva fristdende vaxthus med en sammanlagd byggnadsarea p& hogst 6
kvm. Endast harda material far anvandas, sa som glas och kanalplast.

Disponering av bodlotten
Boden ska placera minst 1 meter fran tomtgrans. Vaxthusen far placeras direkt i
tomtgrans. Vaxthusen far sammanbyggas med boden.

Ovrigt
Redskapslador far placeras pa bodlotterna, dock far héjden inte éverstiga 1
meter. Langd och bredd regleras inte.

Information

Inom bodlottsomradet finns en stérre byggrétt fér en framtida gemensamma
byggnad. Enligt detaljplanebestammelserna far byggnaden max var 100 kvm
samt ha en byggnadshojd pa 4 meter. Bygglov och Bygganmalan krévs for
denna byggnad.

Anders C Eriksson Andrea Tengbrand
Stadsarkitekt Bygglovingenjér
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Samhillsbyggnadskontoret 2007-05-21 PBN2005:880-214

Plan- och Bygg

Mikael Rojek

Tf planarkitekt

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

STRANGNAS 3:1, DEL AV, o
FARHUSOMRADET-FARHUSHAGEN | STRANGNAS

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Plan- och byggnamnden beslutade 2002-03-06 enligt § 43 om att piborja detaljplanen.
Plan- och byggnimnden beslulade 2005-09-14 enligt § 123 au arbetet med rubricerade detaljplan for
bostadsdandamal kan paborjas.

Plan- och byggnidmnden besiutade 2006-06-14 enligt § 97 att en miljobedomning ej kriivs, da
behovsbeddmningen visar att genomfrandet av detaljplanen ej antas innebira betydande miljépaverkan
och att sédnda ut detaljplanen for samrdd. Samradstiden var mellan 2006-06-30 — 09-08.

Samradstiden var mellan 2006-06-30 — 09-08.

Under samradstiden inkom 26 skrivelser som sammanstillts i en samradsredogérelse. 13 stycken med
synpunkter har fatt sina synpunkter tillgodosedda och en delvis tillgodosedd.

Plan- och byggnimnden beslutade 2007-03-21 enligt § 71 att sinda ut detaljplanen pd utstiillning.
Utstidllningstiden var mellan 2007-04-05 — 05-11.

Planférslaget har varit utstallt for samrdd och utstiillning pé biblioteket i Strangnis samt pa
Medborgarkontoret i Striingnéis kommunhus. Annons med information om samrad resp. utstillning
infordes i Strangnis tidning 2006-06-30 resp. 2007-04-05. Detaljplanehandlingarna siindes ut till berérda
markigare, statliga och kommunala myndigheter samt foreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Vid utstédllningstidens slut hade 23 skrivelser inkommit varav 5 med synpunkter som sammanstilits
nedan. Alla synpunkter utom en anses tillgodosedda.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
Myndigheter:

Vigverket 2007-04-18 | Synpunkter Ej tillgodosedd
Skogsvardsstyrelsen 2007-04-18 | Inga synpunkier

Banverket 2007-04-25 | Inga synpunkier

Polismyndigheten, Striingnis 2007-05-03 | Inga synpunkier

Kommunala namnder och
forvaltningar:

Milj6- och riddningsnimnden 2007-04-18 | Inga synpunkter
Socialndgmnden 2007-04-25 [Synpunkter Tillgodosedd
Teknik- och friidsnimnden 2007-04-19 | Inga synpunkter

Stréngniis Vatten och Renhéllning 2007-04-19 Inga synpunkter
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Réddningstjénsten 2007-04-19 Inga synpunkter

Bamn- och utbildningsndmnden 2007-05-16 Inga synpunkter
Kulturndmnden 2007-05-16 | Inga synpunkter
Kommunstyrelsen 2007-05-22 | Inga synpunker

Foretag och organisationer:

Sevab Nit AB 2007-05-08 | Synpunkter Tillgodosedd
Sevab Teknisk forsorjning-Fjérrvirme 2007-05-07 | Synpunkter Noteras
Sormlands museum 2007-04-05 | Inga synpunkter

Vattenfall 2007-05-09 Inga synpunkter

Stringnids Ungdomsrad, 2007-04-26 Inga synpunkter

Tina Furustig

NaturskyddsfOoreningen 2007-05-11 Inga synpunkter
Hyresgistforeningen 2007-04-12 | Synpunkter Tillgodosedd
Villadgama i Strangnéasbygden 2007-05-21 Inga synpunkter
Sakagare:

Nibbmusen 3 2007-04-10 Inga synpunkter

Vildkatten 2 2007-05-09 | Inga synpunkter

Mullvaden 4 2007-04-10 Inga synpunkter
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SYNPUNKTER

Myndigheter:

Vigverket
Vagverket har tidigare varit kritisk till att

Naturvardsverkets riktvirden fér utomhusbuller inte
uppnas for de bostadshus som ligger nirmast gamla
E20 utan att dessa foreslas anvindas som bullerskidrmar
for ovrig bebyggelse.

Planen har inte dndrats i detta avseende varfor
Viagverket vidhaller sin tidigare instéllning i denna
fraga. Végverket vill aven papeka att en bullerskdrm
maste vara tit for att vara effektiv.

BEMOTANDEN

Kontoret har tidigare haft denna diskussion med
vagverket ang gamla E20s bulleromrade.
Kommunen har 1 planen for Storangskilen och
den aktuella f6r Farhushagen visat sin avsikt och
redovisat syftet med den omdaning till stadsgata
som kommunen avser genomfora efter det att
vigverket ¢verlamnat gamla E20 till kommunen.
I planerna begrinsas hastigheten till 50 km/tim
och vigbredden minskas visentligt samtidigt som
planteringar och cykelbana avses kanta gatan.
Gatusektionens utformning dvs gatubredder
husplaceringar 4r viktiga for den urbana
upplevelsen pa gatuavsnittet. Dessa atgirder
tillsammans med rivningen av Finninge
trafikplats norr om planomréidet bidrar till
minskad genomfartstrafik och okad stadskaraktar.
Trafik- och buller berdkningar har visat att
riktlinjerna for utomhusbuller invid
bostadsomraden uppnas pa ett avstand av 35 m
fran gatumitt. For att inte viktiga
utomhusfunktioner sasom lekplatser och andra
uteplatser ska hamna inom denna bullerzon sa har
bestimmelser om husens placering intagits i
planen for att dessa ska bilda avskarmade
omraden och tyst gardssida. For att sdkerstilla
inomhusvirden for buller har sarskilda
bestammelser om utformning av bullerdampning
i fasad samt rummens orientering inforts i planen.

Med dessa skyddsatgirder inforda i planen anser
kontoret att kravet pa god bebyggd miljé ér
uppfylld sa langt det & méjligt 1 en urban
omgivning. De sociala och stadsbyggnadsmassiga
virdena som uppnas genom att sammanbygga de
bada stadsdelama som tidigare varit atskilda av
gamla E20 och undanréja den barridr som viagen
inneburit anses vida ¢verstiga de oldgenheter som
kvarstar vid husens entrésida.
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Kommunala namnder och foérvaltningar:

Socialniimnden

Socialndmnden beslutar att _
de synpunkter som framfordes i samradsyttrandet ang
mdjligheter till en gruppbostad beaktas 1 planen,

for ovrigt inte ha ndgra punkter pa forslaget till
detaljplan for Strangnis 3:1 Farhusomrédet -
Farhushagen med Drottning Kristinas tradgérdar i
Strangnis, Strangnids kommun.

Féretag och organisationer:

Sevab Niit AB
Forslag pa lage for transformatorstation
Se kartskiss.

Sevab Teknisk forsorjning-Fjdrrvirme
Planomradet ligger inom planlagt fjarrvirmeomrade,
varfor huvudalternativet for uppvirmning av omradet
bor vara fjarrvarme, vilket ocksa framgéar av
samradshandlingen.

Fjarrvirmen ir vil etablerad i omradet och i hela
Stringnis titort.

Det &r extra viktigt att fjarrvirmens fordelar lyfts fram i
samband med nyexploatering, inte minst med
hanvisning till den stora energi- och miljdsatsning som
SEVAB och Strangnis Kommun gor i samband med
uppforandet av nytt kraftvirmeverk.

Vi menar att det endast i undantagsfall som alternativa
uppvérmningsformer kan tilltas. Samt att i de fall dir
alternativa uppvarmningsformer skall forekomma, bor
dessa héllas samman for att skapa forutsittningar for en
rationell utformning av det framtida fjarrvirmesystemet
i omradet.

Mojlighet till gruppbostad finns inom
flerbostadshusomradet eller som en del av
radhusomradet. En gruppbostad ir i
plansammanhang att jamstéilla med vanligt
boende och regleras inte i lagstiftningen. Fragan
om gruppbostad ir en dgarfraga dir kommunen
antingen genom att dga en fastighet eller genom
avtal med annan fastighetsigare bestimmer
andamalet. 1de aktuella kvarteren kommer
marken att dgas av Kilenkrysset enligt det avtal
som Strangnds kommun upprittat for omradet.
Fragan om att hyra eller forvirva gruppbostad
maste dérfor tas upp med Kilenkrysset och
initieras av den ansvariga verksamheten via
lokalforsOrjningen.

Efter samrdd med SEVAB har plankartan
kompletterats med plats for transformatorstation.

Noteras.

Planbeskrivningen pekar pa att det 4r dnskvirt att
byggnader inom planomrédet ansluts till
fjarrvirmenitet.

Det ir dock med dagens lagstiftning inte mdjligt
med tvingande bestammelser.

Det vi i plansammanhang kan reglera vad gitler
uppvarmningsform sa ir det begriinsat till
eldstaders miljogodkénnande mm. dvs de
stdrningar och emissioner som en eldstad avger.
Planen #r dven forhindrad att reglera sdant som
regleras i annan lagstiftning och/eller forordning
vilket dr fallet med bl a direktverkande el som
uppvarmningsalternativ samt virmepumpar.
Planen kan inte heller foreskriva en
energimarknadsaktor framfor en annan varfor
skrivningar om energislag och
uppvarmningsformer i huvudsak maste inskriinka
sig till rekommendationer 1 planbeskrivningen.

3
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Vi stéller oss samtidigt tveksamma till lampligheten till
individueli eldning som huvudalternativ for enskilda
fastigheter, mojligen i kombination med andra
uppvirmningsaiternativ.

Prioritering av fornyelsebara energiresurser 4r enligt var
uppfattning att minska beroendet av el och olja for
uppvarmning, darfor bor dven tilistand for alternativa
uppvirmningssystem baserade pa virmepumpar
hanteras restriktivt inom planlagt fjarrvirmeomrade,
Detta med hianvisning till primérenergibegreppet som
tar hinsyn till hur olika energiformer produceras.

Foreslagen ledningsstrdckning

Som tidigare redovisats onskar SEVAB att det inom
omradet bereds plats fér huvudledning for fyarrvirme
med planerad strickning enl. bif. karta.

Hyresgiistforeningen

Vi dr oroade av att barnomsorgen har sa 1ag prioritet i Omradet ar for litet for att ensamt vara underlag

planen. for en forskola av den typ som numer byggs.
Kontoret tittar tillsammans med verksamheten pa

Atervinningen borde man sérja for i samband med alternativa placeringar i Finninge som kan betjdna

planeringen. flera omréden s att himtnings- och

lamningstrafik samt varutransporter ej behover
ledas in i och genom inre delar av
bostadsomraden.

Planen medger dven att en mindre
forskoleverksamhet, antingen i avvaktan pé att
den storre enheten fardigstills, eller som ett
komplement till annan verksamhet, etableras
inom del av flerbostadshusomradet i planens
norra del.

Detsamma giller for &tervinningsstationen som
avses samordnas for hela Finningeomradet och
troligtvis kommer att placeras inom en del av
marken som frigérs genom omdaningen av
Finninge trafikplats.




STRANGNAS KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING
Plan — Bygg — Milj6 2007-05-21

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLANEN

Del av Strangnds 3:1, Farhusomradet — Farhushagen med Drottning
Kristinas tradgardar

Gestaltningsprogram f6r bodlotter

Gestaltningsprogrammet utgér riktlinjer for hur omradet ska utformas avseende
volym, skala, material, form och fargsattning. Foreningens styrelse ska ge sitt
medgivande for alla atgarder inom omradet, nagot bygglov behdvs inte om man
foljer programmet.

Bod

Bodens hdgsta byggnadsarea per bodlott &r 6 kvm.

Fasader Trapanel, traditionella kulérer sdsom falurédfarg
alternativt fjusa nyanser.

Tak Slatplat alternativt takpannor.

Byggnadshdjd max 2,4 meter

Takvinkel max 27 grader

Inga VA-installationer far géras i bodarna.

Vaxthusen

Véaxthusen hdgsta byggnadsarea per bodlott &r 6 kvm. Véxthusen far placeras i
tomtgrans samt sammanbyggas med grannens vaxthus. P4 bodlotten far man
satta upp tva fristdende vaxthus med en sammanlagd byggnadsarea pa hogst 6
kvm. Endast harda material far anvandas, sa som glas och kanalplast.

Disponering av bodlotten
Boden ska placera minst 1 meter fran tomtgrans. Vaxthusen far placeras direkt i
tomtgrans. Vaxthusen far sammanbyggas med boden.

Ovrigt
Redskapslador far placeras pa bodlotterna, dock far hdjden inte dverstiga 1
meter. Langd och bredd regleras inte.

Information

Inom bodlottsomradet finns en stérre byggréatt fér en framtida gemensamma
byggnad. Enligt detaljplanebestdmmelserna far byggnaden max var 100 kvm
samt ha en byggnadshdjd pa 4 meter. Bygglov och Bygganmalan kravs for
denna byggnad.

Anders C Eriksson Andrea Tengbrand
Stadsarkitekt Bygglovingenjor
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