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Detaljplan for Vagnen 5 och 6 inom stadsdelen Sérbole, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, februari 2026.
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Planhandlingar

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

e (X)Plankarta

e (X) Planbeskrivning

e (X) Fastighetsforteckning
e (X) Samradsredogorelse
e (X) Granskningsutlatande

Utredningar

Som underlag for detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

e Geoteknisk utredning, "LejonGEO, 2025-03-31"
e Trafikbullerutredning Vagnen 7 "Akustikforum AB, 2020-02-27"
e Dagvattenutredning Vagnen 5 och 6 "Tyréns 2025-10-01"

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa hallbara och attraktiva bostader i norra delen av Sérbdéle.
Intentionen ar att maojliggdra for bostader och studentbostader.

Plandata

Lage och areal

Planomrdadet ar belaget i Skelleftedalen séder om Skelleftedlven och vaster om E4:an. Vagnen 5 och 6
ligger i den norra delen av stadsdelen Sorbole och mindre an en kilometer fran stadskarnan.
Planomradet omfattar cirka 2800 kvadratmeter.
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Figur 1: Flygfoto éver planomradets ldge markerat i rétt.

Markagarforhallanden

Fastigheterna Vagnen 5 och 6 ags av det kommunala fastighetsbolaget Skellefted bostader AB.
Fastigheten Sorbdle 16:8 ags av Skellefted kommun.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs. Planomradet ar belaget i ett
centralt lage. Forutsattningarna i omradet kan férandras snabbt till foljd av nya behov, investeringar
och férandrade prioriteringar i stadens utveckling. En kortare genomférandetid sakerstaller att
planen forblir aktuell och ger kommunen mdjlighet att ompréva och anpassa regleringen om
forutsattningarna andras. Detta skapar flexibilitet och minskar risken for att hindra en andamalsenlig
utveckling.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Skellefted kommun ar huvudman fér allman platsmark. Med huvudmannaskap avses den huvudman
som ansvarar for iordningstallande, drift och underhall for allman platsmark inom planomradet, vilket
innefattar markomrade for gata samt gang- och cykelvag.

Exploatoéren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark inklusive bostader, gardar, lekytor, parkering
samt interna gator och vagar. Fastighetsagare ansvarar for skétsel och underhall.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala

Oversiktsplan

Den férdjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen, laga kraft 2020-02-28, pekar ut aktuellt omrade
som fortsatt lampligt for bostadsdndamal. Sérbole angransar till centrala stan, séder om
Skelleftealven. | de norra delarna av Sorbole bestar bebyggelsen av en blandning av friliggande
smahus, flerbostadshus i liten skala samt skola med tillhérande idrottsplats. | den sddra delen av
Sorbole ar funktionerna mer separerade genom avgransade omraden for smaindustri, idrottsplats
och en stor villamatta.Oversiktsplanen &r positiv till att industrimarken ldngs sédra delen av Brogatan
aven anvands for bostadsandamal. Brogatan ska tillsammans med Tradgardsgatan, Parkbron och
Stationsgatan bli en del i ett nordsydligt grént strak som I6per genom stadsdelen.

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsattningar for bostadsbebyggelse vilket ligger i linje med den
fordjupade 6versiktsplanens rekommendationer.

| den fordjupade 6versiktsplanen beskrivs Sérbéle vara en stadsdel som upplevs ligga nara alven och
centralt med ett val utbyggt gang- och cykelvagnat. | den fortsatta planeringen ar kopplingarna till
dlven och centrala stan viktiga att forstarka.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ” Kv. HARVEN, VAGNEN m fl” som vann laga kraft 1972-07-05 anger
anvandningen bostadsandamal fristdende hus [BF] som far byggas i tva plan utan inredd vind. Om
foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet. Detaljplanen fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade 2024-12-12 att ge samhallsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.
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Miljokonsekvenser

Undersokning av detaljplanens miljépaverkan

En undersodkning av detaljplanens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljébalken, ska
alltid gbras i samband med att en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras. Undersdkningen
visar pa om det finns risk for att detaljplanens genomférande kan antas medféra en risk for
betydande miljopaverkan.

Kommunen ska efter undersdkningen har genomforts, genom sarskilt beslut, ta stallning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.

En undersdkning av planens miljopaverkan har gjorts av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.
Undersoékningssamrad har genomforts med lansstyrelsen.

Stallningstagande

Enligt genomgangen visar inte ndgon av faktorerna i undersékningen pa "risk for betydande
miljopdverkan”. Ett antal faktorer visar pa "risk for miljopaverkan”. Dessa faktorer bedéms varken
enskilt eller vid en sammanvagning av faktorer medféra en sddan risk som skulle kunna vara
jamférbar med betydande miljopaverkan.

De faktorer som visar pa “risk for miljopaverkan” kommer att behandlas i kommande planarbete och
redovisas i planbeskrivningen.

Faktorer som ska behandlas i kommande planarbete:

e Dagvatten
. Klimat
e Sulfid

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning bedéms darfér inte
behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 27 januari 2025 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte antas medféra en risk for betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medfdra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 3 februari-17 februari 2025.
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Planeringsforutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Forutsattningar

Marken inom omradet bestar av ordnad grasyta i form av enskilda tradgardar for smahusfastigheter.
Omradet ar i huvudsak plant med nadgra enstaka I6vtrad och buskar. Krontackningsgraden for
planomradet ar idag cirka 5 procent. Terrangen ar forhallandevis flack inom planomradet.

Férandringar

Vid uppférande av den foreslagna bebyggelsen kommer befintlig grénska att paverkas negativt. Det
ar viktigt att gronska implementeras vid fardigstallandet av framtida byggnation med bland annat
grasmatta, buskar och trad. | plankartan finns en bestammelse som reglerar att 25 procent av
fastighetens yta ska tdckas med vaxtlighet i syfte att sakerstalla att vaxtlighet implementeras inom
planomradet. Det ar sarskilt viktigt eftersom denna del av Sérbole har en 1dg andel gronska och
krontackningsgrad. En krontackningsgrad pa 30 procent ska efterstravas i stadsdelen i enlighet med
Milj6- och klimatprogrammet 2024, Skellefted kommun. Detta bidrar till att sdnka temperaturen i staden
och motverka att urbana varmedar uppstar som i sin tur kan orsaka negativ paverkan pa manniskor
och miljo. Kommunen har dven ett mal om att ha en nettopositiv inverkan pa biologisk mangfald till
2030 dar ekologisk kompensation blir viktigt vid exploatering. Genom att anlédgga en remsa av
gronska i form av buskage, trad och/eller plantering utanfér sockelvaning mot Brogatan kan en
vaxtskarm skapas sa att bottenvaningen upplevs mer privat.

Detaljplanen mojliggor for en innergard i markplan, alternativt en upphéjd innergard som kan
placeras ovanpa parkeringsgaraget som kan uppforas i markplan. Med en utférandebestammelse
som tilldter att innergdrd kan 6verbyggas med planterbart bjalklag tilldter detaljplanen for att den
upphojda innergarden ocksa kan utformas med vaxtlighet. Oavsett om innergdrden uppfors i
markplan eller ar upphojd ska den utformas med tillganglighet i fokus sa att alla som bor och beséker
omradet kan nyttja innegdrden. Till exempel med val av beldggningsmaterial, utformning av
gangstrak, placering av viloplatser samt utformning av lekmiljoer. Lds mer om utformningen av
innergdrden med hansyn till tillganglighet under rubrik "Tillganglighet” pa sida 12. Innergdrden ska
utformas med gronska sasom grasmatta, planteringar, buskar och trad for att hantera dagvatten och
skapa en trevlig motesplats. Detta regleras i plankartan med bestdmmelsen att 25 procent av
fastighetens yta ska tackas av vaxtlighet. Vaxtlighet bor valjas med hansyn till allergier och skotas sa
att den inte skymmer sikten eller utgér hinder. Doftande vaxter, ljud fran vatten eller fagelholkar kan
bidra till en rikare upplevelse for alla sinnen.

Geotekniska forhallanden

Vid framtagandet av detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram (Vagnen 5, 6 Skelleftea
kommun PM/Geoteknik). Utredningen konstaterar att planomradet ar lampar sig for den forslagna
bebyggelsen.

Grundvatten patraffades i sydvastra delen av planomradet pa cirka 1,9 meters djup under markytan. |
norddstra delen av planomradet patraffades grundvatten vid cirka 1,8 meters djup under markytan.
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Inom omradet finns silt som kan ge upphov till o6nskade tjallyft och erfordra markisolering. Vid
byggande inom omradet ska sattningar och schaktstabilitet beaktas sarskilt.

Pa grund av férekommande underliggande I6sa sediment kan problem med sattningar och barighet
for byggnader och konstruktioner uppsta. For flerbostadshus erfordras forstarkt grundlaggning sa
som grundlaggning med palning.

Inom hela omradet finns maktiga lager av silt och sulfidjord med hog risk for sattningar fran
markuppfyliningar och konstruktioner. Specifika undersékningar bor darfér utféras i samband med
detaljprojektering.

Undersokningsomradet beddms under aktuella férhallanden vara stabilt, men vid upptagande av
djupa schakter kan stabilitetsproblem uppkomma. | sddana fall skall specifika undersoékningar och
berakningar utforas for att ett sakert utférande ska vara mojligt. Schakter under grundvattennivaer
kan férutsattas erfordra sarskilt beaktande.

Vid schaktarbeten djupare an 1,5 m under markytan kan sulfidjord komma att exponeras. Sulfidjord
kan vara forsurande nar den exponeras for luft och kraver sarskild hantering och deponi, vilket skall
beaktas vid alla schaktarbeten. Aktuell silt ar mycket tjallyftande. Markisolering rekommenderas.
Inom hela omradet finns maktiga lager av silt och sulfidjord med hog risk for sattningar fran
markuppfyliningar och konstruktioner. Specifika undersdkningar bor darfor utforas i
detaljprojekteringsskedet.

Den geotekniska utredningen rekommenderar att kallarkonstruktioner grundlagda under befintlig
grundvattenniva undviks. Kallarkonstruktion bedéms ej behdva regleras bort da den geotekniska
utredningen pa grannfastigheten i norr, Vagnen 7, visade att kallarkonstruktion var méjligt och
parkeringshus uppfors under marknivan. Det anses ocksa mojligt att grava ner halva parkeringen sa
kallarkonstruktionen ej uppfors under grundvattennivan vilket innebar att kallare inte behéver
regleras bort.

Den utférda undersékningen ar dversiktlig och bér kompletteras med objektanpassade utredningar
infor detaljprojektering och upprattande av bygghandlingar for byggnadskonstruktioner. Sarskilt bor
|8s silt och sulfidjords-djup kontrolleras for att méjliggdra berakningar av sattningar och
stabilitet/barighet samt schakt djup.

Vattenomraden

Planomradet ligger inte inom ett vattenskyddsomrade, naturreservat eller omfattas av strandskydd.

Skelleftealven

Forutsattningar

Planomradets ytvattenrecipient ar del av Skelleftealven (Skelleftedlven - SE20000) som ar cirka 11 km
lang och belagen cirka 400 m norr om planomradet. Skelleftedlven ar klassad av vattenmyndigheten
att ha otillfredsstallande ekologisk potential och har kvalitetskrav att na god ekologisk potential ar
2039. Vattendraget uppnar inte god ekologisk potential idag pa grund av dalig konnektivitet,
hydrologisk regim och morfologiskt tillstand som uppkommit till féljd av energiutvinning genom
vattenkraftverk.

Skelleftedlven har klassats som "ej god kemisk status” och har kvalitetskrav att uppna "god kemisk
ytvattenstatus”. Orsaken till att Skelleftedlven inte uppnar god kemisk status ar pa grund av att
gransvardena for bromerande difenyleter (PBDE) och kvicksilver (Hg) dverskridits. Dessa amnen kallas
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aven for "6verallt 6verskridande &mnen” och éverskrids i alla Sveriges ytvatten pa grund av
atmosfarisk deposition (VISS, 2024a).

Alvsediment Medleomradet

Forutsattningar

Planomradet ar beldget precis séder om grundvattenférekomsten Alvsediment, Medleomradet som
utgors av en sand- och grusférekomst. Grundvattenférekomsten ar klassad i "VISS” att ha god
kvantitativ och kemisk status.

Férandringar

Skelleftedlven ar mottagande recipient och genomférda féroreningsberakningar visar att mangderna
foéroreningar beraknas 6ka men att halterna (utom kadmium) efter en exploatering kommer att vara
under riktvarden for Skellefted kommun vid forbindelsepunkt mot dagvattenledningsnatet. Utifran
foreslagen systemlosning for dagvattenhanteringen bedéms utsldpp av dagvattnet fran planomradet
inte forsamra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i Skelleftealven.

Bebyggelseomraden

Gestaltning

Forutsattningar

Bostadsbebyggelsen i Sorbdle ar fran olika tidsepoker, men framfor allt finns byggnader fran 50 - och
60-talen. Delar av villabebyggelsen i Sorbdle ar av klassisk 1950-talsbebyggelse i tra eller tegel.
Byggnaderna ar huvudsakligen i ett eller ett och halvt plan. Kvarteren ar gréna med storvuxen
vegetation pa privata gardar men med fa stora gemensamma gronytor.

Nya bostédder med hégre hus kan komma att paverka stadsbilden i Sérboéle. Da angransande
byggnader ligger pa lagre hojder sa bor en god anpassning utifran gestaltning och utformning kunna
ske. Narmast planomradet bebyggs fastigheten i norr med ett lamellhus i sju vaningar, séder om
planomradet finns villabebyggelse, och i 6st och vast aterfinns flerbostadshus i tva vaningar med
inredd vind i lamellhus. Bebyggelsen varierar i fasadmaterial och farg. Pa lang sikt ser kommunen att
Brogatan blir ett centralt strdk som binder samman centrala stan med Sérbole. Utvecklingen av
Vagnen 5 och 6 behéver darfor fungera med den omgivning som finns idag samt vara en del av den
framtida utvecklingen som planeras efter Brogatan pa lang sikt.

Foérandringar

Utveckling av Vagnen 5 och 6 ska skapa en stadsmassighet och vara en del av Brogatans utveckling
som ett gront och urbant strak fran Soérbole till centrala Skellefted. Stadsmassigheten kan uppnas
genom att skapa val gestaltade byggnader i storre skala. FOr att skapa en trygg och inbjudande fasad
bor darfor bebyggelsen inte std i direkt anslutning till Brogatan for att mojliggora for gronska,
planteringar och dylikt. Forslaget mojliggor for tva flerbostadshus i 5 respektive 6 vaningar med
hoégsta nockhéjd pa 20 och 23 meter, vilket regleras med bestdmmelserna [h1] och [h2]. Intentionen
av en varierad byggnadshojd ar att bebyggelsen inte ska upplevas for hog och ger majligheten till att
skapa goda gardsrum med skiftande ljusbild.

Det ar viktigt att fasad mot Brogatan utformas med en levande bottenvaning. Levande
bottenvaningar kan astadkommas med lokaler, men ocksa pa andra satt, exempelvis genom
forskjutning i fasaden, taktilitet, och/eller sockelvaning. Detta skapar en upplevelse och ett intresse for
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manniskors skala langs gatan. Det kan handla om en bank utanfér entrén vilket skapar en moétesplats
langs fasaden som ger byggnaden liv. Fér att minimera insyn ska bostaderna pa bottenplan mot
Brogatan ha en minsta hojd pa 1,5 m fran gatuplan till nedkant av fonster. Detta regleras i plankartan
for bostader mot Brogatan for att skapa socialt hdllbara boendemiljoer pa bottenvaningen.

Fasadernas utformning ska bidra till att skapa ett vackert och intressant gatu- och gardsrum som
uppfattas tryggt och inbjudande. For att skapa ett intressant gaturum samt att byggnaden kan
upplevas lagre ska de tva forsta vaningarna sarskiljas fran de ovriga vaningsplanen i sitt arkitektoniska
uttryck. Det kan uppnds genom att variera material, farg eller rytm i materialet. Med rytm menas att
upprepningar i materialet kan variera, till exempel om fasaden bestar av 16pférband av tegel sa kan
de tva forsta vaningarna besta av staende stapelforband i tegel.

For omradet har en fargpalett tagits fram. Paletten utgar fran de gréna, gula, réda och bruna
pigmenten. Paletten ska féljas for den tillkommande bebyggelsen och detta regleras med en
utformningsbestammelse som géller pa hela planomradet. Svartan ska ligga pa minst 15 procent och
hogst 60 procent enligt NCS for att sakerstalla att de allra mérkaste och ljusaste kulérerna undviks.
Kulortatheten ska ligga pa minst 5 procent och hogst 50 procent for att ge en sammanhallen fargton.
Fasad ska utforas i tegel, sten, puts eller tra, och detta regleras med en utformningsbestammelse som
galler for hela anvandningsomradet. Det ar svart att mata NCS-koder for tegel och sten pa grund av
materialets textur och hur ljuset faller, vilket paverkar farguppfattningen. Darfor kan materialen tegel
och sten avvika fran fargbestammelsen.

Gatan ar ett viktigt socialt rum dar moten uppstar. Darfor ar det vasentligt att bebyggelsen mot gatan
utformas utifran ett manskligt perspektiv och skapar trygghet. Entréer ska aven vara tydligt
markerade och lasbara i gatumiljén och vara val belysta. Detta gor att den privata och offentliga
gransen suddas ut och ger ett valkomnande intryck. Stora glaspartier runt porten och en extra hog
niva pa material och utférande uppmuntras eftersom det bidrar till att skapa inbjudande entréer.
Planforslaget ska bidra till att attraktiva platser bildas runt byggnaden, vilket bidrar till ett publikt rum
med uppgift att skapa liv och rorelse.

Balkonger ska utformas med hansyn till byggnadens helhetsintryck. Balkong far kraga ut éver
prickmark med 2 meter vilket regleras i plankartan med bestammelsen [f1]. Balkonger kan dock med
fordel vara indragna, sarskilt om de avses forses med inglasning. Om fasaderna till stor del tacks av
balkonger stélls hogre krav pa balkongernas utseende. Ar éversta balkongen férsedd med tak ska
taket utformas sa natt som mojligt.

| norr kommer Vagnen 7 att avgransas fran Vagnen 6 med antingen tra, tegel eller vaxtlighet for att
skapa avskildhet i markniva for de tva fastigheterna. Detta bor dven implementeras mot angransande
bostader pa fastigheterna Vagnen 4 och 1. Det ar viktigt att vid utformning av Vagnen 5 och 6 tar
hansyn till omkringliggande bebyggelse. For att minimera insyn kan planlésningen av lagenheter
utformas sa att privata funktioner sdsom sovrum inte &r vanda mot en narliggande fasad.
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Figur 2: NCS-palett som visar vilka férger som far anvdndas inom planomrdadet.

Bostader

Férutsattningar

Fristdende smahus i tva vaningar aterfinns inom planomradet. | den férdjupade 6versiktsplanen
framkommer det att delar av villabebyggelsen pa Sérbole ar klassisk 1950-talsbebyggelse i tra eller
tegel. Byggnaderna ar huvudsakligen i ett eller ett och ett halvt plan.

Ost om planomradet finns ett omrade med flerbostadshus (Vagnen 1). Husen ar lamellhus fran 70-
talet uppforda i tre vaningar, med varm beige puts och latt sluttande tak. Lagenheterna har balkong
eller uteplats, mellan husen finns grénytor och traddungar.

Norr om planomradet byggs ett flerbostadshus (Vagnen 7) som fick startbesked 2025. Byggnaden
utformas som ett lamellhus som foljer Skramtraskvagen. Samtliga lagenheter tillskapas med
soderlage och den sddra fasaden byggs upp av 6ppenhet med balkonger.
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Foérandringar

Planforslaget mojliggor for bostader i form av flerbostadshus. Flerbostadshus passar in pa platsen
och bidrar med den fortsatta utvecklingen av Brogatan som en mer stadsmassig gata som binder
samman Skellefted centrum och sédra sidan av Skelleftea.

Storsta byggnadsarea regleras i tre omraden som tillsammans blir 1900 kvadratmeter. Bestammelsen
[e1] reglerar storsta byggnadsarea for parkering pa 610 kvadratmeter. Bestdmmelsen [e2] reglerar
storsta byggandsarea for parkering pa 390 kvadratmeter. Bestdmmelsen [e3] reglerar storsta
byggandsarea for bostader pa 450 kvadratmeter pa tva stéllen inom planomradet. Byggnadsarean
och egenskapsomradena tillater en utformning, antingen i form av tva punkthus eller tva smaskaliga
lamellbyggnader i 5 respektive 6 vaningar. Uppskattningsvis blir det cirka 60 nya bostader, men
antalet bostader kan variera beroende pa hur sma eller stora bostader som exploatéren valjer att
bygga. Fortatningen av bostader ska ske med varsamhet dar arkitekturen ska utgdra ett nytt modernt
inslag men samtidigt anpassas till bade narliggande bebyggelsestruktur och méjliggora for mer
gronska i omradet.

Figur 3: Méjlig utformning med tva punkthus. Till vénster planritning, till héger volym sedd fran nordvdst.

Figur 4: Méjlig utformning med tva lamellhus. Till vanster planritning, till hger volym sedd fran nordvdst.
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Arbetsplatser

Forutsattningar

Ett flertal arbetsplatser finns i narheten av planomradet dar bland annat Sérbodleskolan, Campus
Skelleftea och Stigs konditori. 700 meter syddst om planomradet ligger Anderstorp handelsomrade
med arbetsplatser. Skellefted centrum ligger cirka en kilometer norr om planomradet dar ytterligare
arbetsplatser finns. Nar Sodertorg norr om planomradet byggts fardigt kommer ytterligare
arbetstillfallen att tillféras i naromradet.

Foérandringar
Inga nya arbetstillfallen planeras inom planomradet.

Ovrig bebyggelse

Forutsattningar

Inom planomradet finns komplementbyggnader tillhérande de friliggande smahusen sasom garage,
lusthus och lekstuga.

Férandringar

Befintliga komplementbyggnader kommer att rivas och tas bort vid genomférandet av detaljplanen.
Nya komplementbyggnader kan komma att uppféras sdsom cykelgarage, carport, lusthus, vaxthus
med mera. Dessa komplementbyggnader bor skapas av nytta samt for att skapa sociala métesrum
inom fastigheten som ar lokaliserade utanfor flerbostadshuset.

For att mojliggora att en komplementbyggnad kan uppféras om innergarden éverbyggs sa har
plankartan en bestammelse som tillater komplementbyggnader med sammanlagt max 50
kvadratmeter. Plankartan reglerar ocksa att maximal storlek fér en komplementbyggnad ar 25
kvadratmeter vilket mojliggor for fler an en komplementbyggnad inom planomradet.
Komplementbyggnaderna ska skapa platser for sociala méten eller vaderskydd till boende.
Komplementbyggnaderna ska placeras minst 4 meter fran bostaddernas fasad for att sakerstalla att
komplementbyggnaden inte anvands for privatbruk utan ska anvandas av alla boende, detta regleras
i plankartan med en placeringsbestammelse for hela planomradet.

For avfallshantering mojliggérs smaskalig sophantering med vaderskydd som kan uppféras inom
korsmarken mot Brogatan. Dessa komplementbyggnader ar tankta som ett enklare skydd for
sophanteringen med till exempel skarmtak eller en typ av carport, och inte som en miljéstuga.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Offentlig- och kommersiell service saknas inom planomradet. Offentlig service i narheten av
planomradet ar Sérboleskolan cirka 500 meter 6ster om planomradet, och tva forskolor cirka 600 m
vaster och sydost om planomradet. Kommersiell service i anslutning till planomradet finns cirka 700
meter sydost i Anderstorps handelsomrade, dster om E4:an. | handelsomradet finns
livsmedelsbutiker, apotek, bensinstationer, snabbmatsrestauranger samt stérre butiker for
sallankodpsvaror. Planomradet ligger i narheten av Sodertorg som ar under utveckling och som
kommer tillféra mer kommersiell service.

Foérandringar
Ingen offentlig eller kommersiell service planeras inom planomradet.
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Tillganglighet

Forutsattningar

Planomrdadet ar flackt vilket ger goda forutsattningar for att skapa tillgangliga anslutningar for alla
typer av trafikanter.

Férandringar
Tillgangligheten i byggnaderna ska folja Boverkets nya byggregler (nya BBR) och granskas i

bygglovsprocessen. Parkering ska utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Eftersom marklutningen inom och i anslutning till planomradet ar flack skapar det goda
forutsattningar att skapa tillgangliga bostadsomraden, gator samt gang- och cykelvagar dar
manniskor kan rora sig fritt.

Innergarden inom planomradet ska utformas med tillganglighet i fokus sa att alla som bor eller
besoker omradet kan nyttja innergarden. Gangstrak bor besta av jamna, halksakra plattor med 1ag
nivaskillnad. Materialval som betongplattor eller natursten med jamn yta ar att foredra. Straken bor
ha tillracklig bredd (minst 1,5 meter) for att mojliggéra passage med rullstol eller rullator.
Gangstraken bor vara raka och tydligt avgransade med visuella och taktila kontraster, exempelvis
genom fargskillnader eller ledstrak i markbelaggningen, for att underlatta orientering for personer
med synnedsattning. Bankar med rygg- och armstdd bor placeras med jdmna mellanrum langs
gangvagarna, garna i skuggiga lagen. Det ger mojlighet till vila och social samvaro for aldre och
personer med nedsatt ork. Om gdrden innehaller lekytor eller traningsredskap bér minst en del vara
tillganglig for barn och vuxna med funktionsnedsattning, exempelvis genom marknara lekredskap
eller sittvanliga traningsstationer.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Forutsattningar

Inga kadnda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Patraffas
fornlamningar i samband med exempelvis anlaggningsarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen.

Friytor
Lek och rekreation

Forutsattningar

Inom planomrdadet finns det ytor for lek i form av privata gardar. Inom 300 meter finns det en storre
fotbollsplan, en tennisplan, lekparker och grona strak.

Foérandringar

Inom planomradet ska en friyta som motsvarar minst 30 procent av bruttototalarean (BTA) inom
fastigheten sakerstallas. Friytor ska ga fore behovet av parkeringar och ska kunna anvandas
gemensamt av de boende. Friytorna far garna ha gott om gréonska och méjlighet till aktiviteter
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eftersom det bidrar till att skapa trivsamma miljéer. Forekomsten av grénska har betydelse for att
skapa social interaktion, méten mellan manniskor och verka fér en kansla av gemenskap i en stadsdel
eller ett grannskap - sa kallat socialt kapital. Det finns ett tydligt samband mellan mangden gronska,
framfor allt kvaliteten pa gronskan, i gaturummet och den upplevda sociala sammanhallningen pa
grannskapsniva. Friytor i detaljplanen planeras att skapas med en upphdjd grén innergard som ska
utgéra omradets naturliga hjarta.

Det ar aven viktigt att den gronska som implementeras inte endast bestar av buskar och
blomsterplantering, utan dven av trad. Gronska i en stad ar ett konkret och kostnadseffektivt satt att
sanka den lokala temperaturen. Trad ar sarskilt viktiga i sammanhanget da deras kronor reglerar
varme och lufttemperaturen genom transpiration och skuggning, och darmed minskar urbana
varmeoeffekter som kan orsaka negativ paverkan pa manniskor och miljé. Férslagsvis kan storre trad
implementeras i markplan efter gata, och mindre trad kan planteras pa den upphdéjda innergarden.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Vast om planomradet gar brogatan i nordsydlig riktning. Brogatan ar en gata som samlar upp trafik
fran angransande bostadsgator. Gatunatet kring planomradet ags och underhalls av kommunen.

Gang- och cykelbanan som I6per ldngs med Brogatans dstra sida ingdr i huvudcykelnatet och utgor en
viktig lank for gang- och cykeltrafiken. Idag avbryts Brogatan nar den nar Villagatan norr om
Skramtraskvagen vilket gor att kopplingen mot parkbron inte ar lika uppenbar och darfér upplevs
avstandet till Skellefted centrum langre. Nar Sédertorg norr om Villagatan byggts fardigt sd kommer
Brogatan kopplas samman och dérmed fa en direkt koppling in mot Skellefted centrum vilket kommer
skapa ett gent strak for fotgangare och cyklister.

Kollektivtrafik

Planomrdadet har god kollektivtrafik med lokal busstrafik 1angs med Skramtraskvagen och cirka 1,2 km
till framtida resecentrum dar man kommer kunna ta tdg och regionalbussar. Narmsta busshallplats
for resor inom tatorten ligger inom 75 meter norr om planomradet, hallplatsen ar enkelsidig vilket ar
en brist. Cirka 400 meter 6sterut langs med Skramtraskvagen finns en dubbelsidig busshallplats som
kan nas via Klostergatan och GC-tunnel under Skramtraskvagen.

Bilparkering

Forutsattningar

Idag finns garage for bilparkering for de friliggande smahusen inom planomradet. In- och utfarter
inom fastigheterna kan aven anvandas for bilparkering.

Férandringar

Enligt Skellefted kommuns parkeringsnorm, antagen 2024, ar riktvardet for bilparkering for
flerbostadshus i randomrade till centrala stan:

e 0,8 parkeringsplats/bostad for lagenheter >55 kvadratmeter

e 0,7 parkeringsplats/bostad for lagenheter 35-55 kvadratmeter
e 0,5 parkeringsplats/bostad for lagenheter <35 kvadratmeter

e 0,2 parkeringsplats/bostad for studentbostader
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| kombination med det centrala laget nara Skellefteds stadskarna, kommersiell- och offentligservice
och val utbyggd kollektivtrafik finns goda forutsattningar for ett hallbart stadsbyggande. Det ar mojligt
att uppféra tva byggnader i 5 respektive 6 vaningar, under forutsattning att moderna
mobilitetslésningar prioriteras sdsom bilpooler, cykelparkeringar och delade transportmedel, vilka
mojliggor ett reducerat parkeringstal. For flerbostadshus ingar i parkeringstal beséksplatser med 10
procent.

Parkering ska ordnas pa den egna fastigheten och kan med férdel samordnas pa gemensamma ytor
eller i parkeringshus. Parkering kan angoras som underjordsparkering eller som markparkering sa
lange det finns tillrackligt stor friyta. Friytan ska ga fore parkeringsplatser, dar krav pa minst 30
procent av bruttototalarean (BTA) ska vara friyta inom fastigheten. Parkering kan uppforas i
bottenvaningen med friytor pa parkeringsgaraget som en grén motpol till de mer funktionsinriktade
markytorna. Det ar viktigt att fasader och parkeringsgaraget i bottenvaning mot Brogatan utformas sa
det inte skapas otrygga grander. Detta kan uppnas med gestaltningen av fasader, bostader- och/eller
aktiviteter i bottenvaningen.

Parkeringsplatser for personer som lever med rérelsehinder ska finnas inom ett gangavstand pa
maximalt 25 meter fran huvudentrén. Det ska dven finnas pa- och avstigningsplats i nara anslutning
till huvudentrén.

Planférslaget bygger pa tva tre majliga scenarier for parkeringslosning, som redovisas nedan
Scenario 1: Parkeringshus med 6verbyggd innergard, med reducering av P-talet

Detta scenario utgar fran att detaljplanens hela byggratt utnyttjas samt reducering av parkeringstalet.
| detta alternativ féreslas parkering ovan mark med en éverbyggd innergard.

Bostadshus
Overbyggd innergard

Parkeringshus/garage

Figur 5: Principskiss parkeringsl6sning Scenario 1.

Parkeringsbehovet berdknas enligt kommunens parkeringsnorm for bostader och verksamheter, men
reduceras med 25 % genom mobilitetsatgarder enligt féljande:

e 10% (niva 1) genom cykelframjande atgarder, sdsom utdkade cykelparkeringar, serviceplatser
och god cykelinfrastruktur.

e 10 % (niva 2) genom etablering av bilpool med reserverade platser inom omradet.

e 5% (niva 2) genom inférande av cykelpool fér boende.
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Syftet med detta scenario ar att uppna en parkeringslésning som motsvarar normens krav for ett
maximalt byggrattsalternativ, samtidigt som atgarderna framjar hallbara resval och minskar behovet
av bilparkering. Atgarderna ska sékerstallas genom avtal eller villkor i samband med bygglov.

Forslaget innebar sammanfattningsvis:

e 25% reducering genom mobilitetsatgarder

e Totalt 60 bostader

e 30 bilplatser

e 116 cykelplatser

e Parkeringshus/garage med 6ver ¢verbyggd innergard

Hus1
55 3555 <35 summa
Plan1 1 2 1
Plan2 2 2 1
Plan3 2 2 2
Pland 2 2 2
Plan5 2 2 2
k] 10 L} 27
Bilplatser
P-tal 0.8 o7 05
P-platsar 7.2 7 4 18.2
(Cykel (Minst 5 procent skavara anpassace for platskravande cyblar)
P-tal 25 2 12
P-platser 25 20 86 52,1
HUS2
>55 35-55 <35 summa
Plan1 1 2 1
Plan2 2 2 1
Flan3 2 2 2
Flan4 2 2 2
Plans 2 2 2
Flang 2 2 2
1 12 10 3
Bilplatser
P-tal 08 0.7 05
P-platser 88 84 5 2.2
(Cykel |Minst 5 procent skavara anpassade for platskravande cykar)
P-tal 25 2 12
P.platser 275 24 12 635
Tot Bostader 60
Redusering 25%

Tot P-platser Bilar 303
TotP-platser Cyklar 115,68
{Antal var av anpassade for platskravande cyklar) B

Figur 6: Parkering i scenario 1 som utgar frdn att detaljplanens hela byggrdtt utnyttias samt med parkeringsgarage och
en 6verbyggd innergard. Kdlla: Skebo, parkeringsskiss av Nordmark och Nordmark.

Scenario 2: Parkeringsgarage, ingen reducering av P-talet

Detta scenario utgdr fran att detaljplanens hela byggratt utnyttjas och att parkeringsbehovet
beraknas enligt kommunens parkeringsnorm utan nagra reducerande mobilitetsatgarder. For att
klara parkeringskravet vid maximal exploatering antas att parkering |6ses i ett underjordiskt garage
under byggnader och innergard i markplan.
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Bostadshus

Garage under mark

Figur 7: Principskiss parkeringsl6sning scenario 2.

Denna I6sning mojliggor full byggratt utan att markytan belastas av parkeringsplatser, vilket ger
utrymme for gronytor, dagvattenhantering och god gestaltning. Resonemanget bygger pa att ett
garage under mark ar tekniskt och ekonomiskt genomférbart inom planomradet. Vid schaktarbeten
djupare an 1,5 m under markytan kan sulfidjord komma att exponeras. Specifika undersékningar bor
darfor utforas i detaljprojekteringsskedet i detta alternativ.

Forslaget innebar sammanfattningsvis:

e Ingen reducering genom mobilitetsatgarder
e Totalt 60 bostader

e 40 bilplatser

o 116 cykelplatser

e Garage under mark
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HUIS T
55 kR SUTITLE
VAGNEN 5 & 6 Plant 12 1
Plan2 z H 1
2025-12-16, parkeringsgarage, ingen reducering av P-talet :-n 3 g g g
larvd
PlanS 2 2 2
E] 0 [ T
Bilplatses
P-tal 08 oy 05|
vars wv besskae P 0s 0s 0.2
P-platser 12 7 4 8.2
vara av besckae P 4.5 5 16| 1]
Cypkol
P=tal 25 2 1.2
P-platser 225 20 9.6/ 52.1)
HUS2
»55 B < FTT
Plan1 1 2 1
Plan2 2 2 1
Plan3 z 2 2
Plan4 2 2 2
PlanS 4 2 2|
Plan 6 F H 2|
n © L] 33
Bilplatser
Petal 0s oy 05
vars o besskwe P 0s 0s 0.2
P-plutie L] 8.4 5| 222
vaen o besdkwe P 55 3 2 135
Cykel
P-tal 25 2 12
P-platser 215 24 2] 635
Tox Bostider 60
Reduseing [
Tot P-plarees Bilas 404
Tot P-platses Cyklas 1156
[Ardal vae av anpassade 15 platss fvande colla) 1]

Figur 8: Scenario 2 ddr parkering foreslas I6sas i ett underjordiskt garage, ingen reducering av P-talet. Kdlla: Skebo,
parkeringsskiss av Nordmark och Nordmark.

Scenario 3: Parkeringshus/garage med 6verbyggd innergdrd, ingen reducering av P-talet

Detta scenario utgar fran att parkeringsbehovet berdknas enligt kommunens parkeringsnorm utan
nagra mobilitetsatgarder eller reduceringar. Parkering I6ses helt ovan mark inom planomradet och
med 6verbyggd innergard, vilket innebér att exploateringsgraden begransas av det utrymme som
kravs for parkeringsplatser. Det innebar att byggnaderna far en hojd pa 4 och 5 vaningar.
Detaljplanen medger mojlighet till bebyggelse 5 till 6 vaningar - detta ska darfér ses som ett mojligt
alternativ, att det blir 4 till 5 vaningar ar inget som detaljplanen sakerstaller.

Bebyggelsen sanks med en vaning

Bostadshus
Overbyggd innergard

Parkeringshus/garage
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Figur 9: Principskiss parkeringslésning scenario 3. Detta Scenario ska ses som ett mdjligt alternativ - att det blir 4 till 5
vaningar dr inget som detaljplanen sdkerstdller.

Forslaget innebar sammanfattningsvis:

e Ingen reducering genom mobilitetsatgarder

e Totalt 48 bostader

e 32 bilplatser

e 96 cykelplatser

e Parkeringshus/garage med 6ver 6verbyggd innergard

HUS1
»55 35-55 <35 summa
Flan1 1 2 1
PlanZ 2 2 1
Plan 3 2 2 2
Flan4 2 2 2
7 ] [ 2
Bilplatser
P-tal 0& 07 0.5
wara av beskare P-tal 05 05 0.2
P-platser 56 56 3 4.2
vara av besdkare P-platser 35 4 12 8.7
Cykel (Minst 5 procent ska vars snpassade 6 platskisvande cyklar
P-tal 25 2 12
P-platser 175 16 7.2 40,7
HUS 2
»55 35-55 <35 summa
Plan1 1 2 1
Plan 2 2 2 1
Plan3 2 2 2
Plan 4 2 2 2
Flans 2 2 z
3 0 8 27
Bilplatser
P-tal 08 0.7 05
vara av besokare P-tal 05 0.5 02
P-platser 12 7 4 182
wats svbesskare P-platser 45 3 3 11
Cykel (Minst 5 procent ska vara anpassade for placskidvande cyklar)
P-tal 25 2 12
P-platser 225 20 98| 521
Tot Bostaider 48

Redusering (174

Tot P-platser Bilar 324

Teot P-platser Cyklar 92,8

Antal var av anpassade for platskrsvande cyklad) 1]

Figur 10: Parkering i scenario 3 som utgdr fran att byggnaderna sdnks och parkeringsbehovet berdknas enligt
kommunens parkeringsnorm utan ndgra mobilitetsatgdrder eller reduceringar. Kdlla: Skebo, parkeringsskiss av
Nordmark och Nordmark.

Cykelparkering

Forutsattningar
Idag finns cykelforrad for de friliggande smahusen inom planomradet.

Férandringar

Enligt Skellefted kommuns Parkeringsnorm, antagen 2024, ligger planomradet inom randomradet for
centrala stan. Bedomningen &r att parkeringstalet ska utga fran centrala stans parkeringstal da
Brogatan ska skapa en stark koppling in till centrum. For cykelparkeringar anges ett minimital som ar
det minsta antalet cykelparkeringar som ska ordnas. Trafiksystemet tal ett dverskott av cykelplatser,
med hansyn till kommunens mal om ¢kat cyklande, och for att cykelplatser &r mindre
utrymmeskravande an bilplatser. Fér cykel anges parkeringstal som cykelplatser per 1000 kvm BTA
for verksamheter. Utvecklingen av cyklar, som exempelvis lastcyklar, innebar att behovet av mer
ytkravande cykelparkering 6kar vilket man behéver ta héjd for vid byggnationer.
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Parkeringstal for flerbostadshus i centrala stan enligt parkeringsnormen 2024:

e 2,5 cykelparkering/bostad for Iagenheter >55 kvadratmeter
e 2 cykelparkering/bostad for lagenheter 35-55 kvadratmeter
e 1,2 cykelparkering/bostad for lagenheter <35 kvadratmeter
e 1,2 cykelparkering/bostad for studentbostader

In- och utfarter

Forutsattningar
Planomradet har tva infarter som gar fran Brogatan till respektive fastighet.

Férandringar

In- och utfart ska placeras sa langt séderut som mojligt pa fastigheten for att skapa utrymme for ett
magasin pa Brogatan pa grund av trafiksignalen till Skramtraskvagen som ar en huvudled. Det bidrar
ocksa med en mer trafiksaker 16sning genom att inte samla flertalet utfarter i norr, nara korsningen
Brogatan-Skramtraskvagen. Detta regleras med utfartsforbud pa norra delen av fastigheten.
Utfartsforbudet sakrar ocksa att in- och utfart ar tillrackligt Iangt fradn 6vergdngsstallet som gar éver
Brogatan.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och jamlikhet

Forutsattningar

Kvinnors och mans resmonster skiljer sig at i flera avseenden, bland annat antal resor, langd, restid,
fardmedel och syfte med resan. Detta kan forklaras utifran kvinnors och mans vardagsliv, varderingar
och normer men aven utifran utformningen av den fysiska strukturen.

Det ar mojligt att ta sig till planomradet via bil, kollektivtrafik och pa gang- och cykelvagar vilket skapar
mobilitet med jamstallda och jamlika férhallanden. Planomradet ligger inom en kilometer fran
Skelleftea centrum vilket skapar tillganglighet till service for de boende.

Foérandringar

Det kommer fortsatt att vara enkelt for alla manniskor att ta sig till omradet pa olika satt. Fran
planomradet kommer det vara méjligt att kora bil, ta sig fram pa gang- och cykelvagar och finnas
narhet till goda kollektivtrafikférbindelser.

Trygghet

Forutsattningar

Planomrdadet har tva friliggande smahus som ligger ut mot gatan. Pa fastigheterna finns
komplementbyggnader och ett fatal I6vtrad och buskar. Belysning pa planomradet bestar av
gatustolpar och lampor tillhérande smahusen. Eftersom det finns endast ett fatal trad sa ar
planomradet 6verblickbart och upplevs tryggt. Det finns bebyggelse runt planomradet, dock ar de
narliggande fastigheternas parkering lokaliserad narmast planomradet.
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Férandringar

Genom att skapa majlighet for fler att bosatta sig kommer det att vara fler manniskor som bor i
omradet vilket 6kar mangden "6gon pa gatan”. Detta 6kar enligt forskning den upplevda tryggheten i
ett omrade. Genom att bostaderna utformas med en golvniva som ligger hégre an gatunivan pa
Brogatan minskar insynen till bostdderna. Darmed kommer bostaderna att upplevas mer privata och
tryggare, aven i bottenplan.

For att framja trygghet ar belysning mycket viktigt. Kommunen ansvarar for att gatan ar val upplyst
med gatubelysning, men dven pa kvartersmark ar god belysning viktigt. Belysningen ska vara en del
av byggnadens och gardens arkitektur. Det ar viktigt att belysningen inte ar for stark, inte ar stérande
for boende i och kring planomradet samt har en farg som passar in i omradets miljé. Om cykelforrad
och parkering placeras mot gata ar det viktigt med fénster mot gatan samt att insidan ar val upplyst
sa forbipasserande kan se vad som sker i cykelforradet och garaget, bade for tryggheten langs med
gatan samt kring cykelférradet och garaget.

Barnens plats i detaljplanen

Forutsattningar

| Sorbole finns narhet till forskola, skola, gronomraden och fritidsaktiviteter vilket gor det till en
attraktiv plats for barnfamiljer. Idag anvands planomradet av barn som bostad och friyta pa de
privata gardarna. Barn anvander gatan for att cykla och transportera sig till viktiga malpunkter.

Férandringar

Grupper av barn som beddms berdéras av planforslaget ar: barn som bor i naromradet och barn som
maijligen flyttar in i bostaderna.

Forslag som i detaljplanen bedémts kunna leda till positiv inverkan for barn ar

e Gestaltning som framjar barns orienterbarhet och identitet.
e Sakra gang- och cykelvagar som ger trygghet och tillganglighet.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera sig och identifiera sig med sin
hemmilj6. Darfor ska byggnaderna inom planomrdadet skapa identitet bade fér omradet och genom
sin gestaltning. Detta sakerstalls i detaljplanen med bestdammelser for farg och utformning.
Byggnadernas hojd har aven anpassats for att inte upplevas for héga byggnader sett till en mansklig
skala inom planomradet.

Sakra gang-och cykelvagar okar tryggheten for barn och ger dem moéjligheten till att valja sitt eget
rorelsemonster samt okar tillgangligheten till och inom planomradet vilket i sin tur 6kar jamlikheten.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planomradet ligger placerat mot Brogatan och i ndrheten av Skramtraskvagen. Skramtraskvagen ar
en relativt valtrafikerad gata i Skellefted. Planomradet ligger inte i direkt anslutning till
Skramtraskvagen utan har koppling till Brogatan. Brogatan ar en mindre trafikerad gata i jamforelse
med Skramtraskvagen. For framtagande av detaljplanen har den trafikbullerutredning som gjordes
for detaljplan for Vagnen 7 anvants. Utredningen behandlar buller fran vagtrafik och utvarderar
ljudnivaer mot gallande trafikbullerférordning. Trafikbuller har beraknats utifrdn kommunens
vagtrafikdata och sedan raknats upp enligt radande Trafikverkets EVA till prognos 2040.
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Fordonsmangd ADT % tung
Skramtraskvagen vaster om Brogatan 9898 7
Skramtraskvagen oster om Brogatan 9368 9
Brogatan norr om Skramtraskvagen 2148 3
Brogatan soder om Skramtraskvagen 2905 7

Figur 11: Tabell som visar prognos till 2040.

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit riktvarden
utomhus vid nybyggnad av bostader.

e Ekvivalent ljudniva for fasader till bostader som ar hdgst 35 kvadratmeter ar 60-65 dBA.

e Om en uteplats anordnas i anslutning till byggnaden ska ekvivalent ljudniva ligga under 50
dBA och maximal ljudniva ska ligga under 70 dBA. 70 dBA bor inte dverskridas pa uteplatser
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Vid ldgenheter med tva fasader ska ekvivalent ljudniva ligga under 55 dBA och maximal
ljudniva pa 70 dBA. Om ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrider 60 dBA bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Enligt Boverket racker det med en gemensam uteplats som klarar riktvardena, darutdver kan privata
balkonger eller fler uteplatser vara mer bullerutsatta. Enligt bullerkartorna i figur 13 och 14 finns det
utrymme att forlagga en gemensam uteplats for boende pa Vagnen 7 i syddst av fastigheten som
innehaller férordningen dar ekvivalent ljudniva &r mindre an 70 dBA. Eftersom Vagnen 7 placeras
langs med Skramtraskvagen kommer byggnaden agera som bullerskydd for Vagnen 5 och 6 och
skapa forhdllanden att kunna skapa en gemensam uteplats for boende pa Vagnen 5 och 6.

Fark laringar

ool

| .'! [

Figur 12: Vagnen 7. Framtida Bullersituation 2040 vdgtrafik. Liudnivd 1,5 m ovan mark: Dygnsekvivalent A-vigd
ljudtrycksniva.
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Figur 13: Vagnen 7. Framtida Bullersituation 2040 vdgtrafik. Liudnivd 1,5 m ovan mark: A-végd maximal ljudtrycksnivd
5:e hogsta per timme, dag och kvdll.

Foreslagen bebyggelse pa Vagnen 5 och 6 ar tva hogre byggnader i 5 respektive 6 vaningar, en i norr
och en i syd av anvandningsomradet. Mojlighet for en gemensam uteplats som klarar riktlinjerna bor
finnas inom planomradet da Brogatan har lagre trafikmangd och hastighet an Skramtraskvagen. Se
mojliga uteplatser utpekade pa figur 15.
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Figur 14: Mdjlig placering av gemensam uteplats pd Vagnen 5 och 6 som bér klara riktlinjer for buller. Uteplatsen dr
placerad pa éverbyggd innergard. Uteplatser markerat i rétt.

Trafikrakning fran 2021 visar att Brogatan trafikeras av cirka 2 132 fordon varje dygn.
Framtidsprognosen visar att 2040 kan man férvanta sig att Brogatan kommer trafikeras med 2 905
fordon varje dygn, varav 6 procent ar tungtrafik. Hastigheten pa Brogatan ar 40 km/h.
Bullerutredningen visade att for fasad mot Skramtraskvagen pa Vagnen 7 uppmattes till att ekvivalent
ljudniva skulle vara mindre an 60 dBA, vilket medfor att utformande av
lagenhetsplaner/rumsindelning kan goras fritt. Darav ska bullernivan efter Brogatan inte vara sddan
att anpassning pa lagenhetsplaner/rumsindelning behéver goéras pa Vagnen 5 och 6, da Brogatan ar
mindre trafikerad och har lagre bullerniva an Skramtraskvagen nu och i framtiden.

Atkomst for raddningstjanst

Forutsattningar

Planomradet ligger inom tio minuter-zonen vilket innebar att det tar mindre an tio minuter for
brandbilarna att ta sig fran stationen till planomradet.

Foérandringar

Raddningstjansten kommer att angora till planomradet via Brogatan. Om utrymning forutsatts ske
med raddningstjanstens barbara stegutrustning eller héjdfordon och gatunat eller motsvarande inte
ger tillfredsstallande atkomlighet, behover sarskild raddningsvag och uppstéliningsplatser anordnas i
enlighet med raddningstjanstens anvisningar (dokumentet "utrymning via héjdfordon”).

Det ar viktigt att beakta att om raddningsvag och uppstallningsplatser forlaggs pa bjalklag till
underjordiska garage, behdver tillracklig barformaga for bjalklaget tillgodoses.

Ett alternativ till utrymning med hjalp av raddningstjansten kan vara att utforma trapphus som Tr2-
trapphus.

Skugga och ljus

Forutsattningar
Idag ar forutsattningarna for ljus och skugga bra inom planomradet.

Foérandringar

Beroende pa hur detaljplanen genomférs kan nybyggnation paverka planomradets mojlighet for ljus
och skugga pa olika satt. Utformning av planlésning kan spela stor roll i hur mycket ljus som kan na
bostaderna. Enligt skuggstudie sa bor detaljplanens genomférande inte skapa olagenheter mot
befintlig och kommande bebyggelse, se figur 16.
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Figur 15: Skuggstudie éver méjlig utformning med tva punkthus 21x21 meter breda med max nockhdjd.

Fororenad mark

| de 6stra delarna av Skellefted kommun ar stora delar (sarskilt naturmark) paverkade av atmosfariskt
nedfall fran Rénnskarsverken, vilket lett till hdga metallhalter i de ytligaste decimetrarna av marken.
Eftersom marken har exploaterats sedan tidigare (icke-jungfrulig mark) har de ytligaste decimetrarna
av marken redan sanerats. Kommunen bedémer darmed att det inte férekommer héga tungmetaller
med betydande paverkan inom planomradet. Inga verksamheter som kan orsaka férorenad mark
finns heller inom planomradet. Om férorening patraffas i byggskedet ska det anmalas till
tillsynsmyndigheten (MB 10:11). Fastighetsagaren har undersékningsplikt.

Sulfid

Sulfidjordar forekommer inom planomradet. Om sulfidjorden exponeras for syre kan sura
sulfatjordar bildas och pdverka néarliggande vattendrag. Uppgravda sulfidjordar ska analyseras och
beddmas sa att de hanteras pa ett korrekt satt och ska eventuellt koras pa deponi.Grundvattennivan
far inte paverkas sa att sura sulfatjordar uppkommer.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon. Undersékning av markradon inom omradet
rekommenderas i detaljprojekteringens skede sa att hansyn till eventuella radonhalter tas i
konstruktionernas utformning.

Risk for skred

Det finns ingen risk for skred enligt Sveriges geologiska undersdknings karta (SGU) éver
forutsattningar for skred i finkornig jordart.

Risk fér 6versvamningar

Skyfallskartering for ett 100-ars regn (58 mm) visar att planomradet har lag risk for dversvamningar
men lagpunkter nedstréms riskerar att svamma 6ver. Planomradet anses dock ha mycket liten effekt
pa Oversvamningsutsatta omraden nedstroms pa grund av dess ringa storlek jamfort med hela
avrinningsomradet.
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Det forekommer viss risk for 6versvamning vid lagpunkter i 6stra delen av planomradet och langs
Brogatan. Invid befintlig byggnad pa Vagnen 6 finns en sanka till ett garage i kallarplan, denna riskerar
ocksa att éversvammas.

Dagvattenutredningen som har tagits fram under planarbetet bedémer att det foreligger liten risk for
Oversvamning férankrat med det nya planforslaget.

Figur 16: Karta som visar lagpunkter inom fastigheten med viss risk fér 6versvémning.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Férutsattningar
Planomrdadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.

Férandringar

Allmanna bestammelser for anvandning av Skellefted kommuns allmanna vatten- och
avloppsanlaggning "ABVA" géller. Anslutning av dricks- och spillvatten med hushallskaraktar ska ske
till férbindelsepunkt som anvisats vid nybyggnadskartans upprattande. Kan dricks- och spillvattnet
inte avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning ske inom den egna

fastigheten. Spillvatten som ansluts, som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska
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forses medavskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler. Eventuella
tryckhéjande atgarder inom respektive fastighet bekostas av fastighetsagaren.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Det finns befintliga
ledningar och brunnar for dagvatten inom planomradet efter Brogatan.

Férandringar

Dagvatten ska enligt Skellefted kommuns dagvattenstrategi i forsta hand omhandertas lokalt,
alternativt pumpas till férbindelsepunkt for dagvatten som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande. Ytor inom fastigheten ska ge maijlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten)
och ha en férdréjande paverkan pa avrinning. Exploateringen innebar att andelen hardgjorda ytor
okar vilket bidrar till 6kad avrinning. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska avledas pa sadant satt att en
partikelavskiljning uppnas.

Utredningen visar att planerad exploatering beraknas medfdra tkade fléden och 6kade
féroreningsmangder. Foreslagen dagvattenhantering handlar darfér om att skapa en trég avrinning,
erforderliga fordrojningsvolymer och tillracklig rening for att inte riskera mottagande recipients
mojlighet att uppna gallande miljokvalitetsnormer (MKN). Detta foreslas ske i enlighet med Skellefted
kommuns riktlinjer om att hantera dagvatten genom lokal infiltration, ytlig avledning samt att
dagvatten ska tillvaratas som en positiv resurs. Eftersom det finns sulfidhaltig jord inom planomradet
bér man undvika dagvattenldsningar som behdver schaktas djupt.

Den foéreslagna dagvattenldsningen bestar av ett gront tak med ett jorddjup pa 250-500 mm, ytliga
vattenmagasin, vattenhdllande lager, nedsankta regnbaddar pd gatuplan samt dagvattenkassetter
under mark (se figur 18 och 19). Denna kombination minskar avrinningen till det kommunala
dagvattenledningsnatet vid regn med aterkomsttider upp till 20 ar (inklusive klimatfaktor 1,3) och
bidrar samtidigt till god rening av dagvattnet.

Med denna dagvattenldsning, bedoéms detaljplanen inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna i recipienten Skelleftedlven.

Dagvattenutredningen medger att planomradet endast har en mycket liten paverkan pa
Oversvamningsutsatta omrdaden nedstroms vid ett 100-arsregn.
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Figur 17: Plankarta Over féreslagna dagvattendtgdrder. Kdlla: Dagvattenutredning, Tyréns (2025)
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Figur 18: Sektion av forslagna dagvattendtgdrder. Kalla: Dagvattenutredning, Tyréns (2025).

Den geologiska utredningen i detaljprojekteringsskedet kommer att ligga till grund for hur
draneringsvatten som kommer fran sulfidlera ska hanteras inom fastigheten. Grundvattenniva,
mangd sulfidlera samt pH-varde kommer att ha betydelse. Draneringsvatten som avleds fran
fastigheten kan ha en forsurande inverkan. Enligt ABVA ar inte huvudmannen skyldig att ta emot
dagvatten som avviker frdn normalt regn- eller tévatten som negativt kan paverka mottagande
recipient till exempel aar eller sjoar.
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Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med avskiljare (regleras i
bygglovet vid byggnation av garage). Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada
fér manniskors halsa och miljo.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (Samhéllsbyggnad, Vatten och avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Skyddsrum

Det finns tva skyddsrum i ndrheten av planomradet. Ett skyddsrum aterfinns pa ena sidan av
Brogatan nordvast om planomradet pa fastigheten Rédhaken 3, med 32 platser samt Oster om
planomradet pa Fastigheten Vagnen 1, med 125 platser.

Avfall

Foérandringar

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen, vilket bland annat innebar att
farligt avfall, forpackningar och matavfall ska sorteras ut fran dvrigt restavfall. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad
av avfallsutrymmen. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara
anpassad till fordonens belastning. Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och
dimensionering, samrads med Skellefteda kommun, Samhallsbyggnad, vatten och avfallsavdelningen
for godkannande i samband med bygglov.

Forslagsvis kan avfallsutrymmen placeras i byggnadens bottenvaning i ett soprum, alternativt att en
anlaggning for sophantering som inte ar sluten placeras inom korsmarken mot Brogatan.
Avfallsanlaggningarna mot Brogatan ar tankta som ett enklare skydd fér sophanteringen med till
exempel skarmtak eller en typ av carport och ska darmed inte utformas som stangda eller som en
miljéstuga. Fordonet som hamtar avfallet kommer behdva sta uppstallt efter Brogatan vilket kan
paverka trafikflodet, dock anses uppsamlingen ske med tillrackligt Idnga intervaller att det inte bor
orsaka storningar.

Snoéupplag

Forutsattningar
Idag hanterar vardera fastighet sitt snéupplag.

Férandringar

Fastighetsagare ansvarar for sndhantering inom sin fastighet. Sno ska hanteras pa ett satt som inte
paverkar dagvattenlésningarna negativt.

Innergarden kan utformas i markplan eller som en upphdjd gard ovanpa parkeringsgaraget.

e Markplan: Sno kan lagras tillfalligt pa ytor som inte ar avsedda for dagvattenfordrojning eller
infiltration.

e Upphojd innergard: Sné kommer att behova fraktas bort fran garden, eftersom upplag
riskerar att belasta konstruktionen och stéra dagvattenhanteringen. Snéhantering ska
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samordnas med dagvattenldsningarna sa att funktion for férdrojning, rening och avledning
bibehalls.

El, fjarrvdrme och fiber

Forutsattningar

Skelleftea Kraft har befintligt nat for el och fiber inom planomradet, dar befintliga fastigheter ar
anslutna till idag. Fastigheten Brogatan 15 ar idag ansluten till fjarrvarme.

Férandringar

De nya bostdderna planeras att anslutas till natverket for el, fjarrvarme och fiber.

Tele

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet som ligger inom allman platsmark.
Nya ledningsratter avsatt som U-omrade i plankartan kravs darfor inte.

Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan
Samrad: Q2 2025

Granskning: Q4 2025
Antagande: Q1 2026

Organisatoriska fragor

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan planverksamheten Skellefted kommun och Skellefted bostader AB.
Avtalet reglerar detaljplanens omfattning, ansvar och kostnader. Avtalet signerades 2025-02-17.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering planeras Vagnen 5 och 6 att bli till en fastighet. Fastighetsdgaren ansoker
om och bekostar erforderlig fastighetsbildning fér genomférandet av exploateringen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av exploatéren.

Detaljplanens genomférande medfor ocksa att exploatoren bekostar anlaggande och
iordningstallande av infarter och grénomraden inom kvartersmarken. For drift och underhall svarar
fastighetsagaren.

Anldggande och drift av allman plats

Allmanna platser ar omraden dit alla manniskor ar valkomna och som ér till fér gemensam
anvandning. Skellefted kommun ansvarar for drift och underhall av allman platsmark inom
planomradet.

Anldggande och drift av vatten och avlopp

For att ansluta till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp ansdker exploatéren till
vatten och avfall i Skellefted kommun. Kostnaden finansieras genom en anslutningsavgift i enlighet
med Skellefted kommuns taxa.

Gatukostnader

Skellefted kommun ar huvudman for Brogatan. Uppbyggnad och anldggande av interna gator
bekostas av exploator. Drift och underhdll av interna gator tillfaller fastighetsagaren.

Konsekvenser av planforslaget

Under genomférandet av detaljplanen kommer byggnationen av fastigheterna skapa stérningar
under kortare tid. Gronska kommer avverkas inom planomradet och markarbete kommer
genomfoéras. Ny gronska kommer att planteras inom planomradet som ekologisk kompensation.
Detta sakerstalls med en bestammelse om att minst 25 procent av fastighetens yta ska tackas i
vaxtlighet samt att 30 procent krontackningsgrad uppmuntras i planbeskrivningen.

Planforslagets genomforande innebdr att tva enbostadsfastigheter med smahus blir till en fastighet
och bebyggs med flerbostadshus. Detta kommer innebdra en fortsattning av Brogatans omvandling
fran villagata och mindre industriomraden till ett mer urbant och gront strak. Det kommer ocksa
innebdra att fler manniskor flyttar in i omradet.

Dagvattenlésningen som foreslas ar ett gront tak med ett jorddjup pa 250-500 mm, ytliga
vattenmagasin, vattenhallande lager, nedsankta regnbaddar pa gatuplan samt dagvattenkassetter
under mark. Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i
recipienten Skelleftealven, samt att planomradet endast har en mycket liten paverkan pa
Oversvamningsutsatta omrdaden nedstroms vid ett 100-arsregn.

IHHlustration

Nedan visas ett exempel pa hur exploateringen skulle kunna se ut vid ett plangenomférande.
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Figur 19: lllustration av méjlig utformning av exploateringen. Kélla: Skebo, Dispositionsskiss av Nordmark och
Nordmark.

Planbhestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

GATA - Gata

Gata som ingar i lokalnatet, med kommunen som vaghallare. Avsedd for all sorts allman trafik som
framst har sitt mal inom orten eller vid gatan. Inom omradet ingar féorutom kdrbana aven
sidoomraden avsedda for diken, snéréjning, etcetera. Aven gang- och cykelvagar samt gatubelysning
far uppforas inom omradet.

Kvartersmark

B - Bostader
Omrade avsett for Bostader. Bostader kan uppféras som bostader eller studentbostader.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Begransningar av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran bebyggelse férutom for att skapa friyta med inbjudande
fasad mot gata samt sakerstalla mellanrum till kringliggande bebyggelse.
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Korsmark - Marken far endast forses med anlaggning fér sophantering och
cykelparkering som inte ar sluten.

Syftet ar att omradet ska hallas fritt fran bebyggelse férutom for sophantering och cykelparkering
vilket ska skapa friyta med inbjudande fasad mot gata. Dessa anlaggningar ar tankta som ett enklare
skydd for sophanteringen och cykelparkering med till exempel skarmtak eller en typ av carport.
Anlaggningarna ska inte utformas som stangda.

Hojd pa byggnadsverk

h1 - Hégsta nockhdjd ar 23.0 meter for bostader.

Nockhojden ar det matt matt fran markplan till yttertakets hogsta punkt. Syftet ar att reglera inverkan
och upplevelsen av bebyggelsens héjd for att skapa forutsagbarhet for omgivningen och ett tilltalande
helhetsintryck i omradet.

h2 - Hogsta nockhdjd ar 20.0 meter for bostader.

Nockhojden ar det matt matt fran markplan till yttertakets hogsta punkt. Syftet ar att reglera inverkan
och upplevelsen av bebyggelsens hojd for att skapa férutsagbarhet for omgivningen och ett tilltalande
helhetsintryck i omradet.

hs - Hoégsta nockhdjd ar 4.0 meter for parkering.

Nockhojden ar det matt matt fran markplan till yttertakets hogsta punkt. Syftet ar att reglera inverkan
och upplevelsen av bebyggelsens héjd for att skapa forutsagbarhet for omgivningen och ett tilltalande
helhetsintryck i omradet.

hs - Hégsta nockhdjd ar 3.5 meter fér komplementbyggnad.

Nockhojden ar det matt matt fran markplan till yttertakets hogsta punkt. Syftet ar att reglera inverkan
och upplevelsen av bebyggelsens héjd for att skapa forutsagbarhet for omgivningen och ett tilltalande
helhetsintryck i omradet.

Stangsel, utfart och annan utgang

j1 - Utfart for motorfordonstrafik far inte ske mot allman platsmark.

Syftet ar att begransa placeringen av ny in- och utfart for motorfordonstrafik till planomradet som
skapar en saker trafiksituation. In- och utfart fér gdende och cyklister far anlaggas inom
utfartsférbudet.

Utformning

fi - Balkong far kraga ut max 2 meter fran fasad 6ver prickmark och korsmark.

Syftet ar att ge mojlighet att uppféra balkonger éver prickmark och korsmark. Vilket innebar att mark
som annars inte far bebyggas kan utnyttjas. Altan far inte uppféras pa marken, utan endast balkonger
pa andra vaningen far uppforas.

Utnyttjandegrad

eq - Storsta byggnadsarea for parkering ar 610 kvm.

Syftet ar att sakerstalla att tillracklig yta finns for parkering att byggas i form av parkeringshus inom
egenskapsomradet.
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e, - Storsta byggnadsarea for parkering ar 390 kvm.

Syftet ar att sakerstalla att tillracklig yta finns for parkering att byggas i form av parkeringshus inom
egenskapsomradet.

es - Storsta byggnadsarea for bostader ar 450 kvm.

Syftet ar att sakerstalla att byggnader avsedda for bostader far ett Iampligt fotavtryck inom
egenskapsomradet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Minst 25 procent av fastighetens yta ska tackas i vaxtlighet.

Syftet ar att sakerstalla gronska inom kvartersmarken i form av vaxtlighet for att kunna ta hand om
dagvatten och skapa en trevlig boendemiljo. Vaxtligheten ska utformas med en blandning av
grasmatta, buskage, mindre trad och planteringar.

Placering

Komplementbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fasad pa byggnader for bostader.

Syftet ar att sakerstalla att eventuella komplementbyggnader inte placeras fér nara bostadernas
fasad. Det sakerstaller ocksa att komplementbyggnaden kan anvandas av alla boende och inte bli del
av en privat bostad.

Utformning

Fasadfargen ska ligga inom spannet G20Y-Y80R enligt NCS systemet. Svarta ska ligga pa
minst 15 och hogst 60. Kulorthet ska ligga pa minst 05 och hogst 50. Tegel och sten kan
avvika fran kulérbestammelse.

Fasadfargen ska ligga inom spannet G20Y-Y80R enligt NCS systemet.Svarta ska ligga pa minst 15 och
hogst 60 for att motverka de allra ljusaste och mérkaste kuldrerna. Kuldrthet ska ligga pa minst 05
och hogst 50. Syftet ar att framja estetisk tilltalande gestaltning som féljer de farger som finns i
omradet idag. Det ar svart att mata NCS-koder for tegel och sten pa grund av materialens textur och
hur ljuset faller, vilket paverkar farguppfattningen. Darfér kan materialen tegel och sten avvika fran
fargbestammelsen.

De tva nedersta vaningarnas fasader ska sarskiljas fran de dvriga i arkitektoniskt uttryck.

Genom att gestalta de tva forsta vaningar med ett annat arkitektoniskt uttryck skapas aktiva
bottenvaningar och kan sénka den upplevda héjden av byggnaden. Olika arkitektoniska uttryck kan
uppnas pa flera satt, sdsom med olika val av farg, material, férandring av repetition av material eller
forskjutning i fasad livet.

Fardigt golv i bostad ska vara minst 0,5 meter 6ver gatuplan pa fasad mot Brogatan.

Syftet ar att minimera insyn och skapa battre boendemiljoer pa bottenvaningen som vetter mot
Brogatan.
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Fasad ska utféras i tegel, sten, puts eller tra.
Material av fasaden regleras for att hanga ihop med kringliggande bebyggelse.

Utforande

Tak pa innergard kan 6verbyggas med planterbart bjalklag som helt eller delvis utformas
som vistelseyta. Bjalklagskonstruktion ska tala en belastning av minst 250 mm jorddjup
samt en belastning av lekredskap.

Syftet ar att skapa en vistelseyta pa innergdrden som bestar av gronska vilket kan hantera dagvatten
och skapa en trevlig boendemiljé. Innergarden ska vara tillganglig och vara utformad med fokus for
sociala moéten i ett gront landskap.

Utnyttjandegrad

Komplementbyggnad om sammanlagt max 50 kvm far placeras pa 6verbyggd innergard.

Syftet ar att tillata for komplementbebyggelse pa den éverbyggda innegdrden for att ge mojlighet for
sociala moten och ge vaderskydd pa innergarden.

Storsta komplementbyggnad far max vara 25 kvm.

Maximal byggnadsarea foér komplementbyggnad regleras for att inte en for stor komplementbyggnad
uppférs och samtidigt sakerstaller mojligheten till att mer an en komplementbyggnad kan uppféras
pa innergarden.

Genomforandetid

Genomférandetid - Genomférandetiden ar 120 manader (10 ar) och boérjar galla fr.o.m
nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomfdras. Huvudregeln
ar att planen inte far andras, ersattas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter genomférandetidens slut.

Medverkande

| upprattandet av detaljplanen har tjanstepersoner fran samhallsbyggnad och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun deltagit.

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.
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