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Detaljplaneprocessen

Nir en detaljplan dndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska g4 till. Det finns olika typer av
processer att anvéinda sig av och val av process sker bland annat med hénsyn till
komplexitet, forenlighet med géllande 6versiktsplan, miljopdverkan och betydelse
for allménheten. Denna plan har tagits fram med ett standardforfarande.

Samrad

Samrédet syftar till att i ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa plan-
forslaget. Samrddet pagér under minst 2 veckor. Planforslaget samréds alltid med
lansstyrelsen, lantméteriet och berdrda sakégare (kan bestd av enskilda personer,
foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst har mojlighet att limna
synpunkter pd planforslaget.

Samrddsredogérelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samradstid besvaras av kommu-
nen i en samradsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella fordndringar samt
nya stillningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underrétta allmédnheten och planens sakigare att
granskning ska ske. Informationen ska anslds pd kommunens anslagstavla samt
direkt till berorda sakédgare. Planforslaget stélls 1 en mer slutgiltig form ut for
allménheten och sakdgare i syfte att skapa forstéelse for planens konsekvenser och
mojlighet till att synpunkter 1dmnas pd planforslaget. Granskningen pagér under
minst 2 veckor. Planforslaget samréds alltid med lénsstyrelsen, lantmiteriet och
berdrda sakigare.

Granskningsutldtande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt gransk-
ningstid 1 ett granskningsutlatande. Om planforslaget pa ett vésentligt sétt dndras
efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft un-
der forutsittning att ingen dverklagar och att lansstyrelsen inte dverprovar planen.
Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljddomstolen.
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1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Syftet ar att skapa planmissiga forutsattningar for fastighetsreglering ge-
nom att prova lampligheten for kvartersmark for bostdder samt att mojlig-
gora byggratt for komplementbyggnad.

1.2 Planens huvuddrag

Planomradet grinsar 1 Oster till den sdkandes bostadsfastighet vilken s6-
kanden onskar utoka med den yta som planomradet omfattar. I gidllande
detaljplan regleras planomradet for allmén plats - park eller planering varfor
en fastighetsreglering till bostadsfastigheten inte dr mgjlig. Med hénsyn till
skyddsavstand frdn jarnviagen fir bostidder for stadigvarande vistelse inte
uppforas inom planomrédet. Att mojliggora byggritt for mindre byggnad/
carport bedoms dock mgjligt att prova.

Detaljplanen upprittas med standardforfarande da planldggningen bedéms
vara forenlig med kommunens oversiktsplan, inte medfora betydande mil-
jopaverkan samt 1 Ovrigt inte antas vara av stort intresse for allminheten.

1.3 Planhandlingar

* Plankarta med bestimmelser — juridiskt bindande
* Planbeskrivning

» Samradsredogorelse

* Granskningsutldtande

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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1.4 Underlag och utredningar

* Grundkarta
+ Fastighetsforteckning
* Undersokning om betydande miljopaverkan

1.5 Generell information
Planforfarande och tidplan

Detaljplanen upprittas med ett standardforfarande enligt 5 kap. § 7 plan-
och bygglagen, PBL (2010:900). Planbestimmelserna som regleras 1 de-
taljplanen ar faststdllda med stod av Boverkets allmédnna rad (BFS, 2020:6)
och ska fungera som végledande 1 tolkningen av planbestdmmelserna dven i
framtiden.

Detaljplanen forvédntas kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden under
hosten 2021.

Lage
Planomradet ir beldget cirka 8 km vister om Ornskoldsviks centrum.
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Oversiktskarta med inringat planomrdde. Killa: lantmditeriet

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
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Areal

Planomréddet omfattar cirka 1200 m? varav kvartersmarken utgor cirka 850
m.

Markigoforhillanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Osteralnids 3:5 som #gs privat.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I en detaljplan behover hdnsyn tas till tidigare fattade beslut som pa olika
sdtt berdr den. Detta kapitel redogor for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestimmelser savél som till diverse kommunala beslut och styr-
dokument.

2.1 Riksintressen

Planomradet ligger cirka 150 meter fran Moélven (Sjédlevadfjarden) som
utgor riksintresse for naturvérd enligt 3 kap. § 6 miljobalken, riksintresse
for skyddade vattendrag enligt 4 kap. 6 § miljobalken och Natura 2000-om-
rade enligt 4 kap. § 8 miljobalken. Detaljplanen innebdr ingen paverkan pa
riksintressena eller Natura 2000-omradet.

Jarnvagen, som passerar 1 direkt anslutning till planomréadet, utgor riksin-
tresse enligt 3 kap. § 8 miljobalken. Jarnvagen trafikeras av godstrafik och
ar av regional betydelse for godstrafik till industrier med stort transportbe-
hov. Detaljplanen medger ingen byggritt ndrmare jarnvdgen an befintliga
forhallanden inom och i direkt anslutning till planomrédet. Ett genomforan-
de av detaljplanen bedoms ddrmed inte innebédra nagon paverkan pa riksin-
tresset.

2.2 Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

2.3 Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomrade for Sjdlevad Gdlnds. Lans-
styrelserna beslutade 27 februari 1969, med stod av 2 kap. 64 § vattenlagen

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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om skyddsomradet for vattenférsorjningen och tillhdrande forskrifter.
Skyddsforeskrifterna styr vad som ér tilldtet och inte inom omradet for att
vattnets kvalitet inte ska hotas. Skyddsforeskrifterna ska beaktas vid alla
atgirder och beslut som ror planomradet.

2.4 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplaner

Omradet ir inte specifikt omnimnt i kommunens gillande dversiktsplan OP
2012, antagen 17 december 2012 och ansdkan bedoms heller inte strida mot
oversiktsplanen.

Planomradet berors av fordjupning av den kommundvergripande 6versikts-
planen, Férdjupad Oversiktsplan for Ornskéldsviks centralort, antagen av
kommunfullméktige 27 april 2020. Antagandebeslutet dr Gverklagat, men
eftersom Gversiktsplanen kommer bli langsiktigt vigledande for centralor-
tens utveckling &r det ett viktigt underlag for aktuell detaljplan.

Aktuellt planomrade ligger inom ett utpekat omrade for tatortsbebyggelse
men omndmns 1 ovrigt inte sérskilt 1 den fordjupade oversiktsplanen. Aktu-
ell detaljplan bedoms inte strida mot kommunens 6versiktliga planeringsin-
riktning for omradet.

2.5 Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet &r detaljplanelagt. Inom planomradet géller detaljplan for det
s.k. Tallgdrdsomrddet inom Osteralndis och Myckling, faststilld 6 decem-
ber 1971. Omradet som ansokan avser dr planlagt for allmén plats park och
plantering.

Berorda delar av gillande detaljplan upphdvs nir denna detaljplan far laga
kraft.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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Urklipp géllande detaljplan "detaljplan for det s.k. Tallgdrdsomrddet inom Osteralndis
och Myckling", faststdlld 6 december 1971. Planomrddet markeras ungefirligt med rott.

2.6 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopéverkan enligt 6 kap. miljobalken
(1998:808) och miljobeddmningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhallsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen inne-
bir inte betydande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. §§ 11-12 miljobalken har inte uppréttats.

Linsstyrelsen har 18 maj 2021 tagit del av undersékningen och delar kom-
munens beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen ér en provning av mark- eller vattenomradets lamplig-
het for bebyggelse och byggnadsverk. Provningen utmynnar 1 vilka regle-
ringar som ldmpar sig for bebyggelsemiljons utformning. Dessa regleringar
sammanstélls med hjdlp av planbestimmelser 1 den juridiskt bindande
plankartan. Detta kapitel innehaller en sammanstéllning av mark- och vat-
tenomradets anvandning, bebyggelse och byggnadsverk med utgdngspunkt
av hur det ser ut idag, f6ljt av vad de fordndringar och konsekvenser som
detaljplanen forviantas medfora.

3.1 Detta reglerar detaljplanen
Plankartans bestammelser

Plankartan reglerar inom kvartersmarken en byggrétt for bostadskomple-
ment genom [B] och [korsmark]. I 6vrigt fir marken inte forses med bygg-
nad [prickmark]. [GATA] regleras for befintliga gators sidoomraden for att
sakerstélla drift och skotsel av dem.

Anvindning av mark och vatten enligt Boverkets allmiinna rad

Nedan foljer en genomgang av vad anvéndningsbestimmelserna tillater
enligt Boverkets allménna rad (BFS, 2020:6) om planbestimmelser for de-
taljplan. Observera att genomgangen inte dr utttmmande, en mer detaljerad
beskrivning till ovannimnda allménna rad finns p4 Boverkets hemsida.

Anvéndningen [GATA] ska tillampas for omrdden avsedda framst for trafik
inom en ort eller for trafik som har sitt mél vid gatan. I anvandningen ingar
dven komplement som behdvs for gatans funktion.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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Anvéndningen [B] bostédder ska tillimpas for omraden for olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anviindning-
en. Det kan till exempel vara garage, parkering och forrad.

3.2 Mark och gronstruktur

Omréadet ar relativt plant, endast mindre hdjdskillnader forekommer. Gene-
rellt sluttar det svagt frin jirnvdgen nedat till Hampnisvégen. Storre delen
av planomradet dr tradbevuxet.

Fordndringar och konsekvenser

Byggritt for komplementbyggnad regleras inom en del av plan-
omradet [korsmark]. Totalt uppgér den byggbara ytan till 186 m?
byggnadsarea (BYA). I 6vrigt avses marken generellt bibehéllas 1 sin
nuvarande utformning och regleras med mark som inte far bebyggas
[prickmark].

Sjoar och vattendrag
Planomradet &r beldget cirka 200 meter fran Sjédlevadsfjarden.

Geotekniska forhallanden

Négon sirskild geoteknisk utredning har inte genomforts inom planomradet
som underlag for detaljplanen. Enligt kartmaterial fran SGU (jordartskartan
1:25000-1:1000000) bestar marken inom planomradet oversiktligt av silt
med ett uppskattat jorddjup om 5-20 meter och utgor inte fastmark. Marken
bedoms Oversiktligt vara byggbar for planerat andamal d& det i planomra-
dets nérhet, sedan ldnge, finns bade storre infrastruktur och bebyggelse.

3.3 Bebyggelse och service

Planomrédet bestar av ett avgrinsat mindre gronomridde med grés och/

eller tridbevuxna ytor. Planomrédet omges av vig, jdrnvdg och befintligt
bostadshus. Inom planomradets Ostra del finns inga trad, marken ar delvis
grusad och beddms vara ianspréktagen av grannfastigheten. Inom denna yta
finns dven mindre forradsbyggnader uppforda.

Fordndringar och konsekvenser

En byggritt for komplementbyggnader mdjliggors mot fastighets-
gréins 1 Oster [korsmark] 1 anslutning till befintligt garage pa fastig-
heten Osteralnis 3:48. Byggritten regleras med en hogsta nockhéjd

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021



ORNSKOLDSVIKS P 1?1
icka hdr for att dtergd ti
Ko M M U N innehdllsforteckningen

om 5,0 meter i syfte att sdkerstilla uppforande av exempelvis garage
eller carport for husvagn/husbil.

Friyta

Enligt plan- och bygglagen (8 kap.) ska det pa eller 1 ndrheten av en tomt
som ska anvédndas for bostdder finnas tillrdcklig friyta som ér lamplig for
lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna
bade friyta och parkering ska det i forsta hand ordnas friyta.

Planomrédet utgors av allmén plats park eller plantering. Med hénsyn till
gronomradets storlek och lokalisering i nidrheten av vig och jairnvig bedoms
det inte besitta ndgra sérskilda virden som friyta for allménheten.

Fordndringar och konsekvenser

Planomrddet kommer delvis utgora friyta for bostadsandamal efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft och fastighetsreglering har genom-
forts. Friyta finns Aven inom den befintliga bostadsfastigheten Oste-
ralnds 3:48 som planomrédet avses regleras till.

e \ 1 : 1
Befintliga forrdd som avses rivas och nytt uppforas. Foto tagit fran Elsavigen i korsning-
en mot Hampndsvdgen. (Kdlla: Ornskoldsviks kommun).

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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Gestaltning och virdefull bebyggelse

I kommunens kartunderlag &r fastigheterna osterut langs Hampnésvégen,
pa samma sida som planomridet, samt Hampnés gymnasiums byggnader,
direkt soder om Hampnésvigen fran planomradet utpekade som kulturhis-
toriskt virdefull bebyggelse. Kulturvirdena bedoms dock vara forvanskade
alternativt felbedomda. Detaljplanen beror ddrmed ingen kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse.

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomridet. Om en fornldm-
ning pétréiffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyn-
det anmalas till lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. § 10 kulturmiljolagen
(1988:950).

3.4 Trafik

Planomradet avgriansas av Hampnésvigen och Elsavéigen. Separerad ging-
och cykelvig saknas ldngs gatorna.

In- och utfart till planomradet saknas. Att ansluta eller 4ndra en utfart till en
vag kraver tillstand fran vaghéallaren. I det aktuella fallet 4r det kommunen
som ar vaghallare for omgivande vagnat varfor ansékan om tillstdnd dér-
med ska goras till kommunen om behov av ytterligare utfart uppstar.

Fordndringar och konsekvenser

Utrymme for drift och underhéll av de omgivande gatorna sikerstélls
1 detaljplanen genom att 4 meter nirmast gatukant langs Elsavéigen
regleras som allmén plats [GATA]. Narmast Hampnisvagen reg-
leras 6 meter ndrmast gatan for allmén plats [GATA]. Detta for att
sdkerstélla att tekniska anldggningar (huvudledningar och brandpost)
regleras inom allmén plats.

Detaljplanen medfor ingen trafikokning.

Planforslaget medfor inga fordndringar for gang- eller cykeltrafiken.
Kvartersmarken inom planomradet ska regleras till grannfastigheten 1
oster, Osteralnis 3:48 och angéring till kvartersmarken avses dirmed

goras via denna fastighet. Ingen ytterligare in- och utfart kommer att
krévas.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021
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Jarnvag

Jarnviagen angrinsar planomrédet 1 norr och trafikeras av godstrafik.

Sckerhetszon och bebyggelsefritt avstand

Med hénsyn till risken for olyckor bor ny bebyggelse generellt inte tillatas
inom ett omrade pd 30 meter fran jairnvigens sparmitt. Ett sddant avstdnd
ger utrymme for raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det
mojliggor en viss utveckling av jarnvigsanlaggningen. Verksamhet som
inte dr storningskéinslig och dar méanniskor endast tillfalligtvis vistas, till
exempel parkering, garage och forrdd kan dock finnas inom 30 meter frn
sparmitt. Hansyn ska dock tas till mojligheterna att underhalla jarnvagsan-
laggningen och bebyggelsen.

Fordndringar och konsekvenser

Inom planomradet mojliggors byggratt for komplementbyggnad
(carport eller forrad) cirka 12 meter fran jarnvigens sparmitt, vilket
motsvarar befintliga forhallanden inom fastigheten Osteralnis 3:48.
Generellt bebyggelsefritt avstdnd om 30 meter uppnés darmed inte.
Med hinsyn till byggréttens omfattning och anvidndning samt hur
befintlig bebyggelse ér placerad ldngs jairnvigen 1 omradet bedoms
avstandet tillrackligt. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte
innebéra att mojligheten till underhéll av jarnvagen forsdmras.

Kollektivtrafik

Busshallplats Hampnis och Mjodvigen finns lings Hampnéisvigen 1 anslut-
ning till planomrédet. Hallplatserna trafikeras med tdtortstrafik med flera
linjer.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska 16sas 1 enlighet med kommunens parke-
ringspolicy och -strategi, vilket innebér att parkering ska 16sas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

3.5 Miljo, halsa och sakerhet
Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216/2017:359), vilken tar stod 1 9 kap. 12 § miljobalken (skydd mot

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021



ORNSKOLDSVIKS 16

KO M M U N Klicka hdr for att daterga till
innehdllsforteckningen

oldgenheter for méinniskors hilsa), innehaller bestimmelser om riktvarden
tor buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbygg-
nader. Bestimmelserna ska tilldmpas vid bedomningen av om kravet pé
forebyggande av oldgenhet for ménniskors hilsa i plan- och bygglagen ér
uppfyllt i planldggning, bygglov och forhandsbesked.

Buller fran spartrafik och végar bor inte enligt forordningen 6verskrida 60
dBA ekvivalentnivé vid fasad samt 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i
anslutning till bostad.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar bostadsdndamaél i1 syfte att mojliggora fastig-
hetsreglering till grannfastigheten. Ingen byggritt for bostadsdndmal
mojliggors forutom for uppforande av bostadskomplement. Buller
bedoms didrmed inte utgdra ett problem. Ingen byggritt for stadigva-
rande vistelse mojliggors. Ett genomforande av detaljplanen bedoms
inte heller medfora tillkommande trafik varfor pdverkan pa niarboen-
de inte forvintas ske.

Luftkvalitet

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kva-
vedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, ben-sen, fina
partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kad-mium, nickel och
bly 1 utomhuslutft.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon o6kad trafik. Luftkvalitén
kommer dirmed inte fordndras pa ett sétt att MKN riskerar att ver-
skridas.

Vattenkvalitet

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att
EU:s ramdirektiv {or vatten (vattendirektivet) genomfors 1 Sverige. Grund-
vatten, sj0ar, vattendrag och kustvatten har delats in 1 vattenférekomster for
vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status
som vattnet har och vilka krav som stélls for att kunna upprétthdlla och
forbéttra denna status.

Ornskoldsviks kommun (Visternorrlands 1in) ingér i Bottenhavets vatten-
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distrikt. Lénsstyrelsen 1 Vésternorrland 14n har utsetts till vattenmyndighet

1 distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya) MKN,
atgérdsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021. Beslutande MKN
innebdr kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behélla hog
eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grund-
vattenforekomster ska uppnd eller behélla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grund-
vattenstatusen far generellt inte forsdmras.

De framsta problemen som péverkar vattenkvaliteten inom distriktet beror
pa fysiska fordandringar av habitat, konnektivitetsforandringar (vandrings-
hinder), morfologiska fordndringar, flodesforandringar (beroende av manga
reglerade vatten) och utslipp av olika fororeningar.

Nuvarande status och MKN f6r berorda vattenforekomster (www.viss.lans-
styrelsen.se, 2021-05-24):

Vattenfore- | EU-CD Eko- Kemisk | MKN Ekolo- [ MKN Ke- Miljoproblem
komst logisk status gisk status misk status
status/
potential
Vattenkate- SE702328- | Mattlig Uppnédr | God ekolo- | God kemisk | Miljogifter,
gori: sjo 164071 ej god gisk status ytvatten- morfologiska
2027 status med fordndringar
Sjdlevadfjar- undantag av | och kontinui-
den kvicksilver/ | tet och flodes-
kvicksilver- | fordndringar
foreningar
och brome-
rad difenyle-
ter.

Fordndringar och konsekvenser

Ekologisk status paverkas av dagvatten samt av hur stor del av vat-
tendragets nirhet som &r exploaterat eller pa andra sétt paverkat av
minniskor. Aktuellt planforslag innebér att en mindre gronyta tas 1
ansprak for bostdder. Byggritten begrinsas till komplementbygg-
nader och 1 6vrigt avses planomradet fortsatt hdllas 6ppet, gront

och utgora bostadstomt. Andelen hardgjord yta antas ddrmed inte

oka ndmnvért varfor ett genomforande av detaljplanen inte bedoms
paverka huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk status
kan uppnés/uppritthéllas.

Antagandehandling
17 december 2021
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Inget vatten som paverkar kustvatten eller vattenforekomst som ér
utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets forteck-
ning (NFS 2002:6) berors av aktuell utveckling.

Markradon

Grundliaggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska utformas
sa att Boverket gransvirde for radonhalt och gammastralning inte dver-
skrids. Detta finns beskrivet i Boverkets byggregler, BBR.

Fordndringar och konsekvenser

Forekomsten av markradon har inte undersokts inom planomrédet

1 samband med framtagande av detaljplanen. Da detaljplanen inte
syftar till att mgjliggora nagon stadigvarande vistelse bedoms mark-
radon inte utgdra en risk.

Fororenade omriaden

Ingen misstanke finns i1 dagsldget om att markfororeningar forekommer
inom planomréddet. Om fororeningar pétriffas i samband med detaljplanens
genomfoOrande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kap. § 11 miljobalken
genast underrattas.

Ras och skred

Den nordvistra delen av planomradet ar oversiktligt utpekat som aktsam-
hetsomrdde for ras och skred enligt kartunderlag fran SGU.

Fordndringar och konsekvenser

Med hénsyn till att detaljplanen endast syftar till att mdjliggora en
mindre byggritt 1 direkt anslutning till befintliga byggnader och hgjd-
variationerna inom omradet generellt &r sma bedoms risken for ras
och skred vara liten.

Skyfall och 6versviamning

Planomradet utgors av en relativt plan yta som ligger cirka 10 meter ovan
och 200 meter fran Sjilevadfjiardens strandlinje. Med anledning av fastighe-
tens hojdsdttning bedoms oversvidmningsrisken vara liten. Vid extrema regn
avvattnas omradet at séder och Sjdlevadfjarden.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
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Transport av farligt gods

Jarnvédgen, som passerar direkt norr om planomradet, dr utpekad led for
transport av farligt gods. Aktuellt planomrade ligger inom vad som klassas
som riskhanteringsomrade (150 meter frén transportleden). Enligt Trafikver-
kets riktlinjer ska generellt ett skyddsavstand om 30 meter (fran sparets
mitt) hallas helt fritt frdn bebyggelse. Ett skyddsavstand om 30 meter dr
generellt mer &n tillrackligt for de allra flesta typer av markanvandning.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen syftar endast till att mojliggora byggritt for komple-
mentbyggnader pd samma plats dér tvd mindre forrddsbyggnader star
idag. Mellan byggritten inom planomréadet och sparmitt dr det cirka
12 meter. Ingen bebyggelse mdjliggors ndrmare dn befintliga forhal-
landen. Normalt bygglovsbefriade atgirder som exempelvis Attefalls-
byggnader far inte heller uppforas inom 30 meter fran jirnvdagen om
inte jarnvéigens infrastrukturforvaltare medger det.

Riddningstjinst
I direkt anslutning till planomradet finns en brandpost.

Fordndringar och konsekvenser

Brandposten regleras i detaljplanen inom allmén plats [GATA] for att
sdkra dtkomsten till den.

Réddningstjénstens behov av dtkomst, framkomlighet till brandposter
och sldckvatten beaktas i samband med bygg- och markprojektering i
enlighet med géllande regler.

3.6 Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Huvudledningar for vatten och spillvatten passerar langs med
Hampnisvigen. Huvudman 4r Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva.

Fordndringar och konsekvenser

De berorda ledningarna ligger inom mark som regleras for allman
plats [GATA] och atkomsten till ledninganra bedoms ddrmed vara
sakrad.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
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Dagvatten

Dagvatten innefattas i VA varfor planomrédet dven ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenledningar saknas 1 planomré-
dets nirhet. Fastighetsdgaren ansvarar for avvattning av det dagvatten som
uppkommer inom fastigheten.

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenpolicy- och strategi,
vilket bland annat innebér att dagvatten 1 storsta mojliga mén ska fordrojas
och renas lokalt.

Fordndringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebéra att andelen
hardgjorda ytor fordndras ndmnvart. Dagvatten kan fortsatt
omhéndertas lokalt inom fastigheten.

El, energi, fjarrvirme, bredband och telefoni

Ledningar f6r bredband/telefoni, el och gatubelysning ligger 6verlag i den
omgivande gatumiljon. Enstaka ledningsstrak passerar kvartersmarken
inom planomrédet.

Fordndringar och konsekvenser

Ledningar som passerar kvartersmarken ligger inom mark som inte
far bebyggas [prickmark] vilket bedoms som ett tillrdckligt skydd
for att sikra ledningarna. Ovriga ledningar ligger inom mark som
regleras for allmén plats [GATA] och dtkomsten till ledningarna be-
doms darmed vara sédkrad.

3.7 Sociala aspekter
Tillgiinglighet
Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt 8 kap. § 4 plan- och bygglagen

(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. § 9 plan- och
bygglagen och allménna platser enligt 8 kap. § 12 plan- och bygglagen.

Barnperspektivet

Sedan den 1 januari 2020 dr FN:s konvention om barnets réttigheter svensk
lag (Lag (2018:1197) om Foérenta nationernas konvention om barnets rét-
tigheter). Lagen syftar till att sdkerstélla att det 1 alla atgidrder som ror barn
1 forsta hand beaktas vad som beddms vara barnets bésta. I Regeringens

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
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proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga FN:s konvention om
barnets rittigheter i Sverige stills tydliga krav pd kommunen att utveckla
barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhélls- och trafikpla-
neringen samt att tydliggora barnperspektivet i det kommunala arbetet. Den
fysiska planeringen i kommunen styrs av plan- och bygglagen som vilar pa
principen om medborgarinflytande och méanniskors delaktighet i samhélls-
utvecklingen. Alla ska ha mojlighet till insyn och paverkan oavsett social
tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller élder.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen beddms inte medfora négra sirskilda konsekvenser for
barn och ungdomar. Nigot sirskilt samrad med barn har darfor inte
héllits och en barnkonsekvensanalys har inte upprittats.
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4,
GENOMFORANDE

Under foljande rubriker redovisas de frdgor som ér av vikt for genomforan-
det av detaljplanen. Har sammanstélls de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgarder som behdvs for att genomfora planen.

4.1 Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar frdn den dag detaljplanen far
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga
1 enlighet med planen och detaljplanen far inte d4ndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan eller dndrar géllande plan. Efter genomforande-
tidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till ersattning for forlorade rattig-
heter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokan-
den. Kostnaden for upprittandet av detaljplanen betalas av sokanden.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet och dr ddrmed
ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av Elsaviagen och Hampnisvé-
gen. Fastighetsdgaren ansvarar for alla dtgarder inom kvartersmark.

Mark som enligt detaljplanen ska anvédndas for allmén plats som kommunen
ar huvudman for, &r kommunen skyldig att pd fastighetségarens begéran
16sa in. Kommunen har ocksé, med stdd av detaljplanen, ritt att I6sa in den
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allminna platsen utan 6verenskommelse med den berdrda fastighetsdgaren.

Kommunen dr namnsattande myndighet for all allmén platsmark (dven dér
kommunen inte dr huvudman) for gator, vigar, torg, anldggningar m.m.

4.4 Fastighetsbildning

Berorda parter ska sjdlva ansdka om nddvindiga fastighetsbildningsatgérder
hos lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik.

Raittigheter och gemensamhetsanliggningar

Detaljplanens genomfoérande berors inte av och medfor inget behov av na-
gon gemensamhetsanldggning, servitut eller andra réttigheter.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Detaljplanen mojliggor fastighetsreglering genom att del av Osteralnds 3:5
overfors till fastigheten Osteralnis 3:48, och den berdrda fastigheten utdkas
diarmed fran 2507 m? till cirka 3360 m?. Marken som kan regleras ér den
mark som 1 detaljplanen regleras som kvartersmark. I tabellen nedan redovi-
sas de fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor.

Fastighet Konsekvenser
Osteralnis 3:5 Fastighetsbildning

Planmaéssiga forutséttningar finns for att fastighets-
reglera mark mellan Osteralnis 3:5 och Osteralnis
3:48.

Del av fastigheten dverfors till Osteralnis 3:48.
Osteralnis 3:48 Fastighetsbildning
Planmaéssiga forutséttningar finns for att fastighets-

reglera mark mellan Osteralnis 3:5 och Osteralnis
3:48.

Forvirvar del av fastigheten Osteralnis 3:5.

Berorda parter ska sjdlva ansdoka om nodvandiga fastighetsbildningséatgérder
hos lantmiterimyndigheten i Ornskdldsvik.

Detaljplan for del av Osteralnas 3:5 Antagandehandling
17 december 2021



ORNSKOLDSVIKS 24
Ko M M U N Klicka hdr for att daterga till

innehdllsforteckningen

4.5 Medverkande

Detaljplanen har upprittats av Tyréns pa uppdrag av Ornskoldsviks kom-
mun.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Sofia Holgersson
Planarkitekt
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