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Handlingar
Till planforslaget har foljande handlingar
upprattats:
. plankarta med bestimmelser
. planbeskrivning
. behovsbedomning

. fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att utreda mojligheterna
for byggnation av flerbostadshus i ett stads-
och stationsnéra lige i enighet med Fordjupad
Oversiktsplan for Nybro stad 2013. Vidare &r
syftet att mgjliggoéra for en kombination av
bostdder, centrumidndamal, hotell och kontor
inom planomrédet.

Syftet dr dven att upphdva strandskyddet inom
del av planomradet.

Plandata

Lage och areal

Planomradet avgrinsas 1 norr av parkmark och
banvallen. I véster angrinsar Bolanders back. I
Ost griansar planomrddet till Tunnelgatan, del
av Tunnelgatan ingér i planomradet, och i
soder avgransas planomridet av
bostadsfastigheten Gronskog 22.

Omradet omfattar en areal om cirka 9 600 m>.

Markagofdrhallanden
Marken inom planomradet dr i kommunal &go.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan 2007

I oOversiktsplanen fran 2007 ges inga
rekommendationer for planomradet.

Fordjupad 6versiktsplan fér Nybro stad

I den fordjupade Oversiktsplanen for Nybro
stad 2013 &r omridet markerat for fordndrad
markanviandning i form av bostider.



Detaljplaner
Planomradet omfattas av tre detaljplaner.

D 152, laga kraft 2006-11-09, medger
markanviandningen lokalgata for del av
Tunnelgatan. Genomforandetiden var fem é&r
frdn laga krafts datum, genomforandetiden har
gétt ut.

D 153, laga kraft 2006-11-13, medger
markanviandningen parkering och anlagd park.
Inom planomradet ryms enligt detaljplan cirka
135 parkeringsplatser och marken inom
parkeringsomradet far endast bebyggas med
viderskydd, cykelhus och liknande.
Genomforandetiden dr 15 ar fran laga krafts
datum, genomforandetiden gar ut 2021-11-13.

D 164, laga kraft 2008-02-25, medger
markanvéndningen kontor och hotell i1 upp till
sex vaningar. Marken ndrmast Bolanders béack
ar markerat med ett x-omradde som innebér att
marken ska vara tillginglig f{6r allmén
gangtrafik. Genomforandetiden &r tio ar fran
laga krafts datum, genomfOrandetiden gar ut
2018-02-25.

Gang- och cykelplan

Gang— och cykelplanen pekar ut tvd gang— och
cykelvigar som huvudstrak med klass 1 status,
hogt prioriterade gidng— och cykelvigar 1
kommunen, som beror planomridet. Ett av
strdken korsar planomridet genom parkmark
och binder samman stationsomrddet med
Badhusparken och sddra Nybro och det andra
strdket gdr ldngs med Tunnelgatan i1 Ost-véstlig
riktning.

Riksintresse

Kust-till-kustbanan 4 av  interregional
betydelse och dr ett riksintresse for
kommunikationer. Banan stricker sig fran
Goteborg till Kalmar samt Karlskrona via
bland annat Boras, Varnamo och Alvesta.

Foérutsattningar och férandringar

Natur
Mark och vegetation

Planomradet utgors ursprungligen av sandigt
isdlvssediment och/eller sandig mordn. Sandiga
marker med olika typer av storning ar 1 Nybro
stad, med dess varma klimat, generellt mycket
artrika. Artrikedomen omfattar  bade
torrmarksvixter, insekter (frémst steklar) och
Odlor. I omradet & ménga insekter som &r
beroende av torra, sandiga marker patriffade
de senaste dren. Hér finns bland annat de
rodlistade arterna kloversidenbi och
vickerglasvinge. Dessa arter ar helt beroende
av torrmarksvéxter som kéiringtand,
getvappling och harkldver

Den centrala delen av omradet bestar idag av
stora hdrdgjorda ytor, vilket &r starkt negativt
for den biologiska mangfalden. Dessa ytor bor
inte 0ka. Den véstra delen utgors av en anlagd
parkyta som gréinsar till Bolanders béck. Intill
backen finns storre trad (ask, fagelbar, 16nn och
asp) samt en rekreationsyta.

Stensdttning med planeringar i éstra delen av
planomrddet med jarnvdgsbanken i bakgrunden.



Léngs bdcken finns vintertid fodosdkande
stromstarar och sommartid forsdrlor. Dessa
faglar hickar sannolikt inte inom planomradet.

I oOstra delen av planomradet, pa
parkeringsytan, lings Tunnelgatan och norr om
parkeringen, lings jarnvédgsbanken, finns flera
mindre parkinstallationer i form av planteringar
och stenséttningar med
infiltrationsanldggningar. Dessa planteringar
har Nybro kommun fatt statliga
naturvirdsbidrag (LONA-bidrag) for att
anldgga och de syftar till att gynna insekter
beroende av torra sandiga marker. Dessa
sandiga parkytor &r viktiga att behalla.

Planférslag

Liangs med gang— och cykelvigen som binder
samman Badhusparken och stationsomradet
foreslés befintlig parkmark sparas, i plankartan
betecknat med "PARK”.

Ett parkstrdk pd cirka sju meter lings med
Bolanders bédck sparas i detaljplaneforslagets
viastra del, 1 plankartan betecknat med
"PARK”.

Parkytorna med stenséttning och planteringar 1
planomradets Ostra del samt ldngs med
befintlig parkering sparas, i plankarta betecknat
”PARK;” som medger anvindningen park med
fordrojnings och infiltrationsmagasin.

Geoteknik

Marknivan inom undersdkningsomradet har en
mindre sluttning med ett fall frdn norr mot
soder och fran vister mot Oster, med varierande
marknivéer mellan cirka +79 meter och + 81
meter (RH 2000).

WSP Sverige AB genomférde i1 november
2016 en geoteknisk undersokning av
planomradet, Oversiktlig geoteknisk utredning
daterad  2016-12-21. Den  geotekniska
faltundersokningen visar att jorden i huvudsak
bestar av mellan 1,0 till 2,0 meter fyllning av
frimst grus och sand som vilar pa naturligt
lagrad friktionsjord. Friktionsjorden utgors
frimst av sandigt isdlvssediment och/eller
sandig mordn med en patriffad méktighet av

mellan 0,6 till 3,4 meter. 1 enstaka
undersokningspunkter, inom omradet ndrmast
an, har mullhaltig jord av en méaktighet av 1,5
meter patriffats ovan den naturligt lagrade
friktionsjorden istdllet for fyllningen av grus
och sand. Fyllningen bestdr i huvudsak av
grusig sand och dr dven stenig eller néagot
stenig inom stora delar av planomradet och
innehaller dven kol och tegel 1 enstaka
undersokningspunkter. Fyllningen har enligt
utforda hejarsonderingar medelfast till mycket
fast lagringstéthet och den mullhaltiga jorden
ar, dar den har patriffats, sandig och har enligt
utforda hejarsonderingar en mycket 16s till
medelfast  lagringstdthet. ~ Det  sandiga
isdlvssedimentet/den sandiga mordnen har
enligt utforda hejarsonderingar en fast till
mycket fast lagringstéthet.

[ ett grundvattenror i undersdkningspunkt
16W02 har grundvattenytan, vid
installationstillfallet (2016-11-03), lodats till
djupet 2,2 m under befintlig markyta, vilket
motsvarar en nivad kring +78,8. Det bor beaktas
att grundvattenytan varierar under aret och kan
ligga hogre eller ldgre &n de uppmétta virdena.

WSP  bedomer att grundliggning av
nybyggnation 1 sex véningsplan utan kéllare
troligen kan utforas med plattgrundlaggning pa
naturligt lagrad jord. Detta under forutsittning
att all ytjord med organiskt innehall, all
fyllningsjord samt eventuella l9sare jordlager
schaktas bort och ersitts med packad fyllning
samt att byggnadens geokonstruktioner
dimensioneras med héinsyn till bérighet,
glidning, stjilpning och séttningar av
konstruktor eller entreprendr. Bérighets- och
sattningsberdkningar skall wutforas for att
sakerstélla att bédrigheten av byggnadens
geokonstruktioner dr tillrickligt stor samt att
sattningar och differenssdttningar av olika
byggnadsdelar inte blir for stora.

Blivande byggherre ansvarar for
kompletterande geotekniska undersokningar
inom omréidet for att vilja
grundlidggningsmetod och dimensionera
planerade byggnaders grundldggning. Vid
grundldggning av byggnader ndra &n ska



sdkerheten mot totalstabilitetsproblem
kontrolleras och verifieras.
For grundldggning kravs att all ytjord med
organiskt innehall, all fyllningsjord samt
eventuella losare jordlager schaktas bort och
ersdtts med packad fyllning.

Vid grundldggning skall hénsyn tas till
vibrationer fran nérliggande spartrafik.

Planférslag

Endast killarlosa byggnader, i
betecknat ’b,”

plankarta

Foérorenad mark

WSP Sverige AB genomforde i november

2016 en miljoteknisk undersokning av
planomridet, Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning ~ daterad = 2016-12-02.

Provtagningen for miljoteknik utfordes 1 sex
punkter och for varje provpunkt upprittades ett
faltprotokoll dér jordart samt eventuella syn-
och luktintryck noterades.

Resultaten fran laboratorieanalyserna jAmfors 1
forsta hand med Naturvirdsverkets generella
riktvarden for fororenad mark (NV, 2009).
Naturvardsverkets generella riktvirden for
fororenad mark &r uppdelade i tva typer av
markanvandning, kénslig markanvdndning KM
och mindre kénslig markanvindning MKM.

KM, innebdr att markkvaliteten inte begriansar
val av markanvindning och att grundvattnet
skyddas.

MKM, innebér att markkvalitet begransar val
av markanvdndning och att grundvattnet
skyddas. Marken kan till exempel anvindas till
kontor, industri eller vdgar. Grundvattnet
skyddas som en naturresurs.

Totalt sju laboratorieanalyser av jord utfordes.
Samtliga provpunkter analyserades med
avseende pa metaller, BTEX, fraktionerade
alifater och aromater samt PAH. Utover detta
analyserades ett prov pa forekomst av
bekdmpningsmedel (16W04). Detta med tanke
pa nérheten till jarnvigsverksamhet.

Analysresultaten visar pd halter Overstigande
KM for endast ett prov (16W03) och di for

barium, bly och zink. Inga analyser visade pé
halter som 6verskrider gransen for MKM.

Radon

Enligt uppmitta radonhalter 1 marken
(Oversiktlig geoteknisk utredning) kan marken
klassificeras som normal- till hégradonmark.

WSP rekommenderar att planerade byggnader
utfors som radonskyddade konstruktioner samt
att planerade byggnader forbereds for att vara
radonsikra konstruktioner

Planférslag

Startbesked far inte ges for bygglov av
bostdder forrdn markfororeningar avhjélpts, 1
plankartan betecknat med bestimmelsen “a;”.
Anmélan enligt Miljobalken ska inldmnas till
kommunen innan schaktning i fororenad mark

paborjas.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom
planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader/arbetsplatser/ovrig bebyggelse

Det finns inga bostédder eller annan bebyggelse
inom planomradet. Soder om planomradet
ligger flerfamiljshus pa tre vaningar och i
sydost ligger Nybro sporthall. Norr om
banvallen, ligger det tidigare godsmagasinet
vars huvudbyggnad uppfordes 1874. Nordvist
om planomradet ligger Nybro stationshus, dven
det uppfort under 1874. Bada byggnaderna
finns utpekade som sdrskilt vérdefulla
byggnader 1 Kulturhistoriskt  vdrdefull
bebyggelse i Nybro stad, 2010.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt 1 Nybro titort med
tillgang det lokala serviceutbudet.



Tillganglighet

Omradet anses ha mycket god tillgdnglighet
genom dess centrala lage i Nybro stad. Gang—
och  cykeltunnel under  jdrnvédgsspéaren
mojliggdr sdker passering av jarnvagsomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Godsmagasinet strax norr om planomrédet ar i
detaljplan  skyddad som  kulturhistoriskt
virdefull milj5. Aven det nirliggande
stationshuset ar skyddat i detaljplan. S6der om
planomradet finns &dldre bryggeribyggnader i
tegel som dr ombyggda till bostdder, omradet
ar skyddat i detaljplan.

Det dr onskvért vid en byggnation att hdnsyn
tas till dessa byggnaders karaktir.

Skuggning och omgivande bebyggelse

Planomradets ldge sdder om banvallen utan
nirliggande bostadsbebyggelse i norr, Oster
eller vister ger omrédet goda forutséttningar
for att klara en hog exploatering.

Planférslag

Vistra delen av planomradet planliggs som
bostider, centruméndamal, kontor och tillfillig
vistelse, 1 plankartan betecknat "BCKO”.

Startbesked far inte ges for bygglov av
bostidder forrdn markfororeningar avhjalpts, 1

plankartan betecknat med bestdmmelsen, 7a;” i
plankartan.

Samhillsbyggnad goér bedomningen att den
vistra delen av planomrddet klarar en
byggnation av huskropp i sex véningar varfor
nockhdjden sitts till 21 meter, 1 plankarta
betecknat med siffran 21 1 en romb med streck
over.

Exploateringsgraden satts till 600
kvadratmeter, vilket dr ungefar en tredjedel av
fastighetsytan, i plankarta betecknat “’e; 600”

Det dr Onskvdrt att framtida exploatering
mojliggdr installation av  solceller pé
byggnadens tak.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet ligger kring 100 meter fran
Badhusparken som dr ett rekreationsomrade
med badmgjligheter, campingplats,
promenadstigar, grillplatser, lekplats och
volleybollplaner med mera. Bolanders béck
som grénsar till planomradet rinner ner genom
Badhusparken och ansluter till Linnéasjon.

Naturmiljé

Planomradet grinsar till Bolanders béack och
ligger ndra Badhusparken. Bicken och parken
ar en del av den gréna lungan 1 Nybro stad som
ar ett gronstrdk som utgdr en viktig
spridningskorridor for djur och vixter.

Vattenomraden

Intill programomradets véstra del finns
Bolanders back. Bicken ér stensatt och bildar
en kanal som gar genom hela Nybro stad.
Bécken rinner frdn norr till séder och forbi
planomradet under Tunnelgatan och vidare
genom Badhusparken och Joelskogen, biacken
mynnar s& smaningom ut i Linnéasjon.

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade
vilket gor att strandskyddet maste upphévas pa
nytt vid framtagande av ny eller dndring av
detaljplan. Da marken dér strandskyddet
upphdvs redan dr i ansprakstagen och ett
parkstrdk sparas ndrmast backen, for att
sdkerstdlla fri passage for allminheten och for
att bevara goda livsvillkor for vixt- och djurliv,
bedomer Sambhillsbyggnad att strandskyddet
kan upphévas 1 detaljplanen enligt 4 kap 17 §
Plan— och bygglagen och 7 kap 18c § punkt 1
Miljobalken.

Oversvamningsrisk

Nybro kommuns 6versvamningskartering 2013
visar hur en Oversvimning vid virsta
nederbordsscenariot under en 100-arsperiod



kan se ut intill Bolanders bick som gréinsar till
planomréddet. Den mark som riskerar att

Oversvimmas ligger p4 en marknivd pa + 80
meter. Ovrig mark inom vistra delen av
planomradet ligger pa en marknivd fran + 81
meter (RH 2000).

Karta éver dversvimningsrisk.

Dagvatten

Det dagvatten som passerar genom och intill
planomradet kommer s& smaningom fram till
Linnéasjoén. Badvattenkvaliteten 1 sjon &r tidvis
tjdnligt med anmérkning varfor Nybro
kommun kontinuerligt arbetar med att forbéttra
vattenkvaliteten uppstroms sjon.

Dagvattnet som passerar den hdrdgjorda ytan
vid parkeringsplatsen ska omhéndertas och
renas 1 anlagd  fordrojnings—  och
infiltrationsanldggning. I en
infiltrationsanldggning renas dagvattnet genom
att det rinner genom naturliga jordlager och
sprids via marken till grundvattnet. Vattnet
filtreras genom sand och jordlager dér
biologiska, fysikaliska och kemiska processer
star for reningen. Infiltrationsanldggningar har
grundvattnet som recipient och 1 det hér fallet 1
slutinden Bolanders back/Ljungbyan. Da ytan
for parkering sluttar frén + 81,8 i nordvist till
+79,9 (RH2000) kommer vattnet ledas till
infiltrationsanldggningarna. Detta gor att MKN
vatten inte kommer péverkas negativt.

Planférslag

Strandskyddet upphédvs i den vistra delen av
planomrédet, markerat a,” 1 plankartan.
Genom att spara en bit parkmark léngs

Bolanders back sidkerstills fri passage for

allménheten och goda livsvillkor for véxt- och
djurliv bevaras.

Den bit parkmark som bevaras planliggs som
park och ska vara en skyddszon for
oversvaimmande vatten fran Bolanders back, i
plankarta betecknad “Oversvamningsskydd”.
Marknivén sitts till + 80 meter over nollplanet,
1 plankarta betecknat med ”+ 80

For att framtida byggnader inte ska ta skada
vid hoga floden och extrem nederbord satts
foreskriven hojd over nollplanet till + 81,5
meter 1 plankarta betecknat 7+ 81,5”.

Endast 50 % av den nya fastighetsytan fér
hirdgoras, 1 plankartan betecknat n,”,
resterande 50 % ska vara tillginglig for
naturlig infiltration av dagvatten.

For att fastigheten ska kunna omhéinderta och
rena sitt tak— och drénvatten sa ska fastigheten
vara  ansluten  till det kommunala
dagvattennitet, i plankarta betecknat ”’b,”.

Dagvattnet som passerar den hérdgjorda ytan
vid parkeringsplatsen ska omhéndertas och
renas 1 anlagd  fordrojnings—  och
infiltrationsanldggning, markerat "PARK;” i
plankartan. For att omhinderta och rena
dagvatten  frdn  parkeringsplatsen  ska
infiltrationsanldggning anordnas, i plankartan
betecknat "PARK;”.

Gator och trafik

Gatunat

I planomridets sddra del passerar Tunnelgatan
som langre sdderut 6vergér i Villagatan.

Trafikrdkning genomford 1 slutet av augusti
2016 visar ett genomsnittligt trafikflode per
dygn, arsdygnstrafik, pd 1325 fordon, dér viss
andel av trafiken har sin destination inom
planomradet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Liangs med Tunnelgatan finns en ging— och

cykelvig vilken, innan anslutning till
Storgatan, passerar  sport-, sim— och
bowlinghall.

I planomradets mitt finns en ging— och
cykelvdg som korsar parkytan och leder gdng—



och cykeltrafiken till gdng— och cykeltunnel
under jarnvagssparen.

En mindre gang— och cykelvidg passerar den
nuvarande parkeringsplatsens mitt och fungerar
som tillfartsvdg for géende till befintlig
parkering.

Planférslag

Tunnelgatan med tillhérande gang— och
cykelvdg betecknas i plankartan med "GATA”
vilket innebdr anvdndningen gata dir gang—
och cykelvég far anldggas.

Befintlig gdng— och cykelvdg i planomradets
mitt behalls 1 plan genom att del av befintlig
parkmark behalls med bestimmelsen "PARK”
vilken innebdr anvéndningen park dir ging—
och cykelvég far anldggas.

Gang— och cykelvdgen som passerar
parkeringsplatsen kan genom detaljplane-
forslaget vara kvar.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda kollektiva forbindelser
da det ligger i direkt anslutning till Nybro stads
jérnviagsstation och resecentrum.

Jarnvagstrafik

Kust-till-kust-banan som gir mellan Kalmar
och Goteborg passerar norr om planomradet.

Banan ar av riksintresse for kommunikationer.

Parkering

Parkering finns idag inom stora delar av
planomradet. Parkeringen nyttjas av pendlare,
centrumbesdkare samt av  besokare till
nédrbeldgna sport— och simhallar.

Planférslag

All boendeparkering ska ske pa den egna
fastigheten. Dir detta inte dr mojligt ska
boendeparkeringen 16sas genom parkeringskop
pd intilliggande parkering, markerad med P”.
Riktlinjer for parkering i Nybro stad ska
tillimpas vid planering av boendeparkering.
Lagenheter som dr mindre dn 35 kvadratmeter

kan tillitas en parkeringstal pa 0,2
parkeringsplatser per ldgenhet.

Aven om Kkillare inte fir anliggas si kan
parkeringsplatser  fortfarande anordnas i1
byggnadens bottenplan.

Hotell- och kontorsparkeringar kan hénvisas
till allminna parkeringsplatser alternativt 16sas
genom parkeringskop.

Den 6stra delen av planomradet planlaggs som
allmén plats; parkering, i plankarta betecknad
”P-PLATS”. Parkeringsplatsen rymmer 136
stycken parkeringsplatser.

For att mojliggora parkeringskop pé del av ytan
planldggs 14 av de 136 parkeringsplatserna
som kvartersmark for parkering, i plankarta
betecknat P”.

For att folja Trafikverkets rekommendationer
kring byggnadsfria avstand fran jarnvig laggs
bestimmelsen “skydd” in i plankartan vid
allmén platsmark; parkering samt prickmark pa
kvartersmark; parkering vilket innebér att
byggnad ej far uppforas 30 meter fran nirmsta
sparmitt.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten.

I den nordvéstra delen av planomrédet finns en
vattenledning for sommarbevattning.
Ytterligare vattenledningar finns 1 Odengatan
véster om Bolanders back. I Tunnelgatan finns
avlopps— och dagvattenledningar.
Parkeringsytan 1 Ostra delen av planomradet
korsas av en dagvattenledning. Mgjlighet finns
att ansluta omradet.

Varme
Ledningar for fjérrvarmendtet finns 1
Tunnelgatan. Mogjlighet finns att ansluta
omrédet.



Karta éver ledningar

El och opto

Léngs med Tunnelgatans norra grins och langs
gdng— och cykelvidgen i parkomradet 1 mitten
av planomrédet finns optokablar for fiber.

Om behov skulle uppkomma kan ny
transformatorstation anldggas 1 parkmark
véster om planomradet och Bolanders back.

Avfall

Exploatdr och fastighetsdgare ansvarar for att
tillgdnglighet och utformning av miljérum,
uppstéllningsplatser for avfallskirl och dylikt
ar 1 enlighet med gillande
renhallningsforskrifter och byggregler.

Planférslag

Den nya fastigheten ska infiltrera dagvatten pé
fastigheten genom att 50% av fastighetsytan
inte far hardgoras. For att ytterligare
omhénderta dagvatten inom planomradet &r en
malsittning att kommande bebyggelse ska ha
grona tak.

Befintlig vattenledning och optokablar for fiber
1 planomrddets nordvdstra del behover
ledningsrétt inte upprittas da ledningarna
ligger inom allmén platsmark, park.

For befintlig optokablar for fiber pé
kvartersmark 1 planomradets sydvistra del ska
ledningsrétt uppréttas, i1 plankarta betecknat
“uy”

En maélséttning for planomradet ar att
dagvatten s& langt som mojligt ska infiltreras
vid killan innan det nér en forsta recipient eller

kommunens ledningsndt for  dagvatten.

Infiltration av dagvatten kan Idsas genom
planteringar, sedumtak, gridsarmering av
parkeringsytor och grusade delar.

Hantering av dagvatten ska ske inom omrade
markerat "PARK;” samt inom kvartersmark
genom icke hardgjord yta. Ovanstdende atgérd
bedoms vara tillracklig for omhéndertagande
av dagvattnet fran planomradet.

Inverkan pa miljon

Storningar
Luft

Regeringen har utfirdat miljokvalitetsnormer
som omfattar forekomst av bland annat
kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar PM10 i
utomhusluft.

De forindringar som planen medger inom
omradet forvintas inte medfora att nagra
miljokvalitetsnormer for luft Overskrids. Ett
plangenomforande beddms vara positivt for
luftkvalitén 1 omradet da offentliga parkeringar
forsvinner och ett kollektivt resande framjas.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormer, MKN, dr bestimmelser
om kraven pa kvaliteten 1 vattnet. MKN éar
styrande for myndigheter och kommuner nér
de tillampar lagar eller behdver gora dtgirder.
Man ska strdva efter att ha minst God status
senast till &r 2027 pda MKN och det ér inte
tillatet att forsdmra en status/kvalitetsfaktor
vilket stéller krav pa att ta hand om och
forbéttra véra vatten.

Planomradets recipient dr vattenforekomsten
Bolanders bédck som 1 sin tur rinner till
Ljungbyans huvudfara, som slutligen rinner ut i
Ostersjon.

Vattenforekomsten Bolanders bédck har i
Vattenmyndighetens arbetsmaterial
klassningen madttlig ekologisk status och
miljokvalitetsnormen dr klassad till god med
tidsfristen 2027 pé grund av det hoga antalet
fysiska hinder 1 vattendraget. Motiveringen till
beddmningen pa den ekologiska statusen ar att



konnektiviteten  beddoms  vara  mattlig,
mojligheten till spridning och fria passager for
djur, véxter, sediment och organiskt material
uppstroms  och  nedstroms  samt  fran
vattendraget till omgivande landomraden. D&
Bolanders béack grinner genom Nybro stad sa
har dven ndromradet och svimplanen klassats
som mattlig pa grund av andelen hardgjorda

ytor.

Vattendraget uppndr, enligt beddmningen ej
god kemisk status. Vattendraget bedoms ha for
hoga halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE) 1 fisk. For hoga halter
(6ver EU:s grinsvirde) av kvicksilver bedoms
dock forekomma 1 hela Sverige pd grund av
gamla internationella  luftnedfall.  Trots
Sveriges insatser for att minska utslédppen av
kvicksilver kan vi inte forvinta oss nagra
fordndringar inom en snar framtid. D& det
Europeiskt grinsvirde for PBDE dndrades fick
1 stort alla ytvatten statusen wuppnar ej god
status.

Ljungbydn bestar av en mingd olika
vattenforekomster, dir ibland Bolanders béck.
De olika vattenforekomsterna dr 1 sin tur
klassade fran god till otillfredsstdllande status,
dir majoriteten dr klassade med mattlig status,
vilket  framst beror pd den  daliga
konnektiviteten, kontinuiteten och morfologin
av vattendraget. Den kemiska statusen dr dock
dalig i hela systemet d& framst pd grund av
kvicksilver och PBDE.

Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka
vattenforekomsten negativt varfor forslaget
inte heller kommer péverka Ljungbyéan eller
Ostersjon som slutrecipient negativt.

Med de saneringsforslag och
dagvattenbestimmelser som  planforslaget
forordar bedoms detaljplaneplanforslaget inte
ha ndgon negativ paverkan pa Bolanders béck.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms
darfor inte paverka vattenforekomsten och
darfor inte forsdmra miljokvalitetsnormerna.
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Risker

Raddningstjansten

Framkomlighet och bérighet for
raddningstjanstens fordon inom planomradet
ska beaktas vid exploatering.

Bebyggelse intill jarnvag

Bebyggelse intill jirnvdg dr ofta forknippat
med flera olika risker. Generellt bor ny
bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30
meter fran jarnviagen, (rdknat fran sparmitt pa
ndrmaste spar). Ett sddant avstdnd ger utrymme
for raddningsinsatser om det skulle ske en
olycka och det mdjliggor en viss utveckling av
jarnvagsanlidggningen.

Magnetfalt

Magnetfaltet fran jirnvigen dr omkring 0,1 puT
vid ett avstdnd av cirka 20 meter fran jdrn-
vigen ndr inget tdg dr 1 ndrheten. Det ar den
grundnivd som normalt finns i bostdder och
kontor. Detta ér ett medelvarde. Nar ett tdg ar 1
nédrheten okar styrkan ndgot, och denna 6kning
kan pdverka kénslig utrustning. Ligger
byggnaden ldngre bort dan 20 meter fran
jarnvdgens kontaktledning dr dock magnetfaltet
fran jarnvéigen generellt sd svagt att storningar
pa utrustning dr ovanliga.

Vibrationer

Vibrationer frén jirnvdgstrafik kan orsaka
skador pa byggnader och ge upphov till
storningar och obehag for minniskor. Det ar
dock mycket sdllan som vibrationer fran
jarnvégstrafik orsakar skador pa normalt
grundlagda byggnader. Déar skador har
konstaterats har byggnaderna dven paverkats
av naturligt &ldrande och andra faktorer som
till exempel fordndrade
grundvattenforhdllanden varfor byggnaderna
skulle ha skadats dven utan vibrationspdverkan.

Tagvibrationer kan dock ha péaskyndat
aldrandet av konstruktionen.
Vid grundldggning skall hinsyn tas till

vibrationer fran nérliggande spartrafik.



Buller

Tyréns AB genomforde hdsten 2016 en
trafikbullerutredning for planomrédet dir
trafikbuller frdn jarnvdgen och Tunnelgatan
berdknades. Trafikbullerutredningen har utgatt
frain de  skyltade  hastigheterna  for
jarnvégstrafiken samt vigtrafiken pd de
aktuella strickorna. I utredningen undersoks
mojligheten att ddmpa ljudet fran spértrafiken
genom att uppfora olika bullerskdrmar.

Forsommaren 2017 reviderades trafikbuller-
utredningen av Tyréns efter de uppdaterade
lagarna i trafikbullerférordningens som tradde i
kraft 2017-07-01.

Efter revideringen visar utredningen att
riktvdrdena  enligt trafikbullerférordningen
uppfylls pa alla fasader pa bade lamellhus och
punkthus. Bostiddernas planlosning kan séledes
planeras fritt forutsatt att byggnaderna inte
placeras ndrmre &n 52 meter fran sparmitt.

Kontor och hotell kan byggas 1 hela
planomradet och  omfattas inte av
trafikbullerforordningens riktvirden for
utomhusbuller.

I samband med projektering av byggnaderna,
dd den exakta utformningen ar kind, ska fasad
(exempelvis fonster, vigg och eventuell
friskluftsventil) dimensioneras sa att riktvdrden
inomhus klaras. Detta giller savél bostidder
som kontor och hotell.

Forordningens krav pd ekvivalent ljudniva 50
dBA och maximal ljudnivd 70 dBA vid
uteplats uppfylls inte i planomradet. Anordnas
uteplats foreslas den dirfor forses med en lokal
avskdrmning.

Planférslag
Ett byggnadsfritt skyddsavstind om 30 meter
frin ndrmsta sparmitt pd den allménna

parkeringsplatsen  foresldas, 1  plankarta
betecknat ’skydd”.

Bostadslidgenheter ska placeras minst 50 meter
frdn ndrmsta spdrmitt, i plankarta betecknat

2. 2
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Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samhaillsbyggnadsforvaltningen handldagger
plandrendet enligt reglerna for
standardforfarande = och  efter  f6ljande
prelimindra tidplan:

Samrad april 2017
Granskning maj 2017
Antagande av TSN september 2017

Laga kraft oktober 2017

Detaljplanen vinner laga kraft i oktober 2017
om inget ofOrutsett intrdffar och ingen
overklagar planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for allmédnna platser,
det vill sdga gator och parkomraden inom
planomradet.

Nybro Energi ansvarar for att planforslagets
nya fastighet kan anslutas till det kommunala

ledningsndtet for wvatten, spillvatten och
dagvatten samt el, opto och fjarrvarme.
Exploatéren = ansvarar  for  erforderliga
geotekniska undersokningar inom
kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for att marken inom
kvartersmark for bostadsindamal uppfyller
Naturvirdsverkets  riktlinjer for  kénslig
markanvéndning, KM.



Fastighetsrattsliga och
ekonomiska fragor

Avstyckning

Planforslaget mojliggor att en ny fastighet kan
avstyckas for @ndamél bostad, kontor och
tillfallig vistelse, markerat "BKO” i1 plankartan.

Ledningsrattsatgard

Rétten att bibehalla, fornya och underhilla
befintlig vattenledning och optoledning inom
kvartersmark  ska  sdkerstdllas  genom
ledningsréttsatgard.

Riétten att bibehdlla, fornya och underhélla
befintlig  dagvattenledning inom allmén
platsmark parkering ska sidkerstéillas genom
ledningsréttsatgard.

Ovriga el- och optoledningar pa allmin
platsmark forldggs inte med ledningsrétt.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatéoren star for kostnaderna  vid
avstyckning av den nya fastigheten, det vill
sdga forrdttnings- och lagfartskostnader.

Kostnaderna for dessa atgirder regleras enligt
Lantméteriets avgifter for
lantmaiteriforrattning.

Kostnad for ledningsrittsitgdrd som berdr
vatten-, dagvatten- och optoledningar betalas
av ledningsinnehavaren. Kostnaderna for dessa
atgirder regleras enligt Lantméteriets avgifter
for lantmaéteriforrattning.

Vid en eventuell flytt av ledningar som ej
innehar ledningsrétt bekostas ledningsflytten
av ledningsinnehavaren.

De kostnader som uppstar for anldggning av ny

parkeringsplats och dagvattenhantering pé
allmén plats betalas av Nybro kommun.

12

Planekonomi

Kommunens kostnader for att uppritta planen
beriknas till 81 000 kronor.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

PM Framtida skyfallsanalys for Nybro titort,
DHI Sverige AB, 2013-06-19

Leverans—Uppdaterad
oversvamningsutbredning {or
Sverige AB, 2013-06-13

Trafikbullerutredning, del av Nybro 3:1, Kv.
Stinsen i Nybro, Tyréns AB, 2016-12-13

Trafikbullerutredning—revidering, del av
Nybro 3:1, Kv. Stinsen 1 Nybro, Tyréns AB,
2017-06-22.

Oversiktlig geoteknisk utredning Kv. Stinsen,
Nybro kommun, WSP Sverige AB, 2016-12-21

Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik.
Oversiktlig  geoteknisk undersékning Kv.
Stinsen Nybro kommun, WSP Sverige AB,
2016-11-30

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning
Kv. Stinsen Nybro kommun, WSP Sverige AB,
2016-12-02

Nybro, DHI

Medverkande tjansteman

Thomas Bergstrom  stadstrddgardsmaéstare

Stefan Bjorn kommunekolog

Jessica Dahl planeringschef

Malin Ekstedt exploateringschef
Jessica Ekstrand matningsingenjor
Weronica Klasson vattenhandlaggare
Karin Thyberg gatuchef
Planhandlaggare

Sofia Ljungquist planarkitekt, Metria AB

for Nybro kommun



