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Detaljplan for del av kvarteret
AGNET mm

vid Brianningestrandsvigen - Trollsjovigen
inom PERSHAGEN/SODRA i
SODERTALIJE

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen utgérs av denna karta med bestdmmelser och beskrivning samt
genomférandebeskrivning i sdrskild handling.

SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggdra att omridet far bebyggas med bostider,

dels ett mindre flerbostadshus i hégst fyra vaningar och dels radhus i hogst
tva vaningar.

PLANDATA

For omrédets norddstra del gillde tidigare stadsplaner faststillda 1980-06-17
och 1980-07-01, som angav byggritt for hdlsohem i hogst tva vAningar samt
allminplatsmark/park och gata. Dessutom redovisades ett vattenomrade.
Omrddets vistra och sédra delar var ej detaljplanelagda.

Omradet &r ca 3,3 ha samt omfattar for det fSrsta den sédra delen av kvarteret
Agnet. Harutdver ingér den intilliggande fastigheten Brinninge Gard 1:3 samt
delar av fastigheterna Pershagen 1:1 och Brénningegérd 1:1. Sydligaste delen

av Branningestrandsvigen ingdr dven. Fastigheterna Agnet 2 och 3 dgs av AB
Telgebostader. For vrigt dr marken kommuniigd,

Sodra delen av omrédet samt i vattnet rdder strandskyddsforordnande enligt
naturvdrdslagen. Strandskyddet syftar till att trygga allménhetens tiligang till

- strinderna och att bevara goda livsvillkor pa land och vatten for viixt- och

djurlivet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Terrédng Omrédet, som dr obebyggt, sluttar relativt kraftigt mot norddst och

Vegetation  Hallsfjirden. Hojdpartierna i soder och sydvist #r bevuxna med fore-
trddesvis tét barrvegetation, till storsta delen risig granskog, som av-
skuggar stora delar av omradet. | den éstra delen av omrédet, utmed
Hallsfjdrden, finns ett mindre sankmarksomrade.

Inom hela bebyggelseomradet har en planbestimmelse (n,) redovisats.
Innebdrden hirav ir att befintlig vegetation skall sparas i lamplig om-
fattning och vérdas. Inom de stdra delarna av kvarteret maste dock i
stor utstriickning den mérka barrskogen ersittas med ljus och gles
vegetation for att lokalklimatet skall bli s& bra som mgjligt.

| planomradets vistra och sidra delar har redovisats ett omrade som allmiin-
platsmark (NATUR). Framforallt i sodra delen &r det av yttersta vikt att den
risiga granskogen gallras ur till fSrmén for vardefulla, befintliga tallar och
I6vtrdd. Dér sa erfordras kan komplettering med annan viixtlighet behdva
gOras. P4 sa siitt kan forbéttrade solbelysningsforhillanden for bland annat
den stdra radhuslingan nas. Naturomradet liksom det angriinsande inte plan-
lagda omréadet skall skétas av kommunen. Skotselavtal skall upprittas. Det
dr av stor vikt att omradet skots kontinuerligt.

Nérmast stranden och med forbindelse till Hallsfjarden far anlidggas en vatten-
spegel (vik). Utdver trivselviirdet tas pa sa sitt sankmarken om hand pa ett

bra siitt.
Vatten- Planen medger att ingdende vattenomrade (WB) inte far utfyllas eller
omrade overbyggas i annan mén &n som erfodras for mindre bryggor.
Mark- P grund av den kraftiga norrsluttningen och den sanka marken nirmast

forhdllanden stranden kan sévil geotekniska som hydrologiska problem foreligga. Risk
for radonforekomst finns i omradets sodra och véstra delar. Infor
projekteringen av bebyggelse inom omradet maste dirfor erforderliga
understkningar goras. :

Bebyggelse  Omradet 4r obebyggt. Planen medger att omradet fir anvindas for bostads-
dndamdl, ett mindre flerbostadshus i hogst fyra vaningar med cirka 12-15
ldgenheter samt cirka 15-20 radhus i hogst tva véningar. Bebyggelsen har
grupperats i héistskoform med flerbostadshuset i mitten. Anledning hirtill
dr att samtliga bostéder skall fa sjutsikt.

Den totala bruttoarean for bostider uppgar till ca 4 400 m2, fordelad pa

dels flerbostadshuset med 1 600 m? och dels radhusbebyggelsen med

2 800 m2. Ddr sa provas lampligt medges att suterringvaning far anordnas.
Genom att terréinglutningen punkivis tas upp i suterringvaning kan speciellt
radhusen i den sddra lingan ldggas pa en hdgre niva. Detta forbittrar sol-
belysningsforhallandena hir. Vind fir inte in-
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redas utdver angivet vaningsantal, Dessutom har redovisats byggnadsarea
for carport/garage inom omrédet fr radhusbebyggelise. Hogsta tillatna
byggnadsarea for detta dndamal 4r totalt 470 m2. Carport/garage far upp-
ftras med hdgst en vaning.

Inom omradets norddstra del har redovisats ett mindre omrade for ett litet
“bdthus" med en hégsta hojd av 3,5 meter.

Ett byggrédttomride for teknisk anldggning, transformatorstation, har redo-
visats i den norddstra delen av omradet i anslutning till flerbostadshusets
biluppstéliningspiatser och invid Trollsjovégen. Hogsta tilidtna byggnads-
hojd ér 3,0 meter.

Det nya bostadsomradet ansluts till korset Trollsjévéigen - Brinninge-
strandsvégen, via den sydligaste delen av Brinningestrandsvigen, som
Gverfors till kvartersmark. Huvuddelen av trafiken till omradet forutsiitts
komma via Trollsjévigen.

[nom den ¢stra delen av omrédet, utmed stranden, skall marken vara
tillgénglig for allmén gangtrafik. Eventuellt kan den allminna gangvigen
ledas pd bro 6ver den anlagda vikens mynning. Genom den sydvistra
delen av omradet leder en stig ner till stranden. D4 stigen ir av stort
virde for det rorliga friluftsiivet dr det av vikt att den bibehalles.

I den nordvistra delen av omradet, invid Trolisjéviigen, har yta for 19
bilplatser for flerbostadshuset redovisats. Méjlighet finns hér att uppfora
skidrmtak med en hogsta hdjd av 3,5 meter. For radhusen redovisas 2.2
bilplatser per ldgenhet i néra anslutning till varje hus.

[ anslutning till flerbostadshusets parkeringsplats far uppfbras ett soprum
med mdjlighet till sortering av sopor. Hogsta tillitna byggnadshajd ar
3.5 meter. Lagenheternas koksinredning skall forberedas for sopsortering.

Omrédet anslutes till det kommunala VA-niitet. Dagvattnet fran hard-
gjorda ytor skall dock i forsta hand tas om hand lokalt. Detta innebér
bland annat att hirdgjorda ytor skall beldggas med vattengenomslappligt

material. Bostadshusen skall om m&jligt anslutas till det befintliga fjérr-
vidrmenitet i Trollsjéviigen.

Strandskyddet foreslas upphévas inom de delar av byggrittomradena,
som ligger inom strandskyddsomradet.




ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genom- Genomforandetiden skall vara fem (5) ar réiknat frdn och med dagen efter
forande det att planen har vunnit laga kraft.

Fragor som berér plangenomfSrandet, redovisas ndrmare i en sirskild
genomforandebeskrivning som tilthér detaljplanen.
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