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Detaljplan fér del av Viken 135:28 och del av 52:8 i Viken,

Hégands kommun, Skane 1an

" Kommunfullmiktige i Héganis kommun har 2009-12-17 § 140 antagit
detaljplan f5r del av Viken 135:28 och del av 52:8 i Viken, Héganis kommun.

Overklagande 6ver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 11 januari 2010,

Planavdelningen

ol Gache

Mila Sladic
planchef

Kopia till:
Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten
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Detaljplanen har:

upprittats: 2009-10-14, redaktionell indring 2009-12-02
antagits av KF: 2009-12-17

vunnit laga kraft: 2010-01-11




Planens syfte och huvudd'rag

Syftet dr att bekrifta pagiende markanvindning genom att dndra anvindningen inom
markerat planomride frin specialomride fér fiske och sméibétshamn dill
bostadsindamil. I detaljplanen éverfors och fortydligas bestimmelser om kulturskydd
for uthus och huvudbyggnad frin gillande plan.

Bakarund

grund
Kommunstyrelsen uppdrog senast 2009-03-10 4t planavdelningen att dndra del av
detaljplanen f6r Vikens hamn, kv Skeppet m.fl. 1 Viken. Planandringen sker for att en
del av fastigheten Viken 135:28 och del av Viken 52:8 ska siljas for bostadsindamal.
Byggnaderna inom det nu aktuella planomridet idgs privat, medan marken ags av
kommunen.

Planforfarande och planprocess
Planen gors med enkelt planforfarande. Planforslaget har varnit pa samrid 1 november
och forvintas bli antagen 1 dec-jan.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbeddémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som krivs1
lag eller annan forfattning, géra en bedémning av hur planen eller indringen paverkar
miljén. Denna beddmning ska ge svar pi frigan om genomfbrandet kan antas medfora
betydande miljépiverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvandningen av
smi omriden pi lokal niva skall genomférandet antas medfora en betydande
miljopaverkan endast om kommunen finner att sa ar fallet, med beaktande av de
ktiterier som anges 1 bilaga 4 tll MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medféra betydande miljépiverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrvning enligt MKB-
férordningen. Miljobedémningsprocessen kan darfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivning.



Plandata

Planomradets lage

och omfattning
Planomridet omfattar ca 200
kvm och ligger vid hamnplanen
1 centrala Viken. Omridet
avgransas av hamnplanen 1
Oster, en restaurang 1 soder, ett
omride f6r upphingning av
fiskenit i1 vister och Stejlegatan 1

noftr.

Markédgoforhallanden
Angrinsande fastigheter oll planomréidet 4r Viken 52:8 och Viken 135:28 som dgs av

Hoganis kommun.

Tidigare siéllningstaganden

Oversiktliga planer

I den tordjupade Gversiktsplanen planen fér Viken, 2008, anges omridet som befintlig
bostad. Del av Viken 135:28 ligger inom utredningsomrade f6r hamnen, men omfattas
inte av utvecklingsplanerna for hamnen.

‘Riksintressen ®
Planomridet ingir 1 riksintresseomride {6t kulturmiljé 1 Gamla Viken. Liksom storre
delep‘av kommqnen omfattas omridet ocksi av riksintresse for kustzonen.

Detaljplaner
Planomridet och
angransande omriden
omfatras av detaljplan
for Vikens hamn, kv
Skeppet m.fl. 1 Viken.
Anvindning {or
aktuellt planomride ar
specialomride for fiske

och smibitshamn. 2 ‘ :
Angfsénsgnds 35 ¢ g
anvandning ir gata o o
(allmin platsmark) och &% g 0
nattorkningsplats 000
(stejleplats). f 12 .




Kulturmiljéer pa Kullahalvén
Planomridet ingiir 1 det lokala bevarandeintresset, vilket 1 det hir fallet sammanfaller
med riksintresset for kulturmilj6é. Bevarandemotvet ar ”Gamia Viken har en dlderdomiig och

tiimligen tit bebyggelsestruktur med karaktir bide av skansk bondby och fiskelige/ sjéfartsort. I byn
[finns det en mingd vilbevarade byggnader, som tillsammans bildar en kulturbistorisk milfi av mycket

stort virde.”

Kommunala besiut

Kommunfullmiktige beslét 2009-06-17 att silja del av fastigheten Viken 135:28 m.fl.
(Hamnplanen 11) till Agarna av byggnaderna inom det aktuella markomridet. For
6verlitelsen krivs detaljplanedndring och avstyckning.



Forutsattningar
Radon

Hoganis ligger inom lig- eller normaltiskomréide for radon.

Byggnadens lige/Riskbedémning

Byggnaden ligger ca 1,95 moh och ca 15 m frin hamnbasséngen i Vikens hamn.
Byggnadens sockel ir ca 45cm. Marken vister om byggnaden bestir av en relativt flack,
oppen nattorkningsplats. Byggnaden har idag vissa problem med intringning av vatten i
killaren.

Viken ar en av SMHI:s mitpunkter av havsnivin i Oresund. Tabellen nedan visar
uppmatta hogsta havsvattenstind for olika dterkomstuder 1 Viken f6r dagens klimat 1
cm. Siffrorna f6r 50-drs- och 100-drsintervaller ar berdknade utifrin historiska uppgifter
och dagens matningar. Det 95 % -konfidensintervallet f6r osikerhetsmarginal visas som
kursiverade siffror. (Osikerheten 6kar med 6kande dterkomstdd). Siffrorna i tabellen tar
inte hinsyn 6l framtidens klimat med ev havsnivihéjning (Killa: Oversiktlig klimat- och
sdrbarbetsanalys — naturolyckor, Gversiktsplan OP 2010 Helsingborg, SMHI, SGI 2009).
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Hogsta vattenstandet i Viken mellan 1976 och 2008 har av SMHI uppmiites ull 157cm.
Utifran uppmatta historiska virden och virdena 1976-2008 har 50-irsnivin riknats fram
tll 166 cm (konfidensintervall 151-201) och 100-4rsnivin dll 173 cm (konfidensintervall
156-219 cm). Enligt rapporten bor 20 cm laggas dll virdena for extrema
viderforhillanden med vinduppstuvning. Det finns dirfor risk £6r intringning av
vatten 1 killaren vid hoga vattenstind.

Verksamheter/ mdjliga stérningar

[ Vikens hamn finns en restaurang som angrinsar till planomridet och en annan strax
norr om Hamnplanen. Enligt Hoganis kommuns bygg- och miljdavdelning har det
forekommit klagomal pi restaurangerna gillande i f6rsta hand buller frin gister sena
kvallar. Det finns tydliga riktlinjer f6r vad som giller f6r bullernivier och tder samt
atgarder for vad som kan goras om dessa inte efterfdljs. Dirfér bedoms inte
restaurangverksamheten som ett storre problem for planomradet.

Planomradet ligger intill smabétshamnen dir det férekommer underhillningsarbete i
mindre omfattning med bitar, i- och upptagning av bitar host och vir, 6vernattande i
gasthamnen, och dven, 1 liten skala, yrkesfiskare. P4 sommaren ir akeiviteten generellt
storre an andra drsuder. Det finns ingen mojlighet att tanka brinsle i hamnen. I den
sydostra delen finns ett grossistforetag. Bygg- och miljdavdelningen har inte fatt
klagomal pa verksamheterna och bed6mer inte verksamheterna i hamnen som ett
problem for en dndrad anvindning av del av Viken 135:28, Hamnplanen 11.

Fornlamningar
Planomridet ligger i kanten av Vikens gamla bytomt, avgrinsning gjord 1737.
Arkeologiska fynd har gjorts inom bytomten, men inte inom del av Viken 135:28.



Frin och med sommaren 2003 finns miljckvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganas kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfért mitningar av
luftens kvalitet vid mitpunkt 1 Hoganis centralort. Kompletterande matningar finns frin
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda mitningar i Hoganis
kommun visar virden fér kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte dverskrider
milj6kvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid ir virdena generellt lingt under
normen. Virdet for partiklar i luft 6verskrider inte normen enligt métningar frin 2009.
Gillande riktvirden for buller 6verskrids e for befintlig bebyggelse.




Bebyggelse och byggnadskultur

Del av Viken 135:28 och del av 52:8 dr bebyggd med ett mindre tegelhus, sannolike
uppfort strax efter 1800-talets mitt. Byggnaden har svartmilad sockel och ljust
gulmilade tegelfasader. Mot hamnen finns regelbundet placerade och gronmalade
trifonster med mittpost och sex rutor. Mot norr finns entré, mot séder brandmur. Mot
vister har huset nigra mindre takkupor. Huvudbyggnaden har sadeltak med
betongpannor och en putsad skorsten i nock. [ samband med tdigare
renoveringsarbeten har husets interior 2007 genomgatt genomgripande férindringar.
Vaster om huvudbyggnaden finns ett uthus med fasader av locklistpanel och sadeltak
tickt med papp.

Hamnplan 11 med
bupndbyggnad (frin dster)
och komplementiyggnad
(fran vdster). Pd nedersta
bilden syns en del av
ndttorkningsplaisen,
stejleplutsen



Forandringar, planens innehall

Sammanfattning

Planens anvindning indras frin Specialomride for fiske och smabatshamn till
kvartersmark for Bostad. Skyddsbestimmelsen for huvudbyggnad och -
komplementbyggnad frin gillande detaljplan 6verfors till den nya planen med en
fortydligande definiering av bestimmelsen. Byggtitten inom planomridet begrinsas ull
nuvarande omfattning av befintliga byggnader. P.g.a. planomridets liga Lige infors en
bestimmelse om en firdig golvhojd samt en planbestimmelse om att killare fir inte
finnas.

Fornliamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Om fornlimningar patriffas vid
markingtepp skall arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen
enligt 2 kap KML. '

Byggnadens lige/Riskbedomning

_ Nir det giller huvudbyggnaden tas méjligheten att ha killare bort vid nybyggnation och
firdig golvhojd liggs tll samma hdjd som sockeln pa huset har idag pa grund av risken
med vattenintringning 1 killaren. Ett mer omfattande skydd av byggnaden, exempelvis
skyddsvall, anses inte méjlig p.g.a. byggnadens lige vid hamnplanen i Gamla Viken.

Bebyggelse och byggnadskultur

Eftersom byggnaderna inom planomridet ligger inom riksintresse och har ett hogt
bevarandevirde foreslds ett fortsatt, men fortydligat, skydd 1 detaljplanen.
Huvudbyggnaden fir inte rivas och skall behandlas varsamt vid forindringar. Virdena ar
knutna till ursprungliga tegelfasader, fonstergruppering, fénstertyp, takvinkel, skorsten 1
nock. Takkupor mot &ster medges inte p.g.a. de kulturhistoriska virdena i hamnmuljon.
Vid omliggning av tak ska det Liggas med lertegel eller papp. Byggnadshéjd och
nockhojd far inte forindras pd befintlig byggnad.

Uthuset fir inte rivas och skall behandlas varsame vid férﬁndringa;r. Dess virden ar
knutna till volymen, fasaderna av locklistpanel och sadeltaket med papp. Takkupor
medges inte. Byggnadshéjd och nockhdéjd fir inte férindras pi befintlig byggnad.

Inom planomridet giller f6rhéjd bygglovsplikt gallande exteriért underhall, férindringar
av fasad och takmaterial, fonsterbyte, indring av skorsten och mélningsarbeten.

Om de befintliga byggnaderna inom planomradet férstdrs genom olyckshindelse gar det
att uppfora nya byggnader pi platsen. Byggritten fér komplementbyggnaden ir
densamma som for den befindiga komplementbyggnadens omfattning. Byggnadernas
placering parallellt med forgardsmarken regleras 1 plan for att bevara gaturummet som

en del av rksintresset for kulturmiljo. Byggnadshojd och nockhdjd ir nastan desamma,
med lite marginal frin dagsliget. Utseendemissigt regleras bida byggnaderna dll
traditionella fasadmaterial som puts, tra eller tegel med tak av tegelréda takpannor eller
papp for att anpassas till kulturvirdena i omgivningen. Plank tillits pA huvudbyggnadens -
baksida (vister) dir det i dagsliget finns plank. P4 framsidan n]lats inget plank eller mur
av hansyn tilt gatubllden



Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid dr fem ir frin den dag planen vinner laga kraft

Konsekvenser av planens genomférande
Byggnaderna inom del av Viken 135:28 (Hamnplanen 11} fir ett fortsatt, men forstirkt
kulturskydd. Detaljplanen stirker dirfor sival riksintresset som det lokala

bevarandeintresset.

Planens genomforande beddms inte piverka riksintresset f6r kustzonen 1 och med att
den endast bekriftar den pigiende markanvindningen inom befintlig avgrinsat omrade.

Detaljplanen legitimerar en pigiende markanvindning och medfr ingen férindring av
hamnmiljén. Agarna till byggnaderna fir en storre trygghet i och med att de kan kopa
marken som husen stir pa nir anvindningen dndras till bostad.

Om ett nytt hus skulle uppfdras pd platsen fir detta p.g.a. risken med 6versvamningar
uppforas pa en fardig golvhéjd pa ca 50cm Gver markplan och inte uppféras med
killare. Sockelhdjden ir idag ca 50cm Gver markplanet.

Planforfattare ar Planavdelningen genom Jenny Knutsson, planarkitekt.

Medverkande tjansteman:

Margareta Enkvist-Bjérkenhall, Tf chef Tekniska férvaltningen
Maria Finge, handliggare, Bygg- och miljéavdelningen

Géran Olofsson, avdelningschef, Markbyggnad

Henrik Ranby, stadsantikvarie, planavdelningen

PLANAVDELNINGEN _

2009-12-02 - % ,

. VO
Mila Sladic Jenny Knutsson

Planchef Planarkitekt
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- Grundkarta

Fastighetsforteckning
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upprittats: 2009-10-14, redaktionell dndring 2009-12-02
antagits av KF: 2009-12-17-

vunnit laga keaft: 2010-01-11
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Syfte och huvuddrag

Syftet ir att bekrifta pigiende matkanvindning genom att dndra anvindningen i
detaljplanen. Anvindningen dndras inom markerat planomride frin Specialomride for
fiske och smabatshamn till Bostadsindamal. I detaljplanen 6verfors och fortydligas
bestimmelser om kulturskydd fér uthus och huvudbyggnad frin gillande plan. P.g.a.
byggnadens liga nivd 6ver havet inférs bestimmelse om fardig golvhéjd samt att killare
e) fir finnas.

Planen genomfors med enkelt planférfarande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidsplanen anger att ny detaljplan ska vara klar for antagande under 2009. Planen
kommer férmodligen att kunna antas 1 bérjan av 2010.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 dr frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Det finns ingen allmin platsmark inom planomridet. Marken kommer att vara
ptivatigd.

Kommunen ar huvudman {6r den allminna va-anliggningen. Planomridert ingir i dess
verksamhetsomrade. Hoganis Energi AB dr huvudman fér eldistributionen.
Planomridet ingir i dess omradeskoncession.

Avtal

Kommunfullmiktige besiét 2009-06-17 ate silja del av fastigheten Viken 135:28 m.fl.
(Hamnplanen 11) dll dgarna av byggnaderna inom det aktuella markomridet. For
overlitelsen kravs detaljplaneindring och avstyckning. Overlitelsen sker nir planen
vinner laga kraft. Kopavtal ar upprittat.

Fastighetsrattsliga fragor

Bade fastighet Viken 135:28 och Viken 52:8 igs av Hoganas kommun. Ny tomt for
bostadshuset bildas genom avstyckning frin kommunens fastigheter. Servitut for
befintlig yttertrappa upplits pd kommunens gatumark i notr.

Ekonomiska frégor.

Kommunen upprittar och bekostar detaljplan. Agama till huset bekostar
fastighetsbildning och alla byggnadstekniska dtgarder.

Medverkande tjdnstemaén:
Planférfattare ir Planavdelningen genom Jenny Knutsson, planarkitekt med medverkan
av exploateringschef Dag Strandin.

PLANAVDELNINGEN
é} /c _]endy Knutsson
Planchef Planarkitekt



