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Detaljplan for NEPTUNIVAGEN
fastigheten Skalby 3:508 m fl i Jarfalla kommun

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning med miljékonsekvensbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser samt illustration
Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Samradsredogorelse

Utlétande

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen ska géra det mojligt att bygga radhus pd mark som varit
avsedd for friliggande villor och tradgardsbruk. Planen ska ocksé gora det
mojligt att bygga en tillfillig skolpaviljong inom omradet. I planforslaget
foreslas att del av parkmarken vergér till privat dgande.

PLANDATA

Lige och areal
Planomradet ligger i Skélby norr om Neptuniskolan med gréns mot Neptu-

nivigen, Skilbyvigen, Plutovigen och mot parkmark. Omradet omfattar ca
5350 m?.

Markiigoforhillanden
Nya Vistkust-Stugan AB #ger fastigheterna Skélby 3:508 samt Skilby
3:1421-23. Jarfilla kommun dger parkmarken, del av fastigheten Skilby

46:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I giillande oversiktsplan 1990-2010 &r omrédet betecknat som "bostédder
befintliga och beslutade (med kompletteringsmdjligheter)". I samradsférsla-
get till ny 6versiktsplan stér under rubriken"bebyggelseutveckling - inrikt-
ning" f6r Barkarby bl a: "Barkarby-Skiilbys karaktér av lummig sméhusstad
med titare flerbostadsbebyggelse nira jirnvigen bdr behallas." "Bostadsut-
budet i Skiilby behéver kompletteras, bl a behdvs lampliga bostidder for
ungdomar och éldre."
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Aldre planer
For omradet géller en avstyckningsplan frén 1927-04-12 som medger
bostadsbyggande av egnahemskaraktér samt tridgardsbruk.

Program
Program har inte bedémts nodvandigt d& omrédet avses att anvindas for
smaskalig bostadsbebyggelse dven efter planédndring.

Information och samrad
Ett informationsméte har héllits dit nédrboende inbjudits. Planen har varit pa
samrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradets vistra delar &r flacka. Fran mitten av omradet och ner mot
Neptunivigen och parkomrédet &r nivéskillnaden ca 3 m. Inom omrédet
finns uppvuxna trid, bl a frukttrdd, och utmed Neptunivéigen och Skilbyvi-
gen fram till véixthusen en héck, som foreslas kompletteras alternativt
ersittas.

Geologiska forhallanden

Undergrunden i de nordvéstra delarna bestér av morén och i de sydostra av
lera. Omréadet &r delvis uppfyllt. De geologiska forhallandena maste klarlag-
gas ytterligare.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns tva dldre villor samt en férfallen del av det gamla
tridgardsmaésteriet.

Nirliggande bebyggelse utgérs av friliggande villor utmed Skélbyvégen
samt p& Neptunivégens Ostra sida. Sydvést om planomréadet finns radhusbe-
byggelse och i sydost grénsar planomrédet till Neptuniskolan.

Kulturhistorisk bebyggelse
Befintlig bebyggelse inom omradet har inte kulturhistoriskt vérde.

Ny bebyggelse

Ny bostadsbebyggelse utformas som radhus i tva vaningar. Den storre
villan, byggd omkring 1950, behalls. Bebyggelsen utmed Skélbyvigen delas
upp i tva enheter med bullerskdrm i 6ppningen mellan husen. Radhusldngan
nirmast Neptuniviigen innehéller tre ligenheter vilket gor att en del av den
gamla frukttridgarden kan sparas. Fem radhusldgenheter ldggs inne i
kvarteret. 13 lagenheter inklusive villan ryms. Bebyggelsen utmed Skélby-
vigen utformas sé att den ger en bullerskyddad gérdsmiljo.

I planen foreslas ocksd en mojlighet att i det syddstra hornet av planomréadet
placera en tillfillig skolpaviljong om ca 200 m?, avsedd for tva klasser ak 6.
Anledningen #r att skollokaler saknas i Barkarby-Skalbyomrédet. P4 négra
ars sikt bedéms behovet av skollokaler att minska.
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Tillgiinglighet

Omréadet &r lattillgingligt med smé nivaskillnader inom de delar av kvarteret
som foreslas bebyggas. Entréer ska forldggas s att en god yttre miljé erhalls
ur handikappsynpunkt.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav for omradet.

Utemiljo

Befintliga trid sparas dér det &r mojligt. Utmed den befintliga gdngvigen
avsitts en 3-meterszon som parkmark med tridplantering. Omrédet grénsar
till ett parkomréde med fina méjligheter till lek utanfor den egna tomten.

Service och kollektivtrafik

Omradet ligger i sodra Skilby, ca 1,5 km frin Akermyntans centrum och ca
3 km frén Barkarby centrum och pendeltagstation. Flera busslinjer trafikerar
Skilbyvigen. Narmaste busshallplats ligger vid Skélbyvigen intill planom-

radet.

Narmaste 1ag- och mellanstadieskola, Neptuniskolan, ligger i direkt anslut-
ning till planomrédet. Avstindet till ndrmaste hogstadieskola, Bjorkebysko-
lan dr ca 2 km. Nérliggande forskolor dr Orion, Orgona och Polaris, ca 600-
700 m frén omradet.

Trafik och parkering

Planomradet grinsar till Skilbyvédgen med ca 9900 f/d, vilket innefattar en
dkning av trafiken pga av utbyggnad av Barkarby handelsplats. P4 sikt, med
utbyggnad av bl a Jarféllavigens forlingning, bedoms trafiken pd denna del
av Skilbyvigen minska nagot. Planomrédet grénsar ockséd mot Neptunivé-
gen med hastighetsbegrénsning 30 km/h och ca 1000 f/d, dér en stor del av
trafiken beror pa skolan Infart till omréadet sker frdn Neptunivégen. Det ska
finnas minst 1,3 parkeringsplatser / ldgenhet, inklusive beséksparkering.
Parkering foreslas anldggas pa den egna tomten.

Neptuniskolan utanfér planomréadet har brist pa parkeringsplatser. Nyligen
har kommunen anlagt nagra fickparkeringsplatser utmed Neptunivigens
vistra sida. P4 planillustrationen visas en mdjlighet att ytterligare uttka
befintlig parkeringyta &t norr.

Neptunivigen har nyligen forsetts med hastighetsdimpande gupp.

Ging- och cykeltrafik
Inom omradet bor finnas gangfdrbindelser som 4r anslutna till Neptunivé-
gen, Plutovigen och det befintliga gang- och cykelstraket i sdder.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kan kopplas till befintliga ledningar f6r vatten, aviopp
och el i kringliggande gator. Dagvatten ska i mojligaste man omhéndertas
lokalt. Gemensamt sophus ska finnas for hushallssopor samt for kéllsorte-
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ring av avfall. Kompost for organiskt kok- och tridgérdsavfall anordnas pé
respektive tomt.

Miljokonsekvensbeskrivning

Luft
De i miljébalken angivna miljokvalitetsnormerna underskrids vad géller
luftkvalitet utomhus dér normer for nérvarande finns framtagna.

Buller
Planomradet 4r utsatt for végtrafikbuller. Vid utbyggnad ska bebyggelsen

utformas med hénsyn till bullret. Genom att bygga tétt ndrmast Skélbyvagen
kan en lugn gérdsida dstadkommas utan att det krévs langa bullerplank.
Planl6sningen for ldgenheterna ska utformas sé att minst hélften av bonings-
rummen forldggs mot den tystare sidan. Den sméskaliga bebyggelsen passar
vil in i omradet. Det finns bra forutséttningar for att skapa en attraktiv
boendemiljé i ett inbott dldre omréde, néra ett av stadsdelens parkomréden
och med goda bussférbindelser.

Riktvirdet ekvivalentnivan hogst 55 dB(A) vid fasad kommer inte att kunna
klaras for kvarterets utsida. Detaljplanen utformas s att riktvérdena for
buller underskrids for bebyggelsen sé langt det dr rimligt. Foljande riktvér-
den for hogsta tilldtna bullernivaer foreslés for bebyggelsen och dr ocksa
angivna som planbestdmmelser.

30 dB(A) ekvivalent dygnsnivé inomhus far inte Sverskridas.
45 dB(A) maxvérde inomhus kl 22-06 far verskridas hogst

5 ggr per natt. For uteplats far maxvérdet 70 dB(A) inte
dverskridas for de bostdder som ligger utmed Skélbyvégen.
Foér minst hilften av boningsrummen samt for rum mot gards-
sidan giller att den ekvivalenta dygnsnivan 55 dB(A) utanfor
fasad inte far 6verskridas. For 6vriga boningsrum far den ekvi-
valenta dygnsnivaen 65 dB(A) utanfor fasad inte §verskridas.

Beriiknade ekvivalenta bullernivaer redovisas pé kartskiss.
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Markfororeningar

Inom omradet har funnits en tradgérdmaésterianldggning. Hér kan finnas
fororeningar fran denna verksambhet, t ex av bekdmpningsmedel eller spill
och lickage av olja frén uppvéarmning av véxthusen. Innan omradet bebyggs
med bostdder ska en markundersékning goras i enlighet med milj6- och
stadsbyggnadskontorets handlingsplan for férorenande verksamheter.

Radon
Nirmare undersokning kommer att goras for att bedoma om radonskyddat /
radonsékert byggande behovs.

Yéﬂ/%m Z%/r\
Eva-Maria Persson , T =
Plan- och bygglovchef M/CLO(@C@(/M«@ O(/(/W(C(ézZ 28
Madeleine Lundbick
Planarkitekt
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MILJO & STADSBYGGNADSKONTORET

Detaljplan for NEPTUNIVAGEN
fastigheten Skalby 3:508 m fl i Jarfélla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan: Samréad: november-december 1999
Underrittelse:  februari - 2000

Antagande: april-maj 2000

Genomférandetid:
Genomfdrandetiden &r 5 &r frin det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning / huvudmannaskap:

Kommunen &r ansvarig for utbyggnad och drift av det végnit, inklusive
géngbanor, som omger kvartersmarken, samt for forsérjning av vatten och
avlopp fram till tomtgréns.

Avtal:

Avtal om forsiljning av parkmark ska triffas mellan Jérfélla kommun och
Nya Vistkust-Stugan AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markéagare:
Nya Vistkust-Stugan AB och Jérfélla kommun.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm:
Kommunen ombesérjer bildande av fastigheter for kvartersdndamaél i
enlighet med angiven anvéndning pa plankartan.

Gemensamhetsanldggningar ska inréttas for gemensam viganslutning samt
fér gemensamt sophus.

Ombildning/nybildning av fastigheter beskrivs pa bifogad karta.
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EKONOMISKA FRAGOR

Anlédggningskostnader:

Kommunens huvudsakliga kostnader for végar inklusive planteringar, géng-
och cykelvigar, va-anldggningar och omrédets iordningsstéllande i dvrigt &r
foljande:

- Ombyggnad av parkeringen vid Neptuniskolan

- Tradplantering enligt illustration mellan bebyggelsekvarteret och den
befintliga géng- och cykelvigen.

Exploatdren /markégaren bekostar:
-Forbindelse for gdende och cyklande mellan Plutovigen och angdringsgatan
i det nya omradet.

Driftskostnader:

Va: Kostnad for va-ledningar balanseras i stort av framtida intékter i form av
va - anslutningsavgifter.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avlopp: Omradet ansluts till befintliga ledningar i Neptuni-
vagen.

El: For elforsorjning av de nya bostdderna kommer ny elkabel att forldggas
fran befintlig transformatorstation Orionvdgen-Plutovigen och ldngs Plutovi-
gens nordvistra sida. Ny elservis forldggs till befintlig villa och bekostas av
mark#garen / exploatdren.

Dagvatten:. Dagvatten omhéndertas lokalt.

Marksanering: Omradet har delvis varit fororenat genom tidigare verksam-
heter. Markégaren /exploatdren ansvarar f6r och bekostar att en markunder-
s6kning och sanering gdrs i enlighet med milj6- och stadsbyggnadskontorets

handlingsplan for fororenande verksamheter.

Radon: Undersokning krévs for att beddma var radonskyddat / radonsékert
byggande 4r nddvandigt och bekostas av markégaren /exploatdren.

Gang- och cykelviigar: Ny anslutning till Plutovigen.

Madeleine Lundbick
Planarkitekt



