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Handlingar

Till detaljplanen hor planbeskrivning (denna handling), plankarta med bestimmelser,
bullerutredning (bilaga), fastighetsférteckning samt grundkarta.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans med

planbeskrivningen. Denna ska underlitta forstaelsen av planforslagets inneb6érd samt
redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och férutsittningar.
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»Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att préva méjligheten att planligga omradet f6r flerbostadshus, ca
40 ligenheter férdelat pa tvavaningshus.

Befintliga forhallanden

Planomrédet dr beldget i centrala Vinslov, knappt 500 m frin tdgstationen, och ir drygt 5.000
kvm stort. Befintlig bebyggelse i och runt planomradet bestar av bostadsbebyggelse i form
av villor, smihus och flerfamiljshus 1 2-3 vaningar. Bebyggelse inom planomradet avses rivas
och ersittas med flerfamiljshus.

Grona gatan

=N

Llustrationen visar beﬁﬂ-z‘/z;gzz forballanden och forandringar for planomridet.
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Planforslag

Sammanfattning
Planférslaget innebir:

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra byggnation av flerbostadshus med ca 40 ligenheter.

Kvartersmark f6r bostider (B)
Hogsta antalet vaningar 2 (11)
Byggnader ska placeras med fasad utefter forgardsmark (p))

Pa punktprickad mark i planomradets 6stra och sédra del tilldts utstickande balkonger

(b,
Edast kallarlosa hus tillits (b))

Minst 50 procent av kvartersmarken ska mojliggora infiltration av dagvatten (b,)

Utfartsforbudsgrins reglerar var in-/utfart kan angoras

Bebyggelse

Pa kringliggande fastigheter finns bostadsbebyggelse med villor, sma- och flerfamiljshus
om 1-3 vaningar. Fastigheter inom planomradet dr bebyggda med villor och ett storre

flerfamiljshus med butikslokaler i botten. Samtliga byggnader pa planomradet avses rivas och

ersittas med flerfamiljshus i 2 viningar. Bebyggelsen ska f6lja befintlig bebyggelserand utmed

Stora Torggatan och placeras ca 4 m fran vigkant.

VASTERGATAN

FASADSKISS [OT TORGGATAN

Llustrationerna visar tankt bebyggelse pa planomridet. Bild: EG Bygg.

Gronstruktur
Gronytor inom planomradet ér planerad pa bostddernas innergard. I nirheten finns
Badhusparken och Centralparken.
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Trafikstruktur
Biltrafik och parkering
Lings med planomradet 16per Stora Torggatan i norr och Vistergatan i 6ster. Bada gatorna
har en hastighetsbegrinsning pd 50 km/h. Trafikverket ir vaghéllare for Stora Torggatatan,
och idag finns tva anslutningar till denna vig ifrin planomradet (se bild nedan). Endast
anslutningen lingst 6sterut kommer att anvindas 1 och med nytt planférslag, och da enbart
som infart for riddningsfordon. Tillstand f6r denna anslutning till statlig vig krivs, vilket
s6kes av exploatoren hos Trafikverket. En in- och utfart f6r allmin trafik till planomradet
planeras fran Vistergatan.

B ef. infart

Idag firdas ca 2390 fordon per
dygn pa Stora Torggatan enligt
Trafikverkets siffror. Trafikverkets
trafikalstringsverktyg riknar att
tullt utnyttjad byggritt innebar

en Okning av arsdygnstrafik med
43 bilar. Okningen anses inte
behéva féranleda nagra atgirder i
planforslaget. Parkering 16ses inom
den egna fastigheten, och ir tinkt
pa innergarden.

Lilustration dver nya och befintliga in-/ utfarter.

Kollektivtrafik

Till Vinslév gar tdg ca en gang i halvtimmen, mellan Kristianstad och Héssleholm.
Planomradet ligger knappt 500 m frin tigstationen. Det dr enkelt att som gang- och
cykeltrafikant ta sig till stationen frin planomradet.

-
Bild mot planomridet fran nordost, i korsningen mellan Stora Torggatan och 1 dstergatan. Bild: Google.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp el och tele

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for dricks-, spill och dagvatten. El och tele ar
framdraget. E.ON Elnit har servisledningar och kabelskap inom planomréidet. Forstirkning

av elnitet behovs vid exploatering enligt planforslaget, vilket exploatdren stir f6r i samverkan
med E.ON.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt. Bestimmelse om att minst 50 procent av ytan inom
kvartersmark ska méjliggora infiltration av dagvatten (b,) och att killare inte far anliggas (b,)
sitts 1 planen. Planen reglerar dven att ligsta markniva invid hus ska vara minst 0,3 m Gver

gatuhojd (b,).

Energiférsérjning

Uppvirmning sker idag genom fjirrvirme och foreslds gora det dven i fortsittningen.

»Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ett genomférande av planen bedéms inte medfdra nagon betydande miljépaverkan enligt 4

kap 34§ Plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18§§ Miljobalken. En sirskild miljobed6mning

med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas dirfor inte. Stillningstagandet grundar

sig pa féljande:

* Inga riksintressen, strandskydd eller miljokvalitetsnormer paverkas

*  Omridet dr idag planlagt som bostider och omkringliggande bebyggelse bestir ocksd av
bostider, planférslaget innebdr dirmed inga stora férindringar

*  Planfdrslaget strider inte mot Gversiktsplanen

e Planforslaget innebir inga risker f6r ménniskors hilsa och sikerhet

Riksintressen, natur- och kulturmiljo

Jarnvigen Skanebanan som gar ca 500 meter nordost om planomréadet dr riksintresse
tor kommunikation enligt Miljobalken 3 kap 8§, denna péaverkas inte av planforslaget.
Planomradet omfattas inte av strandskydd. Det finns inga kinda fornminnen i direkt
anslutning till omradet. Patriffas fornlimningar i samband med markarbeten ska dessa,
i enlighet med 2 kap 10§ Lagen om kulturminnen, genast avbrytas och linsstyrelsen
underrittas.

Mark, luft och vatten

Geotekniska férhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestir marken inom planomridet av
postglacial mellansand-grovsand. Det férekommer knappt ndgra hojdskillnader och stor del
av marken ér redan bebyggd idag, 6vrig mark dr asfalstbelagd eller bestar av grisytor.

Markféroreningar

Omriédet ligger inom normalriskomrade f6r markradon. Risken f6r radon ér stérst i glacial
lera och ldgst i morin. Marken inom planomradet bestir av postglacial mellansand-grovsand.
Det finns ingen historisk information som tyder pa att markféroreningar finns inom
planomradet. Markanvidningen dr dven i gillande plan bostadsimdamal och anvinds till
detta idag. Dock har det funnits mindre verksamheter i form av mébelverkstad, smed och
skriddare pa fastigheterna Antilopen 3, 10 och 11 lingre tillbaka 1 tiden. Mobelaffiren som
pd senare dr funnits i lokalerna pa Antilopen 3 stingde under 2012.
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Miljékvalitetsnormer fér luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon.
Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte 1 Hissleholms kommun. Planforslaget bedéms inte
innebdra nagon forsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden)
syftar till att tillstindet 1 vira vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska uppnd en
bestimd milj6kvalitet. Planomradet ligger inom Ignaberga vattenskyddsomride, men
planfoérslaget bedéms inte paverka detta.

Halsa och sakerhet
Buller

Det finns risk £6r trafikbullerstérningar fran Stora Torggatan. Bullernivan mits enligt tva
olika matt, ekvivalentniva (dygnsmedelvirde) och maximalniva. Den ekvivalenta nivan

ir medelvirdet for trafikbullret under ett normalt dygn. Maximalnivan anger den hogsta
ljudnivin nir ett fordon eller tdg passerar. Antagna riktlinjer f6r buller vid bostadsbebyggelse
anges i enheten dBA (dB=decibel, A=ljudets frekvenser har korrigerats pa ett sitt som
motsvarar hur det minskliga 6rat uppfattar ljudet). Riktlinjer sdger att ljudnivin inte bor
Overstiga 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivd vid utomhusfasad, samt 70 dBA maximalniva vid
uteplats i anslutning till bostad.

En bullerutredning har gjorts for att se hur trafikbuller paverkar bostiderna (se Rambéll
2014). Resultatet visar att bullernivaer endast vid fasader mot Stora Torggatan 6verskrids,
och enbart med 3-4 dBA ckvivalentniva. Nir det giller riktvirden f6r uteplatser Gverskrids
dessa om uteplatser placeras utmed Stora Torggatan, och dd med 6-8 dBA. Enligt Boverkets
allminna rad (2008), bor nya bostider kunna medges dir den ekvivalenta ljudnivin vid fasad
ligger mellan 55 och 60 dBA, och di under forutsittning att tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad
efterstrivas. Dirfor foreslds dtgirder i detaljplanen f6r att gbra avsteg fran riktlinjerna.

Motivering till avsteg fran riktlinjer:

*  Planomradet ligger centralt och bebyggelse innebir fértitning av titort i
kollektivtrafikndra lige.

*  Behovet av flerbostadshus 1 centrala Vinslov idr stort och lokaliseringen av bostider
bedéms dirfér som god.

e Riktvirdena Gverskrids med liten marginal, 3-4 dBA, och endast for ett fatal av
bostiderna.

*  Bostiders planlsning ska utformas sa att samtliga ligenheter far tillgang till tyst sida
(ddr ljudnivan enligt bullerutredning uppnir maximalt 45 dBA ekvivalentniva vid fasad).
Detta liggs som en bestimmelse i plankartan.

*  Storsta delen av planomradet, och all bebyggelse s6der om byggnader utmed Stora
Torggatan, klarar grinsen for gillande riktvirden och goda mojligheter till gemensamma
utemiljéer finns i icke bullerutsatta omraden, pa innergarden.

*  Nistan samtliga ligenheter far enligt skisstorslag tilledng till egen uteplats i tyst lige,
Ovriga fér tillgang till gemensam uteplats i tyst milj6.

Fér inomhusmiljéer i bostider anger Boverkets riktlinjer 30 dBA ckvivalent- respektive

45dBA maximal ljudniva. Bullerutredningen indikerar att det finns risk f6r 6verskridande av
dessa riktlinjer, vilket kan komma att kriva sirskilda, byggnadstekniska atgirder.
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Risker och farligt gods

Transport av farligt gods férekommer pa jarnvigen Skinebanan som gar ca 500 meter

fran planomradet. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer (2007, s 85) rekommenderas ett
sdkerhetsavstind pa minst 150 meter fran farligt godsled till nirmsta flerbostadsbebyggelse.
Planomradet klarar dirmed rekommenderat sikerhetsavstand.

Trafiksékerhet

Entréer till markligenheter kan enligt planskissen komma att placeras mot Stora Torggatan.
Alternativet har vigts mot bullersituationen och mojligheten till sov-/vardagsrum samt
uteplats mot den tysta sidan (innergarden). For att planlosningen ska fungera pa detta sitt
behover entréer eventuellt placeras utmed gatan. Bedomningen 4r att detta till viss del ar
positivt, da det skapar en mer 6ppen fasad mot gatan vilket ger gaturummet liv och bidrar till
trygghetskinsla. Det r6r sig endast om ett fatal entréer pd markplan och eftersom uteplatser
kommer att vara vinda mot innergird bedéms trafiksidkerheten dndd som god.

Stadsbild och landskapsbild

Planomradet dr beldget i centrala Vinslov, som priglas av rutnitsmonster da samhallet
byggdes upp kring jirnvigen. Ndrmast planomradet finns frimst bostadsbebyggelse,

savil villor som flerbostadshus, 1 2-3 viningar. Den nya bebyggelsen beddms inte paverka
stadsbilden, dd byggnader redan finns pd platsen idag. Den inverkan som sker anses vara
positiv, da rutnitsmonstret bevaras och forstirks ytterliggare med mer sammanhillen och tit
bebyggelse. Detta regleras i plan med bestimmelsen om att bebyggelsen ska placeras utefter
forgarsmark (p,).

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planomrédet ligger centralt i Vinslév, endast ndgra minuters promenad fran tigstationen.
Servicen i1 Vinslév dr frimst koncentrerad till tagstationen och torget, och édr dirmed
littillgangligt frin planomradet. Bebyggelse i form av ligenheter kan bidra till en blandad
befolkningsstruktur, genom flyttkedjor som méjliggérs med olika typer av boenden.
Majoriteten av Vinslévs bostadsbebyggelse bestir idag av friliggande enbostadshus. En
nybyggnation av flerbostadshus kan bidra till att de som inte har méjlighet att képa sin egen
bostad, eller t. ex dldre som inte vill bo kvar i sina villor, ges mdjlighet att bositta sig eller
stanna kvar i Vinsléw.

Tillgénglighet
Genomférandet av detaljplanen samt bebyggelsens utformning ska folja gillande krav pa
tillgdnglighet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se rubtik Genomforande, Fastighetskonsekvenser.

»Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Planen skickas ut pa samrad for att ge méjlighet att paverka planforslaget. Samrad
beriknas ske i juni/juli 2014 och antagande i september 2014.
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Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skil. Efter
genomfdrandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Exploatéren dr ansvarig f6r genomférandet inom kvartersmark. Hissleholms Vatten

AB dr huvudman f6r VA-verksamheten f6r de allminna ledningarna. Hissleholm Miljo

AB dr huvudman f6r fjirrvirmenitet 1 Hissleholms stad. E.ON dr huvudman f6r
eldistributionsnitet inom planomradet, eventuell paverkan pa ledningar ska ske i samrid med
E.ON och bekostas av exploatoren.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Verkan pa fastighetsindelningsbestdmmelser

Den tomtindelning som faststilldes 1959-04-18 (1183K-B99 VIN, Tomtindelningsplan for kv 6
Viinsloy) upphor att gilla for de delar av Antilopen 3, 8, 9, 10 och 11 samt Vinslév 129:9-11
som omfattas av planomradet, da den inte lingre dr aktuell.

Fastighetsbildning

Exploatéren dger fastigheterna Antilopen 3, 8, 9 och 10. Vederbdrande har dven
kopekontrakt pa Antilopen 11 och férvintas tilltrdda denna fastighet i samband med
byggstart. Samtliga fastigheter inom planomridet avses bli en och samma fastighet. Detta
innebir att Antilopen 3, 9, 10 och 11 samt delar av Vinslév 129:9 och 129:10 liaggs ihop. 1
s6dra hornet av planomradet omfattar planomradet en del av gatufastigheten 129:11, dir den
del som ingir i kvartersmarken avses liggas thop med dvriga inom planomradet.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva.

Antilopen 3: Erhiller mark i planomradets sédra del fran Vinslév 129:11, samt ldggs ihop med
Antilopen 8-11 och Vinslov 129:10-11

Antilopen 9: Liaggs thop med Antilopen 3

Abntilopen 10: Liggs thop med med Antilopen 3

Antilopen 11: Liggs ihop med Antilopen 3

Vinslop 129:9: Del inom planomridet liggs ihop med Antliopen 3

Vinslop 129:10: Del inom planomridet liges ithop med Antilopen 3

Vinstoy 129:11: Avstar mark i norra delen av fastigheten till Antilopen 3

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatéren. Exploatdren stir £f6r alla uppkomna
kostnader i samband med exploatering, exempelvis flytt av ledningar, anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.
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»Forutsattningar

Bakgrund

EG Bygg AB vill bebygga fastigheterna Antilopen 3, 9, 10 och 11 med bostider. Exploatéren
har tidigare bebyggt fastigheten Antilopen 4, i samma kvarter, med flerbostadshus och
onskar nu komplettera dessa.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 11 ferbuari 2014 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppritta ett forslag till detaljplan samt att enkelt planforfarande ska tillimpas.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I Hissleholms kommuns 6versiktsplan, antagen dr 2007, anges att Vinslév i forsta

hand ska fortitas och luckor i den titbebyggda miljon bebyggas. Aktuell detaljplans syfte
Overensstimmer med 6versiktsplanen. Vinslovs titort berdrs dven av en férdjupad
Oversiktsplan fran ar 2005. I den f6rdjupade Gversiktsplanen anges det, likt Gversiktsplanen,
att Vinslév frimst ska fortitas.

Detaljplan

Omrédet ingar i befintlig detaljplan, Stadsplan 11-VIS-117/42 fran 4r 1942, dir samtliga
fastigheter inom planomradet 4r planlagda f6r bostadsidamal i 2 vaningar, med betimmelse
som anger sluten kvartersstruktur utmed Stora Torggatan (i norr), uthus i mitten av
planomradet samt slutna eller 6ppna bostider 1 sédra delen av omradet.

Utdrag fran gillande detaljplan med
aktuell plangrins (ungefarligt) markerad.
Nedan planbestimmelser.

varler:
Mark {8- alimani eller allmdnnytigh dndemdl
» «  bestadsandamdai, shuled nggnu«lu&“

+ 4 » bostads. och indusiridndamal, slulel byggnadssaH, resp. Sppeat
« » bestadsdndamal, dppet efier kopplat u
e I . »  byggnadssaHt

v indusiri- och bostedsindamdl ippet och kopplat byggnadssdH

L
Ovrige-markomraden:
Jarnvdgsemride

’ sem halles diligdngligh fér allmén qatutrafik

Nark fér ulhus, garage m.m.

» som e f&r bebyggas

. +  endoasd far bebyggos med frin buvudbyggnad ubskjulande uibyggnad
V&nlngmnh§

-
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