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Kommunfullméktige i Stringnis kommun beslutade 2007-01-29 entigt § 20 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har 8verklagats till Lansstyrelsen 2007-02-28.
Lénsstyrelsen avslir 6verklagandet 2006-10-30.

Forslaget har ddrmed vunnit laga kraft 2007-09-08.

Marie Jonsson
Plansektionschef
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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH KAP 5. MB

PLANDATA
Ligesbestamning
Areal
Markagoforhallanden
TIDIGARE STALL-

NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Riksintresse Malarens
6ar och strénder

Gaéllande planer

Program fér
planomradet

Miljsbeddmning
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Planen har tagits fram f6r att géra det méjligt att skapa tomter for
smahusbebyggelse.

Anvéndning av markomradet f6r bostader bedéms vara férenligt
med kap 3 och 4 i miljsbalken. Markomradet ligger inom
riksintresseomradet "Malarens 6ar och strander” som omfattar alla
Malarens 6ar samt strandomraden pé fastlandet, enligt 4 kap
miljébalken. Riksintresset ar utpekat med hansyn till dess samlade
natur- och kulturvdrden. Inom omradet ska turismens och
friluftslivets intressen beaktas, sérskilt det rérliga friluftslivet.
Gammal jordbruksmark ombildas tilt mark fér bostadsandamal.
Féreslagna bostader bedéms inte att innebéra att
miljokvalitetsnormer éverskrids enligt 5 kap miljdbalken

Planomradet &r beldget pa Tosterdns nordvastra del, cirka 10 km
fran Stréangnas stad.

Planomradet &r cirka 8 ha och den bebyggda delen drygt 2 ha.

Marken &gs av Vasaparken AB.

Omrédet &r ej tidigare planlagt. Planomradet ligger inom
riksintresseomradet "Malarens 6ar och strander”.

Malaren med &ar och strander ar utpekat som riksintresse med
hansyn till dess samlade natur- och kulturvarden (MB 4 kap). Inom
detta omrade ska turismen och friluftslivet, framst det rérliga
friluftslivet beaktas.

Omradet &r ej tidigare planlagt. Detaljplanearbete pagar.

Av plan- och byggnamnden godként planprogram finns fér Sanda
2:4. Programmet omfattar ett stérre omrade &n den aktuella
detaljplanen.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stéllning vad géller behovet av en miljébedémning.
Beslut i PBN AU 2006-09-27 enligt féljande:
Att miljdbedémning ej behdver genomféras, da
behovsbeddmningen visar att planens genomférande egj innebar
betydande miljépaverkan.
Behovsbedémningen grundar sig pa féljande:

¢ Miljékvalitetsnormerna kommer inte att verskridas

¢ Omradet ansluts till kommunalt vatten och aviopp

¢ En mindre del av omradet berér strandskyddet
Verksamheterna planen tillater bedéms inte medféra betydande
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paverkan pa miljén halsan eller hushallning med mark vatten och
andra resurser att krav pa MKB stélls enligt PBL 5:18.

Plan- och byggnamnden beslutade 2005-06-08 att godkanna
detaljplaneprogrammet fér omrade.

Landskapet dr smaskaligt och variationsrikt med en mycket tydlig
sektion, pa tomtens héjdparti har vi en hallmarkskaraktdr med berg
i dagen och tallar. Nedanfér véxer i huvudsak tall med inslag av ek
och med hassel som buskskikt, ytterligare l&ngre ned i backen
finner man gammal hagmark med vélvuxna ekar, hassel och
vildapel. | kanten mot akermarken finns ett valutvecklat bryn med
slan som karaktarsvéxt samt ek och hassel. Akermark ligger i ett
balte ner mot vattnet dar vi slutligen har vatmarker med alskog
som dvergar i ett forvuxet vassbhélte i viken till Malaren. Vagar och
stigar ror sig féljsamt i férhallande till landskap och bebyggelse.
Eftersom omradet har en varierad topografi sa kréver det
anpassning av bebyggelsen. | de lagre partierna som detta
planférslag inriktar sig pa ar det forhallandevis plant och darmed
enkelt att bygga.

Mot norr gransar planomréadet till en sumpskogsinventering. Det
omradet kommer dock inte blir berérd av den ténkta
exploateringen.

Inom omradet finns en akerholme som har generellt biotopskydd
enligt MB 7:11. Inom biotopskyddsomrade far verksamheter inte
bedrivas eller atgarder vidtas som kan skada naturmiljén.
Akerholmen kommer att skyddas genom att fa beteckningen
"natur’ pa detaljplanen. Naturomradet ska skétas som en
gemensamhetsanldggning. Angaende skétsel av akerholmen
maste lansstyrelsen kontaktas.

Pa de ytor som planeras fér bostader ar det framst gammal
hagmark och akermark med ovan beskrivna vegetation. Dessa
tomter kommer med stor sannolikhet fa anlagda grasmattor och
nyplanteringar av vanliga tradgardsvéxter..De tomter som ligger
hégre upp mot skogen och &r sluttningstomter foreslas bli
naturtomter och ha kvar s& mycket som méjligt av den naturliga
vegetationen. Fér omradet generellt foreslas marklov galla fér
fallning av friska trad med stamdiameter av 0,15 m eller stérre,
matt 1,3 m dver mark.

Ingen geoteknisk undersdkning har gjorts. Geoteknisk
undersdkning kommer att utféras i erforderlig omfattning.
Jordartskarta finns som 6versiktligt beskriver omradet.
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| ndromradet, som ar jordbruksbyggd, forekommer djurhalining i
form av nétkreatur. Detta borde dock inte innebéra nagra problem
for det foreslagna detaljplaneomradet. | Socialstyrelsens
meddelandeblad om hésthalining fran juni 2004 finns det fall
liknande detta med nyanlagda bostéder i jordbruksbyggd dar
verksamheterna kan finnas bredvid varandra.

| dag finns inga kdnda fornldmningar inom omradet. Patraffas
fornldmning skall det anmalas till Iansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Strandskyddet vid Malaren ar 100 m. Inom strandomradet kommer
brygga, vdg och parkering uppféras.

Skalet att brygga far uppféras ar att det &r en anldggning som
maste ligga vid vattnet. Bryggan kommer inte inskrénka pa
allmanhetens mgjlighet att utnyttja strandomradet. Bade
parkeringsplatsen och vagen gor att tiligangligheten till stranden
Okar. Strandzon och brygga skall vara tillgéngliga fér allmanheten.
Lansstyrelsen har upphavt strandskyddet fér brygga, parkering
och den delen av vagen som berdrs av strandskyddet.

Uppréjning av vassbaltet kommer ske for att astadkomma
tillganglighet till badplats. Tillstand for vattendom ska ansékas om
hos miljédomstolen.

Forandringen av omradet kommer paverka det rorliga friluftslivet
positivt férutom tomtmarken avsedd f&r byggnation. | dvrigt
kommer det bli hégre tillganglighet for allménheten. Det kommer
bli lattare att ta sig till stranden och &ven réra sig utmed stranden.

Daghem, férskola och skola finns pa Tostersn. Ovrig kommunal
och kommersiell service finns i Strangndas stad. | Stréangnas finns
ocksa ett rikt utbud av kulturella aktiviteter.

Bostaderna kommer att utgéras av friliggande villor i varierande
storlekar.
Pa varje tomt skall mgjlighet att bygga dubbelgarage finnas.

Badplats samt brygga gérs tillganglig fér allmanheten. Mgjlighet
kommer finnas att ha batplats vid bryggan.

Manga manniskor vill delvis kunna arbeta hemifran nufértiden och
de planerade bostaderna férbereds darfor {6r detta.
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Kravet pa tillgénglighet fér handikappade skall tillgodoses.
Héjdforhallandena pa marken bér inte medféra nagra problem.

Byggnader skall vara félisamma mot terrédngen och landskapet.
Placering pa tomt skall géras med héansyn till topografi, vegetation
samt till bostader pa angrénsande fastigheter. Garage och férrad
skall vara fristaende fran huvudbyggnad.

Lokalgatorna i omradet &r tankt for blandtrafik. For att uppna en
trygg och séker trafikmiljé begransas biltrafikens hastighet och
erforderlig sikt, sarskilt i korsningar, sékerstélls, Detta gors
samordnat med planerade landskapsatgérder. Korsningar utfors
sa att hig trafiksdkerhetsstandard uppnas. Hastigheten begréansas
till 30 km/h och eventuella hastighetssdkrande atgarder kan
utféras vid behov i form av till exempel avsmalningar vid kritiska
punkter.

Befintlig busshallplats finns vid landsvagen och ger
kollektivtrafikanslutning tilt omradet fyra ggr dagligen endast de
dagar skolbussen ar i trafik. Dessa turer &r kombinerade
skolskjutsar och allméan kollektivtrafik. Mgjlighet finns att 6ka
turtdtheten i och med att omradena i Sanda och Bjorktorp byggs
ut.

Boendeparkering sker pa tomtmark. Besoksparkering sker langs
gatan samt pa beséksparkering.

Socialstyrelsens riktvarden fér buller ska foljas.
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Dagvatten kommer att omhéndertas lokalt.

Anslutning till kommunens verksamhetsomrade med en
vattenledning samt spillvattenledning tangs Sandavagen kommer
att ske. Spillvatten kommer via egna villapumpstationer anslutas
till kommunens tryckavioppsledning langs Sandavagen

El och tele finns i anslutning till omradet.

Uppvarmning skall ske pa ett miljériktigt satt med vattenburen
vérme. Enskilda anlaggningar for fossilbréansle tillats e;.
Uppvarmning av nya byggnader ska ske pa ett miljévanligt satt.
Uppvarmningsanordningar med icke formyelsebara energikallor
medges ej. Om nya tekniker utvecklas, som gér att sadana
energislag kan anses férenliga med miljékrav och langsiktig
hallbarhet far sadana anlaggningar prévas fran fali till fall.
Fastbransle eldning medges endast i typgodkénda eldstéder.

Inom varje fastighet skall finnas plats fér kallsortering.

Genomforandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Inga atgarder anses medféra betydande miljopaverkan av
omradet.

De nationella miljékvalitetsmal som &r speciellt berérda vid
genomférande av planférsiaget &r:

Begransad klimat paverkan

Ingen dvergddning

Levande sjdar och vattendrag

God bebyggd milj6

Ett rikt vaxt- och djurliv.

Begransad klimatpaverkan: Enskilda anldggningar med fossila
brénslen tillats ej. Om ni tekniker utvecklas, som gor att sddana
energislag kan anses férenliga med miljdkrav och langsiktig
hallbarhet far sadana anlaggningar prévas fran fall till fall.

Ingen évergddning: Omradet ansluts till det kommunala
avloppsnatet.

Levande sj6ar och vattendrag: Dagvattenhanteringen sker pa den
egna tomtmarken vilket innebir att vattnet ar renare nar det tillstut
nar Malaren. Den tilltdnkta bryggan anses inte paverka djurlivet i
sjon.

God bebyggd miljé: Bebyggelsen kommer att utga fran ett
gestaltningsprogram som féljer planen. Delar av omradet, som
idag &r skog, kommer att utformas som naturtomter. Omradet dar
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Stadsarkitekt
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det &r en 6ppen yta idag kommer att ha mera traditionella
tradgardstomter. Hardggjorda ytor av asfalt kommer inte
férekomma i omradet. Bullerstérningar kommer inte fGrekomma i
omradet.

Ett rikt vaxt- och djurliv: Planlaggningen kommer att ske i
naturmark och kan féréndra djur- vaxtlivet. Arter kommer
forsvinna och andra arter komma till. Inga hotade arter paverkas.
En akerholme kommer att sparas som naturmark.

Strandskyddet berérs endast till en liten del. Det kommer finnas
mojlighet att bygga en brygga vid stranden och att lokalvagen
genom omradet gar ner till stranden dér det &ven kommer att
finnas en parkeringsplats. Fér dessa anldggningar har
strandskyddet upphévs. Dessa atgarder anses dock inte innebéra
betydande miljpaverkan. Omradet langst stranden kommer &ven
fortsattningsvis vara tiligéngligt fér allménheten.

Ur hdlsoperspektiv ar det mycket som talar f6r att en naturmiljé
som denna ar bra for ménniskors vélbefinnande

Platsen har férutséttningar att bli en god och omvéaxlande
uppvaxtmiljo. Nérheten till natur och sjé ger manga méjligheter till
spdnnande lekplatser.

Till nackdel for barnfamiljer &r den relativt langa vagen till skolan.
Pa Sandavégen finns kollektivtrafik och skolskjuts. En brist ar att
det inte finns nagon GC-vag ldngs Sandavigen, vilket kan gbra
det svarare att bes6ka kompisar i andra delar av Sanda.

Avstandet till Stradngnas stad kan vara till nackde! da den kollektiva
trafiken inte &r den mest frekventa. Hushéallen kan tvingas ha tva
bilar fér att ingen i familjen ska missgynnas.

Planarbetet har utférts i samarbete mellan arkitekt Torbjérn
Gudmundsson XYZ arkitekter AB och planingenjér Marie Jonsson
Samhallsbyggnadskontoret.

Marie Jonsson
Planingenjor
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Samhaéllsbyggnadskontoret

STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Plan- och byggenheten 2006-11-23

Marie Jonsson
planingenjér

GESTALTNINGSPROGRAM SANDA 2:4, STRANGNAS KOMMUN

Nybyggnad av bostdder pa Tosterd, Stréangnas kommun.

Bebyggelsekaraktarer

Byggnaderna skall vara féljsamma mot terrdngen och landskapet. Placering pa tomt skall
gbras med hansyn till topografi, vegetation samt till bostdder pa angrénsande fastigheter.
Garage och férrad skall vara fristaende fran huvudbyggnad.

Generellt om kul6rer.: Farger skall vara nedtonat ljusa, alternativt slamférg pa trafasader,
typ Falu rédférg.

Tak
Takmaterial skall vara antingen falsad plat eller taktegel. Plattak ska vara zinkfargat,
taktegel i réd lertegel.

Fasader
Trépanel eller putsad mur.

Fonster/dorrar
Fonster och dorrar placeras i fasaders ytterliv och skall ha sméackra dimensioner.

Socklar
Tydliga socklar som tar upp héjdskillnader.

Verandor
Verandor 6ppna eller glasade. Sméckra dimensioner.

Skorstenar/takanordningar
Skorstenar i enkla tydliga former fér rékkanaler och avluftning. | samma kulér som taket.

Uthus o garage
Biutrymmen sasom uthus och garage byggs i samma fasadmaterial som huvudbyggnad.
Skall vara fristaende fran huvudbyggnad.
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Sanda 2:4, Tosterén

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsréattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs fér att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och méjligheter till genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan Oktober 2005 Beslut om samrad, Plan- och byggnamnd
Oktober-november 2005 Samrad
Mars 2006 Beslut om utstélining
Aprit 2006 Utstalining
December 2006 Antagande PBN
Januari 2007 Antagande KS/KF
Februari 2007 Lagakraft
Genomférandetid Genomférandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills
den &ndras eller upphévs.

Huvudmannaskap Kommunen &r inte huvudman f&r allman plats.
Ansvarsfordelning Fastighetségarha ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten

inom kvartersmark samt framtida drift och underhall av tillkommande
gemensamhetsanldggningar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Del av Sanda 2:4 och Sanda 2:71-72.

Exploatéren anséker om och bekostar fastighetsbildning enligt
detaljplanen. Pianomradet medger bildande av totalt 12 st enskilda
fastigheter. Naturmarken samt gatumarken meilan kvarteren bildar en
egen fastighet som sedan dverlats till den bildade
samfallighetsféreningen utan erséttning.

Exploatéren ansdker om och bekostar anlaggningsforrattning fér de
gemensamma anlaggningarna inom planomradet. Angéringsvag med
parkeringsfickor, naturmarken, brygganlédggningar och gemensam
sophantering féreslas inga i en eller flera gemensamhetsantaggningar.
Forslagsvis kan den gemensamma tillfartsvagen, Sanda ga:6, utékas
till att omfatta vagarna inom planomradet med en ny férdelning av
andelstalen. | samband med anldggningsforrattningen bildas en
samfallighetsférening f6r anldggningarnas fortsatta drift och underhall.

Sanda ga:5 omfattar infiltrationsanordning med tillhérande ledningar,
brunnar, utioppsiedning etc betdagna inom planomradet. Dessa
anldggningar betjénar fastigheter strax utanfor planomradet.
Anlaggningen forvantas bli onyttig ndr kommunalt VA dras i omradet.

Fastigheterna Sanda 2:71 och 2:72 har i dag servitut med ratt till vag
samt omrade for siuten avioppstank. Exploatéren anséker och
bekostar fastighetsbildning fér att upphéva servituten i samband med
gvrig fastighetsbildning.

Kommunen ansdker om och exploatéren bekostar ledningsforrattning
fér kommunala VA-ledningar inom planomradet. Ledningarna placeras
i vdgomradet med férbindelsepunkter vid varje fastighetsgrans. Ingen
erséttning ska utga till fastighetsadgaren for inranget av ledningarna.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar framtagande av planhandlingar samt
nddvandiga atgérder for planens genomférande.

Tekniska fragor

Strangnas kommun avser att utoka kommunens verksamhetsomrade
fér vatten och aviopp sa att planomradet kan férsérias. Strangnas
Vatten svarar for anldggandet av ledningar etc inom omradet.
Anslutningsavgifter utgar darefter enligt taxa. Samordning kravs
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Vattenverksamhet

Ovriga anlaggningar

mellan kommunen och exploat&ren {6r arbeten pa alimén platsmark.

Vattendom kréavs fér muddring etc vid den planerade
brygganlaggningen. Exploatdren svarar for att nédvéndiga tillstand
soks och erhalls innan anldggandet pabd&rjas.

Exploatéren bekostar Gvriga anldggningar inom planomradet. Vagar
inom omradet ska utfbras med sadan bredd, avrinning och barighet att
renhallnings- och raddningsfordon kan trafikera omradet utan problem.
Samrad med Strangnéds Vatten ska ske sa att vagkroppen far sadan
barighet att VA-ledningar inte riskerar att kdras sénder.

Genomfdrandebeskrivningen &r utarbetad i samarbete med mark- och
exploateringsingenjér Fredrik Granlund.

Anders C Eriksson Marie Jonsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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Plan- och byggnamnden besltt 2006-03-15 § 38 att sénda ut detaljplan pa utstalining enligt
PBL 5 kap 23 §. Utstéliningsperioden var 2006-03-31--2006-04-25.

Planforslaget har funnits utstallt pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnés tidning
den 31 mars 2006. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berérda markagare, statliga och
kommunala myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planférslaget.

Vid utstéliningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
Myndigheter:
1. Lansstyrelsen 2006-04-20 |Ja
2. Vagverket 2006-04-13 |Ingen erinran
men notering
3. Skogsvardsstyrelsen 2006-04-10 [Ingen erinran
4. Banverket 2006-04-12 [Ingen erinran
5. Polismyndigheten 2006-04-04 |Ingen erinran
6. Forsvarsmakten 2006-04-24 |Ingen erinran
Kommunala ndamnder och
férvaltningar:
7. Kommunstyrelsen 2006-04-13 |Ingen erinran
8. Barn och utbildningsnamnden 2006-04-27 |Ingen erinran
9. Fritids- och kulturndmnden 2006-04-27 |Ingen erinran
10. Uthildnings och kulturkontoret 2006-04-27 |Ingen erinran
11. MiliG- och réddningsndmnden 2006-04-27 |Ingen erinran
12. Socialndmnden 2006-04-25 |Ingen erinran
13. Raddningstjansten 2006-04-03 [Ingen erinran
14. Stréngnas Vatten, Strangnas 2006-04-24 |Ingen erinran
renhalining
15. Ungdomsradet 2006-04-18 |Ingen erinran
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Samhaillsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2006-11-23
. Marie Jonsson
planingenjér
16. Tekniska namnden 2006-04-19 [Ingen erinran

Foretag och organisationer:

17. Vattenfall

2006-04-25

Ingen erinran

18. Tosteré kommundelsrad

2006-04-25

Ingen erinran

19. Stréngnas stift

2006-04-13

Ingen erinran

20. Hyresgastféreningen

2006-04-20

Ingen erinran

Sakdgare:

21. Sanda 1:18, Eva och Nina Matthis, |2006-04-19 |Ja
Gun och Anders Wallbom
22. Sanda 1:32, Anders Wallbom 2006-04-19 | Ja, se nr 21
23. Sanda 1:31, Thomas och Martina 2006-04-24 | Ja
Jaderlund 2006-04-25
2006-05-02
24. Sanda 1:33, Dieter Biirger 2006-04-25 | Ja
25. Sanda 2:61, Britta Larsson 2006-04-26 [Ingen erinran

26. Sanda 2:63, Ove Dahl

2006-04-26

Ingen erinran

27. Sanda 2:68, Kjell Rytterlund

2006-04-26

Ingen erinran
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SYNPUNKTER

1. Lansstyrelsen

| samradsredogérelsen anges att tillstand fér
vattendom ska sOkas hos lansstyrelsen. Det
korrekta &r att ansOkan ska skickas till ‘
miljddomstolen. P

2. Vagverket
Vagverket noterar att korsningen mellan

anslutningsvégen och vég 974 kommer att
forbattras och att detta regleras i
exploateringsavtal.

Vagverket forutsatter att detta kommer till
utférande.

21. Sanda 1:18, Anders och Gun Wallbom, Eva
och Nina Matthis

Anledning till att vi ej har yttrat oss tidigare
angaende den nya bebyggelsen pa Sanda 2:4 har
berott pa att vi férvantat oss att ritningarna pa
husens exteriér och interiér skulle sédndas till néra
fastigheter, vilket &r vanligt i den kommun vi
bor(Varmdo).

Nagon samradan med exploatdren har ej gt rum,
ej heller nagon telefonkontakt med
Samhallsbyggnadskontoret har forekommit.

Enligt vart yttrande av den 4 april 2006 anser vi att
husen ej passar in i miljén varken nér det géller
storlek eller placering.

Vi ager gemensamt Sanda 1:18 och forstar inte
hur de tva nybyggda husen pa Sanda 2:4
Tosteron kan anses smalta in i miljén, sa som
detaljplanen |16d fére husens uppférande. Huset
intill var vag (som gar genom 1:18) &r alldeles for
stort i férhallande till sin tomtmark och samma hus
ligger bara ca 4 m fran var vag, vilket vi anser vara
bade patrangande och utan respekt for
landskapet.

Dessa nya hus skulle smalta in i miljén var det
skrivet, men det kan ingen ménniska pasta att de
gér. Husen fértar hela upplevelsen av den
angsmark och det vackra landskap, som de ar
byggda pa. Detta, anser vi, forstér den underbara
atmosfar som alltid praglat Sanda 1:18 och Sanda
1:32.

KOMMENTARER

Detta andras i planhandlingen.

Noteras

| detaljplaneskedet finns det oftast bara
tankar pa vad for olika hustyper man
tanker sig i ett omrade. Oftast har man
arbetat fram ett gestaltningsprogram dar
det framgar hur husen &r tankta att se ut.
Som berdrd granne blir man daremot
tilifragad i bygglovskedet om bygglovet pa
nagot satt strider mot detaljplanen och far
da se ritningar pa husets fasad.

Tanken ar att det ska vara tva olika
omraden inom planomradet. Ett omrade i
skogskanten med lite mer modema hus
och ett omrade pa den éppna ytan med
mer traditionella hus.

Detaljplanen kommer att medge en
byggratt pa 20% av tomtens yta som
bruttoarea for bostadshus och 50 kvm
stora uthus. Detta innebér att pa en tomt
pa 1 000 kvm far man uppféra ett hus med
en brutto area pa 200 kvm. Antingen ett
en enplanshus pa 200 kvm eller ett tva
vaningshus med vardera planen pa 100
kvm.
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Vi har inget emot bebyggelse, men den ska
anpassas till den vackra miljon. Men nu star husen
déar och det ar en skam for dem som har planerat
bebyggelsen.

22. Sanda 1:32, Anders Wallbom
Se Sanda 1:18 gemensamt yttrande.

23. Sanda 1:31, Thomas och Martina Jiderlund

I. Angaende sammantradesprotokoll daterat 2006- Namndens ledaméter har fatt del av de
03-15, PBN § 38. erinringar som kommit in i
Vi vill anmérka pa att en kommunal tjnsteman samradsforfarandet.
ansvarig for att féredra &rendet infér namnden

menar att de erinringar som inkommit handlar om

"mindre fragor”. Vi kanner inte till i vad man

namndens ledaméter infor beslutet erhallit nagon

annan, korrekt, information. De erinringar som

inkommit torde knappast kunna handia om

"mindre fragor”.

2. Angaende utstéllningshandling daterad 2006-  Den bebyggelse som tillats inom

03-02. planomradet ar per definition smahus.
Angaende planens syfte (s.2). Det anges att syftet Syftet med planen &r saledes att skapa
ar att skapa tomter for smahusbebyggelse. tomter for smahusbebyggelse.

Noterbart &r att, &ven om byggrétten nu
reducerats nagot, det handlar om mycket stora
"smahus” av herrgardskaraktér, det handlar om
méanga stora sadana smahus, det handlar om
manga stora sadana smahus pa en mycket liten
yta, det handlar om mycket stora sddana smahus
pa en mycket liten yta inom ett omrade som utgér
riksintresse och som tidigare &r helt oexploaterat
och utanfér tattbebyggt omrade med stora
konsekvenser for omgivningen.

Angéende forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB.

| utstéliningshandlingen slas det, schematiskt och
utan ett uns till analys eller motivering, fast att
exploateringen &r férenlig med 3 och 4 kap MB.

Det torde darfor finnas goda skal att granska de
bestdmmelser som géller lite narmare.

3 kap 1 § MB anger att mark- och vattenomraden

skall anvdndas fér det eller de &ndamal for vilka

omradena & mest lampade med hansyn till

beskaffenhet och Idge samt féreliggande behov.

Foretrade skall ges sadan anvandning som Kommunens bedémning &r att omradet &r

9
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medfér en fran allmén synpunkt god hushallning.

Denna allmanna hushallningsregel ger vissa
generella kriterier fér bedomningen. For att den
aktuella exploateringen skall vara laglig kravs helt
enkelt att just denna exploatering ar ett andamal
for vilket det aktuella omradet &r mest Iampat. En
"avvagning skall géras mellan a ena sidan
intresset av att bevara mark- och vattenomraden
for framtiden och & andra sidan vérdet av att ta
dem i ansprak for olika &ndamal”. Det aktuella
omradet ar inte mest iampat fér den
totalexploatering som planen ger utryck for.

3 kap 2 § MB anger att stora mark- och
vattenomraden som inte alls eller endast
obetydligt &r paverkade av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon skall s& langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt paverka
omradenas karaktar.

Regein aktualiseras vid "nyetablering av stérre
anlaggningar och andra ingrepp av betydande
storlek” som bebyggelse av stérre omfattning,
saledes "anldggningar som medfér begransningar
i handlingsfriheten for framtiden och som ger
upphov till vasentliga stérningar eller kan ha
betydande inverkan pa landskapsbilden”. | sAddana
fall bér 6vervagas om verksamheten i stéllet kan
lokaliseras till ett redan paverkat omrade. | det
aktuella fallet ligger planomradet inom ett omrade
som utgor riksintresse, det ar ett omrade med unik
natur som &r helt cexploaterat och endast hyser
viss fritidshusbebyggelse idag. Exploateringen
(exploateringsforetaget) kommer att radera
befintlig landskapsbild och ersétta denna med ett
bebyggelse bestaende bl.a. av 14 stora hus tatt
intill varandra. Uttrycket "sa langt mojligt” innebar
att "en avvagning skall goras mellan det skyddade
intresset och motstaende intressen” men ocksa att
berérda enskilda intressen skall vagas in. Nagon
avvagning har dock inte gjorts. Nagra motstaende
privata intressen har inte beaktats. Bortsett fran att
kommunen éverhuvudtaget inte hért berérda har
man inte beaktat eller dverhuvudtaget
kommenterat vilka motstaende intressen som
finns. Vidare innebar uttrycket "sa langt maojligt”
det sjalvklara att alternativa lokaliseringar skall
beaktas. Begreppet "uttryckiigen” innebér att

synnerligen val Idmpat for
bostadsandamal och att vérdet av att ta
omradet i ansprak for detta Andamal vager
tyngre an intresset av att bevara mark-
och vattenomradet orért. Denna
bedémning grundar sig bland annat pa ett
stort och 6kande behov av tatortsnéra
tomter pa landsbygden, omradets
strategiskt lampliga lage nara vag 55 och
E20, att omradet redan &r paverkat genom
bebyggelse pa grannfastigheterna och att
omradet kommer att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

Redan nu finns det bebyggelse kring
Sanda 2:4 och 6ster om Sandavégen finns
ett storre fritidshusomrade. Kommunen
bedémer det som sannolikt att manga av
dessa fritidshus kommer att 6verga till
permanent bebyggelise, och kommunalt
vatten och aviopp dras nu ut i omradet.
Omradet &r sdledes mer &r obetydligt
paverkat och ar inte heller klassat som ett
sadant stort opaverkat omrade som enligt
3 kap 2 § MB sa langt som mdjligt ska
skyddas mot atgéarder som patagligt kan
paverka omradenas karaktar. 3 kap 2 §
MB &r darmed inte tillamplig i detta fall.




ANTAGANDEHANDLING

6(17)

2006-11-23

endast bagatellartad paverkan utesluts. Den
aktuella exploateringen innebar knappast en
bagatellartad paverkan - exploateringen kommer
att for all framtid féréndra en tidigare helt
oexploaterad del av riksintresset Mélarens
stréander.

3 kap 3 § MB anger att mark- och vattenomraden
som &r sérskilt kansliga fran ekologisk synpunkt
skall sa langt méjligt skyddas mot atgérder som
kan skada naturmiljén.

Denna regel galler bl.a. omraden som ar sarskilt
omtaliga och som samtidigt inrymmer sérskilda
ekologiska varden och tar sikte pa skyddet av
geografiskt sett relativt sma omraden som det
aktuella. Noterbart ar att skadan inte behover vara
"pataglig”. Detta kan forklaras av att vissa
omradena redan ar "sérskilt kdnsliga" och att
darfér skall varje skadligt ingrepp motverkas. Man
maste alltsd beakta naturmiljéns kanslighet for
ingrepp ach ingreppens beskaffenhet - vilken
kommer skillnaden att bli i en situation utan
exploatering och en situation med exploatering
enligt férslaget?

3 kap 4 § MB anger att jord- och skogsbruk &ar av
nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark
far tas i ansprak fér bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan
tilgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Exploateringen sker pa jordbruksmark som i alla
tider varit 1amplig fér jordbruksproduktion.
Exploateringen kommer pa ett varaktigt sétt dra
marken ur jordbrukspraduktion. Férvisso hér till
"vasentliga -samhallsintressen"” bl.a.
bostadsférs&rjningen men det kravs att bostéder
inte kan uppféras pa alternativa platser. Inom
kommunen torde den aktuella platsen vara en av
dem som minst [&mpar sig for totalexploatering.
Utanfor tatbebyggt omrade torde en liknande
exploatering aldrig ha utférts. Kommunen har inte
prévat alternativa lokaliseringar for bebyggelsen.

3 kap 6 § MB anger att mark- och vattenomraden

Inventeringar inom naturvarden har gjorts
av Skogsvardsstyrelsen i slutet av 90-talet
for det berérda omradet. Lansstyrelsen
har inte gjort bedémningen att omradet
skulle vara ett sddant omrade som borde
skyddas enligt 3 kap 3 § MB.

Ingenting har framkommit som indikerar
att omradet skulle vara sarskilt kénsligt ur
ekologisk synpunkt. 3 kap 3 § MB &r
darmed inte tilldmplig i detta fall.

Den aktuella jordbruksmarken &r med
dagens och framtidens teknik inte mdjlig
att anvanda till ett rationellt jordbruk
eftersom det handiar om en relativt liten
akerareal. Jordbruksmarken &r saledes
inte brukningsvard, varfér 3 kap 4 § MB
inte ar tillamplig i detta fall.

Geografiska riksintresseomradet som
omfattar Malaren med 6ar och

4
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samt fysisk miljé i Gvrigt som har betydelse fran
allman synpunkt pa grund av deras naturvarden
eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet
skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.
Behovet av grénomraden i tatorter och i narheten
av tatorter skall sarskilt beaktas

Omraden som &r av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller friluftslivet skall skyddas
mot atgérder som avses i forsta stycket.

Bestdmmelsen reglerar mark- och vattenomraden
samt landskapsbild och kulturvérden.
Bestammelsen avser att skydda det aktuella
omradet som bl.a. har ett extremt rikt fagelliv,
annan fauna och flora. Omradet har egenskaper
som gor omradet vardefullt for forstaelsen av
naturen. Kulturmiliévarden kan ofta finnas i
karaktéren hos ett odlingslandskap med dess
kombination av brukningsformer inom jord- och
skogsbruket och bebyggelsens struktur.
Bestammelsen innebar att atgarder skall sa langt
mdjligt undvikas som patagligt skulle skada varden
i sadan natur- och kulturmili® som inte kan
aterskapas eller ersédttas om den en gang forstors.
Omradet &r vidare ett riksintresse vilket &r en
synnerligen stark klassificering och som innebar
att det finns "fa motsvarigheter i landet”. Noterbart
ar att det anges att det "skall skyddas”, vilket
innebér att ingen avvédgning skall géras mot
motstaende intressen som inte &r riksintressen.
Det torde sta klart att totalexploateringen enligt
forslaget innebar en atgard som "patagligt” skadar
bevarandevardena som riksintresseklassning
innebér.

Att Malaren med dar och strandomraden utgér ett
riksintresse innebdr ocksa att exploateringen skall
prévas mot bakgrund av bestdmmelserna i 4 kap
MB. Det aktuella riksintresset ar ett
bevarandeintresse. Detta riksintresse skall vagas
mot exploattrens och kommunens intresse av att
pa en tidigare obebyggd &ng vid Malaren bygga
14 stora hus pa ett litet markomrade, med
tillhérande exploatering i form av uthus, garage,
bryggor, vagar, parkeringsplatser osv. Lagstiftaren
har pa detta satt tydligt tagit stallning i just denna
fraga. Den aktuella totalexploateringen far endast

strandomraden ar utpekat med hansyn till
dess samlade natur- och kulturvarden.
Lansstyrelsen har besiutat att
strandskyddet upphévs for brygga inom
vattenomrade (WB), parkering och deil av
vagen som ligger inom
strandskyddsomradet. For badplatser
brukar inte strandskyddet upphéavas
eftersom badplatser ska vara tillgangliga
for allmanheten. De atgarder som i Gvrigt
medges i planforslaget, dvs.
bostadsbebyggelse pa en forhallandevis
liten fastighet, kommer enligt kommunens
beddmning inte att patagligt skada
riksintresset.

Exploateringen har prévats mot bakgrund
av 4 kap MB och kommunen beddémer att
den inte patagligt skadar omradets natur-
och kulturvarden (se ovan). Friluftslivet i
allm&nhet och det rérliga friluftslivet i
synnerhet har sérskilt beaktas i denna
provning. Friluftslivet gynnas ocksa genom
forslaget, da hela omradet l&ngs stranden
far en Okad tillgénglighet for allménheten.
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komma till stand om turismens och friluftslivets,
framst det rérliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsfoéretag och under férutséttning att
exploateringen kan ske pa ett sitt som inte
patagligt skadar omradenas natur- och
kulturvarden. Detta har kommunen
overhuvudtaget inte beaktat. Noterbart &r att
frhgan om riksintresse kommit upp férst sedan
lansstyrelsen patalat saken. Kommunen hade
saledes rakat glomma bort att Mélarens strénder
utgdr ett riksintresse. Det star helt klart att den
féreslagna exploateringen for all framtid patagligt
kommer att skada det aktuella omradets natur-
och kulturvarden. Uttalandet i férslaget att
riksintresset "omfattar alla Malarens éar och
strander”, synes tas till intékt for att det inte &r sa
noga med alla Mélarens strénder. En sadan
tolkning saknar stéd i lag och ar lika orimlig som
att havda att riksintresset Gotland inte &r sa
skyddsvart eftersom det innefattar hela Gotland.

Det kan vidare noteras att planférslaget innebér 14

stora smahus pa drygt 2 ha, vilket innebar tat
bebyggelse i en tidigare orérd del av riksintresset.

Den beskrivning som gors i férslaget om "Natur”
och "Paverkan pa naturen” bér uppdateras
eftersom den inte langre ar aktuell. Hela
planomradet &r uppgravt, schaktat, skévlat och
slutavverkat. Dessa atgarder har vidtagits utan lov
alternativt innan lov beviljats (men som numera
har upphévts). Den dkerholme som finns &r
numera tamligen marginell och star precis intill de
tva hus som redan uppférts. Efter den schaktning
som redan utforts runt och inpa akerholmen
kommer en (asfalterad) vag att byggas i en
halvcirkel runt och inpa akerholmen. Férslagets
krav pa marklov for fallning av friska trad &r
beaktansvart, men mahanda onddigt eftersom
lejonparten av de friska trad som funnits inom
planomradet redan har avverkats ner, utan att lov
beviljats alternativt innan lov beviljats. | gréansen till
det skyddsvarda omradet i norr om planomradet
har avverkning, gravning, drénering och
schaktning redan skett. Det dr inte f6r mycket sagt

att forslaget i denna del har ett I16jets skimmer Gver
sig och att det tangerar en ironisk niva samt att det

ger uttryck for en total avsaknad av férankring i de

Kommunen har gjort bedémningen att den
tankta exploateringen inte anses skada
riksintresset. Detaljplanen stracker sig
anda ner till sjén fér att sdkerstalla att
omradet bevaras som allmén platsmark,
natur. Kvartersmarken slutar ca 100 meter
fran stranden. \

Sa lange inte omradet &r detaljplanerat
har markagaren ratt att avverka sin skog i
samrad med skogsvardsstyrelsen. Det
kravs inte heller marklov for att
ordningstélla en vag i omradet.
Detaljplanen har som syfte att reglera vilka
atgarder som far utféras i omradet.
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verkliga férhallandena pa plats. Byggloven ifraga har inte upphéavts men

daremot dverklagats till Iansstyrelsen.
Noterbart ar vidare att det inte med ett ord anges i Lansstyrelsen har beslutat att &garna till
forslaget att omradet redan ar bebyggt med tva Sanda 1:31 inte kan sédgas vara berérda
extremt stora kataloghus som vida éverstiger de  av férhandsbeskedet och bygglovet for de
byggratter som géller enligt plan. Inte heller anges tva husen som haller pa att uppféras pa
det med ett ord i férslaget att byggloven fér dessa fastigheten Sanda 2:4 .
meddelats utan att nagon berérd sakégare fatt
yttra sig och att byggloven numera har upphavts  De tva husen som haller pa att uppféras
av kommunen. Kommunen har saledes utan att pa Sanda 2:4 14ggs in i plankartan.
héra nagon sakégare beviljat bygglov for tva hus
som inte stimmer dverens med det férslag till plan
som kommunen nu l&gger fram. Sarskilt noterbart
ar att de hus som redan byggts pa platsen inte
synes vara byggda pa den plats som angetts i
lovansokan. Upphavande av strandskyddet kan endast
ske om det féreligger sarskilda skal.
Inom strandskyddsomradet kommer brygga, vdg  Bryggor anges av naturvardsverket vara
och parkeringsplats att uppféras. Detta kraver ett sarskilt skal for att upphava
tillstand av lansstyrelsen. Som skél for att upphava strandskyddet eller bevilja
strandskyddet fér brygga anges vara "att det 4r en strandskyddsdispens. Bryggor skall i
anldggning som maste ligga vid vattnet”. Vi kan méjligast man samlokaliseras. Pa platsen
halla med om att det i och for sig ar lampligt att for den tilltdnkta bryggan finns en gammal
forlagga en badbrygga vid vattnet, men det torde  enklare brygga.
knappast vara ett skal f6r att upphéava
strandskyddet i just detta fall. Med det
resonemanget skulle strandskyddet kunna
upphévas helt fér alla allménna bryggor. Fér vattenverksambhet kan det krdvas
tillstdnd av miljddomstolen. Om det &r
Savitt gélier férslagets beskrivning av "uppréjning uppenbart att allmanna eller enskilda
av vass" och "muddring" &r det ett tydligt exempel intressen inte kan komma att skadas av

pa kommunens (och framforallt exploatérens) verksamheten krévs dock inte tillstand. Da
totala avsaknad av verklighetsférankring. Som en  kan det racka med ett samrad med
upplysning till kommunens hart arbetande lansstyrelsen enligt miljébalken 12 kap. 6

skrivbordsarbetare kan vi meddela foljande. Det  §.

aktuella vassomradet ar ett av Strangnasfjardens

storsta vassomraden. Det torde ha funnits dari

samma omfattning langt innan Strangnas fick sitt

namn pa kartan. | gransen mellan vass och land

fanns, innan slutavverkning och schaktning, ett

synnerligen stort omrade med gammal och snarig

alskog. | vassomradet och i det, f.d.,

alskogsomradet hyses en av Mélarens storsta Omradet &r inte utpekat som nagot
hackningsplatser for faglar. Omradet torde tangera speciellt omrade i nagra av kommunens
gransen for skyddat omrade, se 4 kap 8 §, 7 kap  handlingar. Kommunens egna experter pa
27 § samt 7 kap 28a § MB. Det &r alltsa ett enormt miljéenheten har inte kunnat se att

stort och svartillgéngligt omrade som utgér en omradet har nagra speciella natur- eller
mycket speciell biotop fér madngder av djur- och djurvérden som bér bevaras. Omradet ar
vaxtarter. Bortsett fran det sjélvklara pastdendet  inte klassat som ett Natura 2000 omrade
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att det foreslagna vass- och muddringsprojektet
knappast later sig genomféras med rimliga
resurser sa ar forslaget om inte befangt, sai alla
fall helt orimligt. Att lansstyrelsen skulle tillata ett
sadant foretag torde vara uteslutet, i vart fall om
lansstyrelsen tar sig tid att besdka den aktuella
platsen och inte bara titta pa kartor som
presenteras av exploatéren.

| forslaget anges, helt utan motivering och helt
utan iakttagande av andra intressen, befintlig
bebyggelse och befintlig milj6 i évrigt, att
forandringen av omradet kommer paverka det
rérliga friluftslivet positivt. Det @r en asikt som
méjligen exploatéren men ingen annan kan ha.

Det som anges under rubriken byggnadskultur och
gestaltning, att byggnader skall vara féljsamma
mot terrédng och landskap, far anses vara &nnu ett
ironiskt inslag i férslaget. De tva

herrgardshus (som for 6vrigt inte liknar nagon
befintlig riktig herrgard) som redan star pa plats
innebér en forstérelse av miljén och ett
komplement med ytterligare tolv nagot mindre
herrgardshus pa en liten yta om 2 ha ger mattliga
mojligheter att ta hansyn till terréng och landskap.
Att placeringen pa tomt skall géras med hansyn till
topografi, vegetation samt till bostader pa
angransande fastigheter torde ocksa vara svart
nér det handlar om 14 hus pa 2 ha pa ett omrade
som numera redan ar skovlat saval topografiskt
som pa all vegetation. Noterbart &r vidare att det
inte finns nagra "bostader" pa angrénsande
fastigheter. Den bebyggelse som finns inom
synavstand ar nagra enkla fritidshus. Hur man
med 14 hus (som marknadsfors av exploatéren
som "sjondra herrgardsvillor”) pa 2 ha skall kunna
ta hansyn till bebyggelse pa angrdnsande
fastigheter &r svart att forsta. Dessutom &r kravet
mérkligt med h&nsyn tilt att kommunen inte later
nagra sakagare yttra sig i forhandsbeskeds- och
bygglovsérendena avseende de tva hus som
redan star pa plats. Kravet &r vidare markligt mot
bakgrund av att kommunen endast har |atit ett
fatal slumpvis utvalda sakagare yttra sig éver
detaljplaneférslaget. An idag har kommunen inte
ens hort angransande fastighetsédgare avseende
detaljplanen. Man skulle kunna gissa att
fastighetsagarens direkt norr om

vilket MB 7 kap 27 § asyftar.

Tanken med forslaget &r att omradet delas
in i tva delar vad géller gestaltning. | det
sluttade skogsomradet &r tanken att det
ska vara lite mer moderna hus som har en
farg och form som smailter in i barrskogen.
| omradet som &r ténkt pa den plana
ytan/angen &r tanken att det ska vara mer
traditionella hus av den typ som finns pa
landsbygden.

Foljande fastighetségare har fatt
utstéliningshandlingarna tillsénda sig
Sanda 2:71, Sanda 2;72, Kungsberg 6:9,
Sanda 1:18, Sanda 1:31, Sanda 1:32,
Sanda 1:33, Sanda 2:61, Sanda 2:62,
Sanda 2:63, Sanda 2:66, Sanda 2:67 och
Sanda 2:68 . Det har &ven kungjorts i
lokalpressen om att férslaget finns pa
utstalining i kommunhuset under den
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detaljplaneomradet ar intresserad. Man skulle aktuella utstaliningstiden.

ocksa kunna gissa att den direkt angransande

fastigheten 1:18 rimligen borde fa yttra sig.

Samma sak gaéller givetvis fastigheterna 1:31,

1:32, 1:33 och 1:34. Tekniska n@mnden har beslutat att Sanda
och Bjorkiorp ska inga i det kommunala

Savitt galler vatten och avlopp kan det noteras att verksamhetsomradet for vatten och

kommunen anvander sig av argumentet att aviopp.

kommunalt vatten och avlopp skall dras till orten  For att arbeta mot det nationella

som intakt for att den aktuella totalexploateringen  miljdkvalitetsmalet, ingen évergédning, ar

ar lamplig. Detta resonemang &r ohallbart, sérskilt det 1ampligt att exploatera omraden dar

med beaktande av att kommunen sjdlv har ett det dr méjligt att ansluta sig till det
ekonomiskt intresse i att manga kommunala avioppsnatet.
anslutningsavgifter betalas fr att finansiera Daremot finns det inga ekonomiska

kommunens vatten- och avioppsprojekt. Summan incitament till exploatering pa denna grund
av 14 anslutningsavgifter kan vara ett mycket gott eftersom

skal, for att dra igang detta hoppitsa VA ar en sjalvfinansierad verksamhet som
exploateringsprojekt. | all annan verksamhet @n inte paverkar kommunens totala ekonomi.
just kommunal skulle detta férfarande géra det

kommunala stadsbyggnadskontoret javigt att

handlagga och besluta i planfragan.

| gestaltningsprogrammet fér Sanda 2:4 anges
samma krav pa byggnaders féljsamhet som
kommenterats ovan. Vad galler takmaterial kan
noteras att de hus som star pa plats inte uppfyller
kravet pa taktegel/lertegel. Det &r herrgardshus
med malade betongpannor for 5 kr styck. Vad
galler fonsters "smackra” dimensioner géller
samma sak - det befintliga husens fénster torde
knappast motsvara ett krav pa sméackerhet.

| genomférandebeskrivning anges att planomradet Texten dndras.
medger bildande av tolv enskilda fastigheter. Pa

andra stdllen anges att det ar fragan om 14 hus,

vilket daven synes framga av plankartans "lilla

tomtkarta”. | och for sig blir omradet lika férstar av

tolv som 14 herrgardshus, men det kanske kan

finnas anledning fér nagon att andra detta sa det

blir korrekt.

Bland de berdrda sakagare (som kommunen

slumpvis valt att lata yttra sig) ar féljande av

intresse. Lansstyrelsen har beslutat att
strandskyddet upphavs for brygga, vag

Lansstyrelsens yttrande har inte tiligodosetts fullt  och parkering som ligger inom

ut. Kommunen verkar vara av den standpunkten  strandskyddsomradet. | lansstyrelsens

att manga av de papekanden som lansstyreisen beslut finns dven information om vad som

gjort kan botas genom en "annan skrivning” i galler for vattenverksamhet. Lansstyrelses
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detaljplanen. Nagot tal om att faktiskt beakta det
som lansstyrelsen papekat ar det inte tal om. Inte
heller framgar det av forslaget vilka eventuella
bedomningar som kommunen gjort i olika fragor.

Ove Dahl! &r en stackars agare till en
sommarstuga som kommer att fa sin tidigare fria
utsikt ner mot Méalaren éver en dng ersatt med ett
totalexploaterat omrade med 14 stora hus pa 2 ha.
Ove Dabhl har valts ut av kommunen som den
ende berorda av de tva bygglov som har beviljats,
men som nu upphéavts. Andra berdrda i liknande
omfattning som Ove Dahl (t.ex. sddana
fastighetségare som &ger direkt angrdnsande
fastighet till Sanda 2:4) &r inte berérda, enligt
kommunen.

Dieter Burger har en stor podng i sitt yttrande. Han
synes mena, mycket klokt, att omgivningen
mahénda inte kan vara immun mot all form av
byggnation pa den aktuella platsen, men att den
foreslagna exploateringen saknar motstycke. De
"naturomraden” som finns inlagda inom
planomradet avser, numera en slutavverkad,
skévlad och schaktad del av &ngen ner mot sjon
och dels den akerholme som det redan gjort
averkan pa och som kommer att omges av en
asfaltvag. Att byggréatten minskas (for en tomt om
1000 kvm) till 200 kvm + 50 kvm for uthus pa sma
tomter och sammanlagt 14 sadana pa 2 ha, &r en
ren pappersprodukt som saknar relevans i fragan
om planens lamplighet och laglighet. Dessutom sa
ar de tva redan uppférda kataloghusen storre an
vad planen medger.

Under det yttrande som vi ingett tidigare anfor
kommunen att samradshandlingar har skickats ut
till berorda fastighetséagare. Detta &r inte korrekt
och det vet kommunen mycket val om. Det ar
endast nagra slumpvis utvalda, eller sddana som
sjélva tagit kontakt med kommunen, som har fatt
yttra sig. Kommunen menar vidare att vi inte
angetts som sakédgare eftersom kommunen inte
kénde till att vi hade vissa servitut som enligt
kommunens efterhandskonstruktion gér oss till
sakégare. Denna beskrivning saknar stod i
verkligheten. Det star helt klart att vi &r sakégare
oavsett de aktuella servituten eller inte.
Fastigheten Sanda 1:31 kommer for all framtid att

beslut kan 6verklagats av
Naturvardsverket inom 3 veckor fran den

dagen som &rendet har kommit till verket.
Lansstyrelses beslut har inte Overklagats.

Lansstyrelses yttrande har tillgodosetts
fulit ut.

Ove Dahl har lamnat in sitt yttrande i
utstéliningsskedet med markeringen att
han inte har nagot att erinra pa
planforslaget.

Dieter Burgers yttrande aterges och
kommenteras pa sidan 17

LF
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féréndras i och med exploateringen med 14
herrgardshus och ett omfattande vattenprojekt i
vassviken nedanfér vart hus. Dessutom sa
ifrhgasatter vi om kommunen ens har en aning om
vad de servitut (som &r avtalsservitut) som vi
innehar sager. Ratteligen sa var det sa att vi sjalva
fick ta kontakt med kommunen och att vi dérefter
"hux flux" ansags som sakégare. |
bygglovsarenden avseende de tva husen som
redan uppforts ar vi enligt kommunens mening
fortfarande inte sakégare, trots att de aktuella
husen &r de tva hus enligt planférslaget som ligger
narmast inpa var fastighet Sanda 1:31. 1 vad man
Sanda 1:31 ar sakégare eller inte kan man sla fast
bara genom att titta pd kommunens egna
plankarta i férslaget dar var fastighet ar utmaérkt.
Att byggnad med Klubbhus och bastu tas bort efter
vart papekande &r en mattlig trést. Vi ar
tacksamma for att vi numera anses som berérd
sakégare och att vi kommer ha rétt att dverklaga
detaljplanen da (i den man kommunen menar
allvar med "samrad" och inte redan har beslutat
sig for att anta planen kanske ordet "om" hade
varit {ampligare &n "da") den har blivit antagen av
kommunfullmaktige.

3. Kraven fér en detaljplan enligt PBL

Enligt 1 kap 5 § PBL skall vid prévning av fragor
enligt PBL bade allmdnna och enskilda intressen
beaktas. Bestdmmelsen féreskriver ett krav pa
hé&nsynstagande tili de olika intressena. Vilken
h&nsyn kommunen tagit till allménna och enskilda
intressen framgar inte i férslaget. Hur
exploateringen paverkar befintlig natur,
bebyggelse, grannar, landskapet osv. framgar inte
alls.

Enligt 1 kap 6 § PBL kravs f&r att mark skall f&
anvandas fér bebyggelse att den fran allman
synpunkt ar |ldmplig fér andamalet.
Lamplighetsbedémningen skall ske vid
planlaggning eller i &renden om bygglov eller

Kommunen har dndrat sina rutiner sa att
aven sakagare som berérs via servitut far
handlingarna utskickade till sig fér samrad.

Lansstyrelsen har i beslut 2006-10-23
avvisat Thomas och Martina Jaderlunds
Overklagande av bygglovsbesiuten
avseende Sanda 2:4 med motiveringen att
de inte &r att anse som sakégare.
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“férhandsbesked. Nagon sadan.bedémning av

lampligheten kan man inte utlsa att kommunen
gjort.

Enligt 2 kap | § PBL skall mark- och Provningen om marken &r 1ampad sker i
vattenomraden anvandas for det eller de &ndamal hela detaljplaneprocessen. Under ett

for vilka omradena &r mest Idmpade med hansyn arbete med en detaljplan kan det komma
till beskaffenhet och ladge samt féreliggande fram saker som gor att omradet inte gar
behov. Den aktuella platsen, med dess unika att detaljplanera for det som det var ténkt
milj6, &r inte mest [ampad fér en totalexploatering  fér.

som forslaget innebér.

Enligt 2 kap 2 § PBL skall planldggning, med Kommunens bedémning ar att omradet &r

beaktande av natur- och kulturvérden, framja en  synnerligen val Idmpat fér

andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande  bostadsdndamal och att virdet av att ta

utformning av bl.a. bebyggelse. Bebyggelsen omradet i ansprak for detta &ndamal vager

enligt férslaget stdmmer inte verens med detta tyngre an intresset av att bevara mark-

krav. P& vilket sétt beaktar forslaget, som innebér och vattenomradet ordrt. Denna

14 stora herrgardsvillor pa 2 ha pa en orérd &ng  bedémning grundar sig bland annat pa ett

vid riksintresset Malarens strand, att man framjar  stort och ékande behov av tatortsnéra

en andamaisenlig struktur och en estetiskt tomter pa landsbygden, omradets

tilltalande utformning av bebyggelse? strategiskt Idmpliga lage néra vag 55 och
E20, att omradet redan &r paverkat genom

Betraffande kravet pa byggnaderna anges i 3kap bebyggelse pa grannfastigheterna och att

1 § PBL att byggnader skall placeras och utformas omradet kommer att anslutas {ill

pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-  kommunalt vatten och avlepp.

eller landskapsbilden och till natur- och

kulturvdrdena pa platsen. Byggnader skall haen  Vad som &r estetiskt tilltalande &r ingen

yttre form och farg som &ar estetiskt tilitalande, exakt vetenskap. Ett gestaltningsprogram i
lamplig fér byggnaderna som sddana och som ger &r framtaget f6r omradet for att omradet
en god helhetsverkan. Med hansyn ill ska fa en viss enhetlighet. Tanken &r att

landskapsbilden och till natur- och kulturvardena  villorna pa dngen kan ha en mer

pa platsen kan det inte utan sérskild forklaring och traditionell vad géller farg och form. Detta
motivering anses vara ldmpligt att bygga 14 stora  stammer 6verens med de villor som
herrgardsvillor pa 2 ha pa en ordrd dng vid uppfors pa platsen.

riksintresset Malarens strand.

t PBL. 3 kap 15 finns vissa krav for tomter som Ny bebyggelse innebér alltid en féréandring
skall tas i ansprak fér bebyggelse. Tomter som tas av landskapsbilden. Kommunen anser att
i ansprak for bebyggelse skall anordnas pa ett sadtt denna detaljplan i tillracklig utstréckning
som &r [Ampligt med hansyn till landskapsbilden tar hansyn till den befintliga

och till natur- och kulturvardena pa platsen. Att landskapsbilden och natur- och
exploatera den aktuella platsen pa foreslaget sétt  kulturvdrdena pa platsen. Nagra

kan aldrig anses vara lIampligt med hénsyn il betydande oldgenheter fér omgivningen,
landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena  sasom buller eller luftféroreningar, torde
pa platsen Dessutom skall tillses att inte uppsta genom uppférande av ett antal

naturférutsattningarna sa langt mdjligt tas tili vara. bostadshus.
Exploateringen innebar emellertid att hela miljon
kommer att totalférandras. Nagra befintliga
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naturférutsattningar tas inte alls till vara. Det skall
vidare tillses att betydande oldgenheter for
omgivningen inte uppkommer. Exploateringen
innebar dock att samtliga i ndromradet &r
fullstandigt fortvivlade. Den miljé som funnits
kommer att férandras till det negativa fér manga
manniskor. Det finns ingen férutom exploatéren,
och mdjligen kommunen, som énskar den aktuella
exploateringen.

Enligt 5 kap 2 § géller att det vid utformningen av
en detaljplan skall tas skalig hansyn till befintliga
bebyggelse-, &ganderatts- och
fastighetsforhallanden som kan inverka pa
planens genomférande. Nagra hansyn till
existerande milj6 och bebyggelse har
overhuvudtaget inte tagits.

4. Sammanfattning och avslutande kommentarer  Se ovanstaende kommentarer.

De redan beviljade byggloven (nu tills vidare
upphévda) och férslaget till detaljplan for Sanda
2:4 innebér en enorm exploatering av en tidigare
orérd &ng vid riksintresset Malarens strand.
Befintlig bebyggelse utgors av gles
fritidshusbebyggelse.

Det finns atskilliga regler i miljdbalken och plan-
och bygglagen som var for sig innebar att
exploateringen inte skall tillatas. Under alla
forhallanden bér reglema i miljobaltken och plan-
och bygglagen sammantaget innebara att det
foreslagna projektet borde ifragaséttas som
olampligt.

Det ar ingen méansklig rattighet fér en exploatdr
som férvarvat en gammal ang vid Malarens strand
fér en spottstyver att fa genomféra en
totalexploatering av nu aktuellt stag. Provningen
maste goras utifran de krav som stalls i lag.
Viktiga intressen, saval allmdnna som enskilda,
maste beaktas. Vid handldggningen av arenden
som har med bygglov och detaljplaner att gbra ar
det extra viktigt att kommunen handl&gger
arendena formelit ratt. Besluten far stora
konsekvenser for berérda och rattsférluster kan
uppkomma. Kommunen b&r motivera sig béttre
och kommunen maste héra berérda. Det far inte
ga till pa det satter att en markexploator rakt av

15(17)
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bestéller en plan och andra Ié|r'npliga beslut fran
kommunen och att kommunen darefter kor dver
saval lagen som berérda. Aven om det finns ett
behov av bostader. Aven om det finns ett behov
av nya skattebetalare. Aven om det finns behov av
nya arbetstillfallen. Aven om det finns behov av 14
anslutningsavgifter for att finansiera kommunens
vatten- och avioppsnat. Det &r uppenbart att
kommunen inte haller sig fri och opartisk infor den
aktuella planen. Det verkar, av nagon anledning,
finnas ett stort intresse dven fér kommunen att
driva igenom den aktuella exploateringen helt pa
bestalining av nagon. Vagen dit kryddas av
felaktig handlaggning, slarv, rattsévergrepp och,
som det verkar, fortsatta dverklaganden och
rattsprocesser under flera ar framover.

Nagon form av paverkan torde man som dgare av
fastighet i omradet givetvis riskera att fa drabbas
av. Sa ar det manga i omradet som diskuterar.
Mojligen nagot eller nagra mindre hus som smélter
in i landskapsbilden. Den nu totala exploateringen
innebarande uppférandet av 14 herrgardsvillor pa
2 ha mark &r givetvis en helt annan sak.
Exploateringen innebér en helt férandrar bitd av
miljon. Det torde vara fa stéllen, ens inom tétort,
dar kommunen beviljat ratt att uppféra 14
herrgardsvillor pa 2 ha mark. Genom att fatta
beslut av detta slag skickar kommunen en signal
till sina medborgare att i Strangnds kommun far du
alltid vara beredd pa att din tidigare ortrda
narmiljo kommer att totalexploateras, utan att du
inte ens far yttra dig dver saken.

Sanda 1:33, Dieter Burger

Utan samrad uppfors for nérvarande 2 villor
sasom typhus. Vi tycker att byggytan pa husen &r
for stor och att de star for nara varandra for att
bebyggelsen skall kunna smaélta in i miljon. Det har
ser ut att bli ett enda stémre bostadsomrade, helt
utan natur inom omradet. Tomtema med 1000 m?
vardera ar fér sma.

Bjorktorp &r jordbruksland och fritidsomrade med
vacker natur som av manga skal ar olampligt for
ett tattbebyggt bostadsomrade som planeras hér.
Redan for den planerade végen och uppférandet
av de forsta 2 villorna har en hel del mycket

Kommunens beddmning &r att omradet &r
synnerligen val [édmpat for
bostadsdndamal och att vardet av att ta
omradet i ansprak for detta &ndamal vager
tyngre an intresset av att bevara mark-
och vattenomradet orért. Denna
bedémning grundar sig bland annat pa ett
stort och 6kande behov av tatortsnara
tomter pa landsbygden, omradets
strategiskt lampliga lage néara vag 55 och
E20, att omradet redan &r paverkat genom
bebyggelse pa grannfastigheterna och att

b
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vacker vaxtlighet samt tillhall fér vilda djur fatt
offras.

Vart lilla hus &r avsett som sommarstuga for
rekreation med fin utsikt, lekomrade fér bam och
méjlighet till promenader i omgivningen. For detta
andamal forlorar var tomt det mesta av sitt varde
om detaljplaneprogrammet skulle fullféljas.

Vi rader darfér annu en gang att ténka pa
omradets karaktar och féreslar: Gama bostéader -
men inget "bostadsomrade”. Maximalt 8 villor av
varierande storlek. Byggyta upp till 120 m?,
bostadsyta upp till 180 m2. Tomtstorlekar mellan
1200 och 2000 m2. Bevara en del natur och
véxtlighet mellan tomtema. '

omradet kommer att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

17 (17)




LANSSTYRELSEN
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Sodermanlands lan Datum one @)
Agneta Claesson TEN 2006-09-27 521-5569-2006
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Sadermaniands 1an
Striangnés kommun

2006 -10-0 5 Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten
645 80 STRANGNAS

0 TR 2 oA 23?‘ ...Z.'..Q. .
05/¢ vo
Upphavande av Stra“dSded inom detaljplan for del av Sanda 2:4,

Tosterd, Stringnis kommun

Beslut

Lansstyrelsen upphédver med stéd av 7 kap. 15 § miljobalken strandskyddet fér Brygga
inom vattenomrade, WB2, for Parkering och for den del av Vig (g), som ligger inom
strandskyddsomrade.

Beslutet galler under fSrutséttning att detaljplanen vinner laga kraft.

Detta beslut kan dverklagas till regeringen, Miljodepartementet, se bilaga.
Intresseredovisning

Omrédet &r inte tidigare planlagt.

Planomradet ligger inom riksintresseomréde for friluftslivet enligt 4 kap. miljobalken,
Milaren med 6ar och strandomréden. Strandskydd géller intill 100 meter fran strandlinjen
pé land och i vatten.

Motivering

Omradet med kvartersmark dr vil avskilt frin strandomradet. Strandomradet har
beteckningen NATUR, naturomrade, och kommer att vara allemansréttsligt tillgéngligt.

Plats for gemensam batbrygganliggning har koncentrerats till ett mindre vattenomrade.
Brygganldggningen, bad, parkering och vig kommer att vara allemansrittsligt tillging-
liga.

Omrdden med sirskilda naturvirden berSrs inte och livsvillkoren for véxter och djur
bedoms inte forsdmras genom detaljplanen.

Linsstyrelsen bedomer att sirskilda skl finns for upphévande av strandskyddet inom
planomradet och beslutet att upphiiva strandskyddet kan ddrmed anses férenligt mcd
strandskydds- och hushallningsbestimmelserna i miljobalken.

202100-2262 35174-2 5051-8653 www.d.Ist.se

0786 ~POSH w3

Postadress Besdksadress ) Telefon Telefax E-post
61186 NYKOPING Stora torget 13 0155 26 40 00 vaxel 0155 - 26 46 80 tansstyrelsen @d.ist se
Organisationsnr PlusGiro Bankgiro Internet




BESLUT
202)

Datum Dar

2006-09-27 521-5569-2006

Ovrigt

For badplatser brukar inte strandskyddet upphévas.

For vattenverksamheten kan det krdvas tillstand av miljédomstolen. Om det &r uppenbart
att allménna eller enskilda intressen inte kan komma att skadas av verksamheten krivs
dock inte tillstand. D4 kan det réicka med samrdd med linsstyrelsen enligt miljébalken

12 kap. 6 §.

Om planen upphévs eller dndras 4terintrader strandskyddet.

Beslutet kan dverklagas av Naturvardsverket. Tiden for éverklagande &r tre veckor fran
den) dag drendet inkommit till verket.

’CZ,W —

Agneta Claesson

Bilaga
Hur man &verklagar

Kopia till
Naturvardsverket, Enheten for friluftsliv och fysisk planering
Plan- och infrastrukturgruppen
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