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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och ar rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt
redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den har
ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av
planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar hur langt detaljplanen har kommit. Planeringsarbetet sker
med Oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god
forankring och det ger mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Planen handlaggs enligt Standardférfarande (PBL 2010:900, SFS 2014:900).
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Planbesked (Program) Samrad Granskning Antagande Lagakraft

Foljande tjanstemén har medverkat i arbetet med handlingen:

Handlaggande planarkitekter
Matti Lagerblad, Byggnadsforvaltningen/Plan- och bygglovenheten
Marie Karlsson, Byggnadsforvaltningen/Plan- och bygglovenheten

Expertgrupp

Emma BoOnnestig, Byggnadsforvaltningen, Plan- och bygglovenheten
Bjorn Magnusson, Samhallsbyggnadsforvaltningen/Gatuenheten
Daniel Larsson, Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Kretslopp och vatten
Maria Wagerland, Samhéllsbyggnadsférvaltningen/Fastighetsenheten
Elin Isaksson, Milj6- och hélsoskyddsférvaltningen

Viktor Dalbert, Byggnadsforvaltningen/Lantmaterienheten

Planen finns tillganglig pa kommunens hemsida:
http://www.vanersborg.se/aktuellaplaner

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas:
via mail: byggnad@vanersborg.se

eller post: Byggnadsforvaltningen, Sundsgatan 29, 462 85 Vanersborg
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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Foljande handlingar ingar:

e Plankarta med bestdammelser, skala 1:1 000

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Fastighetsforteckning (finns pa Byggnadsforvaltningen)
Ovriga handlingar (finns p& byggnadsforvaltningen):

e Geoteknisk undersokning for Del av Onsj6 2:1, Structor Mark Goteborg AB,
2016

e Geoteknisk undersokning for Nabbensberg 1, Bohusgeo AB, 2016

e Markmiljd, Historisk inventering, Sweco Environment, 2014

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar enligt Kommunstyrelseforvaltningen uppdrag att mojliggéra
byggnation av bostader inom planomradet, samt att se dver méjligheten att skydda den
befintliga herrgarden. Eventuella markfororeningar ska beaktas i detaljplanen.

Det ligger i kommunens intresse att tillhandahalla mark i attraktiva lagen och det
aktuella planforslaget erbjuder centrum-, vatten- och naturnéra lokalisering av bostader.

Detaljplanen innebér ocksa att vissa anpassningar och atgarder kravs for att tillgodose
riksintresset for sjofarten och att reducera risk fér 6versvdmning.
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Plandata
Planomradets lage
Fastigheten Del av Onsj6 2:1 och Nabbensberg 1ligger i norra Onsjo strax sydost om
kvarteret Krogaren och Quality hotell. Planomradet avgransas har langst
Korsebergsvagen i norr, en GC-vég i oster som langre soder ut, utanfor planomradet blir
Hovslagaregatan. Oster ut avskiljs planomradet av Nabbensbergsvagen. Soder ut
avskiljs omradet mot Kaplanen 22-27.

e,

Vi -'.'::Nabbensl:erg

\
-

. en 22
. >
- v . D N

Karta som visar planomradets lage i Vanersborg (ringen), samt utvidgningen med Nabbensberg 1.

Planomradet ligger nara Edsvagen och har darmed stor potential att nyttja det val
utbyggda trafikinfrastrukturnat med férbindelse mot bade Vanersborgs centrum (2km)
och vagnatet vidare soder ut med vag E45 mot Trollhattan och vidare mot Goteborg.

Areal

Planomradets areal &r cirka 36600 m?
(3,6 hektar).

Markagoforhallanden

Marken inom planomradets norra del
ligger pa den storre fastigheten Onsjo 2:1
som dgs av Vanersborgs kommun
(bilden till hoger). Planomrédets sddra del, 8§

fastigheten Nabbensberg 1 &r privat 49d.  Karta som visar hela fastigheten Onsjo 2:1
och delen som utgér planomradet (rédmarkering).

X{.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt dversiktsplan OP 2006, antagen av kommunfullméktige den 20 juni 2006, ligger
omradet inom tatortsomrade T1 som omfattar Vanersborg/Vargon. Oversiktsplanen ger
inte nagon narmare végledning for hur det aktuella omradet ska anvandas. Dock anges
att strand- och gronomradena skall hallas tillgangliga for alla.

Oversiktsplanens dvergripande vision &r att kommunen ska véxa och for att det ska bli
mojligt kravs bland annat att medvetna satsningar pa bostader i attraktiva lagen.

Malet for ny bebyggelse ar enligt 6versiktsplanen:

Ny bebyggelse byggs som en del av det langsiktigt hallbara samhéllet. Den byggs
centrumndara, men ocksa sjonara och gronnara for att ta vara pa Vanersborgs
naturvarden. Férandringar bidrar till upplevelsen av det vackra Vanersborg. Det finns
ett utbud av former fér boende i delar av kommunen. Boendet upplevs som tryggt.

Malsattningen ar att i samband med byggnation efterstrava blandade upplatelseformer
i nya exploateringsomraden. Stravan skall ocksa vara att halla hyresnivaer pa en sadan
niva att segregation av ekonomiska skal undviks. Darmed kan integrationen av
inflyttade vanersborgare med utlandsk bakgrund underléttas.

Planomradet i Norra Nabbensberg stammer val med kommunens intentioner att bygga
centrumnéra, sj0néra och grénnara.

Maojligheten till lokal dagvattenhantering skall beaktas vid all bebyggelselokalisering
enligt OP.

Arbetet med en ny kommuntéckande 6versiktsplan samt en fordjupad 6versiktsplan for
Vénershorg/Vargon pagar.

Planuppdrag

Del av Onsj6 2:1:

Kommunstyrelsen beslutade 2015-06-01 § 123 att ge byggnadsforvaltningen i uppdrag
att ta fram forslag till detaljplan for Del av Onsjo 2:1. Syftet med detaljplanen ar att
utreda mojligheterna for att bygga bostader.

Nabbensberg 1:

Kommunstyrelsen beslutade 2016-06-08 § 122 att utdka planomradet for del av Onsjo
med fastigheten Nabbensberg 1. Syftet med utokningen &r att utreda lampligheten for
ytterligare bostader inom fastigheten Nabbensberg 1 samt mojligheten att skydda den
befintliga herrgarden. Kommunstyrelsen beslutade aven att detaljplanen i samband med
utokningen skulle &ndra namn fran Del av Onsjo 2:1 till Norra Nabbensberg.

Gronplan

Kommunfullméktige har den 15 april 2009 godként Grénplan Vanersborg 2008.
Gronplanen redovisar den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella vérden. 1
dokumentet beskrivs de nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en
Overgripande analys av hur grénstrukturerna kan utvecklas, samt strategier for
bevarande av befintliga vérden.
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I kommunens grénplan ndmns féljande strategier for
utveckling av bland annat Del av Onsjo 2:1.:

e Karls Grav med omgivningar framhalls och
utvecklas som narnatur for friluftslivet, batlivet
och turismen. Marken i anslutning till kanalen
skots sa att pollare och andra historiska spar gors
synliga.

e De gang- och cykelvéagar som finns bevaras och
utvecklas sa att de kan utgora vackra
rekreationsstrak langs hela Karls Grav.

Ay SRR

e De kulturhistoriska byggnaderna och murarna ‘ : i\
bevaras och skyddas fran igenvaxning. Karta som visar Gronplansomradet
for Karls Grav och planomradets
Gallande detaljplan lage (ringen).

Fastigheten Nabbensberg 1 ar inte detaljplanelagd.

For en liten del av Onsj6 2:1 giller ”Stadsplan 20” fran 1943. Den del av stadsplanen
som flikar in i omradet &r en rest fran da en bro lag placerad dar. Den &r idag inte langre
aktuell och kan darfor upphévas. Istéllet kommer den del av den aldre stadsplanen som
flikar in i det nya planomradet inga som en del av kvartersmarken.

Karta som visar planomradet med den inflikande Stadsplanen 20. Infélld bild, utsnitt ur stadsplan 20.

RIKSINTRESSEN OCH ALLMANNA INTRESSEN

Riksintressen

Friluftsliv och kulturmiljévard Goéta alv och Karls grav )
Planomradet gransar till riksintresse for kulturmiljovarden och friluftslivet Gota Alv och
Karls grav enligt 3 kap 6 § miljobalken. Planomradet ligger ca 50 meter fran Karls grav
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och de foreslagna flerfamiljshusen kommer att ligga som narmast ca 100 meter fran
kanalen. Planforslaget bedéms inte paverka de karnvarden som uttrycks i riksintresset
for kulturminnesvarden eller friluftslivet. Strandskyddet, som omfattar 100 meter fran
Karls grav, kommer inte att upphavas. Planforslaget hindrar inte tillgangligheten till
kanalen och tillgodoser riksintressenas syften.

Véanersjofart

Planomradet gransar ocksa till riksintresset for sjofarten enligt 3 kap 8 § miljobalken. |
OP 2006 finns rekommendationer for Gota Alv med Karls grav och farleden under
rubriken Vattenomraden. Rekommendationen &r att atgarder som hotar omradets véarden
for kulturvard eller sjofart eller som negativt paverkar vattenkvaliteten inte medges. |
planbeskrivningen under rubriken stérningar behandlas fragor om risker och buller. |
den riskvérdering och bullerbeskrivning som gérs konstateras att riksintresset for
sjofarten tillgodoses till foljd av de konsekvenslindrande atgarderna genom
utformningen av planen.

Trollhattan — Vanersborgs flygplats

Trollh&ttan — VVanersborgs flygplats ar av
Riksintresse, Trafikverkets beslut TRV
2010/13990. Miljobalkens 3 kap anger att
markomraden som &r av riksintresse for
kommunikationer skall skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet
av anldggningarna. Runt flygplatsen finns, for att
skydda trafiken under start- och landningsfasen, ett
antal hinderytor med olika héjder. Planomradet
tangerar flygplatsens horisontella yta dar hogsta
tillatna etableringshojd ar 87-90 meter Gver havet.

[ ?—/ g !,Onsp @ )f .
" = \ N ' ‘l.‘
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) % " :’F

| den aktuella detaljplanen planeras hushdjden
maximalt kunna uppga till cirka 80 meter 6ver
havet. Vid Nabbensberg utgor saledes flygplatsens
hojdbegransningar inget hinder for foreslagen
bostadsbebyggelse avseende punkthusen.

Planomradet berors inte av flygplatsens
influensomrade for buller. Nar det galler risken for
elektromagnetiska storningar sa utgor bostader inte
ett riskobjekt for storningar for flygtrafiken.

Foreslagen markanvandning for bostadsandamal
och husens hojd utgor saledes inget hinder for riksintresset flygplatsen.
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Strandskydd
For Karls grav galler strandskyddet 100 meter fran strandlinjen ut i vattnet samt 100

t 4 land. Syftet med - R
strandskyddet ar at FAngsiktigt ey \\\\\\\ ;
N

sakra allméanhetens tilltrade till §
.. \
stranderna och att bevara goda W
livsvillkor for djur- och véxtlivet
pa land och i vatten. For att kunna
upphéva gallande strandskydd
krévs det sérskilda skél. Delar av
Del av Onsj0 2:1 ligger narmare
Karls Grav &n 100 meter. For en
mindre del av planomradet, det
som ligger under Stadsplan 20, &r Y.
strandskyddet y
upphavt. Strandskyddet Bilden visar strqgﬂ@/&ﬁéﬁd
aterintrader dock nar en ny e
detaljplan upprattas, vilket innebdr att en ny prévning av strandskyddet ska goras.
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Planférslag

Det befintliga strandskyddet upphavs inte och den aterintrader i den del som
omfattas av stadsplan 20 som flikar in i planomradet. Strandskyddet foreslas
upphdvas endast for den befintliga byggnaden som utgor den gamla
matkéllaren och som delvis ligger inom strandskydd. Endast den ytan som
byggnaden tar i ansprak pa marken upphavs. Det sarskilda skal som
aberopas &r att marken redan ar ianspraktagen av byggnaden. Inom det
strandskyddade omradet anges byggnadsforbud genom att marken
prickmarkeras. Aven en bestimmelse om att marken inte far inhagnas infors
och specificeras med att staket, stangsel, plank eller mur far ej uppforas.
Vidare anges att omradet inte medges for parkering.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets register "Fornsok™ finns inga fornldmningar inom
planomradet. Nagon arkeologisk utredning bedéms inte nédvandig for omradet. Om det
patraffas fornlamningar i samband med byggskedet ska arbetet omedelbart avslutas och
Léansstyrelsen kontaktas.

Kort historik

Redan under medeltiden nyttjades det som i dag &r Edsvégen for godstransporter mellan
den aldre staden Brétte och Vanerns kust. Vid mitten av 1700-talet passerade pa denna
stracka cirka 600 hastlaster och &n idag &r det en viktig trafikled for staden med cirka
18000 fordon/vardagsdygn (Trafikprognos 2008 Vénersborgs kommun). En annan
historisk transportled inom planomradets narhet ar Karls Grav som bérjade byggas
under Karl IX:s tid. Det tog 200 ar innan kanalen var fardig och den byggdes for att
forenkla transporter mellan Vé&nern och Vésterhavet.

Inom fastigheten Nabbensberg 1, 1ag redan pa 1700-talet ett landeri (herrgardsliknande
jordbruk) och herrgardsbyggnaden star kvar &n idag. Onsjo inforlivades i mitten av
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1970-talet till Véanersborgs kommun da kommunen képte omradet.

Norr om planomradet lag fram till 1967 Nabbensbergs tegelbruk, som efter ett par ar av
ekonomisk nedgang tvingades stanga och byggnaderna revs slutligen under 1970-talet.

Byggnaderna hade uppforts till storsta del i borjan av 1900-talet, men bruket hade anor

fran sa tidigt som 1700-talet.

¢
N f s

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

errgérd é Nabensber 1.

| Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 38 fér Véane-Ryrs socken och del av
Vanersborgs stad, genomford av Alvsborgs lansmuseum 1995, namns fastigheten
Nabbensberg 1 som en kulturhistoriskt vardefull fastighet. Detta &r en aldre
jordbruksfastighet av herrgardskaraktar.

Huvudbyggnaden uppfordes 1764 och omges av en parkliknande tradgard med en
grusplan framfor de tva entréerna pa sodra langsidan. Husets timmerstomme &r
reveterad (putskladd trafasad) och tacks av en beigeliknande slatputs. Gavelspetsarna
ar kladda med gron locklistpanel. Ovan huvudentréns 6ppna veranda finns ett forhojt
fasadparti med pulpettak. Detta liksom sadeltaket &ar skifferbelagt. Strax dster om
manbyggnaden finns en matkallare av tegel, enligt uppgift fran 1600-talet. | Gvrigt finns
en grupp med ekonomibyggnader nedanfér och séder om huvudbyggnaden. Dar finns
bl.a. “gamla brygghuset” (ocksd bagarstuga) och en f.d. statarbostad, enligt uppgift
ifran 1700-talet. Timmerstommen &r kladd med falurdd locklistpanel och sadeltaket
tacks av enkupigt tegel.

Nabbensberg har ett stort kulturhistoriskt varde som ett av stadens fa bevarade landerier
(herrgardsliknande jordbruk). Betydande delar av gardens karaktar ar bevarade och
nagra av byggnadernas hoga alder ar anmarkningsvard.
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Matkallaren p& Nabbensberg 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark- och vattenforhallanden

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet upptas av vildvuxet hogt gras med enstaka buskar och
I6vtrad sporadiskt utspridda 6ver den 6ppna ytan. Nivaskillnaderna inom planomradet
4r sma, mellan 45,5 — 51,2 m.6.h med en svag lutning ner mot Karls Grav i nordést. At
vaster har det nya bostadskvarteret Krdgaren byggts upp med vita punkthus i fem
vaningar. Ner mot kanalen pa andra sidan GC-vagen ligger ett litet koloniomrade.

Planomradet sett frénrsebe‘fg“s'v‘aglen med den tata skogen i sydvast.
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Planomradet sett fran Nabbensbergsven med Vanersborgs arena i bagrunden.

Soderut finns en tat skogsmiljé som hojer sig pa en kulle som nar en hogsta hojd av
57 m.6.h. Har véxer framst 16vtrad, men dven gran och tall.

Panomédt ett inifran den tatare skogsmijbn astighten Nab ensberg 1.

Langst soderut gar omradet 6ver i en mer dppen tradgardsmiljé med grasmatta och
enstaka trad och buskar.
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Planomradet sett inifran den luftigare tradgardsmiljon langst i soder.

Naturvarden

Inom planomradet finns hoga naturvérden i huvudsak kopplade till det flertal gamla och
grova trad som finns i omradet narmast herrgarden. Inom omradet narmast Herrgarden
finns det 14 stycken trad som uppfyller kriterier for sérskilt skyddsvarda trdd och
darmed omfattas av Naturvardsverkets atgardsprogram for sarskilt skyddsvarda trad i
kulturlandskapet. Det finns ocksa ett flertal grova trad som annu inte uppnar kriterierna
for sarskilt skyddsvarda trad.

Arbetet med att bevara och varda sarskilt skyddsvarda trad utgor ett viktigt bidrag till
arbetet med miljomalen Ett rikt véxt- och djurliv, Ett rikt odlingslandskap, God
bebyggd miljé och Levande skogar. Den tata forekomsten av sarskilt skyddsvarda trad
som finns kring herrgarden ar ovanlig och férekommer endast pa ett fatal platser i
kommunen. Omradet utgor ett viktigt kdrnomrade for sarskilt skyddsvarda trad i
kommunen.

For att skydda traden ar det viktigt att
skapa forutsattningar for tradet att
Overleva. Detta innebar till exempel
att gravning och kompaktering av
jorden inte ska gdras inom en radie
dar merparten av trédets rotter finns.
Ett rekommenderat skyddsavstand ar
15 ganger tradets stamdiameter. For
sérskilt skyddsvarda trad galler
samrad med Lansstyrelsen enligt
Miljobalken 12 kap 6 §.

En inmétning av traden har gjorts. Trad som uppfyller kriterierna for sarskilt
skyddsvérda trad markeras sérskilt pa plankartan. Atgarder som paverkar sarskilt
skyddsvérda tréd (inte enbart fallning, utan &ven beskérning eller gréavning intill traden)
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ska samradas med Lansstyrelsen. | bedémningen av marklov ska sarskild hansyn tas till
sa kallade eftertradare i omradet, det vill saga trad som inte &nnu uppnatt kriterierna for
sérskilt skyddsvarda trad. Detta for att skapa forutsattningar for fortsatt éverlevnad av
arter knutna till grova trad i omradet.

Den éaldre herrgardsmiljon med omkringliggande park och gamla uthusbyggnader utgor
en vardefull biotop for fladdermass, framst som vilo- och koloniplats. Samtliga
fladdermusarter &r fridlysta och har strikt skydd genom artskyddsférordningen. En kort
indikationsmétning visar aktivitet av arten Nordfladdermus vid herrgarden, och inom ett
kort avstand, vid Nygardsangens naturreservat, har konstaterats fladdermdss av flera
olika arter. Det gar inte utesluta att omradet kring herrgarden har betydelse for
fladdermdss i omradet. Strukturer som &r viktiga att bevara for fladdermass &r den
parkliknande miljon, med grova trad och haltrad som &r lampliga bo- och viloplatser.
Omradet med tétare vegetation vaster om herrgarden med inslag av bl.a. frukttrad kan
ha viss betydelse som fédosoksplats. Vid rivning av aldre byggnader ska kolonitiden
mellan maj och slutet av augusti undvikas.

Planforslag

Omradet inom strandskydd sparas som gronomrade. Naturkullen och
skogspartiet i den norra delen av fastigheten Nabbensberg 1 sparas ocksa.

| plankartan infors bestammelse om att marklov kravs for markarbeten och
for fallning av trad med en omkrets stdrre an 2 meter 1,5 meter dver mark.

De trad som uppfyller kriterierna for sérskilt skyddsvarda har markerats pa
plankartan tillsammans med en upplysning om att atgarder som paverkar
dessa trad ska samradas med Lénsstyrelsen.
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Geoteknik

Under 2016 har separata geotekniska undersokningar utforts for Del av Onsj0 2:1 och
Nabbensberg 1, av Structor Mark Goteborg AB respektive Bohusgeo AB. Statens
geotekniska institut har 2016-09-09 och, efter komplettering, 2016-09-27 yttrat sig 6ver
dessa utredningar och delar bedémningen att totalstabiliteten &r tillfredsstallande for
givet planandamal. Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att
planlaggning ar mojlig.

Del av Onsj06 2:1 (Structor)
Hogsensitiv lera har konstaterats soder om omradet, dock inte i aktuellt omrade. Risken
for bakatgripande skred bedéms vara lag med héansyn till strandbrinkens erosionsskydd.

Stabilitetsforhallandena inom planomradet bedoms vara tillfredstéallande for bade
befintliga och blivande forhallanden under forutsattning att omradet mellan
strandbrinken och gangvagen inte belastas med permanenta laster utdver de i
berékningarna forutsatta, om inte vidare utredning kan visa annat.

En geoteknisk undersokning ska utforas for att i detalj klargdra de geotekniska
forutsattningarna for anldggande av garage och grundléggning av hoga byggnader.
Nedan beskrivna rekommendationer kan dock férutsattas galla.

Férekommande organisk jord ska gravas ur och ersattas med tjanliga massor for
grundlaggning.

Foreslagna hoga byggnader kan grundlaggas med plintar eller spetsharande palar slagna
ner i friktionsjord eller till berg. Sma latta komplementbyggnader kan grundlaggas pa
kantforstyvad platta pa en packad badd av fylIning.

Kéllare ska utforas vattentat upp till nivan +47,2 med hénsyn till dversvamningsrisk.
Risk for upplyft ska beaktas vid dimensionering.

Vid palnings- och spontningsarbeten finns risk for vibrationsskador pa narbelagna
byggnader. En riskanalys med tillhérande foreskrifter angaende tillatna markvibrationer
vid markarbeten bor darfor upprattas. Om befintliga byggnader i omradets narhet har
skador (t ex sprickbildningar) boér noggranna besiktningar och, i vissa fall,
vibrationsmétningar utféras infor och under vibrerande arbeten.

Nabbensberg 1 (Bohusgeo)

Grundlaggningsforhallandena bedéms som goda i omradet. Preliminért skall
grundlaggning kunna antas ske direkt i mark under forutsattning att uppfylinader
undviks.

Eventuellt otillfredsstallande slantstabilitet i anslutning till Karls grav beddms ej
paverka det undersokta omradet och befintlig herrgard, da fastmark finns mellan
omradet for byggnation och Karls grav.
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Risk for bergras eller blocknedfall som kan paverka det undersokta omradet bedoms
inte foreligga. Enstaka partier med berg i dagen finns i anslutning till omradet.
Hojdskillnaderna inom bergspartierna ar sma och branta bergssidor saknas.

I samband med exploateringen bor lerans sattningsegenskaper undersdkas inom delar av
Nabbensberg 1. Beroende pa placering av byggnader, nivasattning mm kan ytterligare
undersokningar behdvas for att kontrollera sa att likvardiga jordlagerforhallanden finns
inom byggnadslégena.

Radon

En oversiktlig utredning om markradonrisker i VVanersborgs kommun anger att
planomradet inte ligger inom riskzon for radon. Den geotekniska utredningen for Del av
Onsjo 2:1 visar pa en normal risk. Inom Nabbensberg 1 bedoms risken som Iag.
Byggnader, dar manniskor stadigvarande vistas, inom normalriskomrade ska normalt
utforas med radonskyddande konstruktion eller motsvarande atgarder sa att hogsta
tillatna radonhalt inte kommer att dverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
dock den som ska bygga.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunens dversvamningsprogram har den nordéstra delen av planomradet en
liten risk for 6versvamningar da detta omrade &r belaget pa en lagre hojd én 46,96
m.o.h. (RH2000). Tillgangligheten till och fran omradet ar sakerstallt genom att
tillfartsvagarna och lokalgatorna ligger ver den dimensionerande nivan enligt
kommunens Gversvamningsprogram.

AN

v

Planforslag

Storsta delen av det norddstra omradet medges inte for bebyggelse genom
att omradet prickmarkeras. Omradet avsétts istallet for svamomrade for
bade dagvatten och eventuell 6versvamning fran Véanern. Omradet medges
for 6ppen dagvattenhantering. | detaljplanen regleras vidare att byggnad ska
utformas och utforas sa att naturligt 6versvammande vatten upp till nivan
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+47,2 inte skadar byggnaden och dess funktioner samt att kéllare under
nivan +47,2 ej far anldaggas.

Markféroreningar

~

o % S : A
Flygfoto fran tidigt 1900-tal dver Karlsgrvs inlopp ifran Vassbotten som visa

gang flikade in pa det nu aktuella planomradet.

e

r tegefabriken som en

Marken innehaller en viss fororening i den norra delen av planomradet. Féroreningen
har forts dit med fyllnadsmassor som fyllt upp den norra delen av planomradet. Sweco
Environment har i en historisk inventering fran 2014 gjort en uppskattning pa
fororeningens omfattning och i detta omrade har prover tagits som visat pa forhojda
kromvarden. | rapporten fran Sweco star skrivet att ifall det pa fastigheten planeras
skola eller bostader s& bor det samradas med Miljo- och halsoskyddsfarvaltningen. Det
kommer bli restriktioner vid eventuell schaktning av dverskottsmassor inom fastigheten
och for en eventuell sanering har kommunen tillsammans med fastighetskdparen traffat
ett avtal om fordelning av kostnaderna.

For den sddra delen, fastigheten Nabbensberg 1, férde byggnadsndmnden in i planens
syfte, att eventuella markféroreningar ska beaktas i detaljplanen (2016-04-12 BN§43).

Planforslag

| och med den historiska inventeringens stéllningstagande vad géller
avgransningen av provtagningsomradet for fororenad mark sa kan man
anta att inga fyllnadsmassor finns langre sdderut. | rapporten konstateras
att &ven om fyllnadsmassorna forvisso kan ligga djupare &n det man
provgravt, ligger de troligen inte langre sdder ut an det sydligaste
provhalet (Pg1404). Omradet med fyllnadsmassor ligger inom
strandskyddat omrade och belaggs med byggnadsférbud genom prickad
mark. Pa plankartan infors bestammelse om att schaktningsarbeten inom
omradet for fororeningsrisk ska anmalas till miljo- och
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hilsoskyddsndamnden enligt ”Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd”.

P& inventeringskartan fran den historiska inventeringen framgar att de fyra provhalen
som grévdes (roda prickar) med rage faller innanfor strandskyddslinjen (bla linje), dar
byggnader inte far uppforas.

For den sodra delen anses risken for fororeningar minimal da det inom det
som idag &r fastigheten Nabbensberg 1 sedan 1700-talet legat ett landeri. |
gransen narmast Karls grav, dar den férmodade storsta risken for
fororeningar anses vara, ligger en rad av aldre bostads- och komplement-
byggnader fran 1600- och 1700-tal bevarade &n idag. Darfor bedoms det
osannolikt att nagot industriellt bruk av marken skulle kunna ha
forekommit har.
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Bebyggelse

Bostader

Pa fastigheten Nabbensberg 1 finns ett aldre bostadshus (herrgarden) samt
komplementbyggnader av varierande alder. De aldre byggnaderna langst at sydost avses
att rivas.

Utanfor planomradet, inom kvarteret Krogaren i nordvast, finns tre relativt nybyggda
flerbostadshus. Sydost om planomradet uppfors for narvarande ett antal fristaende
villor. I ett omrade mellan planomradet och Karls Grav ligger ett mindre koloniomrade
med smastugor.

Planforslag

| den nordvastra delen av planomradet foreslas flerbostadshus utformade
som punkthus runt en gard samt komplementbyggnader, garagelangor,
besoksparkering, lekplatser och andra ytor fér gemensamma aktiviteter.
Flerbostadshusen foreslas kunna uppféras med en hogsta tillatna nockhojd
upp till 30 meter respektive 19 meter och den stérsta sammanlagda
byggnadsarean foreslas vara 600 m? per byggnad.

| den sodra delen foreslas bostader utformade som radhus. Radhusen
narmast de befintliga villorna i séder begréansas i héjd till max 6 meter,
vilket medger enplans bebyggelse. Langre in mot planomradet mojliggors
for radhus i tva plan genom en héjdbegransning pa 8 meter.

Befintligt bostadshus kallat Herrgérden” avstyckas fran Nabbensberg 1 till
en egen fastighet som nas via bostadsgatan fran radhusomradet. Pa den nya
fastigheten medges komplementbyggnader med storsta sammanlagda

byggnadsarea pa 200 m?, utéver de 300 m2 som herrgarden och matkéllaren

upptar.
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OBS! Illustration. Ett forslag till situationsplan med punkthus (bld) och garagelangor s
ramar in. Soder dérom, radhusbebyggelsen i de fyra huslangorna hus A-D och den avstyékade
fastigheten med befintligt bostadshus (rosa). Illustrationsskiss: Contekton Arkitekter.

ANTAGANDEHANDLING 21



ANTAGANDEHANDLING

Planbestammelser:

e1— Stdrsta sammanlagda
byggnadsarea ar 600 m?2.

Avser norra punkthuset

e, — Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 500 m?2.

Avser Herrgardsfastigheten

e3— Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 1400 m?.

Avser radhusomrade narmast
herrgarden.

e4— Storsta sammanlagda
byggnadsarea ar 2300 m?.

Avser radhusomrade mot
villabebyggelsen i soder.

es - Stdrsta sammanlagda
byggnadsarea ar 600 m?2.

Avser sddra punkthuset.

p1 —Byggnader ska placeras minst 4
meter fran tomtgrans. Garage och
komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran tomtgréans.
Framfor garage ska minst 6 meter
vara tillgangligt for uppstélining av
bil.

Galler bebyggelsen kring
herrgarden

P, —Fristaende huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Huvudbyggnad eller
garage/carport far sammanbyggas i
fastighetsgrans. Om sammanbyggnad
i fastighetsgrans ej sker ska
garage/carport likt dvriga
komplementbyggnader placeras minst
1 meter fran fastighetsgrans. Framfor
garage ska minst 6 meter vara
tillgangligt for uppstallning av bil.

Galler smahusbebyggelsen

Hogsta nockhéjd i meter for
huvudbyggnad/
komplementbyggnad.

Hojden och definitionen anges pa
plankartan.

Hogsta byggnadshdjd i

meter for huvudbyggnad/
komplementbyggnad.

Haojden och definitionen anges pa
plankartan.

Hdogsta totalhdjd i meter

Haojden och definitionen anges pa
plankartan.
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Verksamheter
Inga verksamheter, utéver en frisersalong, finns idag inom planomradet.

Planférslag

Planforslaget tillater centrumverksamhet, kontor, féreningslokaler,
samlingslokaler, hotell och vard inom olika delar av planomradet. Aven
inom bostadsandamal far viss verksamhet forekomma férutsatt att
huvudsyftet ar bostad.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet ar idag generellt god, men inom den norra delen av
omradet ar den begransad (sommartid) pa grund av en tét vegetation. Tillgangligheten
till omradet med bil, cykel, buss och for gaende kan anses god. Vid bygglovsprévningen
beaktas att byggnader tillgodoser kravet pa tillganglighet for rorelsehindrade.

Planforslag

Planforslaget innebar att tillgangligheten inom omradet bor bli battre da
vagar dras inom omradet och till de planerade byggnaderna.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger i en brytpunkt mellan de hogre flerbostadspunkthusen i nordvast och
en lagre villabebyggelse i soder. Ner mot Karls grav i nordost ligger ett
kolonistugeomrade.

Pa Nabbensberg 1 ar herrgardens huvudbyggnad utférd med en beigeliknande slatputs.
Gavelspetsarna ar kladda med grén locklistpanel och taket &r skifferbelagt. Strax éster
om manbyggnaden finns en matkéllare av tegel med tak av enkupigt lertegel.

ByggnaderpékvarmretKrdgarenunderuppbyggnadochkoknnaugebmrédefnordbsfon1bmrédet

Planforslag

Punkthusbebyggelsen inom den norra delen av planomradet ska inte ges en
hdgre nockhdjd ovan mark &n 30 m for det norra punkthuset, respektive 19
m for det sddra punkthuset.

Fasaderna ges en ljus och latt utformning med relativt stora glasytor och
med mojlighet till delvis inglasade balkonger.

Radhusen i soder foreslas i en vaning narmast befintlig bebyggelse, och tva
vaningar mot mitten av omradet.
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Herrgarden med matkéllare far skyddsbestammelser for att forhindra rivning
och férvanskning. Renovering och andra &ndringar ska ske med héansyn till
byggnadernas utformning och karaktarsdrag, och underhall ska ske med
ursprungliga material.

Planbestammelser:

01— Herrgardsbyggnaden far inte
rivas. Den ska bevaras med putsad
fasad och skifferbelagt tak.
Gavelspetsarna ska vara kladda med
locklistpanel. Ytterdorrarna ska
bevaras i tré. FOnstren ska vara
traditionellt utformade, av trd som
helhet, sidoh&dngda och sprojsade.
Underhall ska ske med ursprungliga
material. Renovering och andra
andringar ska ske med hansyn till
byggnadens utformning och
karaktarsdrag.

02— Matkallaren far inte rivas. Den
ska bevaras med tegelfasad och tak i
enkupigt lertegel. Ytterdorrarna ska
bevaras i tré. FOnstren ska vara
traditionellt utformade, av trd som
helhet, sidohédngda och sprojsade.
Underhall ska ske med ursprungliga
material. Renovering och andra
andringar ska ske med hansyn till
byggnadens utformning och
karaktarsdrag.

Service

Handel och service

Det finns ingen tillgang till handel eller ndgon kommunal service inom planomradet
eller i dess omedelbara nérhet. Cirka 1,3 km bort 6ver Gropbron i Torpa finns en
matvarubutik. Ca 2 km norr om planomradet ligger centrala Vanersborg med ett storre
utbud av handel och service. Narmaste forskola pa ca 1 km avstand ar Tenggrenstorps
forskola med 2 avdelningar. Anvisad skola for ar 1 - 6 ar Onsjoskolan som ligger pa ca
1,5 km avstand. Hogstadiet och gymnasiet finns vid Idrottsgatan/Torpavagen som aven
den ligger pa ett avstand pa ca 1,5 km. Skolorna ligger i direkt anslutning till
kommunens stora idrottsomrade. Vid Torpavagen finns ocksa en vardcentral.
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Planférslag

Planférslaget medger en mojlighet for utveckling av handel och
kontorsverksamhet inom planomradet.

Rekreation

Friytor och gronomraden

Hela det norra omradet (del av Onsjé 2:1) ar idag en gronyta med tat vegetation vilket
for manga manniskor nog kan fa omradet att kannas otillgangligt under stora delar av
aret. Omradet i soder (Nabbensberg 1) har hittills varit en privatagd fastighet med enbart
ett bostadshus och pa grund av det har den omgéardade och till stor del inhdgnade
parkmiljon runt om nog kants otillgdnglig med anledning av dess privata karaktar.
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Naturomraden for lek och rekreation finns ocksa i planomradets narhet. Langs med
Karls grav finns en gang- och cykelvag.

Planférslag

I linje med Gronprogrammet foreslas den norra delen av planomradet
narmast Karls grav intill GC-véagen bli ett gronomrade. Gronomradet
foreslas kunna fungera som en uppsamlingsplats for dagvatten och
buffertzon vid eventuella hogvatten. Det bér da har ges tillatelse for rening
av dagvatten i 6ppna system. Detta skulle &ven bidra till en estetiskt
tilltalande miljo och dessutom vara positivt for den biologiska mangfalden.

Planbestammelser:

n1— Markytan far inte hardgoras och
ska mojliggora infiltration av dagvatten.

n2— Den parkliknande karaktéren ska
bevaras.

n3 — Omradet far inte inhagnas.

ej parkering — Parkeringsplats far inte
finnas

Dagvatten — Oppen dagvattenhantering
far anordnas.

Trafik och kommunikationer

Kollektivtrafik

-

Nabbensbergsviage

KorsebergsWige

\\

Kors;%erg

De nérmaste busshallplatserna ar Nab‘t;ensbergsvagen och Korsebergsvagen bada
belagna ca 250 meter fran planomradet. Ifran dessa hallplatser gar buss 38, 64 och 91.
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Bussarna harifran gar runt en gang i halvtimmen under vardagarna och en gang i
timmen under helgen. Cirka 650 meter soderut ligger hallplatsen Korseberg varifran
busslinjer avgar mot bland annat Trollhattan, Uddevalla, Trestad Center, Frandefors och
Bralanda.

Gang- och cykelvagar

Planomradet har goda cykelforbindelser redan idag.

Bilvagar

Trafikprognos 2008:

Som stdd for arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Vanersborgs stad och
Vargon har trafiksystemets uppbyggnad och trafiktalighet analyserats av Sweco pa
uppdrag av Vénersborg kommun.

Trafikprognosen utgar fran féljande berdakningsgrund:

2006 (utgangslaget) Edsgatan strax vaster om Gropbron var da uppmatt till 17900
fordon/vardagsdygn.

Prognosen var att vid 2015 skulle det ha ¢kat till 18700 fordon/vardagsdygn for det
omnamnda omradet. | denna prognos sa tankte man sig att da kanda och beslutade
utbyggnader skulle tas med. En prognos for 2015 gjordes dven med ténkta utbyggnader
enligt den fordjupade Gversiktsplanen. I denna prognos sa tankte man sig att
Vénershorgs befolkning stigit till 40000 invanare och att exempelvis en utbyggnad av
sOdra Onsjo redan skulle ha skett.

Prognosen for 2030 var att fordon/vardagsdygn skulle ha 6kat till 24300 for det
omnamnda omradet. Nu tankte man sig att kommunen skulle ha vuxit till 50000
invanare.

Korsebergsvagen, i sin strackning forbi planomradet, blir i huvudsak en tillfartsgata for
den nya bebyggelsen pa 6mse sidor om gatan. Den kommer darfor att fungera som en
lokalgata inom kvartersmarken och skdétas i form av en gemensamhetsanléggning.
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Planforslaget innebar att omradet tillfors cirka 75 nya lagenheter, vilket genererar
ungefar 200 nya invanare. En 6versiktlig uppskattning av antalet bilresor per dygn ger
vid handen att den nya bebyggelsen skulle generera i storleksordningen 200 bilresor per
vardagsdygn.

Kopplingen mellan Edsvagen och Nabbensbergsvagen ar problematisk nar det galler
vanstersvang och da framst vanstersvangen fran planomradet mot Korseberg. Vagarna
och korsningen a&r kommunalt ansvar. Har behdver en Gversyn goras i syfte att forbattra
framkomlighet och trafiksékerhet.

Planbestammelser:

g Markreservat inom kvartersmark for
gemensamhetsanlaggning.

Utfarter, parkering och varumottagning

Vénersborgs kommun har en parkeringsnorm som antogs av byggnadsnamnden

1 mars 2016 (§ 20). Parkeringsnormen reglerar hur manga parkeringsplatser for bil
respektive cykel som bor kravas vid planlaggning och bygglovsprévning inom
kommunen. Nar det galler bostader utgar normen fran antal bostadslagenheter och
storlek pa dessa (se tabell nedan). Om lagenhetsfordelningen inte ar kand i tidiga skeden
av planeringsprocessen, far man utga fran en skattad, rimlig och realistisk lagenhets-
fordelning. Vid bygglovsgranskningen kommer kravet pa parkeringsplatser att utga fran
verkligt antal lagenheter som redovisas i ansdkan.

For flerbostadshus finns parkeringsnorm for cyklar och minst 2/3 av platserna bor vara
vaderskyddade. Man bor beakta behovet av att skapa utrymmen &ven for cykelkarror
och ladcyklar etc. inomhus da intresset for dessa 6kar och de &r vanliga i lander med
mer cykling.

For bilparkering i flerbostadshus gors atskillnad mellan bostadsrattslagenheter och
hyreslagenheter, med hanvisning till att bilinnehavet generellt sett &r lagre hos
hyresréttsinnehavare.

Parkeringsnorm for bostider — flerbostadshus

Bilparkering

?&‘;ﬂﬁg?ﬁ antal platser/ldgenhet
Lozl bostadsratt hyresrétt
Flerbostadshus . . »
Sma lagenheter 1-2 rok L5 0.5 0,4
Flerbostadshus
Stdrre lagenheter 2,5 1.0 0.8"
= 3 rok

") Minst 2/3 av cykelplatserna bér vara vaderskyddade.
") Minst 1/5 av bilplatserna ska vara disponibla for besékare.
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Det finns mojlighet att sdnka parkeringsnormen i enskilda projekt med hanvisning till
sarskilda atgarder som till exempel samnyttjande, bilpooler eller sa kallat bilfritt
boende.

For smahus, inklusive radhus, galler 2,0 platser per bostad vid egen parkering, som
innebar att parkering ordnas pa den enskilde husagarens tomt, till exempel med en
bilplats i och en framfor garage/carport. Vis gemensam parkering, nar flera huségare
delar pa en parkeringsyta, géller 1,5 platser per bostad.

For smahus galler inga normvéarden for cykelparkering. De boende i smahus parkerar
sina cyklar pa den egna fastigheten i den omfattning de finner lampligt.

Idag finns varken in- eller utfarter inom omradet da det ar obebyggt. In- och utfart till
herrgarden sker idag via gang- och cykelbanan genom ett servitut. Detta servitut ska
upphora nar en ny tillfartsvdg anlagts.

Planforslag

Utfarter fran omradet sker via Korsebergsvagen och Nabbensbergsvégen
och parkering sker inom omradet. Punkthusen far parkeringsgarage och
smahusen far egna bilplatser pa respektive tomt.

Storningar

Buller

Fran och med den 1 juni 2015 galler forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216). Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och véagar inte dverskrida
55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma vérden géller for bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéllet 60 dBA.

Forordningen foreskriver vidare att om riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan
utomhus (55dB(A)) anda 6verskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om riktvardet géallande maximal ljudniva pa uteplats (70 dB(A)) dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06:00 och 22:00. Utomhusnivaerna ar frifaltsvarden, d v s utan
inverkan av eventuella egna reflekterande ytor.

Den ekvivalentljudnivan inomhus dagtid ska inte verstiga 30 dBA och max ljudniva
nattetid (22.00-06.00) &r 45 dBA. BBR:s krav pa ljudnivaer inomhus ska alltid kunna
uppfyllas, vilket hanteras inom ramen for bygglovsprévningen. Dessa riktvarden
tillsammans med kraven for buller inomhus hamtade fran Boverkets Byggregler
(BBR22) redovisas i tabell 1.
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Plats Lpaeq2an, LpAFmax

dB dB

Utanfor fonster 55 -
Vid uteplats 50 70
Inomhus 1 utryvmmen fér sémn, -
y 30 45

vila eller daglig samvaro
Inomhus 1 utrymmen fér 15
matlagning och personlig hygien o

Tabell 1: Kravvirden och riktlinjer for trafikbuller for bostader.

Bullernivaerna fran angransande Edsvagen, vilken som narmst ligger 200 meter fran
planomradet, 6verskrider inte en ekvivalent niva pa 55 dBA inom planomradet.
Bullerstérningar fran Tenggrenstorps industriomrade, som ligger cirka 220 meter fran
planomradet och fran den forharskande vindriktningen, bedéms inte utgora nagon
bullerkalla av vikt for planomradet. Vad galler buller fran fartyg som gar pa Karls grav
finns inga uppsatta restriktioner fran Transportstyrelsen som har tillsynen 6ver svenska
fartyg. De ekvivalenta ljudnivaerna fran fartygstrafiken utgér inget problem eftersom
ingen kontinuerlig fartygstrafik existerar. De maximala ljudnivaerna fran fartyg pa ett
avstand av 100 meter ar rimligtvis inte heller nagot problem utifran att det skulle utgora
en olagenhet for manniskors halsa. Det kan dock dnda finnas en viss olagenhet av
bullret genom det lagfrekventa ljud som uppstar fran fartygstrafik. Har passerar enligt
Sjofartsverket ca.5-6 storre fartyg per dygn, framfor allt nattetid. Mot bakgrund av den
ringa omfattningen av fartygstrafik i kombination med avstand och forharskande
vindriktning bedémer kommunen att ndgon olagenhet av betydelse inte kommer att
uppsta for de boende inom planomradet. Utformningen av lagenheterna medger ocksa
att alla lagenheter kommer att ha minst en fasad som inte vetter direkt mot Karls grav.

Planforslag

Mot bakgrund av ovanstaende resonemang kring bullerkallorna Edsvégen,
Karls grav och Tenggrenstorps industriomrade bedémer kommunen att den
lokalisering som valts for bostadsbebyggelsen vl uppfyller kraven pa
lamplig mark med hénsyn till méjligheterna att férebygga oldgenhet for
manniskors halsa i friga om omgivningsbuller. Nar det géller anpassning i
ovrigt med avseende pa buller har husen placerats sa langt fran trafikkanalen
som mojligt. Detta innebér att en skyddszon om minst 50 meter har lagts in i
planen utéver de 50 meter som finns mellan planomradet och farleden.
Awven utformningen har andrats sa att antalet lagenheter har minskats och att
garagelangor anordnas runt bebyggelsen for att astadkomma ytterligare
skydd mot bade bostadslagenheter men framfor allt gardsmiljon.

Farligt gods

Inget farligt gods passerar idag i planomradets direkta narhet. Tung trafik med bland
annat farlig gods passerar dock pa bade Karls Grav och Edsvéagen. De planerade
bostaderna ligger som narmast 100 meter fran farleden i Karls grav och ca 250 meter
frdn Edsvigen. Kommunstyrelsen har den 21 november 1995 beslutat att “Riskanalys
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for Vinersborgs kommun” skall ingd som ett planeringsinstrument i Kommunens
planeringsarbete. Enligt analysen skall sakerhetsaspekterna sarskilt belysas och beaktas
vin planlaggning inom 100 meter fran transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsen
sa ska riskanalys genomforas for nyetablering inom 150m fran farligt godsled, sa som
Karls Grav.

Omfattningen av sjotransporter i Karls grav ar mycket begrénsade i antal och tonnage. |
nuldget passerar endast 5-6 fartyg per dygn. Antalet storre fartyg med godstransporter ar
fa i allmanhet och farligt gods transporter i synnerhet. Andelen transporter med farligt
gods &r endast cirka 5 %. | de fall det férekommer farligt gods &r det frdgan om
tjockolja eller i undantagsfall metanol. Forutsattningarna utifran sakerhetssynpunkt pa
platsen i anslutning till planomradet avseende stromningsforhallanden och geometri ar
mycket goda. Det &r sdledes en passage med relativt lugnt” vatten och kréaver inte
nagra sarskilt komplicerade mandvrar for att “kora” fartyget. Marklutningen och den
forhéarskande vindriktningen innebar att en olycka med brinnande branslen ger en
mycket liten risk for spridning till planomradet. Den 100 meter breda skyddszon som
finns mellan farleden och bebyggelsen ar dessutom naturmark med vegetation och trad
samt &ven bebyggelse i viss omfattning. | den norra delen av Karls grav mot Gropbron
finns aven ledverk som forhindrar eventuella drivande fartyg att g mot land eller sjalva
bron. En eventuell breddning av farleden kommer &ven att innebéra att sdkerhetshojande
atgarder genomfors pa de platser dar risknivan kan anses forhojd.

Sammantaget bedéms saledes sannolikheten for en olycka med farligt gods pa Karls
grav vara mycket liten. Utifran ett konsekvensbaserat synsétt ar omstandigheterna kring
platsen sadana att paverkan pa planomradet inte skulle vara annat an mycket marginella.
Den sammanvagda risknivan bedoms vara acceptabel for den foreslagna
markanvandningen. Nagon ytterligare fordjupad riskanalys anses inte vara nddvandig.

Planforslag

Med hénvisning till ovanstaende riskvardering bedoms inte en riskanalys
vara rimlig med de forutsattningar och omstandigheter som rader pa den
aktuella platsen.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA. Ledningar finns
framdragna till den befintliga bebyggelsen i norr och kan forlangas darifran till aktuellt
planomrade.

Planforslag

Omradet ansluts till det kommunala VA-nétet i anslutningspunkt som
anvisas av kretslopp och vatten.

Dagvatten

Kommunfullmaktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i
Véanersborgs kommun. ”Dagvatten” betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa
markytan och i stora mangder kan stélla till problem med éversvdmningar och bidra till
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spridning av fororeningar till vattendrag. Pa grund av klimatforandringar forvantas fler
perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket okar dagvattnet. Nar andelen mark
okar som ar bebyggd eller hardgjord (t.ex. véagar) innebar det dessutom att mindre
vatten kan trdnga ner i marken, vilket ytterligare okar riskerna. Darfor &r det viktigt att
infor planlaggning soka hallbara l6sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand
foresprakas lokalt omhandertagande (LOD).

Den geotekniska utredningen som gjorts for Nabbensberg 1 visar att forutsattningarna
for lokalt omhandertagande av dagvatten genom infiltration inte ar god har. Detta pa
grund av att omradet till storsta del bestar av lera eller torrskorpslera pa berg.

Planforslag

Det stora parkomradet i den norddstra delen av planomradet ska ges
mojlighet att fungera som ett Oppet system for uppsamling, fordréjning och i
viss man rening av dagvatten. Parkomradet kan da fungera som en
dagvattenuppsamlingsplats samt buffertzon vid eventuella hogvatten. Detta
skulle dven bidra till en estetiskt tilltalande miljo och en positiv inverkan pa
den biologiska mangfalden. Kommunen planerar att utnyttja ett befintligt
dike langs planomradets Gstra sida vilket ger en avledning av dagvattnet
efter fordrojning.

Energiférsoérjning
Vattenfall har fjarrvarmeledningar i nordostra delen av planomradet.

Planforslag
Ett markreservat for allmanna ledningar (u-omrade) laggs ut i plankartan.

Avfallshantering

Planforslag

Avfallshanteringen for flerbostadshusomradet rekommenderas ske i en
kvartersgemensam atervinningsstation, exempelvis i jordbehallare. Vid
separata avfallsplatser intill hus eller garage bor véagen dit ges en god
tilltagen vandradie for sopbil.

Telekommunikationer

Skanova har teleledningar som gar tvars igenom planomradet, i den del som punkthusen
planeras. Dessa ledningar ar inte i drift och kan tas bort. Kontakt behdver tas i god tid
innan atgard med Skanova via e-post; skanova-remisser-goteborg@skanova.se for
bestéllning av undanflyttning av anldggningar.

KONSEKVENSER

Konsekvenser rorande riksintressen och andra allmanna intressen

De riksintressen och dvriga vasentliga allménna intressen som ar berérda finns beskrivet
I ett inledande avsnitt i denna planbeskrivning. Friluftslivet, kulturmiljon och sj6farten
med koppling till Goéta &lv och Karls grav utgor riksintressen som indirekt skulle kunna
paverkas av planforslaget. Trollhattans och Vanersborgs flygplats har ett stort
influensomrade till f6ljd av buller samt flygsakerhetsaspekter i samband med start- och
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inflygningsprocedurer. Det tatortsnara strandskyddet &r en mycket viktig aspekt att ta
hansyn till i planeringen. Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget
anpassats pa ett sadant satt att riksintressena har tillgodosetts och strandskyddets syften
med avseende pa allméanhetens tillganglighet och djur-, och véxtlivet har tillmétesgatts.
For en mer detaljerad beskrivning av paverkan pa de allmanna intressena se ovan under
rubriken riksintressen och andra allmanna intressen.

Avstamning mot miljokvalitetsnormer

Andringen av detaljplanen medfér inte att de gallande miljokvalitetsnormerna enligt 5
kap miljobalken for halterna av kvéavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar,
bensen och kolmonoxid i utomhusluft éverskrids i planomradet.

Planomradet beror framst vattenforekomsten Géta alv — Vanern till Stallbacka
(SE647307-129768). Dagvattnet inom planomradet ska sa langt méjligt tas om hand
lokalt. Den nya detaljplanen medfor ingen vasentlig forandring avseende statusen i
denna kraftigt modifierade vattenférekomst pa grund av vattenkraftverksamhet. Det
innebar att det finns en vasentlig paverkan pa vattenforekomstens hydrologi och/eller
morfologi och eventuellt &ven andra fysiska forandringar som paverkar
vattenforekomstens ekologiska status. FOr att uppna en vattenstatus som motsvarar God
ekologisk potential behover det genomfdras atgarder som motverkar denna paverkan.
For vattenforekomsten ska det darfor upprattas en atgardsplan for vilka atgarder som
bedéms lampliga och rimliga att genomfora i syfte att astadkomma God ekologisk
potential i vattenférekomsten. Atgardsplanen ska faststallas av Vattendelegationen
senast 2018.

Avstamning mot lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljoprogram 2030 som utgor
lokala miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet &r uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna for respektive omrade beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor darfor lasas som
framtidsbilder och inte som beskrivningar av nuldget. | tabellen nedan kommenteras
detaljplanens konsekvenser for fokusomradena och delmal.

Fokusomrdde | Delmdl Bedémning av detaljplanens konsekvenser
Levande skogar 0 | Frdgan dr inte relevant fér denna plan
=
u . . o . n
> Néirodlat och artrikt _ | Exploatering i omrddet minskar utrymmet for
S "g arter.
§ 'E Hdlsofrdmjande miljéer + | Fler ges mdéjlighet att bo i hdlsosam miljo
=S
IS Naturen runt knuten + | Fler invdnare kan bo vattenndra.
Q
R Expl l 1 1l 1
[C] Hushéllning med naturresurser + 'xp oateringen ligger i anslutning till befintlig
infrastruktur.
Vatten och ndringsdmnen i 0 Atgdrder vidtas for att inte skapa 6kad
" balans belastning.
7]
s = Vatten att lita pd 0 tgarde_r vidtas fér att inte skapa ékad
8 8 belastning.
S = . o i
= .3 Tryggad vattenférsérjning 0 |Omradet kan férsérjas med kommunalt vatten.
s
Strandmiljéer for faglar, kreatur Ingen ny exploatering inom
. 0 o
och turister strandskyddsomrdde.
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Dagvatten ska férdrdéjas och infiltreras sd

Dagvatten renas lokalt 0 mycket som méjligt innan det ndr recipient.

. Inom kvartersmarken finns méjlighet till en
Lekaoch ldra ’ lekplats och naturmark sparas ndra bostdder.
Kunskapskommun 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.

Anvandningen av farliga dmnen 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.

Trygg miljo fér stora och

‘E minskar
@ Hdllbara inkép 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
Minskat avfall 0 |Inga sdrskilda dtgdrder for detta i planen.
Renare, tystare och sakrare 0 | Nya bostdder inte utsatta fér stérningar.
Ozon och strdlning 0 |Frdgan dr inte relevant for denna plan.
Renare och smartare energi 0 |Frdgan dr inte relevant for denna plan.
E ~ Lokalproducerad el 0 |Frdgan dr inte relevant for denna plan.
g i Hdllbar konsumtion och livsstil | 0 |Frdgan hanteras inte i detaljplan.
E '§ Omstidllning av transporter och . Planomrddet ligger pd cykelavstdnd frdn
E resvanor centrum och ndra kollektivtrafik.

Hdnsyn till ett fordndrat klimat | 0 |Atgdrder vidtas for att hindra éversvdmning.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Fler bostader i centrala och semicentrala lagen i Vanersborg kan bidra till att minska
bostadsbristen och ge fler manniskor majlighet till en egen bostad. Omradets placering
kan utnyttja mycket av befintlig infrastruktur och service samt knytas val till gang- och
cykelvagar vilket ger potential for en lagre resursanvandning.

Fler attraktiva boenden i staden och fler mojligheter till arbetsplatser ger fler invanare
som kan vara med och starka VVanersborgs kommun.

Barnperspektivet

Boendemiljon, utifran ett barnperspektiv, inom planomradet och i den narmaste
omgivningen ar mycket god med gott om friytor, gronomraden och en trygg gardsmiljo
mellan punkthusen. Majligheten att iordningsstélla lekplats for barnen pa den
gemensamma garden ar mycket goda. Omradet &r mycket omvéxlande med olika typer
av miljoer for skilda typer av utomhusaktiviteter. Omradet har goda gang- och
cykelforbindelser till aktiviteter i centrala VVanersborg eller i Onsjé. Narheten till Karls
grav kan utgora en risk.

MILJOBEDOMNING

Krav pa miljcbedémning
Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900) planbeskrivningen i fraga om
miljokonsekvenser ha det innehall som féljer av 6 kap 12 § och 13 § miljobalken.

Enligt 4 kap 34 § andra stycket plan- och bygglagen ska oavsett vad som féljer av andra
stycket en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om detaljplanen kan antas medféra en
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betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for tio uppraknade
verksamheter.

Behovsbeddmning

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 12 § och 13 § Miljobalken goras. Har gors
bedémningen att planen inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan.

Planen medger inte nagon av de verksamheter som raknas upp i 4 kap 34 § andra
stycket Plan- och bygglagen. For dessa verksamheter ska en miljokonsekvens-
beskrivning upprattas om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Omradet ligger med bra forbindelse till centrum, till skolor och idrottsomrade med
bland annat gang- och cykelvag. Befintlig infrastruktur utnyttjas. Busshallplatser finns
bland annat vid Nabbensbergsvagen i direkt anslutning till omradet. Attraktiva bostader
skapas i centralt lage. Omradet ar inte sarskilt kansligt ur ekologisk synvinkel.
Strandskyddets syften bevaras fullt ut i planforslaget. De viktigaste kulturhistoriska
vardena bibehalls genom skyddsbestammelser och rivningsforbud.

Byggnadsforvaltningen bedémer att genomférandet av planen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Planen behover darfor inte miljobedomas.

Konsekvenserna av planforslaget framgar av planhandlingarna.

Samrad med Lansstyrelsen

Samrad med Lansstyrelsen om behovsbeddmningen har skett i samband med samradet
om detaljplanen. Lansstyrelsen har i samradsyttrande, daterat 2016-09-07, bedomt att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Saledes
behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

GENOMFORANDE

Allmant

Planbeskrivningen ska redovisa genomforandefragor nar det géller de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att planen ska
kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa
vilka konsekvenser genomfarandet far for fastighetsagare och andra berorda.
Planbeskrivningen har ingen bindande rattsverkan utan ar en vagledning for att uppna
detaljplanens syfte. Plankartan och planbestdmmelserna utgor detaljplanens juridiskt
bindande foreskrifter.

Organisatoriska fragor
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Planforfarande

Detaljplanen har pabarjats efter den 1 januari 2015, vilket innebér att detaljplanen
handlaggs enligt den nyare lagstiftningen (PBL 2010:900, SFS 2014:900) och planen
tas fram med ett standardforfarande.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i Kommunfullméktige.

Tidplan
Planforslaget beddms kunna tas fram enligt féljande tidplan:

e Samrad har skett under augusti/september 2016. Samradet géller ett forsta
forslag, och &r ett tillfalle for olika sakagare att komma med synpunkter och
andringsforslag. Inkomna synpunkter sammanstélls i en samradsredogérelse och
forslaget omarbetas med utgangspunkt fran synpunkterna.

e Granskning har skett i november/december 2016. Under granskningstiden kan
ytterligare synpunkter lamnas av sakagare pa det omarbetade forslaget innan det
gar till beslut.

e Planforslaget dverlamnas for antagande under januari 2017 och kan antas av
Kommunfullmaktige under varen 2017.

e Planen vinner laga kraft varen 2017 om antagandebeslutet inte blir 6verklagat
eller nagonting oférutsett intraffar.

Genomfdrandetid

Genomfarandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planférandringar far goras under denna tid mot berérda fastighetsagares vilja. Efter
genomforandetidens slut galler fortfarande planbestdimmelserna till dess att de upphévs
eller &ndras. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad réatt att bygga
i enlighet med detaljplanen men efter genomférandetiden kan planen &ndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen som hor till
detaljplanen.

Fastigheten Nabbensberg 1 och 2 &r i privat 4go och fastigheten Onsjo 2:1 4gs av
Véanersborgs kommun.

Den del av Onsjo 2:1 som ingar i planomradet avses séljas av kommunen till
exploatoren. Ett avtal om markfdrséljningen ska vara undertecknat innan ett antagande
av planen sker.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Alla allménna platser ska ha en huvudman, vilket innebér ett formellt ansvar for
iordningsstallande, drift och underhall av de utpekade allménna platserna. For
utbyggnad och drift av anldggningar inom kvartersmark ansvarar exploator/enskilda
fastighetsagare.
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Kommunen har huvudmannaskapet for de delar av planen som berér kommunégd mark
och avser endast lokalgatan som utgor en del av korsningen mellan Nabbensbergsvéagen
och Korsebergsvégen.

Avtal

Avtal om markforsaljning av del av Onsj6 2:1, med Vanersborgs kommun som
mark&gare, ska vara undertecknat innan ett antagande av planen sker.

Fastigheten Nabbensberg 1 kommer att belastas med skyddsbestammelser och
rivningsforbud for huvudbyggnaden och matkallaren med anledning av hdga
kulturmiljovarden. Ett avtal dar det framgar att fastighetsagaren avstar fran
ersattningskrav pa kommunen behéver traffas mellan kommunen, genom dess
byggnadsforvaltning, och dgaren till fastigheten Nabbensberg 1 innan detaljplanen
antas.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med fastighetsagaren
om hur ledningarna paverkas. Avtal betraffande eventuell omlaggning av ledningar ska
tecknas mellan ledningségaren och fastighetségaren dar fragor om kostnader, utférande
och ansdkan om ledningsrétt regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradets nordvastra del kommer att behéva genomga en fastighetshildning genom
att den del av fastigheten Onsj6 2:1 som ingdr i planomradet behdver styckas av och
bilda en eller flera fastigheter for bostadsandamal.

Detaljplan
Den del av stadsplan 20 fran 1943 som ingar i planomradet upphévs.

Gemensamhetsanlaggningar och ledningsréatt

Nér flera fastigheter anvander samma infartsvag eller ledning for sin férsorjning av
vatten, avlopp, etc., bor en gemensamhetsanlédggning bildas som delar upp ansvaret for
skotsel och kostnader mellan de ingaende fastigheterna.

For genomférandet av detaljplanen kommer gemensamhetsanlaggningar for
infartsvagen i nordvést och infartsvagen till fastigheten Nabbensberg 1 att behdva
bildas. Kommunen bor inga i gemensamhetsanlaggningen for infartsvagen i nordvast
med tanke pa tillgangligheten till kolonistugorna och allménhetens tillganglighet till
gang- och cykelstraket och karls grav.

Fastighetshildning och inréattande av gemensamhetsanlaggningar sker pa initiativ och
bekostnad av berorda fastighetségare. Bildandet av gemensamhetsanlaggning provas
genom en ansokan till Lantmaterimyndigheten. Gemensamhetsanldggning kan bildas
dven pa omraden som inte har ”g” angivet i planen. | denna plan kan bland annat

gemensam infartsvég, friytor och komplementbyggnader bli foremal for bildande av

gemensamhetsanlaggning.

Befintlig fjarrvarmeledning bor sékerstallas med ledningsratt. Ansdkan om
lantméteriforrattning for bildande av ledningsratt sker pa initiativ och bekostnad av
ledningsédgarna.
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Namn péa gator och kvarter

Byggnadsnamnden beslutar om namn pa gator och kvarter, utifran forslag som
Lantméteriets namnberedning tar fram. Gatuadresser sétts av Byggnadsforvaltningen.

Tekniska fragor, utredningar

Parkering
Parkering anordnas inom planomradet pa kvartersmark.

Vatten- och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommer
att anslutas till kommunens ledningar via servis som anvisas av Kretslopp- och Vatten.
Infor byggnation ska exploatdr kontakta Kretslopp- och Vatten for information om de
tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvatten kan delvis avledas till det nordéstra omradet som ar utpekat for bland annat
dagvattenhantering, vilket innebdr att forutsattningarna for lokalt omhéndertagande,
utjamning, fordréjning och i viss man infiltrering &r relativt goda med tanke pa den
stora naturytan som avsatts. Kommunala dagvattenledningar kommer ocksa att finnas
for avledning av dagvatten.

Varme
Ansluts till vattenfalls fjarrvarmeledning?

El

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. La&mplig
anslutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natagaren. Nétégaren ansvarar for
att nédvandiga ledningsratter/servitut m.m. sékerstélls.

Avfall

Utrymme for hushallsavfall ordnas inom fastigheten i samrad med kommunen.
Narmaste atervinningsstation for forpackningar finns i Onsjo-omradet,
Johannesbergsvéagen 2/Volvo Brandt. Grovavfall och farligt avfall lamnas pa
atervinningscentralen Holmangen.

Geoteknik

Under 2016 har separata geotekniska undersokningar utforts for Del av Onsj6 2:1 och
Nabbensberg 1, av Structor Mark Géteborg AB respektive Bohusgeo AB.

Bevarande

Detaljplanen innebér att skyddsbestammelser och rivningsférbud infors for
huvudbyggnaden och matkéllaren pa fastigheten Nabbensberg 1.

Administrativa fragor
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Lovplikt
Planen medfor ingen utokad lovplikt

Genomforandetid
Genomfarandetiden &r 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Strandskydd

Strandskydd upphévs for den del av matkallaren som ligger inom strandskyddat
omrade.

Anmalan

Eventuella schaktningsarbeten inom det nordvastra omradet (a2) ska anmalas till Miljo-
och hélsoskyddsnamnden med anledning av risken for férorenad mark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for att ta fram detaljplanen berdknas dversiktligt bli 420 000 kr. Dessutom
har ca 137 066 kr lagts pa geoteknisk undersokning.

Avstaende av ersattningsansprak pa grund av skyddsbestammelser och
rivningsforbud

Rivningsforbud kan enligt 14 kap 7 8 plan- och bygglagen ge rétt till ersattning om
skadan &r betydande i forhallande till vardet av den berorda delen av fastigheten.
Skyddsbestammelser kan enligt 14 kap 10 § plan- och bygglagen ge rétt till erséttning
om skadan medfor att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom berord del av
fastigheten. Kommunen anser att fastighetségaren inte har rétt till ersattning.
Fastighetsdgaren har tva ar fran detaljplanens laga kraft datum att véacka talan om
ersattning for skada pa grund av skyddsbestammelser och rivningsforbud.

Fastighetsagaren till Nabbensberg 1 forutsatts acceptera skyddsbestammelser och
rivningsforbud pa befintliga byggnader utan att stélla nagra ersattningskrav pa
kommunen med anledning av denna detaljplan. Ett avtal dar denna fraga regleras ska
upprattas mellan Vanersborgs kommun och fastighetsdgaren innan detaljplanen antas.

Varsamhetsbestammelser ger inte rétt till ersattning.

Ekonomiska konsekvenser for exploattéren

Exploat6ren far en utgift for markforvarv, enligt upprattat avtal, samt bekostar alla atgarder
inom kvartersmark.

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Matti Lagerblad Marie Karlsson
Planarkitekt Planeringsingenjor
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