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Fastighetsindelning: September 2022
Markkomplettering: Oktober 2020
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Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

Gransbeteckningar
== = mmm » Planomradesgrans
— s Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

—_—
4+

Administrativ grans

Egenskapsgrans och administrativ grans

Anvandning av mark och vatten

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

NATUR

Lokalgata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
GATA
Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

B

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Skydd

Bullerskydd 1.8 Byjllerskydd med en héjd av angivet varde i meter 6ver anslutande markniva, PBL 4 kap. 12§ 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Placering

.| Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

1 Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Garage/carport far placeras i fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Omfattning
e1 35,0%
e 25,0%

‘I Hoégsta totalhojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning
f Parhus, radhus eller kedjehus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet., PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Friliggande villor, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for bostader forrén bullerskydd har uppforts. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st5 p.

al
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Diarienummer BN 17/353

Sa har gors en detaljplan

Meningen med planbeskedet

ar att alla som har f6r avsikt att
genomfora en atgird ska kunna

fa ett snabbt och tydligt besked
om huruvida kommunen tinker
inleda ett planliggningsarbete eller
inte. Svaret ska vara skriftligt och
motiverat.

Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomforas efter sam-
ma regler som da ett planforslag
tas fram. Efter programsamradet
upprittar kommunen en samrads-
redogorelse.

Planférslaget skickas ut till berérda
parter for samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berorda
redovisas i en samradsredogorelse.
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina
stillningstaganden.

Detaljplanen antas av byggnads-
nimnden om den inte ér av stort
allmant intresse eller strider mot
oversiktsplanen eller linsstyrelsens
samradsyttrande av oversiktspla-
nen. I sa fall antas detaljplanen av
kommunfullmaktige.

Om ingen Overklagar detaljplanen,
eller om 6verklagan avslas, far
detaljplanen laga kraft och borjar
gilla.

Ibland kan ett planprogram beho6vas
tas fram for att utreda 6vergripande
fragor. Ett program beskriver pla-
nens foérutsittningar, mal och in-
riktning, Programmet ger berérda
mojlighet till insyn och paverkan
innan ett forslag till detaljplan har
tagits fram. Ett program ligger som
underlag till detaljplan och har ingen
juridisk verkan.

Planbesked

(Program)

(Program-
samrad)

Ett forslag till detaljplan upprittas.
Forslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter sa som fastig-
hetsigare, myndigheter och organi-

Planforslag

sationet.

Samrad

Kommunen kungor det eventuellt
reviderade planférslaget. Forslaget
ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-
Jutlitande. Detaljplanen provas sedan

1 byggnadsnimnden.

Antagande QU
|
— = |=— =— = De som senast under gransknings-
Eventuellt tiden limnat skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda ska
underrittas med brev. De har tre

overklagande

veckor pa sig att Overklaga kommu-
nens beslut. Antagandet av planen
overklagas till mark- och milj6-
domstolen.

Antagandehandling



Diarienummer BN 17/353

Inledning

En detaljplan provar om ett omrade dr lampligt for en viss typ av anvindning,
detta giller bade mark och vatten. Detaljplanen ska reglera bade rittigheter och
skyldigheter mellan markigare och samhallet, och markigare emellan. Detalj-
planen ir juridisk bindande och ligger till grund for bygglovsprovningen.

En detaljplan bestar av ett antal handlingar:

* Plankartan visar for vilket omrade detaljplanen giller. Det ska framga hur
planomridet delas upp for olika dndamal och vilka bestimmelser som gil-
ler £6r de olika delomradena. Plankartan med tillhérande bestimmelser ar
juridisk bindande.

* Planbeskrivningen ir ett dokument som anger syftet med detaljplanen
och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och genom-
foras. Planbeskrivningen ska dven belysa vilka konsekvenser som genom-
forandet av detaljplanen medfor for sakagare, andra berérda och miljon.
Planbeskrivningen dr uppbyged pa foljande satt:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskriv-
ning av detaljplanen

Planférslag - En beskrivning av den markanvindning som
detaljplanen mojliggor.

Planens konsekvenser - Hir beskrivs eventuella foljder av
detaljplanen.

Forutsattningar - Nuldgesbeskrivning samt planforslagets rela-
tion till 6vriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska
fragor, avtal, ansvarsfordelning, fastighetsrittsliga fragor

samt tidplan.

* Grundkartan ligger som underlag f6r plankartan. Kartan ska vara uppda-
terad och visa gillande férhallanden f6r planomradet.

* Fastighetsférteckningen redovisar vilka fastigheter som finns inom och
utanfor planomradet. Fastighetsforteckningen redovisar dven ledningsrit-
ter, serviser och andra juridiska avtal som fastigheterna kan ha.

* Bilagor som bifogas detaljplanen i sin helhet ar:
Geoteknisk undersékning- 2021-05-06
Bullerutredning- 2020-11-26
Rapport Magnetfilt- 2022-09-02

Antagandehandling



Diarienummer BN 17/353

Bakgrund, syfte och huvuddrag

Den 25 augusti 2017 inkom fastighetsigarna till Kvill 1:3 med begiran om
planbesked for 12 stycken parhus pa en del av sin fastighet. Byggnadsnimnden
beslutade att préva om marken ar lamplig f6r bostadsindamal och gav sékan-
den positivt planbesked. Huvudsyftet med detaljplanen f6r Kvill 1:3 med flera
ar att prova lampligheten att bygga bostiader pa marken.

I enlighet med planbeskedet var 6nskemalet att byggnationen skulle placeras
inom den del av Kvill 1:3 som kallas Soldkra. Efter diskussioner kom man fram
till att istallet fOr att ta en del av jordbruksmarken 1 ansprak skulle dkermarken
uteslutas och en del av kommunens fastighet Molekullen inga i planomradet.
Kvill 1:17 och 1:18 som ir angrinsande fastigheter omfattas idag inte av nagon
detaljplan. Dessa tva fastigheter ingar ocksa 1 planomradet. Ett dike rinner
mellan bostadsomridet Mdélekullen och Kvill 1:17 och 1:18. Kommunen anser
att denna mark ska regleras till natur i detaljplanen och att kommunen Gvertar
denna mark och skoter diket i framtiden.

Lo

Planom;"ade

Oversiktskarta

Antagandehandling



Diarienummer BN 17/353

Planforslag

Plandata, lage och areal

Planomradet ligger strax norr om Habo titort och grinsar i norr mot Kvillva-
gen i s6der mot linsvag 1819 och i 6ster mot bostadsomradet Molekullen. I
vaster gransar planomradet mot dkermark.

Planomradet omfattar en del av fastigheten Kvill 1:3, Kvill 1:17, 1:18 samt en
del av Molekullen 1:21. Den totala markytan ar cirka 1,7 ha.

Markagoforhallanden
Kwvill 1:3 dr i privat dgo. Det samma galler Kvill 1:17 och 1:18. Molekullen 1:21
ar 1 kommunal dgo.
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Planomradet med ingaende fastigheter
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Bebyggelse

Bostider

Omrédet planeras att byggas ut med bostader i tva vaningar. Detaljplanen
medger radhus, parhus, kedjehus och villabebyggelse. Exploateringsgraden ér
satt till 35 % av fastighetsarean medan de tvé befintliga fastigheterna Kvill 1:17
och 1:18 far en exploateringsgrad pa 25 % dock maximalt 320 m?. Kvill 1:18 ir
idag bebyged med ett tvaplanshus. Dessa tva fastigheter dr och f6reslds dven i
fortsattningen vara villatomter.

Det aktuella omradet har bedomts som limplig for fortitning eftersom service
och kollektivtrafik finns i niromradet.

Lllustration dver planerade bostider, Waldemarson Arkitekter

Friytor och lek

Utrymme for utevistelse och méjlighet for lek méjliggors for de boende inom
planomradet. En storre lekplats finns pa Bergstigen cirka 300 meter fran pla-
nomradet. Denna lekplats ska rustas upp enligt kommunens lekmiljoprogram
som antogs av kommunstyrelsen 16 oktober 2020.

6
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Situationsplan, Waldemarson Arkitekter

Fasader mot gata, Waldemarson Arkitekter

Antagandehandling
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Parkering

Principen gillande parkering dr att all parkering ska ske inom den egna fastig-
heten. For planomradet giller en parkeringsplats per ligenhet. Gistparkering
far ske pa gatan. Carportar eller garage far sammanbyggas i tomtgrins.

Tillgdnglighet

Da alla bostider som tillkommer inom planomradet dr nyproduktion medfér
det att husen maste uppfylla dagens tillginglighetskrav. Strukturen i detaljpla-
nen 4r litt att orientera sig 1. Terrdngen inom planomradet ér relativt plan och
det rekommenderas att utemiljon utformas sa att gillande normer for tillgang-
lighet uppfylls.

Gator

For att ta sig till planomradet forlings befintliga gatan Hojdstigen. Gatans
bredd ska vara 7 meter. Vid gatans slut ska en vindplan anordnas med en dia-
meter om 18 meter. Detta ir ett sikerhetskrav for att sopbilar och liknande ska
slippa att backa for att vinda vid gatans slut.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten-och avloppsledningar finns dragna fram till planomradet. Dessa led-
ningar kan forlingas och servisanslutningar kan anordnas vid varje ligenhet.

Dagvatten

Dagvatten ar tillfilligt férekommande vatten som rinner pa markytan vid regn
och snosmailtning. Flode och fororeningshalt dr kopplat till markanvindingen

1 ett omrade. En exploatering av Kvill 1:3 m.fl medfor att omradet far en helt
ny anvandning, nagot som paverkar dagvattensituationen. Som princip ska
dagvattnet tas omhand inom den egna fastigheten men om detta inte dr mojligt
ska dagvattnet fordréjas innan det slipps vidare. Detta kan goras till exempel
genom nersinkta grisytor, genomslippliga markbeldggningar. Det befintliga
diket som idag skir genom omridet kommer att flyttas norrut mot dkermarken
och dagvattnet kan efter fordréjning ledas ut till detta dike.

Virme

Det ir inte aktuellt att ansluta omradet till fjarrvirme da fjarrvirmenitet inte
ar utbyggt 1 nirheten av planomradet idag, Férnybara uppvirmningskillor och
varmevixlare bor efterstrivas.

El

El finns framdraget till befintligt bostadsomrade. Eldistributér inom Habo
kommun 4r Habo Kraft.

En befintlig storre kraftledning (40 kW) som fungerar som matatledning till
Fagerhult finns vister och séder om planomradet. Denna ledning ska flyttas ar
2027-2029 da Habo Kraft arbetar med att ligga en ny markférlagd ledning till
Fagerhult i en annan stricka. Enligt Rapport Magnetfilt framtagen av konsult
ar ett avstind om 10 meter fran befintlig luftledning till ny bostad tillrackligt
tor att uppftylla forsiktighetsvirdet 0,2qT.

8
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Fibernit

Habo Energis fibernit ligger utmed Hoéjdstigen och pa Kvillvigen. Vid en
eventuell byggnation inom planomradet sa dr det moijligt att de nya bostiderna
ansluter sig till fibernitet.

Skanovas teleledningar ligger 1 gatan pa Hojdstigen och pa Kvillvigen.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. Anordningar f6r avfalls-
hanteringen skall utformas sa att kraven pa en god arbetsmiljoé uppfylls och
risken for olycksfall minimeras.

Habo kommun ingar i ett mellankommunalt avfallsbolag, June Avfall AB.
Kommunen rekommenderar att alla dtta fraktioner ska kunna sorteras pa fast-
igheten. De itta fraktionerna dr matavfall, sorterat brainnbart avfall, returpap-
pet, pappersforpackningar, plastférpackningar, metallforpackningar, firgat glas
och ofirgat glas.

Nirmaste atervinningsstation finns pa Ostra sidan om jarnvigsstationen.

Storningar, halsa och sakerhet
Buller

Utdrag fran trafikbullerntredningen. Hela utredningen finns bifogad. (Soundcon)



Diarienummer BN 17/353

Den 1 juni 2015 tridde en férordning i kraft gillande trafikbuller, Férordning
(2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen anger riktvir-
den for buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Nirheten till linsvig 1819 medfor att planomradet kan vara utsatt for trafikbul-
ler. En trafikbullerutredning utférdes under hésten 2020. Utredningens slutsats
ar att att den planerade bebyggelsen klarar de ekvivalenta riktvirdena f6r buller
om bullerskydd sasom vall eller plank med en h6jd om 1,8 meter uppférs mot
linsvigen. Samma lige giller dven kedjehus och friliggande villor. Utan buller-
skydd miste hilften av bostadsutrymmena vara vinda mot tyst sida.
Foérordningen innehaller dven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta
ljudnivan ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA.

Av resultaten framgar dock att alla bostider nirmast vig 1819 uppfyller virde-
na for uteplatser mot vister, det vill siga lingst bort fran vigen och dir bygg-
naderna skdrmar mot vigen. Den andra husraden uppfyller alla riktvirdena.
Startbesked for byggnation av husen ndrmast vig 1819 far inte ges forrin bul-
lerskydd finns pa plats. Trafikbullerutredningen i sin helhet finns bifogad.

Skydd

Planomradet grinsar i norr och vister till akermark. Det dr darfor limpligt att
en del av de trdd som redan idag finns lings akerkanten far fungera som en
tridrida mot akermarken. En triadrida dr en bra buffertzon mot akermarken for
till exempel damm men dven mot erosion samt upptag och rening av till exem-
pel bekimpningsmedel. Tridridaer har en vinddimpande effekt, ér till viss del
bullerreducerande och tillfér dven skugga och kyla under varma perioder.
Tradridaer 6kar den biologiska mangfalden i landskapet eftersom de ger djur-
livet skydd och féda, framforallt f6r faglar eftersom det ger en bra hicknings-
milj6 som dven kommer dra till sig insekter som forser de med mat.

Att framforallt al vixer 1 omradet gor det dven till en god fédokilla under
vintertid for olika faglar, till exempel grasiskor och steglitser som dter fron fran
alkottar.

Da planomradet grinsar till jordbruksmark kommer bostiderna under vissa
tider utsittas for lukt. Habo kommun har riktlinjer f6r spridning av husdjurs-
gbdsel i och ndra detaljplanerade omraden. I Lokala foéreskrifter for att skydda
minniskors hilsa och milj6 star det:

"Spridning av gidsel

5f

Vid spridning av naturlig gidsel, slam eller annan orenlighet inom

detaljplanerat omrade eller inom 100 meter ifran detaljplanerat eller

omrade med it bebyggelse géller foljande:

1. Tidpuntkten for spridning ska anpassas till sadana véder- och vindforbdllanden som mins-
kar risken for luktolagenbeter. Torrt och blasigt vider med vind fran bebyggelsen innebir
minsta risk.

2. Nedbrukning ska ske i omedelbar anslutning till spridningen.

Vdixcande grodor, som exempelvis vall, ar undantagna. Lémplig

spridningsutrustning ska anvindas.

Begrinsningar ovan géiller inte spridning i ringa omfattning, till exempel pi

villatomt, om det kan ske utan olagenbet for narboende.”

10
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Brandskydd

Riddningstjanstens insatstid till omridet dr mellan 5 och 10 minuter enligt lins-
styrelsens webbkarta. Skydd mot brandspridning mellan byggnader enligt BBR 5:7
skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla byggnader ska vara litt tillgingliga
med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94. Avstandet mellan riddningsfordo-
nets uppstillningsplats och byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det
forutses att varje dorr dr en angreppspunkt. Brandvatten skall anordnas enligt gillande
VAV-norm. Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt boér understiga 100 meter.
Brandpost finns i korsningen utanfér Hojdstigen 3, ungefir 100 meter 6ster om plan-
omradet.

11
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Plankarta och bestammelser
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== mmmm w Planomradesgrans

T Anenngrs Anvandning av mark och vatten
— + — Administrativ grans

Allminna platser med kommunalt huvudmannaskap

+ -- 4 - Egenskapsgrins och administrativ grans
Mark som enligt detaljplan ska anvindas f6r en allmin plats som
kommunen dr huvudman f6r, ir kommunen skyldig att pa fastig-
hetsdgarens begiran 16sa in marken, enligt PBL 14 kap 14 § 14

Syftet med bestimmelsen ar att sikerhetstilla allméin-

NATUR

platsmark med anvindning natur i omradet som grinsar
mot dkermarken samt mot vag 1819. Naturmarken ska
fungera som en buffert mellan bostider och akermark.

Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstélla nya fast-

GATA,

igheters anslutning till vig. Planbestimmelsen skapar
angorningsmojligheter till planomradet.

Kvartersmark

Syftet med planbestimmelsen ér att skapa mojlighet att
bebygga planomridet med bostider.

12
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Egenskapsbestimmelser allmin plats

sulesiyad 12 Syftet med bestimmelsen ér att ett bullerskydd ska
uppforas mot vig 1819. Bullerskyddet ska sikerstilla
att riktvirdena for buller uppnas. Skyddet ska ha en
h6jd av 1,8 meter och ska vara uppford nir startbesked
tor bygglov ges f6r den husrad som ligger nirmast vig
1819.

Egenskapsbestimmelser kvartersmark

Placering
Inom mark som ir prickad far byggnader inte placeras.

T Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstilla att en-
2l dast komplementbyggnad far uppforas.
P Syftet med bestimmelsen ar att garage/carport fir sam-
manbyggas i fastighetsgrins.
Omfattning
€1 35.0% Syftet med bestimmelsen ar att fastigheten far bebyggas
med 35 %.
€225,0% Syftet med bestimmelsen 4r att begrinsa expolaterings-

graden till 25% dock max 320 m?.

Totalhojden f6r bostadshusen far vara maximalt 9,5
meter, inklusive eventuella skorstenar. Hojden miits ut
fran markens medelmarkniva pa gatan.

fy Syftet med planbestimmelsen ér att bebygga det nya
kvarteret med parhus, radhus eller kedjehus.

f, Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstélla att frilig-
gande villor far uppforas.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetid

Genomférandetiden ér fem ar. Syftet med planbestimmelsen ar att fore genom-
forandetidens borjan far bygglov for atgarder enligt detaljplanen inte ges. Fore
genomforandetidens utgang far inte detaljplanen dndras, upphivas eller ersittas.

Antagandehandling

Diarienummer BN 17/353

13



Diarienummer BN 17/353

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges forrin bullerskydd mot vig 1819 dr uppford.
Syftet med skyddet ar att riktlinjerna for trafikbuller ska uppfyllas och
marken vara limplig for bostadsbebyggelse. Bullerskyddet behover ha
en héjd om 1,8 meter for att riktlinjerna f6r buller ska uppfyllas.

aq
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Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

Enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen ska en miljckonsekvensbeskrivning
upprittas for en detaljplan om den kan antas medféra betydande miljépaver-
kan. Kommunen har gjort en undersdkning av miljépéaverkan, bilaga 1, och
kommit fram till att detaljplanens genomférande inte kommer att medfora
betydande miljépaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte
behéver upprittas.

Alternativ och andra stallningstaganden

Nollalternativ

Om den nya 6nskade markanvindningen pa delar av Kvill 1:3 inte realiseras
kommer ytan i fortsittningen fungera som impediment mellan bostadsomradet
och dkermarken.

En utebliven exploatering av bostider skulle leda till en f6rlust av nya bostider
pa ett centralt ldge i titorten 1 narheten av bra buss- och tagférbindelser.

Alternativ utformning

Alternativa utformning av foreslaget bostadsomrade skulle kunna vara fler-
bostadshus. Med tanke pa att detta blir 6vergangen mellan titbebyggt omrade
och landsbygd skulle det kidnnas frimmande att uppfora ett flerbostadshus pa
platsen. En byggnation i form av flerbostadshus skulle avvika stort fran om-
kringliggande bebyggelse med villor och byggnader knutna till lantbruket.

Alternativt lage

Olika ligen inom Kwill 1:3 har undersékts men inga andra ligen har samma
nirhet till befintliga kommunikationer, befintlig bebyggelse som inte innefattar
akermark. Planomradet dr en naturlig forlingning av befintligt bostadsomrade,
det ligger nira kommunikationsstrak, kommunal service och kommer inte pa-
verka vare sig angrinsande jordbruksmark eller befintlig bostadsbebyggelse pa
ett sadant satt att det skulle vara betydande oligenhet.

Jordbruksmark som allmint intresse

Enligt miljobalkens 3 kap 4 § dr jordbruksmarken av nationell betydelse. Bruk-
ningsvird jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhaillsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak.

Detaljplanen syftar till att planligga bostider. Enligt plan- och bygglagen ska
marken anvindas f6r det dandamal som anses vara mest lampligt utifran beskat-
fenhet, lige och behov. Utifran en avvigning ska olika samhaillsintressen vagas
mot varandra, vilket i detta fall innebir att intresset av att bevara jordbruksmar-
ken vigs mot behovet av att anligga nya bostider.

Da jordbruksmarken édr av nationell betydelse finns det darfor ett allmint in-
tresse av att bevara jordbruksmarken som naturresurs. I proposition 1985:83:3
fortydligas att brukningsvird jordbruksmark dr sidan mark som utifran lige, 5
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beskaffenhet och 6vriga férutsittningar lampar sig for jordbruksproduktion.
Kommunen bedémer dndé att marken ér limplig att bebygga med bostider da
marken ingar 1 den titortsnira zonen i kommunens éversiktsplan. Fér Habo
tatort stricker sig denna zon 500 m fran titorten. For att inte hindra framtida
utveckling g6r kommunen bedémningar baserat pa bebyggelsemonster, vigar,
kollektivtrafik, med mera inom den titortsnira zonen och stillningstagande
fran 6versiktsplanen ér att vid markfoérindringar inom titortsnirazonen ska
kommunen efterstriva att detaljplaneldgga den dndrade markanvindningen.

Enligt réttsfall kan jordbruksmark vara brukningsvird dven om den idag inte
anvinds men tidigare har varit brukad. Aktuell mark har, efter vad kommunen
har fatt fram, inte varit brukad men fungerat som betesmark. Det block som ir
registrerat som betesmark hos Jordbruksverket dr 0,2 ha, se bild pa sidan 17.
Lige: Kvill 1:3 dr i privat 4go men jordbruksmarken arrenderas av grannfas-
tigheten och ingar i ett och samma jordbruksblock. Omradet ligger mellan vig
1819 och Kyvillvigen. Ett bostadsomrade 6ster om planomridet byggdes pa
mitten 1970-talet och busshallplats finns vid Hojdstigen.

Beskaffenhet: Delar av planomradet omfattas av 0,2 ha som ir registrerad som
betesmark. Resterande mark dr en grisyta som inte brukas och som ligger som
buffert mellan befintligt bostadsomrade och akermarken. Betesmarken har inte
anvints som betesmark sa linge nuvarande fastighetsigare har dgt marken och
omradet ir heller inte inhdgnad.

Ovriga forutsittningar: Generellt finns ett stort behov av mark, da befint-

liga gardar har problem med att finna arrenden och detta medfor att ett antal
aspekter sitter begrinsningar f6r den produktion som kan ske i omradet. Detta
kan vara reglering av spridningsarealer och sjilvférsorjningsgrad pa foder.

Slutsats

Utifran ldge, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar samt en intresseavvagning
mellan att bevara jordbruksmarken mot behovet att anlidgga nya bostider gor
kommunen bedémningen att marken édr limplig att bebygga med fler bostider.
Marken anvinds inte idag som betesmark och att bebygga marken motiveras av
att den ligger inom titortsnirazon 500 m intill redan befintlig bebyggelse och
infrastruktur.

Omgivningspaverkan

Den forslagna byggnationen planeras som radhus, parhus, kedjehus eller frilig-
gande villor i tva vaningar och ir ett bra komplement till befintlig byggnation.
Byggnaderna dr inte hogre dn omkringligegande bebyggelse och kommer inte
att skugga den nirmaste bebyggelsen. En viss 6kning av biltrafik kan forvintas
men inte i en sadan utstrickning att det kan riknas som betydande oligen-

het f6r boendemiljon. Nirliggande fastigheter kan paverkas under byggtiden
genom 6kad trafik samt buller men detta dr 6vergdende.

16
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Betesmarken dir registrerad i Jordbruksverkets kartskikt dver jordbruksblock.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2040

Kommunfullmaiktige antog 26 mars 2020 en ny 6versiktsplan f6r Habo kom-
mun. Oversiktsplanen anger en fortitningsstrategi som innebir att kommunen
ar positiv till att nya bostader placeras centralt och inom gang- och cykelav-
stand fran tdg- och busstationen. Strategin bygger pa att 6ka underlaget f6r
kollektivtrafiken och for att mojliggéra bostader inom gang eller cykelavstand
till hallbara kommunikationer. I riktlinjerna for lokal utveckling star det bland
annat att;

- Vid markforindringar inom titortsnarazonen ska kommunen efterstriva att
detaljplaneligga den dndrade markanvindningen. Kommunen ar restriktiv till
enskilda avstyckningar eller annan férindring som kan forsvara framtida ex-
ploatering eller markanvindning. Bedomning sker 1 varje enskilt fall.

- Alla bostadsomraden i titorten ska kopplas samman med varandra och med
centrum genom ett finmaskigt cykelnit for att frimja resor med cykel.

- Nya bostadsomraden ska ha tillgang till busshallplats inom ett avstand av 400
meter.

- En genomsnittlig exploateringsgrad pa minst 12 bostader per hektar ska efter-
stravas.

Detaljplaneforslaget ligger helt i linje med 6versiktsplanens malsittningar och
ligger inom den titortsnira zonen 500 meter. Planomradet kan nyttja eller
knyta an till befintlig infrastruktur sa som gator, va-ledningar, fiber.

17
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Detaljplaner

Planomradet omfattas i storsta delen inte av nagon detaljplan men angrinsar i
oster till bostadsomradet Mélekullen som omfattas av en detaljplan, 16-HAS-
55, som antogs 4 juli 1974. En mindre del av denna detaljplan ersitts av fore-
slagen detaljplan. Om f6reslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphoér
den berérda delen av gillande detaljplan inom det nya planomradet.

Del av gillande detaljplan, 16-HAS-55,
som blir berdrd av foreslagen detaljplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Byggnadsnimnden i Habo beslutade den 9 november 2017 (BN § 91) att
limna positivt planbesked och prova limpligheten att uppritta en detaljplan f6r
bostadsindamal pa delar av Kvill 1:3.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Mark och vegetation

Planomradet ér i huvudsak uppdelad i tre olika marktyper. Narmast bostads-
omradet finns en klippt yta som har fungerat som fotbollsplan. Enstaka bjorkar
och klibbal vixer pa ytan. Vidare vister och norrut ir marken ett typiskt im-
pediment mellan bostadsomradet och dkermarken. Marken priglas av att ligga
intill akermak da kviveilskande vixter sa som dlggris och klibbal dominerar.
Ett gammalt dike skdr genom marken. Diket var knutet till en bick som tidi-
gare rann genom omréadet. Denna bick dr sedan linge kapats och bicken rin-
ner numera lings sodra sidan om vig 1819. Numera rinner det inte sa mycket
vatten i diket genom planomradet men detta ligger kvar och leder norrut mot
Kvillvigen. Den tredje marktypen finns bakom villorna dir diket 16per lings
med bostadsomradet. Enligt uppgifter finns dir en del vatten i diket pa varen
annars ar det for det mesta torrt. Enstaka inslag av gran, silj, fagelbir och rénn
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finns lingsmed diket f6rutom klibbal och bjérk. Marken dr ocksa priglad av de tridgardar som
angransar.

Inga av dessa omraden hyser nagra storre biologiska virden, men anvinds daremot flitigt av bar-
nen i bostadsomradet som lekomrade. Speciellt lings med den tridbevuxna ytan dir diket 16per
lings med bostadsomradet. Inga nyckelbiotoper eller annan skyddat vegetation dr registrerad pa
marken.

Markbeskaffenhet, geotekniska férhéllanden, férorenad mark, radon

Marken dir byggnation planeras ir relativt plan med ett dike som gar i vist-Ostlig riktning mot
Kvillvigen. Inga kinda féroreningar finns pa marken och marken har inte varit bebyggd eller
anvints for annat an bete. Detta har kunnat utldsas fran historiska ortofoton tillbaka till 1960-talet.
Marken har sedan linge varit nagot sank enligt historiska kartor. Enligt Sveriges Geotekniska Un-
dersokningars (SGUs) kartunderlag bestar storsta delen av planomradet av svimsediment. Svimse-
diment bildades nir havet helt dragit sig tillbaka fran ett omrade vattendrag borjade att flyta genom
de ldgsta delarna av landskapet.

Vattendragen eroderade sig lingsamt ner genom jordlagren. Kring vattendrag som vid hogvatten
svimmade 6ver sina briddar avsittes svimsediment. Dessa sediment dr ofta daligt sorterade och
innehaller en hel del organiskt material.

En geoteknisk undersékning har gjorts och denna visar att det férekommer silt och lera ner till

2,5-4,0 meter och att vixtdelar patriffats. Detta indi-
kerar att omradet har statt under vatten lingre tillbaka
1 tiden. Detta jordskikt har mycket lag relativ hallfast-
het. S6dra delen av omridet som idag anvinds som
fotbollsplan ir utfyllt och ligger ndgon meter hogre
an norra delen. Vid terrassering av omradet kommer
marknivan i sddra delen att sankas och norra delen
kommer att h6jas. Det innebar att marken inom sodra
delen avlastas medan norra delen far 6kad belastning
pa marken. Genom omradet finns idag ett dike som
stricker sig 1 nordviastlig till sydostlig riktning, Vid
planering och terrassering av omradet krivs att vatten
som rinner in i omridet frin detta dike avleds fran
omradet pa ett sitt som inte ger upphov till problem
med vatten och fuktskador pa byggnader. Grundligg-

-l
. Mélekullen
S
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ning av enfamiljshus i ett plan bedéms preliminért
kunna utféras med kantforstyvad platta pa mark. For

tyngre byggnader med tvd vaningar krdvs att mer de-  planomridet grinsar till Milekullen och Kvill Gard. Sider

taljerad undersokning utfors i lige for varje byggnad —,, planomridet ligger linsvig 1819.
som da kommer att visa om grundliggning pa mark

ar mojlig. Eventuellt kan forstarkningsatgarder kravas
som till exempel urgrivning av ytliga 16sa jordlager
som ersatts med packad fyllning av friktionsjord eller
grundliggning pa palar. Kompensationsgrundligg-
ning kan ocksa bli ett alternativ dir tung jord urgrivs
och ersitts med till exempel litta skivor av cellplast.
For grundliggning av byggnader giller generellt att
forekommande fyllningar och organisk jord grivs
bort och ersitts med skiktvis packad fyllning av frik-
19
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tionsjord. Alla markarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anliggning 17.
Tjilskyddad grundliggning krivs i finjorden. Fér byggnaders golv i markniva
utliggs draneringslager minst 200 mm makadam 8-32 f6r att erhalla en stabil
bidd att gjuta golvet mot. Drinering runt byggnaden utférs med drineringsror
med utlopp till nytt dagvattensystem. Erforderlig virmeisolering med kapillar-
brytande markskivor av cellplast anbringas. For att erhalla en effektiv fuktsparr
kan betongplattan gjutas mot en plastfolie. Markplaneringen utvindigt gors

sa att tillfredsstillande marklutning erhalls fran byggnader och ytlig avvattning
anordnas av angransande planer med mera. Marken ar tit och radon har miitts
till 46 kBQ/m3. Den geotekmska rapporten bifogas i sin helhet.

Isélvssedi Hent
sapid.
-

Enligt SGU:_s éaﬁuﬂder/ag be;tar stora delar av planomradet av isdlvssediment, vilket dven
den geotefensika undersikningen visar.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Topografin talar inte for
dolda fornlimningar, den historiska kartan anger att marken varit delvis sank.
Ur fornlimningssynpunkt finns inga hinder mot den planerade detaljplanen
och linsstyrelsen anser att ingen arkeologisk utredning kravs.

Om fornfynd eller fornlimningar patriffas vid markarbeten skall arbetet av-
brytas och anmalan ske till linsstyrelsen enligt kulturminneslagens anmélnings-
plikt.

Bebyggelse

Kvill 1:18 bebyggdes pa mitten 1940-talet och bestar av ett enbostadshus och
tillhérande garage. Utover detta ir inte planomradet bebyggt. Oster om plan-
omradet finns ett villaomrade, Molekullen som byggdes pa slutet av 1970-talet.
Bostadshusen dr for det mesta byggda 1 1,5 plan.

Offentlig service

Habo centrum ligger cirka en kilometer sydést om planomradet. Eftersom
planomradet ligger i direkt anslutning tilltitortsbebyggelse har omradet moj-
lighet att nyttja den kommunala barnomsorgen som finns i titorten. Nagon
forskola eller skola inom bostadsomradet Moélekullen finns inte. Narmsta skola
ar Hagenskolan F-6 som ligger cirka 1,7 kilometer fran planomradet. Narmsta
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Antagandehandling



Diarienummer BN 17/353

kommunala férskola dr Backgatan forskola cirka 1,5 kilometer s6der om plan-
omradet.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i Habo centrum som har ett antal affirer med olika
utbud. Avstandet till centrum ir cirka 1,5 km. Regionens handelscentra finns
1 Jonkoping, Goda forbindelser mot JonkSping gor att den storsta delen av
handeln sker dat.

Kuill 1:18 fran Kvillvigen

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik.

Norr om planomradet gar Kvillvigen. Kvillvigen ar en enskild vig, och ir en
samfillighet, Kvill S:1. Habo kommun ar vighallare. Pa planomradets sédra
sida ligger linsvig 1819. Lansvig 1819 dr den mest trafikerade med 4100 for-
don per dygn (2012). Trafikverket dr ansvarig vaghallare. Nirheten till vigen
innebir att planomradet kan vara bullerutsatt. Enligt 47 § viglagen finns ett
sa kallat byggnadstritt avstand pa minst 12 meter fran ett vigomrade. Inom
det byggnadsfria avstandet krivs tillstand fran linsstyrelsen vid uppfoérande

av byggnader med mera. Linsstyrelsen far besluta om ett utékat byggnadsfritt
avstand och har har gjort detta f6r vig 1819. Den byggnadsfria zonen ir satt
till 30 meter. Planforslaget uppfyller detta.

Det finns goda mojligheter att cykla fran planomradet och vidare séderut mot
centrum via bostadsomradet Mélekullen och utmed Brinningeleden pa separe-
rad gang-och cykelbana.

Parkering, utfarter
Planomradet nas fran Hojdstigen. Kvill 1:17 och 1:18 har utfart mot Kvillvi-
gen.

Kollektivtrafik
Det finns goda mojligheter att cykla och ga fran planomradet. Narmsta buss-

héllplats finns pa Kvillvigen vid H6jdstigen.
21

Antagandehandling



Diarienummer BN 17/353

22

Goda mojligheter finns dirfor att som boende inom planomradet kunna nyttja

kollektivtrafiken.

Busshallplats (rid
prick) och gang- och
¢ykelviig (prickad rid
linje) finns i ndrbeten
av planomridet. 1 ek-
Pplats (bla prick) finns
vid Bergstigen.
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Teknisk férsorjning, vatten, avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns pa Héjdstigen. Kvill 1:18 har kommunalt
vatten men enskilt avlopp. Verksamhetsomradet for vatten- och avlopp om-
fattar bostadsomradet Molekullen. Ett verksamhetsomrade ir ett geografiskt
omrade inom vilket kommunen har en skyldighet att tillhandahalla tjanster f6r

vatten och avlopp.

Elledningar dr framdragna till fastigheterna intill planomradet. En storre kraft-
ledning gar séder och vister om planomradet. Luftledningen ska flyttas till ett
annat lige i samband med att Habo Energi bygger om sin férsérjningsledning

tlll Fagerhult. Flytt av forsor)nmgsledmng ar planerad ar 2027-2029.

Verksambetsomrdde for VA omfattar Milekullen (rod streckad /ﬁye) Kmﬁ/edmﬂgm som
ska flyttas ligger i kanten av planomradet.
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet.

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar raknat fran att planen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad byggratt i enlighet med
planen. Om detaljplanen ersitts med en ny, dndras eller upphivs inom genom-
forandetiden har fastighetsdgarna ritt till ersittning av kommunen fér den
skada de lider (PBL 2010:900, 14 kap 9 §). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gilla men kan dd dndras eller upphavas utan att fastighetsi-
garen har ritt till ersdttning (exempelvis férlorad byggritt).

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handliggs med standardforfarande. Efter samrad upprittas en
samradsredogorelse och efter granskningen upprittas ett granskningsutlatande
dir framférda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet har f6ljande tidplan:

Samrad Januari-februari 2021
Granskning Juni 2021

Antagande byggnadsnimnden September 2022

Avtal, ansvarsfordelning och ekonomiska fragor
Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och exploatér. I detaljpla-
neavtalet regleras ansvar och kostnader f6r upprittandet av planhandlingar.
Exploatoren ansvarar och bekostar all husbyggnation med tillhérande
anlidggningar inom kvartersmarken. Kommunen ansvarar f6r byggnation av
gata, vatten och avlopp, bullerskydd och plantering av tridrida mot dkermar-
ken. Habo Energi AB ansvarar for flytt av kraftledning,

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen. Ex-
ploateringsavtalet reglerar ansvar for utbyggnad av kvartersmarken, kostnader
tor fastighetsbildning, markdverlatelse, utbyggnad av vatten och avlopp, bygg-
nation av gata och bullerskydd. Exploateringsavtalet har godkints av kommun-
fullmiktige innan detaljplanen tas upp f6r beslut om antagande i byggnads-
nimnden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och fastighetsrittsliga konsekvenser
Fastighetsregleringar kommer att krivas om planen ska genomféras. Hur
manga nya fastigheter som behéver bildas beror pa vilken upplatelseform bo-
stiderna kommer ha, sannolikt bostadsrittet.
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Det dr Kvill 1:3 och Mélekullen 1:21 som i forsta hand kommer att fastighets-
regleras och styckas av i mindre bostadsfastigheter. Da kommunen kommer
vara huvudman for allmin platsmark bor gatan och naturmarken regleras in i
Molekullen 1:21, detta beror forst och frimst Kvill 1:3 men aven Kwvill 1:17 och
1:18 dir cirka 500 m* bor regleras in i Molekullen 1:21. Lantmatetiet prévar om
atgirderna ar limpliga och att de stimmer 6verens med detaljplanen vid for-

rittningen.
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Fyra fastigheter finns inom planomradet. De olika fargade ytrona visar vilka som behover regleras.

Medverkande tjanstepersoner

Vid upprittande av detaljplanen har féljande personer medverkat med material

och information:

Habo kommun

Tekniska férvaltningen

Plan- och exploateringsenheten
Gata- parkenheten
VA-enheten

Bygglovsenheten
Fastighetsenheten

Barn- och utbildningsférvaltningen
Miljoférvaltningen

Konsulter:

BGK Bygg och Geokonstruktioner AB
Metria AB

Soundcon AB

Waldemarson Arkitekter
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