Tolkningsbilaga fér PO8-6

Detaljplan f6r Oppeby Ostra Arbetsomréde

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvéands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P08/6
Byggnadsnéamndens diarienummer P08-6

Upprattad 2007-10-08
Antagen 2008-02-12
Laga kraft 2008-03-18

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2002-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar. Genomférandetiden géller inte langre.
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Bild pa de delar av géllande detaljplan som &nnu &r géllande.



Syfte

Syftet ar att utdka befintligt arbetsplatsomrade i anslutning till E4, rv 53
(Eskilstunavagen) och Brunnsgatan. Genom omradets logistiskt strategiska lage,
lattillgangligt for biltrafik, utgor det en markresurs som ar intressant for
etableringar med varierande innehall.

Avsikten ar att med flexibla bestammelser mojliggora en variationsrik miljé och
verksamhet, att fortsatta utvecklingen av Oppeby Foretagspark.

Vissa sammanhallande riktlinjer for byggnadsutformning och markanvéndning har
formulerats under rubriken Gestaltning nedan och som planbestammelse pa
plankartan.

Granser, kvalitet och anviandbarhet

Planen ar upprattad i digitalt verktyg. Inga tolkningar har behovts goéras av planens
grénser och fastighetsgranser ar generellt av hog kvalitet. En fastighetsgrans ar
dock av medellag kvalitet. Denna kommer troligtvis att utredas vid en
fastighetsforrattning. | dagslaget forhaller inte tolkade plangranser sig korrekt till
denna fastighetsgrans, se bild nedan. Inga planbestdémmelser har utelamnats ur
den digitalt tolkade planen

Planen bedéms ha medel anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Bilservice: Markanvandningen Bilservice har tolkats som Drivmedel. | 2002
ars anvisningar anges att Bilservice innefattar allt fran forsaljning av bensin
och tillbehor till reparation och uppstéllning. Aven bilférsaljning ingér.
Service till bilister ingar ocks3, alltsa toaletter, kiosker, vagrestauranger och
motell. Forsaljning av annat an bil- och bilistprodukter och tillhérande
tjianster ingar inte. Tillverkning av bilar eller ndgon storskalig industri ingar
ej. | dagens planbestdmmelsekatalog ingar inte t.ex. motell, men



markanvandningen “"Kontor, ej hotell” bedoms syftar till att omojliggora for
den hér typen av etableringar.

Industri har tolkats som Verksamheter. Detta pa grund av en specificering i
plankartan som lyder Verksamheter far inte bedrivas som kan vélla oldgenhet
med hénsyn till sundhet, sékerhet och trevnad. Detta tolkas darfér som att
den typen av verksamheter som efterstrévas ar smaindustri, hantverk och
tillhérande forsaljning vilket idag regleras som Verksamheter (Z). Denna
markanvéandning fanns inte da planen uppréattades. | denna
markanvandning beddéms dven sddant som reparation och uppstéllning av
fordon inga (se ovan).

Kontor: Markanvandningen Kontor, ej hotell har tolkats som Kontor.
Planbestammelsekatalogen anger att anvandningen Kontor medger “saval
vanlig kontorsverksamhet som hotell, konferenslokaler och liknande
personaltat verksamhet med liten varuhantering. Avgoérande bor vara att
verksamheten inte medfor stérning av betydelse fér omgivningen t.ex.
saknar utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan férekomma”. Idag
ingar inte hotell i Kontor, varpa en specificering av detta slag inte ar
nddvandig.

Markanvandningen Handel tolkas som Detaljhandel. Enligt
planbestammelsekatalogen gallde féljande vid planens uppréattande:
"Handel &r ett begrepp som omfattar alla slag av kop och forséljning av
varor och tjanster for allmanheten. Handeln kan dga rum i smabutiker eller
stora varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan biltillgénglighet osv.
Till handel raknas &ven service och hantverk av olika slag t.ex. skomakeri,
bank, post, resebyra, fastighetsférmedling och restaurang. Andra
kontorslokaler an de som hor till handelsverksamheten ingar inte.
Partihandel hér normalt till kategorin ‘Lager”.

Friluftsanldggning: Tolkas som Friluftsliv och camping. Syftet med
planldggningen var att mojliggora for en entré till naturreservatet Hallet
med plats for en mindre byggnad, parkering och information.
Genomlfartstrafik: Markanvandningen Genomfartstrafik har tolkats som
Genomfartsgata i enlighet med Boverkets riktlinjer. Markanvandningen ar
enligt planbestammelsekatalogen "avsedd framst for langvaga trafik genom
en tatort. Alla trafikslag. Stor andel tung trafik. [Gatutypen] ingar i ett
sammanhédngande huvudnat med hog framkomlighet, stort
korsningsavstand, stort trafikfléde, fa tomtutfarter och normalt sérskilda
gang- och cykelbanor. Utformningen bér medge hog hastighet]...]. Att
ordna parkering pa dessa gatutyper ar vanligtvis olampligt. Fér [gatutypen]
galler att de inrymmer gdngse arrangemang av trafikanordningar,
planteringar, grasytor, hallplatsskydd, kiosker etc. | kénsligare miljcer t.ex.
centra bor laget for hallplatsskydd, kiosker, toaletter etc. bestdmmas i
planen”.

Lokalgata: Lokalgata tolkas som Lokalgata. Planbestammelsekatalogen
anger att anvandningen Lokalgata "ar avsedd framst for trafik som har sitt



mal vid gatan. Gatan avgrenas fran huvudnatet och ingar i lokalnatet med
lagre framkomlighet, litet trafikfldde, manga tomtutfarter och normalt
cykeltrafik pa kdrbanan, ibland dven gangtrafik. Utformningen bor vara
sadan att den leder till [ag hastighet (hogst 50 km/h) och hég sakerhet.
Gatumarkens ev. anvandning for parkering beslutas genom lokala
trafikforeskrifter”. Trafikregleringar &r inte lampliga att gora i en detaljplan
utan regleras istallet foretradelsevis genom lokala trafikféreskrifter.

e Gang- och cykelvdg: Gang- och cykelvdg tolkas som Gang- och cykelvag.
Planbestammelsekatalogen anger att i anvandningen Gang- och cykelvédg
ingar "anlaggningar och byggnader for sjélva platsens skétsel och bruk. Det
kan galla t.ex. skydd vid hallplatser, kiosker, toaletter, sma forrad och
personalutrymmen”.

e Natur: Natur tolkas som Natur. Planbestammelsekatalogen anger att
anvandningen Natur "anvénds for att reglera naturmark som till exempel
gron och skogsomraden. Anvandningen natur anvands for frivéxande gron-
och skogsomraden som inte &r anlagda och inte skots mer an enligt
skotselplan eller genom viss staddning. Natur kan dven innehalla utrymme for
omhandertagande av dagvatten, rekreationsstrak och mindre servicevagar.
Anlagda gronomraden, som parker och idrottsanlaggningar, ingar ej”.

e Teknisk anldggning: Teknisk anldggning tolkas som Teknisk anldggning.
Planbestammelsekatalogen anger att det i anvandningen ingar "bade
offentliga och privata anlaggningar for produktion eller omvandling av
elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler samt varme, vatten, avlopp och
avfall”.

Utnyttjandegrad
Bestammelsen Stérsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean har tolkats som
Stérsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvdndningsomradet.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets anvisningar gallande begréansningar av markens bebyggande
under perioden som plankartan togs fram, kan man utldsa att "Mark som inte far
bebyggas” ska forstas som Marken far inte férses med byggnad, plank och mur.
Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Gronska och parkering
Bestdmmelsen Grénska med grupper av trad. Parkering far anordnas har delats
upp till féljnade bestammelser:

e Parkering far anordnas

o Tradplantering ska finnas.

Bestammelsen Vegetation ska sparas. Grénska med grupper av trdd. Parkering far
anordnas har delats upp till fdljande bestammelser:

e Parkering far anordnas

e \Vegetation (grupper av trad) ska bevaras



Syftet med bestammelserna ar att mojliggdra en gron zon ut mot Eskilstunavéagen,
samt att parkering far angdras inom omradet om det sker omvaxlande med
gronska och grupper av trad. | den dversta bestammelsen om grénska
(Tradplantering ska finnas) saknas bevarandevard vegetation, varpa en atskillnad ar
nodvandig.

Skyddsavstand

Bestammelsen Vid byggnation inom skrafferat omrade ska lamplig
byggnadsutformning och skyddsavstand med hénsyn till risken fér farligtgods-
olyckor utredas i samband med bygglovsprévning gar inte att tolka enligt dagens
planbestdmmelsekatalog. Bestammelsen far darfor foéljande formulering:

e Skydd mot olyckor dr angivet som "Vid byggnation inom skrafferat omrade
ska ldmplig byggnadsutformning och skyddsavstand med hénsyn till risken
for farligtgods-olyckor utredas i samband med bygglovsprévning”.
Bestdmmelsen har inte tolkats da bestémmelsen inte gar att 6versétta till
dagens planbestammelsekatalog.

Till planen bifogas dock den riskutredning som det hénvisas till i plankartan:
e Till planen hérande riskutredning ska beaktas vid bygglovsprévning (detta
géller t.ex. utformning av vdgdiken, sédkerhetsavstand vid bensinstation mm).

Luftledning
Bestammelsen Marken ska vara tillganglig for allmén luftledning och far inte
bebyggas eller anvandas for upplag/parkering har delats upp till féljande
bestéammelser:

e Markreservat for allménnyttig luftledning

e Marken far inte férses med byggnad, mur eller plank.

e Parkering far inte anordnas

e Upplag tillats ej.

Underjordiska ledningar
Bestammelsen Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar har
tolkats som Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Allman gangtrafik
Bestdmmelsen Marken ska vara tillgénglig fér allmén gang och cykeltrafik har
tolkats som Markreservat fér allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Gemensamhetsanliaggning

Bestdammelsen Gemensamhetsanldggning ska inréttas fér interna végar och andra
gemensamma anldggningar om fastigheter styckas av eller férbindelsepunkter f6r
teknisk férsérjning sa kréaver har tolkats som Markreservat for
gemensamhetsanldggning. Att specificera exakt vilken typ av
gemensamhetsanldggning anses inte nddvéandigt i detta fall. Bestémmelsen
kopplas till all kvartersmark dar en sadan anlaggning hade varit magjlig.



Hojder

Bestammelsen Hogsta antal vaningar har tolkats som Hégsta antal vaningar ar
angivet som 4. Bestdmmelsen har digitaliserats for att méjliggéra analyser, men
anvénds inte idag.

Placering

Bestammelsen Byggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans om inte
prickmark anger annat har kvar samma formulering. Om en uppdelning av
omradet sker i mindre fastigheter skall byggnad placeras minst é m fran
tomtgranser. Begreppet fastighetsgréans och tomtgréans anses inte ha samma
betydelse i detta fall.

Infiltration

Bestammelsen Markytan ska mdjliggéra infiltration av dagvatten tolkas som Marken
ska vara genomslépplig i enlighet med Boverkets rekommendationer. Detta
innebar inte att 100% av marken ska vara genomslapplig.

Utfartsforbud

Bestammelsen Kérbar in- och utfart far inte anordnas. Fér sédra infarten fran
Eskilstunavégen tillats endast infart fran séder har tolkats som Utfartsférbud. En
bestdammelse som reglerar utformning av omraden for kortrafik har kompletterat
genomfartsvdgen som lyder Endast infart fran séder tillats fran Eskilstunavdgen.

Radon
Bestammelsen Byggnad ska utféras radonsédkert om inte radonmétning utférs har
tolkats som Grundldggning ska utféras radonsékert om inte radonmétning utférs.

Utformning

Bestammelsen Fasader mot E4, Brunnsgatan och Eskilstunavdgen ska utformas
med sérskild omsorg om miljéupplevelsen kvarstar med samma formulering,
skriven som en utformningsbestédmmelse i fritext.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Genomfoérandetid
Genomférandetiden anges inte i den digitala plankartan, utan i dess metadata.



