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Tolkningsbilaga for P82-13

Detaljplan Forslag till andring av stadsplan for 13:e kv. Jagmastaren m.fl. &

Oster i Nykoping, Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P82/13
Byggnadsnamndens diarienummer | P82-13
Upprattad 1980-07-21
Antagen 1982-02-09
Laga kraft 1982-06-29

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat. Detaljplanens genomférandetid &r O ar.

Bild pa aktuell plankarta.

KoPlA |

FORSLAG TILL ANORING AV STADSPLAN FOR

13:e kv JAGMASTAREN MFL.
A OSTER 1 NYKOPING, NYKOPINGS KOMMUN

PR STAQSPLANERINTORET 13

0480-P82-13
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Syfte

Detaljplanen syftar till att se 6ver foraldrade stadsplaner. Verksamheten
har initierats i samband med prévning av byggnadslov avtomt nr. 15 i
kv. Jagmastaren. Planen har fort med sig flertalet fastighetsrattsliga
justeringar.

Granser

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1980 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen bedéms darfor ha
medelhég anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Granser ej avsedda att faststallas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vdgomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen "och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”. Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och
gatuplantering ska mojliggoras. Idag uppnas en sadan reglering bast
genom att planldgga hela omréadet som VAG med en
egenskapsbestdmmelse om att plantering ska finnas langs med det
aktuella vagomradet. Att planldgga gatuplanteringen som Park anses
olampligt i och med ytornas karaktar och skotsel. Det tolkas inte heller
vara syftet med regleringen. Nagon form av plantering ldangs med
vagomradet har dock varit nddvandig att sékra, vilket alltsa idag gors
med en egenskapsbestammelse i den tolkade detaljplanen som lyder
Plantering ska anordnas.

Vart att tillagga ar att det finns ett rattsfall som berdr den héar typen av
granser (mal nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora
avvikelser fran dessa icke-faststéllda grénser anses vara avsteg fran
planen, vilket alltsa bor ses som den generella riktlinjen. | 1949 ars
anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av praktiska skéal ar det
vanligen onskvért att planteringsanordningar pa gata icke bindas genom
planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men
angivas med grénslinje ej avsedd att faststéllas”. Kommunens
beddmning ar att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen langs vagomradet inte tolkas som en faktisk
markanvéandning, samtidigt far allt forstora avvikelser inte medges fran
dessa illustrationslinjer.
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Att planlagga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omgjliggodra infarter till anslutande bostadsomraden, se
exempel nedan déar den har typen av bestammelser blir problematiska
att tolka som en markanvandnln.

L/ W A
Bild som visar pa varfér det blir problematiskt att tolka gatuplantering
som Park. Den ténkta infarten till omradet gar da inte att genomféra.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, forrad och dylikt.

e Gata: Nar planen togs fram planlades samtliga vagar, gator, gc-
vagar och torg som Gata eller torg i framtagandet av stadsplaner.
| dagens planbestdmmelsekatalog finns ett bredare urval i form
av vag, gata, gang- och cykelvédg, torg mm. Utifran vadgnatets
hierarki, gatornas karaktar och huvudmannaskap sa tolkas
planens gator som GATA.

e Park eller plantering: Parken har karaktéren av en park och driftas
som en sadan, detaljplanen tolkas i enlighet med detta.

e Gatuplantering: Se rubrik "Granslinje ej avsedd att faststallas”
ovan. Sakerstéllandet av plantering langs med gata tolkas som en
egenskapsbestédmmelse som lyder Plantering ska finnas.

e Vattenomrade som ej far 6verbyggas (V): Bestdmmelsen tolkas
inte, utan anges som Vattenomrade som inte far utfyllas eller
overbyggas (W). Enligt tidens anvisningar innebar
markanvandningen att vattenomradet “skall bevaras som
vattenomrade och medfor att igenfylining helt eller delvis av
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omradet i strid mot stadsplanen, t. ex. for bebyggelse,
anldggning av en gata, utvidgning av en park, ej far ske. Ar ett
omrade i stadsplan upptaget som vattenomrade har staden ratt
att expropriera omradet, om detta erfordras for att kunna
genomfora eller trygga avsedd vattengrans.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (21,2 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (26,5 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad
uppforas till h6gst den meter Gver stadens nollplan som siffran
angiver (17,7 m).

e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (24,7 m).

Bestdmmelserna har tolkats som:

e Hdgsta antal vaningar ar angivet som Il (2). Bestdmmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
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e [(H6gsta byggnadshdjd ar 21,2 meter éver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e [(Hégsta byggnadshdjd ar 26,5 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e (Hégsta byggnadshdjd ar 17,7 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e (Hogsta byggnadshdjd ar 24,7 m meter ver angivet nollplan.
Tillagg pa 0,5 meter tillkommer i och med att héjdsystemet har
andrats fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett
justerat nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

N

lllustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

Planbestammelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplan (1920 ars) kan ha bestémmelser som fortfarande galler.

| planbeskrivningen anges att dessa ska fortsatta galla dar det anses
lampligt. De bestammelser som anses fortsatta galla ar foljande: (se
nedan exempel fran P61-2)

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som XXX ersatter, alternativt
planer som (XXX) angrénsar till. Dessa planer ar foljande:

Datum Plan Status
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28 juni
1946

Forslag till andring av
stadsplanen for 13:e
kv Jagmastaren a
oster inom Nykopings
stad, fast stallt av
Kungl Maj:t den 28
juni 1946.

Ej tillganglig

13
oktober
1950

Forslag till andring av
stadsplan for 15:e kv
Guldsmeden & oster
inom Nykopings stad,
faststallt av Kungl
Maj:t den 13 oktober
1950.

Ej tillganglig

18
december
1959

Forslag till andring av
stadsplan for 12:e kv
Stackebacken & oster i
Nykoping, faststallt av
Kungl Maj:t den 18
december 1959.

Ej tillganglig

4 augusti
1961.

Forslag till andring av
stadsplan for 16:e kv
Foéreningen samt del
av 13:e kv
Jagmastaren a oster i
Nykoping, faststallt av
Lénsstyrelsen den 4
augusti 1961.

Ej tillganglig

1 augusti
1964

Reviderat forslag till
andring av stadsplan
for 9:e kv
Klockstapeln, 10:e kv
Allhelgona, 33:e kv
Rektorn, 58:e kv
Raven, 59:e kv Ekorren
samt del av 61:a kv
Katten a Oster i
Nykoping, faststéllt av

Ej tillganglig
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Lénsstyrelsen den 11
augusti 1964.

20 Forslag till andring av | Ej tillganglig
september | stadsplan for 14:e kv
1965 Brovakten och 15:e kv

Guldsmeden & oster i
Nykoping, faststéllt av
Lansstyrelsen den 20
september 1965.

3 mars Forslag till andring av | Ej tillgénglig
1970 stadsplan for 15:e kv
Guldsmeden & oster i
Nykoping, faststallt av
Laéns styrelsen den 3
mars 1970.

Gatuhojder

Bestémmelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldamnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § géller som en
planbestammelse pa all kvartersmark
som tillater bostadsbebyggelse om

Géller for all kvartersmark dé | inget annat anges. Regleringen galler
det saknas bestdmmelser om | inte: (1) om det finns en bestammelse

sammanbyggda hus om att bebyggelsen ska
och/eller andra sammanbyggas med byggnad pa
placeringsbestammelser. granntomt eller (2) om regleringen har

ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestammelse i




fritext som lyder "Byggnadsstadgan 39
§ géllerinom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen
eller inre forgardslinjen. Bebyggelsen
ska placeras pa ett avstand
motsvarande halften av den tillatna
byggnadshdjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre
an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa
ar minsta tillatna avstand fortfarande
4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan
byggnader inom samma tomt vara
minst den tilldtna hojden for den
hégsta av dessa byggnader.
Byggnadsnéamnden far ge undantag
fran bestammelserna om det finns
sarskilda skal och kan ske utan fara och
utan att lampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgérden
paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-férordnanden

Ett 110 §-férordnande innebar att det
kan finnas forbud mot nybyggnation
innan en viss atgard har kommit till
stdnd. Det kan exempelvis handla om
att nybyggnation inte far ske forran en
vag eller dylikt har anordnats. Vi har
annu inte stott pa fall dar denna har
intratt, ska isafall finnas i akten.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret
Jagmastaren 13. Informationen har
kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering "Tomtindelning 0480K

10(13)


Persson Victor
DP_KM_Eg_Plac_AnnanPlac_Annan


gdller for fastigheten”. Se utsnitt
nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och
2011 anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till
1987. Efter 1 juli 1987 géllde
tomtindelningar som fastighetsplaner.
Efter 2 maj 2011 ersattes
fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL &r
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som
detaljplanebestammelser och de bor
hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner
bor nu digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser.

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststallelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.
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Utsnitt for géllande Tomtindelning for #16 inom 13 kv. Jagmastaren
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Ovrig information

Detta avsnitt dgnas at information som inte direkt berér planen, men
som kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings 6versiktsplan (2022) och anvéands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Arummet beskrivs som kansligt for férandring:

Arummet &r i sin helhet mycket kénsligt fér férandringar och nya tillagg i
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgdr ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga aldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som ar beldgna intill an ar kénsliga for
férandringar som paverkar deras karaktar och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskdrnan. Omrade med hég grad av kanslighet infor
forandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:
* Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet

e Siktlinjer, vyer och tillganglighet till arummet &r viktiga for upplevelsen
av staden langs med an och bebyggelse som skar av eller férandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse lings
Nykopingsan bor utféras med stor hansyn till bebyggelsen karaktér och
kulturhistoriska varden.

* Miljon langs med Nykopingsan ar i sin helhet av hogt kulturhistoriskt
varde, och utgor ett viktigt uttryck for den riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna
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