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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomféras. Allmédnna intressen som utgdor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestammelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015. Standardférfarande innebér att ett forslag
till ny detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till sakagare (boende i anslutning till
planomradet), berérda organisationer och myndigheter m.fl. for synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstélls och planforslaget justeras. Darefter skickas planforslaget ut for
granskning, som pagar under minst tva veckor. Under granskningstiden finns méjlighet att
aterigen lamna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstélls och
besvaras i ett utlatande. Det slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsnamnden for
antagande. Efter antagandet har de sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda réatt
att overklaga beslutet. Nar tiden for éverklagande (prévning) gatt ut och om ingen har
overklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

& O [ SAMRAD ] GRANSKNING
gplanbeskediuppdrag remiss remiss antagande laga kraft
i eventuellt

@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

O planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

B besluti byggnadsnamnden

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Tidsplan

For detaljplanen galler féljande tidsplan:
Samrad Kvartal 4, 2017
Granskning Kvartal 2, 2018
Antagande Kvartal 2, 2018

Arendet handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse den 2 januari 2015.

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestammelser
« Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har foljande handlingar uppréttats:

« Grundkarta
. Fastighetsforteckning
« Behovsbeddmning

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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For att utreda detaljplanens genomférbarhet har foljande planeringsunderlag tagits fram:

« Dagvattenutredning, Markidé Lars Hedman AB 2017-04-17
« Brand och utrymning, Briab 2017-03-15
« Markteknisk undersékningsrapport, Bjerking 2017-05-23
« PM Oversiktlig markradonundersokning, Bjerking 2017-05-29
« Tekniskt PM Geoteknik, Bjerking 2017-05-31
« Solstudie, KOD Arkitekter 2018-04-03
. Bebyggelseforslag, KOD Arkitekter 2018-03-27

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen &r att prova forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse inom
fastigheten Stathallaren 4 med adress Trappvégen 3. Detaljplanen mojliggor att befintligt
flerbostadshus ersétts med ett nytt. Den nya bebyggelsen ska utformas med hansyn till
arkitektur och boendekvalitéer i angréansande flerbostadshus och villor.

Bilparkering ska anordnas inom fastigheten. Parkering ska huvudsakligen ske i garage under
ny byggnad. Cykelparkering kan anordnas bade pa forgardsmark, inomhus och pa
gardssidan.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedémning upprattas om program eller planer kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Ett forsta stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddmning (separat dokument).

Detaljplanen bedéms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De
bedomningar av miljépaverkan och andra stérningar som anda behdver goras, redovisas i
denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att laggas vid risken for skuggning och insyn for
befintliga bostader.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning

Omradet ar belaget i Stocksund langs Stockholmsvagen och utgors av fastigheten
Stathallaren 4 med adress Trappvagen 3. Fastigheten gransar till Stathallaren 14 i vaster och
norr som &gs av bostadsrattsforeningen Stathallaren. | dster gransar fastigheten till
villafastigheten Stathallaren 5.

Arealen ar 1755 m2.

Fastigheten Stathallaren 4 dgs av Trappvagen Fastighet Ekonomisk forening. Fastigheten
agdes tidigare av Wahlin Fastigheter AB som ocksa forvaltar bostadsrattsforeningen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 2017-03-29, § 40, att i en detaljplaneprocess prova
mojligheten till ny bebyggelse inom Stathallaren 4. Fastighetséagaren inkom med en ansokan
om planéndring 2016-10-17.

Riksintresse
Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap Miljcbalken berdr planomradet.

Oversiktsplan

| Danderyds gallande 6versiktsplan, fran 2006, anges att fastigheten ska anvandas som ett
bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan S327 for omradet ar fran 1959 (aktnummer 0162-S4/1959).
Detaljplanen anger att marken ska anvéandas for bostadsandamal i tva vaningar med
byggnadshdjden +33,5 och 20 graders taklutning. Hojdsattningen refererar till héjdsystemet
RHOO vilket motsvarar ca +34,0 meter i RH2000.

For Stathallaren 4 galler tomtindelning T44 fran 1946 (aktnummer 0162-T44/1946). Genom
detaljplanen upphavs bestammelserna inom planomradet.

Bevarandeprogram
Inget omrade i Kulturmiljéhandbok fér Danderyds kommun berér planomradet.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna inom
Norra Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna &r en del av det
svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebdr att det for de storre
sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststéllts ett mal for vattenmiljéerna.
Myndigheter och kommuner ska genomféra de noédvandiga atgarderna for att uppna god
status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Lilla Vartan (SE658352-163189) ar recipient for dagvattnet inom planomradet. Vattenfore-
komsten har problem med morfologiska forandringar fran hamnverksamhet samt miljogifter
fran urban markanvandning, industri, fororenad mark. Lilla Vartan har idag endast mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for vattenfore-
komsten &r faststalld till mattlig ekologisk status senast ar 2027 samt god kemisk ytvatten-
status. God status avseende TBT samt antracen beddms ta lang tid att uppna och omfattas
darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska vattenkvaliteten
ska bli battre &n idag med undantag av kvicksilverféreningar, PBDE och TBT dér vatten-
kvaliteten inte ska bli samre &n idag. Atgarder for att forbattra vattenkvaliteten méaste vidtas
sa snart som mojligt.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4



DANDERYDS KOMMUN 7(21)
Kommunledningskontoret

NULAGESBESKRIVNING

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheten ar i likhet med manga villatomter i kommunens lummiga tradgardsstader delvis
bevuxen med blandskog med inslag av ek, som tillsammans med bestanden pa Djurgarden i
Stockholms stad, sammantaget utgor en vardefull ekskog. Langs Trappvagen véxer aven
stora tallar som ut6ver betydelsen for stadshilden och gatumiljon, ocksa har ett biologiskt
varde genom de solbelysta stammarna. Inga trad inom planomradet har klassats som sérskilt
skyddsvarda enligt Naturvardsverkets och lansstyrelsens definition.

Markplaneringen inom kvarteret foljer inte fastighetsgranserna helt. Delar av tradgarden
som uppfattas tillhora Stathallaren 4 ligger inom Stathallaren 14. Vandplan och gemensam
uteplats som uppfattas tillnra Stathallaren 14 ligger delvis inom Stathallaren 4.

Skotselgranser dverensstammer inte helt med befintliga fastighetsgranser.
Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns registrerade pa fastigheten i Riksantikvarieambetets databas.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har utretts pa platsen (Bjerking 2017-05-31). Marken beddms
lamplig for den foreslagna bebyggelsen. Marknivan inom det undersokta omradet varierar
mellan + 20,7 och + 26,5. De hogsta nivaerna finns i sydvastra delen av fastigheten, och

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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markytan sluttar mot nordost. Markytan utgors i huvudsak av gronytor, med en del berg i
dagen.

Jorden bestar av upp till 1,5 m fyllning pa upp till 1 m sandig lera pa upp till 3,5 m
friktionsjord pa berg. Fyllningen &r blandad och utgors av sandig lera och stenig grusig
sandig torrskorpelera. Fyllningen innehaller aven vaxtdelar. Den naturligt forekommande
friktionsjorden utgors enligt SGUs jordartskarta av morén. Vid jord-bergsonderingar har
block genomborrats i 1 av 5 sonderingar och jorden bedéms darfér som mycket blockig.
Berg forekommer som i berg i dagen i omradets sodra del och bergets 6veryta varierar
mellan niva +24 — +27. | det vriga omradet har bergets dveryta registrerats pa niva
+15,0 — +20,5 vilket motsvarar 2,0 — 6,5 m under befintlig markniva.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattnets tryckniva har uppmatts i grundvattenrér 17B04GVR 2017-05-19 till +19,2
vilket motsvarar 2,3 m under befintlig markniva.

Bebyggelseomraden

Kulturmiljo

Omradet omfattas inte av riksintresseomrade for kulturmiljévarden.

Bostader

Fastigheten ar beldgen i en del av Stocksund som domineras av flerbostadshus, med inslag
av enbostadshus av varierande alder. Befintligt flerbostadshus inom Stathallaren 4 ar uppfort
1955 och innehaller atta lagenheter som upplats med hyresratt. De narmst angransande
fastigheterna &r bebyggda med en- eller flerbostadshus. Bostadsrattsféreningen inom
Stathallaren 14 utgors av 28 lagenheter uppférda 1960.

Gestaltning
Bebyggelsen i naromradet ar gestaltad tidstypiskt.
Befintligt flerbostadshus inom Stathallaren 4 &r uppfort i tva sammanhallna volymer med ett

halvplans forskjutning. Mot Trappvéagen har byggnaden tva vaningar och mot gardssidan
ytterligare en vaning i soutterang.

Flerbostadshusen inom Stathallaren 14 utgdrs av tvavaningshus som placerats som
punkthus, eller grupperats till ett Iangre lamellhus langs Svanholmsvégen. Pulpettaken med
svart plat lutar i terrangens riktning. Fasaderna ar vitputsade och balkongerna indragna i de
samlade volymerna. Souterrangvaningarna utnyttjas som garage mot Svanholmsvéagen.

Enbostadshusen i omgivningen har olika karaktar med varierande material och former pa tak
och fasad.

Service

Forskolan vid Trappgrand ligger i nara anslutning till planomradet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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Trafik och kommunikationer

Narmsta busshallplats finns pa Svanholmsvéagen ca 225 meter fran planomradet. Bade
Svanholmsvagen och Stockholmsvagen har gang- och cykelvég. Trappvégen ar en villagata
utan separata gangbanor.

Idag finns ingen parkering for befintliga bostaderna inom Stathallaren 4. Befintlig parkering
langs Trappvagen ar huvudsakligen anlagd pa kommunens fastighet Stocksund 2:130, och ar
inte upplaten at nagon sarskild fastighet.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten. Allmanna ren- och
spillvattenledningar finns i Trappvagen. Med 6kad belastningen pa avloppsledningsnatet
behover kapaciteten sékerstallas i det fortsatta planarbetet. Takdagvatten avleds idag till
avloppsnétet.

Varme

Planerad byggnad avses preliminart uppvarmas med bergvarme. Befintliga energibrunnar
behdver ersattas med nya da dessa kan byggas 6ver med den planerade byggnaden.
Fjarrvarme finns inte framdragen till fastigheten.

El och elektronisk kommunikation
| omradet finns befintligt nat for el, tele och data.

Halsa och sakerhet
Buller

Enligt den kommuntéackande bullerinventeringen fran 2015 éverskrids inte nagra riktvarden
for trafikbuller som galler for bostader. Ytterligare utredning av trafikbuller bedéms darfor
inte behdvas.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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Klimat

Planomradet &r inte sarskilt utsatt for framtida utmaningar till foljd av klimatférandringar
som hojda havsnivaer eller dversvamningar fran skyfall.

Radon

En Gversiktlig markradonundersokning (Bjerking 2017-05-29) har utforts dar bade radon-
forekomst i friktionsjord och berggrundens gammastralning matts. I utredningen klassas
marken som normalradonmark, vilket medfor att byggnaden ska utféras radonskyddat for att
undvika radonproblem.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd 4r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund beraknas halten for kvavedioxid vara 10-15 pg/m? i planomradet. Halten
for inandningsbara partiklar (PM10) ar beraknade till 10-15 pg/m?® medan uppgift om
bensenhalterna i omradet saknas. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras
generellt med god marginal i Stockholms lan.

Risker
Ingen sérskild risk foreligger for transport av farligt gods.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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FORANDRINGAR, KONSEKVENSER OCH ATGARDER

Planforslaget

Byggratten i detaljplanen utdkas jamfort med géllande plan for att mojliggora fler bostader.
Fastighetsagaren avser riva befintligt flerbostadshus och uppfora ett nytt storre pa ungefar
samma plats. Bostadshuset foreslas uppforas med ett laglutande tak i tre fulla bostads-
vaningar och en souterrangvaning. Parkeringsbehovet ska huvudsakligen tillgodoses i ett
garage. Avstandet till befintlig byggnad inom Stathallaren 14 (Svanholmsvéagen 2 C) blir ca
30 meter jamfort med tidigare 40 meter.

T 4 )
i |Ij‘.lﬁ‘ F *6: d

¢

-.:.: ,“- ?-\‘
e ﬂ ey A

Perspektivbild avbebygelsef('jrslaget. o Bild: KOD Arkitekter

Natur, mark och vatten
Mark och vegetation

Ett antal trad behover féllas for att rymma en byggnad med storre fotavtryck an vad den
befintliga byggnaden har. For att minska insyn och paverkan fran den féreslagna byggnaden
har nagra trad langs fastighetsgransen mot Stathallaren 5 forsetts med skyddsbestammelse
och utokad lovplikt. Om skyddade trad skadas eller falls ska de ersattas med likvardiga pa
ungefar samma plats. Aven en tall langs Trappvagen har forsetts med skyddsbestimmelse
med hansyn till tradets miljoskapande och biologiska varde. Den stdrsta tallen (bilden ovan)
ligger utanfor planomradet och tillhor fastigheten Stathallaren 14 och far darfor inte skadas.
Krona och rotter kan daremot behdva beskéras.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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Arkitektens avsikt ar att utveckla tomten genom en gron ram som tar sin utgangspunkt i den
typiska svenska villatomten dar fastighetsgransen ofta markeras av en hack eller ett staket. |
ramen placeras bade cykelparkeringar, dagvattenanlaggning i form av en regnbadd och
artrika planteringar. Innanfor ramen, narmst huset ges plats for vistelse och samvaro.
Parkering pa forgardsmark ska utféras med material som medger infiltration av dagvatten,
till exempel armerat gras. Infiltrationséppna material bor generellt efterstravas i
markplaneringen.

Helt rationella skotselgranser mellan Stathallaren 4 och 14 kan inte uppnas genom endast
denna detaljplan. En fastighetsreglering forutsétter att gallande fastighetsindelnings-
bestammelser upphavs aven for Stathallaren 14.

Geologiska forhallanden

Efter utford utredning (Bjerking 2017-05-23) har marken visat sig lamplig for den
foreslagna bebyggelsen. En normal riskanalys tas fram i bygglovskedet for vibrations-
alstrande arbeten.

Lek och rekreation
Plats for smabarnslek finns pa fastigheten. En sandlada foreslas pa tomtens nedre del.

Bebyggelseomraden

Den foreslagna bebyggelsen utgors av ett flerbostadshus med ca 14 lagenheter fordelade pa
tvaor, treor och fyror, med en sammanlagd bruttoarea pa ca 1800 m?. Detaljplanen medger
en hojd som innebar tre fulla vaningsplan mot gatan. Den sluttande tomten innebar att ett till
tva souterrangplan kan anordnas.

| e

Fasad mot sydvast Bild: KOD Arkitekter

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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Fasad mot sydost Bild: KOD Arkitekter

Fasad mot nordost Bild: KOD Arkitekter
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Fasad mot nordvast Bild: KOD Arkitekter

Detaljplanen reglerar byggnadens hogsta tillatna nockhajd till nivan +38,5. Ut6ver detta
medges tekniska anordningar som hisstopp, ventilationshuvar och skyddsracken.

Huset ar byggt 1955 och inga ombyggnader eller storre renoveringar har utforts. Tekniskt
sett &r huset i alla delar (installationer, stammar, drénering, fonster, balkonger, fasad och
yttertak) i behov av en genomgripande renovering. Huset ar daligt isolerat med hog
energiforbrukning. Forutom brister i den tekniska standarden ar huset byggt i bla lattbetong
med risk for hog radonhalt som f6ljd. Husets utformning och planlésning &r inte anpassat
efter dagens behov och regler. Hiss saknas och kan inte eftermonteras pa ett acceptabelt sétt.
Badrummen ar sma vilket gor att huset uppvisar mycket bristande tillganglighet for
rorelsehindrade.

Forslaget att riva huset och uppfora ett nytt enligt dagens regler och behov bedéms i detta
fall vara ett battre alternativ &n att renovera. Det skulle &ven ge ett positivt tillskott av
lagenheter i kommunen.

Gestaltning

Byggnaden foreslas uppdelad i tva volymer for att ansluta till de mindre volymer som bade
flerbostadshusen och enbostadshusen har. Aven det befintliga flerbostadshuset inom
fastigheten har en sadan uppdelning. I likhet med de narliggande flerbostadshusen foreslas
den nya byggnaden fa ett laglutande pulpettak med den hogsta delen mot gatan. De svarta
plattaken inspirerar till en uppdelning av fasaden dar den 6vre delen klas med falsad
metallblank plat och den nedre i ett morkare skivmaterial. Taket foreslas bli vegetationstackt
vilket bland annat bidrar till biologisk mangfald och hallbar dagvattenhantering.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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For att minimera besvarande insyn mot villatomten i sydost far inte balkonger finnas pa
fasaden mot denna. Fasaden mot sydost bor av samma skal dven ha begrénsade
fonsterdppningar.
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Situationsplan Bild: KOD Arkitekter

Trafik och kommunikationer
Parkering

Bilparkering ska anordnas inom fastigheten. Parkering ska huvudsakligen ske i garage under
ny byggnad. Cykelparkering kan anordnas bade pa forgardsmark, inomhus och pa
gardssidan. | fastighetsagarens forslag finns 11 bilplatser redovisade varav 8 i garage och 3
pa mark. Parkeringstalet blir med detta utforande 0,8 bilplatser per lagenhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten ska renas, fordrdjas och infiltreras inom fastigheten. Allt takvatten och dagvatten
fran hardgjorda ytor ska ledas till ytor 6ppna for infiltration alternativt perkolationsmagasin.
Inget dagvatten far avledas till angransande bostadsfastigheter.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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Inom bebyggd fastighetsmark ska dverskott av draneringsvatten och vatten fran grénytor
ledas till kommunens forbindelsepunkt for dagvatten. Ingen férbindelsepunkt kan erbjudas
pa den lagre delen av tomten.

En dagvattenutredning har gjorts for projektet (Markidé Lars Hedman AB, 2017-04-17).
Fastighetens sddra del, inklusive takytan ansluts via dagvattenmagasin till forbindelsepunkt i
Trappvagen. Takyta utfors som sedumtak och parkering ska vara 6ppen for dagvatten-
infiltration genom exempelvis armerat gras eller grus. Tomtens Gvriga yta behaller sin
skogskaraktar med tillskott av nya uteplatser samt anpassade vegetationsytor for
magasinering och infiltration, som utformas i samrad med landskapsarkitekt.

Miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten beddéms inte bli paverkade av planforslaget.
Planomradet &r litet och dagvattenhanteringen regleras med bestammelser pa plankartan.

Halsa och sakerhet
Klimat

Med foreslagen dagvattenhantering kommer inte forslaget ge nagra negativa konsekvenser
med anledning av klimatférandringar.

Buller

Biltrafiken som planforslaget medfor kan inte antas leda till att de laga bullernivaerna som
berdknats i den kommunovergripande utredningen 2015 éverskrids.

Radon

Ny bebyggelse ska utféras radonsdkert med anledning av att marken klassas som
normalradonmark.

Skuggning

En solstudie har tagits fram for att visa hur den foreslagna byggnaden paverkar de narmst
liggande fastigheterna med avseende pa solljus och slagskuggor. Tidpunkterna &r valda
kring var- och hostdagjamning, samt sommarsolstand. Bilden nedan visar hur skuggan faller
pa eftermiddagen vid host- och vardagjamning. Studien tar inte hansyn till skuggning fran
trad. Snedbilderna visar hur fasaderna kring garden pa Svanholmsvéagen 2 A-C och
Trappvégen 1 B paverkas med en uppskattning av tradens paverkan.

Planforslaget innebar en okad skuggning for nagra bostader inom kvarteret. Konsekvensen
uppstar pa grund av att den foreslagna byggnaden far en hogre hojd, en storre utbredning
och ar placerad langre in fran gatan &n den befintliga byggnaden.

Sydostfasaderna pa Trappvéagen 1-1B kommer under var och host skuggas mer pa for-
middagen. Aven sydvastfasaden pa 1B kan skuggas ndgot mer péa formiddagen. Sydvast-
fasaden pa Svanholmsvagen 2C kommer, forutom under sommaren, skuggas mer pa
eftermiddagen. Trappvagen 5 kan skuggas nagot mer kvéllstid under sommaren.

De bostader som sarskilt namns ovan &r genomgaende och beddms aven efter planens
genomforande ha goda ljusforhallanden och acceptabel insyn. Ovriga bostader inom
Stathallaren 14 och 5 paverkas inte namnvart av detaljplanen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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25 juni 18.00 Befintlig situation 25 juni 18.00 Foreslagen byggnad
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Avfall

Avfallshantering ska l6sas inom fastigheten. Avfallshanteringen planeras ske genom karl
inom kvartersmark mot gata. Kérlen kan hamtas och ttmmas och utrymme finns for
entreprendrernas fordon. Hushallsavfall foreslas sorteras i tva fraktioner och kallsortering av
ovriga fraktioner foreslas ske i skap.

Da Trappvéagen lutar mer &n 7 % i det aktuella avsnittet (ca 10 %) far inte bottentommande
kérl anvandas i dagslaget med anledning av regler kring renhallningsfordonens behov.

Luftkvalitet

Planomradet utsatts inte for hoga nivaer av luftféroreningar (PM10 och NO2) enligt
planeringsunderlag framtaget av Ostra Sveriges luftvardsforbund. Miljokvalitetsnormerna
for svaveldioxid och bly klaras generellt med god marginal i Stockholms l1an. Beddmningen
ar att det inte finns ndgon risk att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarfordelning

Kommunen ar huvudman for allménna platser men ingen allmén platsmark finns inom
planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanlaggningar inom allmén platsmark fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Fastighetsagaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), grénytor m m. Anlaggningar pa kvartersmark, som ér till
nytta for flera fastigheter, kan inrdttas som gemensamhetsanlaggningar.

Kommunen ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren svarar
for planens genomforande.

Avtal

Ett avtal har uppréattats mellan Danderyds kommun och agaren till Stathallaren 4 for att
reglera kostnaden for uppréattandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomférande regleras i ett exploateringsavtal mellan Danderyds kommun
och agaren till fastigheten Stathallaren 4. Avtalet reglerar ansvar och tidplan for
genomforandet, avfallshantering och annan teknisk férsorjning, dagvattenhantering samt
skydd av vegetation. Avtalet ska godkannas av kommunstyrelsen innan byggnadsnamnden
beslutar om antagande av detaljplaneférslaget.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Tomtindelning for Stathallaren fran 1946 ska upphora att galla inom planomradet i och med
antagande av detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestdmmelser uppréttas inte. Fastighetsdgaren ansdoker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Fastigheten Stathallaren 4 ingar inte i nagon gemensamhetsanlaggning. Inga kénda servitut
eller ledningsratter belastar heller fastigheten idag.

Konsekvenser for berérda fastigheter

Genomforande av detaljplanen kraver inte nagon fastighetsreglering. Detaljplanen hindrar
dock inte att en fastighetsreglering genomfors i framtiden mellan fastigheterna Stathallaren 4
och Stathallaren 14 for att battre stamma 6verens med nuvarande markplanering och skotsel
av kvartersmarken. En sadan reglering kraver dock att tomtindelningen fran 1946 upphévs
aven inom Stathallaren 14.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

Se planbeskrivningen s. 5 for sammanstallning av planeringsunderlag och utredningar som
tagits fram for detaljplanen.

Tekniska anlaggningar

Véagar
Fastigheten ar redan ansluten till befintlig kommunal gata och ingen utbyggnad eller
standardhojning planeras for tillfallet.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala VVA-anldggningar har kapacitet for exploateringen, under
forutsattningar att foreslagna dagvattenanlaggningar utfors (se dagvattenutredning).
Fastigheten &r redan ansluten till kommunens VA-nét i Trappvégen.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning
och eventuell omlaggning av dagvattenledningar pa kvartersmark, som kréavs pa grund av
utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsagarens bekostnad.

Dag- och draneringsvattnet ska i férsta hand tas om hand lokalt genom férdréjning och
avledas till allméan dagvattenledning eller diken.

El och tele

Planomradet &r anslutet till befintligt nat for el och tele.

Dokumentation och kontroll

Fastighetsagaren uppréttar erforderliga kontrollprogram. Vag- och VA-anslutningar till
allménna anlaggningar ska dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets foreskrifter.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under
byggtiden inlamnas i samband med byggnationen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen medfor inga direkta investeringar i allmanna anldggningar for kommunen.
Fastighetsagaren ska sta for samtliga kostnader som kan hanforas till den egna fastigheten
och ansvarar for anslutningen till kommunens véagnét.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten- och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4
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Bygglov, bygganmalan
For bygglov och bygganmalan erléggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning
For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sasom bildande av servitut eller
gemensamhetsanlaggning erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gallande tomtindelning fran 1946 upphavs for Stathallaren 4 i och med att denna plan antas
och beslutet vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Jonas Carlsson. Projektledare ar mark- och
exploateringsingenjor Malin Hultman.

GRANSKNING

Planforslaget har andrats sd att parkering huvudsakligen ska finnas i parkeringsgarage i
stéllet for som markparkering. Huset kan darmed flyttas narmare gatan och en l&dgenhet i
undre souterrangplanet utgar.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jonas Carlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Planbeskrivning
Detaljplan for Stathallaren 4



