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HOGANAS KOMMUN

KOMMUNLEDNINGSKONTORET Reglstrerad =coc- o=-3

2005-10-28

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Mjohult 1:110, del av, m.fl i Mjéhult,
Hoganas kommun, Skane lan

Kommunfullmiktige i Hogands kommun har 2005-09-29 § 93 antagit detaljplan for
Mjchult 1:110, del av, m.fl i Mj6hult i Héganis kommun.

C)verklagande over kommunstyrelsens beslut har inte inkommit.

‘ Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 28 oktober 2005.

Planavdelningen

Kopia all:

Lansstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten '




HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen:

LAGA KRAFT HANDLING
2005-10-28

Detaljplan for

MJOHULT 1:110, del av, m.fl i Mjohult,

Héganas kommun

PLANBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Plankarta, forslag, med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
lllustrationskarta

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslét den 23 april 2002 att aktivera vilande planuppdrag for Mjshult 1:110 m fi och
prioritera det som aktivt. Detta uppdrag bekrifrades med kommunstyrelsens beslut den 16 september
2004 med tdplan som anger att detaljplanen ska antas under forsta kvartalet 2005.

Planprocess
Planférslaget handliggs som normalt planférfarande med antagande av kommunfullmiktige.

Planens syfte
Syftet med aktuell planliggning ir att prova méjligheten ull utbyggnad med ca 15-20 friliggande en-
bostadshus 1 1- och 12-plan som komplettering till befintlig bostadsbebyggelse i Mjohults titort.

Tidigare stillningstagande
I kommunens 6versiktsplan fér Mjohult redovisas omridet som framtida ny titortsbebyggelse med
bostider.

FFor mindre del av planomridet som utgdr anslutningar tll Ostrabyvigen giller detaljplan faststilld av
lansstyrelsen 1982-05-11 medan Gvrig del tidigare inte detaljplanelagts. I gillande plan ir aktuell mark
. utlagd som allmin platsmark for vag respektve kvartersmark fér bostider.

Arbetet med att uppritta detaljplan f6r aktuellt omride inleddes i bérjan pa 1990-tlet.
Samrid dll och med utstillning genomférdes. Efter svirigheter att forverkliga planen
_avbréts arbetet. Ar 2002 aktualiserades omridet i igen.




Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Den aktuella detaljplanen bedéms vara f6renlig med fran allmin synpunkt limplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt Miljobalken.

Markigare

All mark inom omradet ir i enskild dgo. Marken med planérad bebyggelse omfattar till storsta delen del
av fastigheten Mjohult 1:110. Annan icke bebyggd fastighet som ocks omfattas av planforsiaget ir del
av Mjohult 1:91. Planen omfattar ocksi tre bebyggda fastigheter i enskild dgo.

FORUTSATTNINGAR

Lige, omfattning
Planomridet ir beliget i 6stra delen av MjShults titort vid Byggmistarvigen. Hela planomridet om-
fattar en areal av ca 2,8 ha. :

Mark och vegetation

Oexploaterad mark inom omridet ugtres av ppen plan kermark pi marknivin ca + 9-10 m. Befindig
vegetation bestir av ridivegetation av bjérk utmed Byggmistarvigen. Viss ridivegetation finns ocksa i
tomtgrins mot befintlig bebyggelse bide inom och i anslutning till planomradet.

Niégon geotcknisk undersdkning av markens grundférhiallande har inte utfSrts 1 anslutning till nu akruell
detaljplaneliggning utan forutsitts klargoras i samband med kommande detaljprojektering for bygglov/-
bygganmalan. Utav SGU:s berggrunds- och jordartskartor kan utlasas att bergrunden bestér av kalksten
och dolomit, urkalksten, som 6verlagras av lera-finmo.

Nigon uppgift om kinda férekomster av markradon inom omridet finns inte.

Grundvattenskydd
MjGhult ingdr i ett omride som i dversiktsplanen utpekas som sirskilt virdefullt grundvattenomride. |
detta omrides vistra delar finns en av kommunens reservvattentikter.

Fomlimningar
Nigon uppgift om registrerad fornlaimning inom omridet finns inte. Forfrigan om forekomst av forn-
limningar ska stiillas till Linsstyrelsen infor exploatering,

Befintlig bebyggelse, omgivning m.m.

Befindig bebyggelse inom och i ansluting tll planomradert utgéres av friliggande enbostadshus i 1- och
1's-plan. Oster och vister om omrédet finns ocksid tvA girdar, varav den inom fastigheten Mjéhult 1:111
avstyckats kring befinthigt brukningscentra.

Trafik; Gator, parkering, m.m. .
Tillfart 6l omridet sker idag via Byggmistarvigen fran Ostrabyvigen, som har karaktir av genomfarts-
gata. Byggmistarvigen, som utgdr lokalgata, ir utformad som dtervindsgata men saknar idag vindplats.

Utrymme for erforderlig parkering och angdring tillgodoses inom egen tomiplats.

Busshillplats f6r kollektivtrafik finns utmed Mjdhultsvigen, ca 600-700 m visterut, med forbindelse till
Hoganis och Helsingborg,

Stémingar

Omridet grinsar férutom till befindig villabebyggelse till jordbruksmark. Vister och éster om omridet
finns jordbruksbebyggelse som inrymmer eller kan inrymma hastanlagningar. Dessa ir smé och kan
forvintas vara smé dven i framtiden. Akruella fastigheter ir Mjohult 1:111 och Ostraby 4:14.

Risken for storningar f6r boendet p g a jordbruksdrift eller hiisthilining beddms som mycket liten..




Teknisk forsorining
Kommunalt VA-nit finns utbyggt inom och i anslutning all omridet.

Héganis Energi AB ansvarar for ledningsnit for elférsorjningen 1 Mjohult.
1 omradet befintliga telekablar ir framst lokalkablar men en ildre landskabel korsar planomradet.

Avfallshantering
Killsortering dr huvudprincipen fér omhindertagande av avfall. Avfall himtas vid tomtgrins. Nord-
vistra Skines Renhillnings AB mottager och behandlar avfall.

PLANUTFORMNING

Markanvindning

Fér att méjliggora yttetligare bebyggelse med 16 friliggande enbostadshus foreslis kvartersmark for
bostider liggas ut pi émse sidor om Byggmistarvigen och dess planerade forlingning dsterut. |
planférslaget foreslas ocksi innefattas befindig bebyggelse pi fastgheterna Mjshult 7:2 och 7:3, som it
bildade i strid mot gillande plan, samt Mjohult 1:114 for bittre anpassning dll befintliga forhallanden
och fasughetsgrinser. Enligt gillande plan omfattar fastigheterna Mjohult 7:2 och 7:3 ocksé del av
nuvarande Byggmistarvigen medan fastugheten Mjéhult 1:114 ddigare inte detaljplanelagts. Inom
planomradet foreslis ocksi innefattas den dnnu obebyggda 6stra delen av fastgheten Mjohult 1:91 med i
gillande plan redovisat intring for vindplats. Ifrigavarande vindplats saknar numera aktualitet genom
Byggmistarvigens nu féreslagna forlingning och méjlighet till rundkérming.

For tillfart till fastgheterna Mjéhult 7:10 och 7:11 freslas den i gillande plan foreslagna vigansluiing-
en till Ostrabyvigen anvindas och marken liggas ut som kvartersmark fér bostider. Viganslutningen
saknar numera aktualitet for sitt indamaél som allmén platsmark.

- Fér inom omridet befintlig och planerad bebyggelse, som fir uppforas i hogst 1Y2-plan, medges en

utnyttjandegrad med sammanlagt hogst 300 kvm byggnadsarea. Minsta tomtstorlek ir 850 kvm.

Friyta; niclek och rekreation
Utrymme for nirlek och uteplatser tillgodoses inom egen tromtplats. Kommunal omrideslekplats finns
lingre visterut i Mjohult. Idrottsplats f6r rorelselek finns strax dster om planomradet.

Trafik
Tillfart tll omridet sker ofdriindrat frin Ostrabyvigen i séder. Genom utbyggnad och férlingning av
Byggmistarvigen dsterut mojliggores tillfart till omradet i tvd punkter.

[ Byggmiistarvigens forlingningar norrut foreslis marken liggas ut med tllfillig markanvindning for
natur for att pé sikt inte omojliggora en eventuell utbyggnad av omrider norr om planomridet.

Tillfart dll fasdgheterna Mjéhult 7:10 och 7:11 sker oforandrat via f6reslagen kvartersmark frin
Ostrabyvigen.

Erforderligt bilplatsbehov skall ullgodoses inom egen tomtplats.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse anshuts genom utbyggnad av och anslutning till befintligt kommunalt VA-nit.
Eventuellt kan ett fordrojningsmagasin fér dagvatten behéva byggas ut inom omridets vistra del innan
vattnet leds ull dagvattenledning. Inom omrédet pi kvartersmark befintliga ledningar redovisas med
sirskilda u-omraden.
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Ingen kommunal vattentikt eller andra omride med skyddsforeskrifter berors. En utbyggnad av om-
radet enligt forslaget bedéms inte paverka grundvattenkvalitén.

- El, virme och tele

For omradets elforsorjning erfordras ny transformatorstation med lage i omridets stra del, utmed
Byggmiistarvigen.

Uppviarmningen av befintlig och tillkommande bebyggelse sker enskilt. Tillkommande bebyggelses
uppvarmningssystem skall utformas si att {6rsérjning med flera alternativa energislag med vatten- eller
luftburen virme medges. P4 grund av risk for férorening av virdefullt grundvatten ir uppvirmning med
olja eller bergvirme olimpligt. Som alternativ rekommenderas ocksi ytjordvirme. Uppvirmning med
direktverkande el ska undvikas.

For befintlig teleledning genom omridet erfordras omliggning till nytt lige 1 lokqlgaran eller annan
atgiird som leder till att lednmgen inte korsar tomtmark.

Avfall
Killsortering ar princip for avfallshantering pa fastighet. Vid utformningen av utrymmen eller platser for
avfallshantering ska anpassning ske till kallsortering.

MILJOKONSEKVENSER

Markanvindning

Omgiv nmgsforursarmmgama och den indrade markanv rindning fér bostider som planférslaget medger
beddms inte innebira nigon forsimring av miljén {8 intilliggande bebyggelse eller verksamheter eller
inverka menligt pi ménniskors hilsa och sikerhet. Nagon sddan betydande piverkan pi miljén, hilsan
och hushallningen, i den betydelsen som avses enligt 5 kap 18§ PBL att en siirskild miljskonsekvensbe-
skrivning erfordras, bedéms inte finnas.

Stérningar

De storningar eventuell histhillning pa fastigheten Mjdhule 1:111 och/eller Ostraby 4:14 kan medf6ra
kommer direke fran lukt fran gédselhantering, ventilationsluft frin stallar och vissa fodertyper samt
indirekt genom spridning av histallergener. Kortaste avstind mellan stall och tillkommande bebyggelse,
huvudbyggnad, ir ca 70 - 80 m.

Med fér inom omradet planerad bebyggelse ir det foreslagna tomter i vistra resp 6stra delen av
planomridet som kommer att ligga nigot nirmare pagiende histhillning och aviserad hasthillning in
vad som anges 1 Linsstyrelsens planeringsunderlag “Histar och bebyggelse” rapport 2004:17.

Med hinsyn till gardarnas lage i anslutning till redan befintlig bebyggelse, lokala forutsittningar och det
begrinsade antalet histar det ror sig om bedéms dndé den foreslagna bebyggelsen kunna accepteras.
Foreslagen bebyggelse beddms heller inte innebira nigra restriktioner f6r pigiende histhillning,

Miljébedémning
Gillande miljokvalitetsnormer beddms inte 6verskridas med en utbyggnad av omradet enligt planfoe-
slaget. Omridets lige i det Sppna landskapet gor att det ocksa ir val ventilerat.

BEBYGGELSEUTFORMNING

Planbestimmelserna medger att bostider 1 form av friliggande enbostadshus i 1- till 1%2-plan kan
uppforas inom omridet. Utdver angiven byggnadshdjd regleras ocksi bebyggelsens placering,
utformning och utseende av sirskilda bestimmelser.

Krav pi radonsiker grundkonstruktion finns ocksd med hinvisning till 9 kap Plan- och bygglagen (PBL)
och Boverkets Byggregler (BBR) 6:223 1 samband med framtida bygganmalan och byggsamrid.
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Planerad bebyggelse skall utformas med utgingspunkt fran ekologiskt byggande med avseende pa god
hushillning med naturresurser, lingt driven kretsloppsanpassning samt en hilsosam och sund inre och
yttre miljo. Bostidderna och deras utemilj6 skall 1 enlighet med de av nksdagen 2000-05-31 antagna na-
tionella milen for handikappolitiken och kommunens basanpassningsprogram utformas si att boende i
alla aldrar och med skilda fysiska f6rutsittningar kan anviinda dem.

Pi tll drendet hérande illustrationskarta redovisas en majlig utformning och gruppering av tillkom-
mande bebyggelse inom omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt

Komplementbyggnader, skirmtak , plank och rivning av komplementbyggnader befrias frin bygglov.
Bygglovbefriade atgirder ir tillimpliga endast inom mark som fir bebyggas och mer in 4,0 m fran
tomtgrins. Skyldighet att inge bygganmiilan till Byggnadsnimnden giller dock allgdmt.

Medverkande tjinstemin
Planchef Karl-Ake Nilsson och plan- och miljohandtiggare Jenni Miiller, Héganis kommun.
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Kommunledningskontoret | p ro p I a n

Planavdelaingen PLANKONSULT AHUS

rev. 2005-05-27 ) ’
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-IU\C?EEMI_I___/ Stéfan Surombick

Planchef Fysisk planerare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Kommunfullmiktige beriknas kunna anta planforslaget under hésten 2005.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsf'drdelning, huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman fér allmin platsmark.
Det finns betriffande vighillning ett frivilligt kommunalt 4tagande 1 andra planlagda delar av orten.

Exploatoren har ansvar f6r genomforandet av planen. Genomférandet skall ske i samrid med
kommunen och enligt gillande lagar och normer.

Kommunen ar huvudman f6r den allminna V A-anliggningen. Planomridet ingd i dess
verksamhetsomride.

Hoganis energi dr huvudman f6r ledningsnitet for eldistribution. Planomridet ingir i dess
omrideskoncession.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas skall exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren.
Exploateringsavtalet avser frimst reglera ansvaret for erforderliga ut/ombyggnader av lokalgata,
naturmark, VA mm.

TEKNISKA FRAGOR
Fér exploateringsanliggningar inom kvartersmark svarar respektive fastighetsigare/exploatér. Eventu-
ella kompletterande geotckniska, arkeologiska eller andra erforderliga utredningar bekostas av respektive

berérd fastighetsigare/exploator.

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av planomridets vatten och avloppsanliggningar, vilka ansluts tll
det kommunala ledningsniitet.

Exploatéren ansvarar for att informera Telia Sonera om tidplan fér exploateringens genomférande.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

E . . . a

F . d
For planfdrslagets genomférande erfordras visst markbyte samt ny fastighetsbildning. Exploatdren
ansoker om och bekostar erforderhga forrittningar inom nyexploateringsomridet for Mjohult 1:110.
Nigon fastighetsplan avses inte upprittas.

Fastighet som berérs av mindre intrdng f6r erforderlig hornavskirning for gata dr Mjohult 1:40, 1:64 och
4:73. Fastigheter som berdrs av marktillskott ar Mjéhult 1:84/7:2, 7:3 och 1:114 genom att Byggmiistare-
viigen ges ett nordligare lige med 2 m i forhillande till nuvarande fastighetsgrinser. Andra fastigheter
som ocksi berdrs dr Mjohult 7:10 och/eller 7:11 genom att del av Mjchult 1:110, med markanvindning
som allmén platsmark for vig, ges nytt anvindningssitt som kvartersmark for bostider. lfrigavarande
del av Mjohult 1:110 kan antingen delas mellan bada fastigheterna eller tillforas endera fastigheten och
ritten till dllfart f6r den andra sikras genom servitutsavtal.

Fastighetsbildning och utbyggnad av omridet kan ske si snart planforslaget antagits och vunnit laga
kraft.

Ritten att bibehdlla befintliga och atr anligga nya ledningar och eventuellt f6rdrdjningsmagasin for
dagvatten inom omridet sikerstills genom ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for detaljplan samt fastighetsbildning avseende exploateringsfastigheten Mjshult 1:110 svarar
exploatoren f6r. Nigon planavgift i samband med framtida bygganmilan skall dirfor inte tas ur for
tillkommande bebyggelse.

Kostnader for utforande av lokalgata, naturmark, vatten-, avlopps- och dagvattenanliggningar svarar
exploatoren for och regleras i sirskilt exploateringsavtal.

Medverkande tjiinstemin
Planchef Karl-Ake Nilsson och exploateringschef Ul Andersson, Hoganis kommun.

Kommunledningskontoret p rO p I a n

Planavdgihingen PLANKONSULT AHUS

Vo, \/Waé

tdfan Strombick
Planchef , Fysisk planerare






