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Uppréttad 2005-09-12
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P UTSTALLNINGS HANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hér dessutom: '

* denna planbeskrivning

. genomerandebeskﬁvning
*  grundkarta

. fastighetsfb'rteckning

Planens syfte och huvuddrag

i Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra avstyckning av 10-12 storre villatomter
i nirheten av Skilleby.

Plandata

Légesbestémning och areal

Markéigofc‘irhéllanden
Marken igs av gt ftelsen 4dd, Svennedals lantbruksfond.
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Tidigare stiliningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt 6versiktsplan for Sodertilje antagen 2004 ligger planomridet inom ett
riksintresse for kulturmiljén. Riksintresset avser virdefull landskapsbild och
kulturhistoriskt intressant bebyggelsemiljo.

Ny bebyggelse inom riksintresseomridet bor endast tillkomma inom, eller i an-
slutning til] befintliga grupper och utformas med hénsyn till den kénsliga miljén.

Skilleby by omndmns dessutom sirskilt i Gversiktsplanen som en virdefull be-
byggelsemiljé som enligt PBL:s 3 kap 12 § inte far forvanskas.

Detaljplaner
Omradet ar inte planlagt.

Program fér planomradet
Ett planprogram uppriéttades 2004-04-19 och sindes ut for samrdd under perio-
den april-maj 2004.

Inkomna synpunkter berér ett flertal sakdgares oro for att omradet ska forlora sin
lantliga karaktir genom det planerade bebyggelsetillskottet. Remissinstansernas
synpunkter beror fram forallt vatten- och avloppsfragor och fornlamningar.

Synpunkterna dr sammanfattade och kommenterade i en sirskild samrddsredo-
gorelse.
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Férutsittningar och farandringar
Natur . o o J

Mark och vegetation

Omradet ligger sdder om Skilleby pd en skogbevixt I‘I’lOI'BﬂhO_]d i det smédbrutna
ékerlandskapet

Den del av planomradet som foreslds bli tomtmark utgdrs av en platd som om-
girdas‘av nagra bergknallar Platin Gvergdr i en nordvastsluttnmg

Vegetationen bestar av vacker barrskog, dir det dock forekommer ett flertal rot-
skadade granar. Skogen nirmast befintlig bebyggelse dvergar i ett parti framgall-
rad l16vskog.

 Utsikt mot soder &n mordnhdjden platd
Markbeskaﬁénhet

Planomradet bestér av mordn. Berggrunden gar i vissa delar i dagen. De mest
l4glinta partierna av det ornrade som foreslds bli allmén naturmark ar négot san-
ka.

Geotekmska fbrhallanden

Grundlaggnmgsfbrhallandenal de foreslagna bebyggelse!agena bedoms som
goda )

Radon

Enligt Markradonutredmng Sédertilje kommzm (1989) llgger hela planomradet
inom omréde med normal radonrlsk

0181K-Plic
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Fornldmningar

Norr om planomradet finns ett gravfalt frin yngre jarndldern (RAA 75). Séder
om planomradet finns flera limningar fran bronsdldern och dldre jirmdldern.

Skilleby bytomt tros hirstamma frén yngre jirnaldern.

Mot bakgrund av de kulturhistoriska Srutsittningarna, och topografin i omrédet,
bedérndes planomradet kunna innehélla tidigare okidnda fornldmningar.

Inga tidigare okénda fornldrnningar upptécktes dock vid den arkeologiska utred-
ningen {(Arkeologisk utredning etapp 1 Skilleby 4:48, H6l6 socken Soderman-
land 2004-10-07) sorn utfordes av Riksantikvarieambetet. Den osikra stensitt-
ning som ligger inom planens granser tros eventuellt vara en grav som ar kraftigt
skadad och omplockad. Skulle stensittningen direkt berdras av exploateringen
krivs en andra utredningsetapp.

3

Bebyggelseomraden

Bostdder

PlanfSrslaget innebir att det blir mdjligt att bygga 12 friliggande villor. Minsta
tilldtna tomtstorlek dr 2000 m®. Det foreslagna byggrittsomradet har begransats
till den planare delen av marken for att vdrna landskapsbilden och den naturliga
terringen. De sluttande partierna, framforalit nordvistsluttningen, ingar dock i
tomtmarken, vilket ger mdjlighet till fina naturtomter.

Nagra planbestdmmelser syftar till att skapa forutsittningar att ge den nya be-
byggelsen en utformning som passar in pa landsbygden. Sdledes ska huvud-
byggnads byggnadshdjd vara minst 3.8 meter och maximalt 5,1 meter {or att
stimulera byggande av hus med forhdjt viggliv. Takvinkeln skall vara mellan 25
och 35 grader.

Se dven rubriken Byggnadskuliur och gestaltning.

Offentlig och kommersiell service

Skolor finns i Hol6 dit det dr cirka fem kilometer med bil. Kommersiell service
finns i forsta hand i Jdrna (cirka 7,5 kilometer bort).
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Byggnadskultur och gestaltning

Den angrinsande villabebyggelsen bestér av en del dldre bostadshus och uthus
som har kompletterats med nyare tillskott. Flertalet hus i omradet idr dock helt

nya. Gemensamt for bebyggelsen ir framforallt firgsittningen, den gritonade

pastellskala som kénns igen frin byggnader med antroposofisk anknytning.

Ny bebyggelse kan med fordel fargsittas 1 liknande kuldrer, eller i en fargskala
som knyter an till traditionell bebyggelse. Framforallt b&r man undvika att intro-
ducera farger som ¢verhuvudtaget saknar anknytning till bebyggelsen i trakten.

TN

. Nybyggt hus som ligger fint inpassat i terrdngen
Friytor -

Naturmiljo, lek och rekreation

Den planerade bebyggelsen inkréktar delvis pd platser som idag anviands for lek
och rekreation. | ndromradet finns dock gott om fina rekreationsomriden. Vack-
ra ekhagar och strovmarker finns till exempel intill Skillebyén.

Planfbrslaget ar utformat med hansyn till befintliga gdngstrak och bebyggelsen
har begrénsats i omfattning soderut for att sakra tillgangligheten till attraktiva
platser 1 omradet.

Ett rejélt markomréde planldggs enligt,fﬁrélaget som allmén naturmark for att
bevara naturen mellan den befintliga och den tillkommande bebyggelsen. Omra-
dets bergknallar tilléts inte bebyggas,
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" Gator och trafik

Gatundt, gng-, cykel- och mopedtrafik

Den foreslagna tillfartsvégen till den nya bebyggelsen har anpassats till platsens
topografi.

[nom ramen for den foreslagna exploateringen ingdr en ombyggnad av befintlig
anslutning till den viig som forbinder omrédet med lansvag 525. Anslutningen 4r
idag inte trafiksiker — den dr brant och sikten ar dalig (se illustration pa plankar-
tan). Végen ut till 525: an bir i framtiden forses med en gingbana, cller atmin-
stone breddas for att skapa mer utrymme for moten mellan olika trafikslag.

Atgirder for att oka trafiksikerheten vid pafarten till vig 525 (genom bland an-
nat anordnandet av ett vilplan vid anslutningen till vigen) planeras. :

Kollektivirafik

Omrédet ir relativt vil forsorjt med kollektivtrafik. P4 véig 525 stannar béde
SL:s bussar och lanstrafikbussar. Trafiken ér relativt tit under rusningstid. Av-
standet mellan den tillkommande bebyggelsen och busshéllplatsen dr 700-800
meter.

Parkering, utfarter

All parkering ska anordnas inom kvartersmark.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

P4 uppdrag av Adda Svennedals lantbruksfond har mﬁtniﬁgar av vattentillgingen
i brunnarna i omridet genomforts (VIAC AB), och en utredning av avloppslos-
ning for den tillkommande bebyggelsen upprattats (AC-Konsult/Stig Larsson).

En befintlig vattentikt norr om Skilleby gérd foreslas forsdrja den tillkommande
bebyggelsen. Den planerade avloppsanldggningen ligger nedstroms i forhdllande
till vattentékten.

Avloppsvatten frin bide befintlig och tillkommande bebyggelse foreslds renas i
ett minireningsverk som ska placeras dér den befintliga anldggningen (en mark-
bidd) finns idag. Den befintliga markbidden avldgsnas medan slamavskiljare
behalls och kompletteras med en ny avskiljare for den nya bebyggelsen. Efter
slamavskiljning och sedimentering leds spillvattnet till tvl bilogiska baddar och
sedan till ett efterfillningssteg for fallning av fosfor och eftersedimentering. Frén
detta s kallade kemsteg pumpas det behandlade vattnet till ett polérsteg (mark-
badd) for att sedan ledas vidare till recipienten Skillebyén. Denna rening bor ge
en ringa belastning pa Skillebydn. ‘

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas p4 tomtmark.

Virme

Direktverkande el och fossila brinslen rekommenderas inte for uppvérmning.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation ligger 1 H616.
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Konsekvenser

Miljo och halsa

Planen beddms inte medfora, eller paverkas av, nigra betydande konsekvenser
for miljo och halsa.

~ Sakerhet och trygghet

Planens genomforande innebér okad trafiksdkerhet, eftersom flera fdrbﬁttringar
av standarden och sidkerheten pi tillfartsvéigen till omridet, ingar i den planerade
exploateringen. ‘

Barn och ungdomar

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser for bam och
ungdomar.

Naturmilié och friluftsliv

Eftersom det finns gott om strovmarker i nirheten bedéms fordelama med att
bygga i anslutning till befintlig bebyggelse dvervaga nackdelarna med att ta
mark i ansprdk som idag anvinds for rekreation.

Landskapsbild

Den tillkommande bebyggelsen kommer att vara synlig 1 landskapet. Den valda
placeringen stimmer dock dverens med ett traditionellt bebyggelsemdnster.

Skilleby by norr om planomrédet kommer dven efter planens genomftrande att
vara tydligt avidsbar som en egen enklav i landskapet.

Skilleby by norr om planomridet




Detaljplan fér SKILLEBY 4:48 med flera P 04012 - planbeskrivning

0181K-Prmc

Medverkande

Kommunen
Planbeskrivningen ar utarbetad av planarkitekt Julia Hertzman.

Konsult
Planutredning har utarbetats av Erik Bengtsson, arkitekt SAR/MSA.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

bk ST

otta Lindstam Julia Hertzman
stadsarkitekt planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 04012

Detaljplan fér
del av SKILLEBY 4:48 med flera

inom Holé/Mérké kommundel
i Sodertalje

Uppréttad 2005-09-12

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hor dessutom:

» planbeskrivning

o denna genomfbrandebeskrivning
« grundkarta

« fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen beddms kunna antas kring arsskiftet 2005/2006.

Genomfarandetid

Genomforandetiden ir fem (5) &r riknat frin och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
| Kommunen ir inte huvudman for allmién plats.
.Planomradet ir beliget utanfér den kommunala huvudmannens verksamhetsom-
ride for vatten- och avloppsforsérjning.
Ansvarsférdelning

D4 detaljplanen saknar kommunalt huvudmannaskap genomftrs den pa privat
initiativ.
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Om- och utbyggnad av tillkommande och befintlig viig, utbyggnaden av vatten-
och avloppsanliggningen och iordningstillande av naturmark utfors limpligen
genom markégarens forsorg. De blivande fastighetségarna svarar i limplig om-
fattning for den framtida driften av anléggningarna.

Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning med mera

De blivande tomterna inom planomrédet avstyckas som enskilda fastigheter frén
stamfastigheten Skilleby 4:48.

En eller flera gemensamhetsanldggningar bor inréttas for skotsel av:

~ Vigmark inom, och eventuellt utom, planomrédet. Om en separat
gemensamhetsanldggning bildas for den tillkommande vigstrackningen
tilt de nya tomterna skall de nya fastigheterna dven ingd i befintlig ge-
mensamhetsanlaggning for tillfartsvag.

— Ny avioppsanliggning som kommer att ersitta den befintliga.
—  Naturomréidet som lagts ut som allmén naturmark i detaljplanen.

Bildande av gemensamhetsanliiggning innebar att det tillskapas rittighet for de
deltagande fastigheterna att anvinda anldggningen, men ocksa skyldighet att
bidra till kostnaderna f6r utférande och drift av anlaggningen.

Nar gemensamhetsanliggning inrittas for ovan nimnda naturomrade bor be-
slutstexten omfatta en skrivning om vilka réttigheter och skyldigheter som ligger
pd samfilligheten respektive markdgaren. Samfalligheten bor ges mojlighet att
hélla omrédet fritt frin uppvixande sly. Markédgaren (dganderitten for omrédet
foresls ligga kvar p& Adda Svennedals lantbruksfond) & sin sida forbinder sig att
avverka skog endast i sddan takt och pd sddant sitt, att omradet lmpar sig for
lek och utevistelse och dr attraktivt som strovomréde.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genomforandet av planen ér inte forenat med ndgra kostnader for kommunen.

Planavqift

Planavtal har uppriittats, dirmed tas ingen planavgift ut i samband med bygglov-
givning.
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Medverkande tjansteman

Kommunen

Genomforandebeskrivningen &r upprittad av planarkitekt Julia Hertzman i sam-
rdd med Rolf Skoglund lantméterichef.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

e

Julia Hertzman

. stadsarkitekt planarkitekt




