Detaljplan fér

PLANBESKRIVNING

Norra Karlberg kv. Malmhagen m.fl. -del av Spelgatan

LAGA HANDLING

Karlskoga

Karlskoga kommun, Orebro l&n
Upprattad 2021-03-15

SBN 2020-00163

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Standardférfarande

Lagakraft: 2022-01-17

Aktnummer: 1883K-P2022/01



INNEHALLSFORTECKNING

Detaljplanens foérenlighet med Miljébalken
Val av planférfarande och planprocessen

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Bakgrund och syfte
Lage
Omfattning och markagoforhallanden
Politiskt stallningstagande
Beslut om ny detaljplan
Oversiktsplan
Bostadsplaneringsprogrammet
Gallande rattigheter/servitut etc
Gallande detaljplaner
Gallande fastighetsindelningsbestdmmelser
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljébalken
Miljdundersdkning
Riksintresse och fornldmningar
Kulturmiljé
Befintliga férhallanden
Markanvandning
Bebyggelse
Kulturhistoriskt varde
Naturmiljo
Trafik och kommunikation
Gator
Gang- och cykelvag
Kollektivtrafik
Parkering
Transporter med farligt gods
Trafikbuller
Bullerberakning
Flygbuller
Marken férutsattningar
Markforhallanden
Fororenade omraden
Ras och skredrisk
Verksamhetsomrade
Skyfallskartering
Radon
Teknisk férsoérjning
Avfall
Planférslag och férandringar
Anvandning av allman platsmark
Anvandning av kvartersmark
Egenskapsbestammelser for allman platsmark
Egenskapsbestammelser for kvartersmarken
Administrativa bestdmmelser
Konsekvenser av planférslaget
Nollalternativ
Stadsbild och kulturmiljé
Trafik
Miljé- och klimatkonsekvenser
Barnperspektivet
Miljoférhallanden
Miljokvalitetsnormer
Luftféroreningar
Vatten
Buller
Genomférandebeskrivning
Handlaggning och
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Fastighetsrattsliga konsekvenser
Genomférandetid
Tekniska fragor
Planekonomi

A A Db

00O NNNOOOOo oo,

© © ©

o

21

22
22
23
25

26
26
27
27
27

28
28
28
29

30
30
30
30
30
30



PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av planférslagets innebérd samt
redovisa de syften och férutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan utan det ar plankartan som faststélls och a&r juridiskt bindande.
Planbeskrivningen redogér for planomradets befintliga forhallanden, vilka férandringar
som foreslas och effekter som kan véntas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrade. En
detaljplan medfér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller
skyldigheter att utforma byggnader pa nagot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom
en demokratisk process, planprocess, som kan féras med olika planférfarande, metoder,
baserat pa hur omfattande och betydande detaljplanens syfte &r fér manniskor och
miljén.

Planforslaget utgors av:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Miljdundersdkning
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med ett standardfdrfarandei enlighet med Plan- och bygglagen
5 kap. 7 § da planforslaget inte strider mot dversiktsplanen, antas inte medféra en
betydande miljopaverkan och &r inte av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt
av stor betydelse. Den som vill lamna synpunkter pa planférslaget kan goéra det under det
minst tre veckor langa samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradsskedet
dokumenteras i en samradsredogorelse, som ligger till grund for en revidering av
planforslaget. Darefter inleds ett minst tva veckor langt granskningsskede, som syftar
visa det bearbetade planférslaget som kommunen har fér avsikt att anta, och samtidigt
ge berdrda en sista mojlighet att ldmna synpunkter. | ett granskningsutldtande redovisas
inkomna synpunkter tillsammans med kommunens férslag och stallningstagande med
anledning av synpunkterna. Detaljplanen prévas efter avslutat granskningsskede for
antagande och far laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet tillkdnnagetts, under
forutsattning att beslutet inte 6verklagats/provats.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKRUND OCH SYFTE

Planomradet utgoérs i huvudsak av friliggande bostader som byggdes runt mitten av
1900-talet samt enstaka flerfamiljshus. Majoriteten av dessa bostader regleras av
planbestammelser fran en aldre detaljplan som anger en lag byggnadsarea jamfort med
dagens standard. Byggnadsstandarden som radde foér drygt 70 &r sedan &r olik den som
rader idag och behovet har férandrats, darfér ar en ny detaljplan aktuell i omradet.

Syftet med detaljplanen &r att justera byggnadsarea, dvs hur mycket man far bygga,
samt hojd for den befintliga bostadsbebyggelsen inom planomradet.

LAGE

Planomradet ligger i de nordvéastra delarna av Karlskoga tatort och ar belaget ca 16
kilometer (fagelvagen) fran Karlskoga centrum. Inom planomradets norra delar l6per
Spelgatan och i de s6dra delarna I6per Floravagen. Planomrédet gréansar i sydvast mot
Kilstavégen. | norddst grénsar planomradet mot &kermark, som &r placerad mellan
planomradet och Vasterleden. Cirka 1 km séder om planomradet ligger Karlbergskolan
samt fotbollsarenan Ravasens IP. Omradet forbinder sig framférallt genom lokalt anslutna
gator till Drottningvégen.

Lokaliseringskarta. Planomradet befinner sig inom vit markering.

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar kommunens fastighet Bregarden 2:20 som rymmer det lokala
gatunétet, och parkmarken. Ovriga delar av det ca: 13,5 hektar stora planomrédet utgérs
av totalt 83 privatdgda bostadsfastigheter inom kvarteren Malmhagen, Hasten, Kon,
Tjuren, Hunden, Katten, Lammet, Killingen och Varmen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsndmnden  beslutade 2020-06-09 att ge Samhélle och
Serviceférvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér Norra Karlberg —
Kvarteret Malmhagen m.fl. — del av Spelgatan i syfte att justera byggnadsarean for
fastigheter inom planomradet.

OVERSIKTSPLAN (2011)

| Karlskoga kommuns 6versiktsplan (2011) anges det att kommunen ska kunna erbjuda
attraktiva boenden i kommunen. Kommunen ska géra det mdjligt att kunna erbjuda ett
varierat utbud av mark fér bostadsbyggande, saval avseende lagen som bostadstyper.
Kommunen ska kunna erbjuda manniskor mojlighet att bo kvar pa samma stalle, vilket
kraver att kommunen maste bereda plats fér olika bostadstyper och storlekar pa
bostaderna. Bebyggelsen ska utvecklas och utformas utifrén efterfrdgan. Oversiktsplanen
satter utdver detta fast att kulturhistoriska vardefulla byggnader bér bevaras men
samtidigt anpassas till framtida behov.

Fastighetsdgare inom  planomréddet har inkommit till kommunen med
bygglovsansokningar som fatt avslag da de ej gér i linje med gallande detaljplan.
Ansokningarna visar pa att stadsdelen &ar attraktiv, populédr och att invanare 6nskar bo
kvar i omradet. Det som planforslaget syftar till ar att undersdka mojligheten till en 6kad
byggnadsarea for befintliga bostader inom planomradet. Planférslaget bedéms darmed
vara férenligt med Oversiktsplanen och bidrar till att invdnare far méjlighet att bo kvar i
omradet.

BOSTADSPROGRAMMET

Karlskoga kommuns bostadsplaneringsprogram ska vara det vardedokument som ligger
till grund for bedémning av bostadsfragor i Karlskoga. Programmet ar integrerat i
dversiktsplanen (2011).

Punkter som anges i bostadsprogrammet som gar i linje med planforslaget:

o Karlskoga ska bejaka sitt kulturella arv med de miljéer som ger dess
férutsattningar men samtidigt vara éppen fér férédndring och utveckling som
inspirerar till nyetableringar och framatanda.

e Det ska finnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa bostader.
Ambitionen &r att det i varje omrade ska ges méjlighet att bo oavsett om man har
ett enpersonshushall eller en stor barnfamil].

e Bostadsbebyggelsen ska utvecklas och utformas efter efterfrdgan i kommunen.
De finns darfér ett behov att préva de detaljplaner som ar aldre och har en
fordldrad reglering av exploateringsgrad for att i framtiden undvika upphéavande
eller nekande av bygglov.

e Karlbergsomrade har hog prioritet da det finns en hog efterfragan pa boenden
och bygglov i omradet.



GALLANDE RATTIGHETER/SERVITUT ETC

1883-88/48.1 — Ledningsratt gallande starkstrom.
1883-99/3.1 — ledningsratt gallande fjarrvarme.
1883-640.6 — ledningsratt gallande fjarrvarme.

GALLANDE DETALJPLANER

Nr 34: Férslag till dndring och utvidgning av t

stadsplanen fér del av Karlskoga (omrade norr om
Karlbergsvédgen samt del av Léten). Laga kraft 1951-
09-07. Akt 1883K-1587.

Detaljplanen innefattar stérre delen av alla
fastigheter i planomradet. Fastigheterna Killingen 1-5,
Lamm et 1-3, Katten 1-14, Hunden 1-15, Tjuren 1-14,
Kon 1-5 & 7-16, Malmhagen 2, Hasten 1-12 infattas av
detaljplanen. Detaljplanen anger att huvudbyggnader
for bostadsfastigheterna far vara hogst 90 m? - 120
m? varav garage endast 20 m?. Delar av bebyggelsen
far vara i max 1-2 vaningar, varav vissa fastigheter far
vindsutrymme inredas. Majoriteten av fastigheternas
ytor begransas dven av stora delar prickmark, dvs
mark som ej far bebyggas.

Nr: 312: Kv Kon, STG 3749 Laga kraft 1988-09-23. Akt

1883-P88/5.

Detaljplanen  mgjliggér  fér  byggnation  av
flerbostadshus med 4 bostader i anslutning till
befintlig villabebyggelse. Detaljplanen infattar
fastigheten Kon 17. Bebyggelsen regleras av en 400
m? bruttoarea, utan kallare samt i tvad vaningar.
Detaljplanen reglerar aven utfartsférbud och stora
delar prickmark. Detaljplanen upphér helt att gélla i
och med aktuellt planférslag far laga kraft.

Nr: 349: Kon 6 - Laga kraft 1990-12-12. Akt 1883-
PO1/4.

Detaljplanen mojliggér for byggnation av flerbostad
och infattar fastigheten Kon 6. Bebyggelsen regleras
av en 400 m?bruttoarea i tva vaningar. | detaljplanen
regleras dven en infart till intiliggande fastigheter.
Komplementbyggnad far vara hogst 2,3 meter och
vind fér ej inredas i huvudbyggnaden. Prickmark
reglerar &ven  majoriteten av  fastigheten.
Detaljplanen upphor helt att galla i och med aktuellt
planférslag far laga kraft.

Nr: 383: VARMEN Laga kraft 1992-12-02. Akt 1883-

Nr. 34




P93/3.

Detaljplanen mojliggdr for byggnation av flerbostadshus med 12 bostadsenheter i
2 vaningar. Detaljplanen géller for fastigheten Varmen 1 och 2. Bebyggelsens inom
hela planomradet regleras av en 1000 m? bruttoarea i tva vaningar. Detaljplanen
upphor helt att gélla i och med aktuellt planforslag far laga kraft.

o @, R 'y §od

Gallande detaljplaner inom planomradet. Planomrades grans illustrerad inom svart streckad linje. Nr: 312, 349
och 383 upphor helt att galla i och med planforslaget far laga kraft. Endast delar av Nr 34 ersétts.

GALLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Foliande fastighetsindelningsbestammelser galler inom planomradet. Samtliga
fastighets-indelningsbestammelser inom planomradet upphéavs i samband med att
detaljplanen far laga kraft.

e Kv. 240 Malmhagen (Malmhagen 1och 2) akt:1883K-2145 1955-08-20 och akt: 1883K-
1608 1952-02-19

e Kv. 241 Hasten, akt: 1883K-2280, laga kraft 1956-04.20

o Kv. 244 Kon, akt: 1883K-2227, laga kraft 1956-01-11

e Kv. 245 Tjuren och 246 Hunden, akt: 1883K-238], laga kraft 1956-09-19

o Kv. 247 Katten, 248 Lammet och 249 Killingen, akt: 1883K-1697, laga kraft 1952-07-05

FORENLIGHET MED 3, 4, 5 och 6 KAP MILJOBALKEN

MILJOUNDERSOKNING

Vid uppréattande av en ny detaljplan ska kommunen alltid ta stallning till behovet av att
genomféra en miljdbeddémning av planen i enlighet med 6 kap. 3 — 19 §§ Miljobalken.
Miljdbundersdkningen  fungerar som ett underlag for stéliningstagandet. |
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miljoundersdkning utreds ifall detaljplanen kan medféra betydande miljopaverkan utifran
de kriterier som finns till férordningen (2017:966) om miljdbeddémningar. Enligt
miljdundersdkningen, daterad 2021-03-15, bedéms markanvandning och genomférandet
av detaljplanen inte medféra sadan betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushaliningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pa att gora en
miljdbeddémning enligt PBL eller MB av planen. En strategisk miljobeddmning eller
miljdkonsekvensbeskrivning har darfor inte utférts. Detaljplanen éverensstdmmer med
de nationella miljokvalitetsmalen och bedéms i 6vrigt vara férenlig med MB.

RIKSINTRESSE OCH FORNLAMNINGAR

Planomradet berors av riksintresse for totalfoérsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade
sérskilt behov av hinderfrihet. Den planerade markanvandningen beddms inte innebéara
nagon konflikt med nadmnt riksintresse. Inom eller angransande planomradet finns idag
inga kdnda fornldmningar Detaljplanen ar férenlig med 3, 4, 5 och 6 kap i miljobalken.

KULTURMILJO

KULTURMILJOINVENTERING

| planomradet finns ett flertal fastigheter som beddémts ha kulturhistoriskt varde.
Kulturmiljé ar en miljé6 som paverkats och formats av ménniskor, en miljé som pa nagot
satt beradttar om manniskors liv. Enligt kommunens &versiktsplan ska kommunen
identifiera, bedéma och vid behov skydda, ur kulturarvssynpunkt, vardefulla miljéer.

Bebyggelse i Karlskoga kommun som har ett kulturhistoriskt varde och som &r byggda
innan ar 1990 har inventerats, fotograferats och sammanstalits i tvad rapporter,
Inventering av kulturhistorisk bebyggelse i Karlskoga tétort, Etapp 71(2015:09) och Etapp
2(2016:17). Inventeringen genomférdes av Lansmuseet i Orebro. Just nu pagér ett arbete
i Karlskoga kommun att gé igenom rapporterna och inventera om bebyggelsen for att
slutligen sammanstéllas till ett program fér hur kommunen ska bevara och férnya den
byggda miljon i Karlskoga kommun. Inom planomradet ar flera hus med i inventeringen
som gjordes for etapp 2 och som fortsatt bedéms ha ett kulturhistoriskt varde. En
narmre beskrivning ges i kommande avsnitt under Befintliga férhallanden W Bebyggelse
» Kulturhistoriskt véarde

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKANVANDNING

Planomradet bestar av privatagda bostadsfastigheter och kommunaldgda gator och
parker. Stora delar av planomradet bebyggdes i mitten av 1900-talet. Flygfoton visar att
planomradets karaktar har varit den samma fran 1960-talet. Det gér tydligt se att
strukturen for bebyggelsen, gator samt gang- och cykelvégarna ar relativt oférandrad
mellan de historiska flygfoton 6ver planomraddet som visas pa nastkommande sida. Inom
planomradet finns 83 bostadsfastigheter. Samtliga delar av planomradet som ar
planlagda som bostad ar bebyggt, resterande delar bestar av parkmiljoer med mindre
fotbollsplan och lekplats. Utanfér planomradet finns en tatortsnara skog. Planomradet har
en typisk bostadskvartersstruktur frén mitten av 60-talet med tva storre raka
huvudgator och med mindre matargator till bostadsfastigheterna. Gatorna har sina
andpunkter i omraddet och det framkommer ingen genomfartstrafik till exempelvis
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Vasterleden genom planomradet. Bostadsfastigheterna &r relativt stora men begransas
av relativt 1dg byggnadsarea dn vad som anses som standard idag.

Bebyggelsen inom planomréadet &r 2020 och under 1960-talet.

BEBYGGELSE

Bostadsfastigheterna inom planomradet &r i varierande storlekar fran 550 m? — 1400 m>.
Genomsnittligt &r bebyggelsen ca 80 m? (huvudbyggnad) men det finns vissa fastigheter
som har bebyggelse om 60 m? (huvudbyggnad). Ett fatal fastigheter har ca 120 m? stor
huvudbyggnad. Majoriteten av fastigheterna har sma garage, ca 20 m? Entréerna till
bostaderna ar oftast placerare pa den del av fastigheterna som vetter mot gatan och
med tradgard pa motsatt sida. Manga av husen har kallarplan som sticker upp relativt
hogt ovan mark, vilket gor att ett fatal bostader ibland upplevs som 2 % och ibland tre
vaningar hoga. Tilsammans med de varierande taktyperna och takvinklarna varierar
nockhojden kraftigt pa bebyggelsen. De flesta hus uppférdes mellan 1930-1950 men en
mindre del av bebyggelsen har tillkommit under senare delen av 1900-talet varav tva
fastigheter bebyggdes i bérjan pa 2000-talet.

KULTURHISTORISKT VARDE

Sarskilt vardefulla bebyggelseomraden, byggnader, bygglovspliktiga anlaggningar samt
tomter kan ges ett forstarkt skydd genom sérskilda bestdmmelser i detaljplan eller
omrédesbestammelser. Orebro lans museum (2016:17) har i rapporten Inventering av
kulturhistorisk bebyggelse i Karlskoga tétort, etapp 2 pekat ut tva omraden, Téppan samt
Malmhagen. Rekommendationerna &r att inga exteriéra andringar bér ske, den nuvarande
utformningen bér bevaras och att skydd i detaljplanen bér dvervagas.

Katten 9-14, Lammet 1-3, Killingen 1-5

| planomréddets norra delar ligger omradet
Tappan som bestar av fastigheterna Katten 9-
14, Lammet 1-3, Killingen 1-5. Karlskogas
kommuns stadsarkitekt har véarderat att
omradet har ett "hogt kulturvarde”. Omradet
bestdr av 14 mindre villor som speglar




Karlskogas tidsepok pa 50-talet under den tid da det byggdes mycket i kommunen.
Villorna har en fasad i rott tegel med sadeltak i mérka betongpannor och skorstenar i rott
tegel. Flera av byggnaderna har ursprungliga fonster med bagpost. Entrédérrarna har sma
skarmtak tackta av plat. Trappor till ytterdérren pa kvarteret Lammet 1-3 och Killingen 1-
5 har betongtrapp. Trappracken éar i jarn eller smide. Byggnaderna har dven kallarvaning.
Samtliga av dessa fastigheter regleras av en begransad byggnadsarea samt nastan
uteslutande av prickmark, dvs mark som inte far bebyggas.

Malmhagen 2

|  planomradets vastra delar ligger
fastigheten Malmhagen 2 som omfattas
av flera radhus i en och tvaplan i samma
karaktar som nar byggnaderna uppférdes
pa 1950-talet. Bebyggelsen ar av
kulturhistoriskt  intresse dé de é&r
vélbevarat med maénga originaldetaljer.
Karlskoga kommuns stadsarkitekt
varderar att omradet har ett "mycket
hoégt kulturvarde”. Bebyggelsen &r i rott
tegel. De olika bostadsenheterna i == !
radhusen ar placerade med férskjutning, | >

se bild till héger. Sadeltaket ar tackt med pepyggelse inom fastigheten Malmhagen 2 uppford i tva
korrugerad svart plat istallet for det vaningar.

ursprungliga tegeltaket. Sockeln ar graputsad. Dorrarna har enkelt utformade entrétak
tackta med korrugerad rédbrun plat. Ursprungliga trappracken ar i smide. Balkongfronter
och 6verliggare ar utbytta som ursprungligen var i finkorrugerad plat. Garagelangor ar
fran samma tidsperiod med ursprungliga portar med karosseripanel. Svarta byggdetaljer
sdsom armaturer, stuprannor, fonsterfoder, takfot och entréer praglar bebyggelsen
genomgéende i omradet och skapar ett symmetriskt utseende.

Bebyggelse inom fastigheten Malmhagen 2 uppférd  Bebyggelse inom fastigheten Malmhagen 2 uppférd i tva
i en vaning. vaningar.

NATURMILJO

Karlbergsomradet ar sammantaget rik pa gréonytor. Inom och i angransning till
planomradet finns Karlbergsparken, Malmhagsparken samt en mindre parkmiljo i rundeln
vid bostadskvarteret Tappan. Fastigheterna inom planomradet bestar av traditionella
villatradgardar med aldre trad, frukttrad, buskar, hackar och klippt gras. Vaster om
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planomradet finns Karlbergsparken som ar en 5,8 hektar stor blandskog. Skogen &r
utpekad som skolskog, vilket innebar att skolor anvander skogen for utevistelse genom
lek och undervisning. Séder om Malmhagen finns Malmhagsparken vilken ar en
traditionell parkmiljo i villakvarter. Parken bestar av en klippt gronyta med fotbollsmal,
lekplats och bankar. Malmhagsparken ar lattillgangligt och den nas via lokalgatorna samt
gang och cykelvagar i omradet. Delar av parkmiljon ligger inom planomradet.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

GATOR

Gatunatet ar fullt utbyggt i omradet. Spelgatan samt Malmhagsvégen &r att betrakta som
matargator och det ar dels genom dessa som gatorna férbinds med Drottningvagen. Det
finns sedan lokala smagator som bildar kvarter i omradena. Inom planomradet finns det
trottoarer langst de allra flesta gator. Hastighetsbegransningen &r 30 km/h inom hela
planomradet.

GANG- OCH CYKELVAG

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt inom planomradet. Natet stracker sig fran
Ravasens idrottsplats for att sedan ledas i riktning in sydvast i planomradet vidare till
Lotengérdet i norr. Natet gar sedan vidare mot Vasterleden i vast samt i riktning mot
Drottningvagen i 6st. Gang- och cykelnatet binder ihop Karlberg med de nérliggande
bostadsomradena och Karlskoga centrum.

KOLLEKTIVTRAFIK

Direkt 6ster om planomradet vid Drottningvagen finns narmaste pastigningsplats for
kollektivtrafik. Hallplatsen trafikeras med bade lokal och regionaltrafik. Ovrig
kollektivtrafikforsorjning finns att tillgd vid Karlskoga busstation cirka 1 kilometer séder
om planomradet vid Karlskoga centrum.

PARKERING

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet har uppfart med mojlighet till parkering
inom den egna fastigheten. Majoriteten har &ven garage eller carport. Till
flerbostadshusen vid Malmgatan finns samlade parkeringsplatser och garageléngor mot
Malmhagsvéagen.

TRANSPORTER MED FARLIGT GODS

Drottningvagen som l6per Oster om planomradet ar utpekad som sekundarled for
transporter av farligt gods. En sekundar transportled ar en led som Lansstyrelsen pekat
ut som rekommendation for trafik med farligt gods. Farligt gods far dock transporteras
pa alla vagar som inte ar belagda med Lansstyrelsens forbud av transport av farligt gods.
Att en vag inte ar utpekad som en rekommenderad transportled &r dérmed ingen garanti
for att det inte forekommer transporter av farligt gods. En sekundéar transportled for
farligt gods ar inte avsedd for genomfart vilket innebéar att den enbart ska tillhandahalla
transporter med farligt gods som ska in i ett omrade.
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Lansstyrelsen i Stockholm 1&n har tagit fram Riktlinjer for planldggning intill védgar och
jérnvégar dér det transporteras farligt gods (2016:6). | riktlinjerna anges ett
bebyggelsefritt skyddsavstand pad minst 25 meter mellan véagar som ar sekundara leder
for farligt gods och bostader (B). Som ovan namnt ar det sekundéara vagnatet inte avsett
for genomfartstrafik, utan ska anvandas for transporter mellan det priméra vagnatet och
leverantoér eller mottagare av farligt gods. Planférslaget mojliggor for bostadsbebyggelse
som narmast 48 meter fran Drottningvégen. Risken fér en eventuell olycka som kan
paverka bostaderna bedéms darmed som ytterst liten.

TRAFIKBULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planldggning av bostadsbebyggelse.
Detaljplanen medger bostadsbebyggelse och darfér har bullerberadkning genomférts.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad boér inte éverskridas.

50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats bor inte

overskridas, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad éverskrids - bér minst
hélften av bostadsrummen i en bostad vara védnda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte overskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden (sé kallad skyddad sida).

e  Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats 6verskrids - bér nivan dock inte dverskridas

med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

https://www.lansstyrelsen.se/download/18.840e7ca163033c061f1b14f/1548347710974/Fakta%202016-
6%20Riktlinjer%20f%C3%B6r%20plani%C3%A4ggning%20%E2%80%93%20farligt%20gods. pdf
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lllustrationen visar avstdnd samt punkter for méatningar av bullernivder frén Véasterleden sam

llustrationen visar aven avstand till Karlskoga City Airport.

e

t Drottningvagen.

De véagar som framst paverkar planomradet avseende buller &r Drottningvégen och
Vasterleden, darfor har bullerberakning gjorts fran dessa kallor. Berakningen ar berédknad i
rak linje utan topografiska hinder samt med en mjuk marktyp. Bullerberdkning foljer

nedan.

BULLERBERAKNING

Drottningvagen — 2020 punkt 1

Antal fordon: 5090

Andel tung trafik: 11%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koéryta: 11 meter

Mottagaravstand: 48 meter

Drottningvagen — 2020 punkt 2

Antal fordon: 5090

Andel tung trafik: 11%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd kéryta: 11 meter

Berakningen fran Drottningvagen punkt 1 visar
varden pa 49 dBA ekvivalent ljudniva och 64
dBA maximal ljudnivd fér det omrdde som
narmst proévas for bostadsandamal, 48 meter
fran vagomradets mitt. Bullerberakningen visar
att riktlinjerna fér bostadsbyggnadens narmsta
fasad inte 6verskrids.

Berakningen fran Drottningvagen punkt 2 visar
varden pa 46 dBA ekvivalent ljudniva och 60
dBA maximal ljudnivd fér det omrade som
narmst provas for bostadsandamal, 63 meter
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Mottagaravstand: 63 meter

Vasterleden 2020 punkt 3

frdn vagomradets mitt. Bullerberakningen visar
att riktlinjerna fér bostadsbyggnadens narmsta
fasad inte 6verskrids.

Berékningen fran Vasterleden punkt 3 visar
varden pa 38

Antal fordon: 3501
Andel tung trafik: 1%
Medelhastighet (skyltad hastighet): 70 km/h

Vagbredd koryta: 9,5 meter
Mottagaravstand: 151 meter

PROGNOSTISERAD TRAFIKMANGD

dBA ekvivalent ljudniva och 49 dBA maximal
ljudniva for det omrade som narmst prévas for
bostadséndamal, ca 151 meter frén
vagomradets

mitt. Bullerberakningen visar att riktlinjerna for
bostadsbyggnadens narmsta fasad inte
overskrids.

Vid berakningarna fér Drottningvédgen och Vasterleden ar ADT baserat pa Trafikverkets
vagtrafikflodeskarta fran 2020 och foér ar 2040 har statistiken multiplicerats med
upprakningstal enligt Trafikverkets prognos fér Orebro lan.

Drottningvagen — 2040 punkt 1

Antal fordon: 5736

Andel tung trafik: 12%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd kéryta: 11 meter

Mottagaravstand: 48 meter

Vasterleden 2040 punkt 3

Antal fordon: 3928

Andel tung trafik: 12%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Vagbredd koryta: 9 meter

Mottagaravstand: 151 meter

BEDOMNING BULLER

Berakningen fran Drottningvédgen punkt 1 visar
varden pa 49 dBA ekvivalent ljudnivd och 64
dBA maximal ljudniva for det omrade som
narmst proévas for bostadsandamal, 48 meter
frdn vagomradets mitt. Bullerberékningen visar
att riktlinjerna fér bostadsbyggnadens narmsta
fasad inte 6verskrids.

Berakningen fran Vasterleden punkt 3 visar
varden pa 38 dBA ekvivalent ljudniva och 49
dBA maximal ljudnivd for det omréde som
néarmst provas for bostadsandamal, 151 meter
frdn vagomradets mitt. Bullerberakningen visar
att riktlinjerna fér bostadsbyggnadens nérmsta
fasad inte 6verskrids

Sammantaget beddéms planomradet vara lamplig fér bostadsandamal med hansyn till
trafikbuller d& den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrids for det omrade som narmst
provas for bostadsandamal, i riktning mot Vasterleden samt bada punkterna pa
Drottningvégen. Inte heller 6éverskrid riktlinjerna fér uteplats eller fér den prognostiserade

bullerberakningen.

FLYGBULLER

Karlskogas flygplats (Karlskoga City Airport) ligger ca 490 meter fran planomradets
nordvastra grans och utgér en kalla for buller. Enligt férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader bér inte buller éverskrida 55 dBA FBN och 70 dBA
maximal ljudnivad vid en bostadsbyggnads fasad. Om nivan o6verskrids boér den inte
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overskridas mer an 16 ganger mellan kl. 06:00 och 22:00 och 3 ganger mellan kl. 22:00
och 06:00.

Flygbuller fradn Karlskoga flygplats AB utgérs idag i huvudsak av enmotoriga
propellerflygplan. Av 2312 flygrérelser per ar, enligt den senaste miljérapporten fran ar
2010, utgjorde enmotoriga propellerflygplan 1926 antal flygrérelser. Ovriga flygrérelser
bestar av tvdmotoriga propellerflygplan (28), tvdmotoriga turbopropeller (6), jetflygplan
(6) och mindre helikoptrar (346). Kallor till flygbuller &ar frén startande och landande
sportflygplan. Framférallt fran flygklubbar, motorflyg och segelflyg. Segelflygen har
trapropeller och extra ljuddampning. Verksamheten far pégéd dygnet runt men
flygrorelser forekommer ytterst sallan pa nattid. Pa grund av planomradets avstand till
flygplatsen samt att det roér sig om ca 2000 flygrorelser per ar av framst enmotoriga
propellerflygplan bedéms inte bullernivderna riskera att Overskridas vid
bostadsbyggnadernas fasader inom planomrédet. Enligt Karlskoga kommuns
Oversiktsplan frdn 2011 gjordes en utredning om Karlskoga flygplats 2009 som féreslar
att flygplatsen laggs ner som instrumentflygplats (trafikflygplats) dé det inte finns
underlag for att fortsatta med verksamheten. Av praktiska och ekonomiska skal
avvecklades verksamheten redan under 2010.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

MARKFORHALLANDEN

Marken inom planomradet ar relativt flackt i och med att det bebyggdes pé akermark.
Det skiljer sig endast ca 4 meter mellan det lagsta (120 m.6.h.) till den hogsta (124 m.é.h.)
marknivan. Granskningskartan frén SGU, Sveriges geologiska undersokning, visar att
planomradet till stérsta del bestar av lera/silt. Lera bestar ofta till stérre delen av vatten
och har en mycket stor férmaga att behalla vatten och vattenstrémning genom jordarten
gar darfor mycket langsamt. Lera gor i regel att dagvatten blir stdende ovan mark eller
strax under. Genomslappligheten anses darfér vara lag i omradet.

FORORENADE OMRADEN

Enligt Lansstyrelsens databas over férorenade omraden (EBH-stédet) finns inga
féroreningar inom planomradet. Oster om planomradet, strax innan och efter
Drottningvagen, finns dock fyra objekt i EBH-stédet. Cirka 60 meter Oster om
planomraddet &r objektet bendmnt som " Verkstadsindustri - med halogenerade
I6sningsmedel’. Objektet ar inte riskklassat. Enligt kommunens miljékontor ska det ha
funnits en cistern pa fastigheten. Cisternen, som enligt uppgift anvandes for eldningsolja,
anges som "skrotad/upphérd” (2004). Nagra vidare uppgifter kring objektet finns ej att
hitta inom kommunen.

Cirka 95 meter sydost om planomradet finns ett annat objekt som ar benamnt som
"Avfallsdeponier - icke farligt farligt avfall'. Deponin var i drift mellan ér 1940-1945 och
enligt MIFO undersokningen (2013-2014) bedémdes objektet tillhdra riskklass 4, dvs. den
lagsta riskklassen. Detta pa grund av att deponin ar sa pass gammal och
kemikalieanvandningen pa den tiden var sa pass lag. Karlskoga kommun beddémer att
deponin inte boér utgdra nagon fara fér manniskors hélsa och sakerhet.

Cirka 100 meter Oster om planomradet finns vytterligare tvd objekt, bada med
benamningen “ Verkstadsindustri - utan halogenerade I6sningsmedel”, inte nagon av

15



dessa ar riskklassade. Nagra vidare uppgifter kring verkstadsindustrierna fér dessa tva
objekt finns ej att hitta inom kommunen. P4 den ena fastigheten ska det dven ha funnits
en cistern som enligt uppgift har "Upphord/skrotad 1999”, samt tdmd och rengjord 2004,
pafylinadsrér borttagna och ar kvar pa fastigheten enligt anteckning fran 2019.

Objekten anses inte paverka bostaderna negativt inom planomradet, dels pga. avstandet
till objekten, den knapphéandiga informationen som finns att tillgd samt med motivering
att detaljplanen inte medger ndgon ny bostadsbebyggelse, utan enbart avser justering av
byggnadsarea for ett omrade som redan beddémts varit Iampligt for bostadsandamal.

RAS OCH SKREDRISK

Planomradet bestar idag till stérsta del av
bostadsbebyggelse och marken har
tidigare bedbmts som lamplig for
andamalet. Enligt Lansstyrelsen rapport
Ras och skredrisker i Orebro lan, 2013:37
finns det risk fér ras och skred inom 12
mindre omraden inom planomradet.
Fastigheterna som berérs &r Hunden 9,
Tjuren 9, Kon 6, Hasten 3 & 5, delar av
Malmhagsparken samt delar av Malmhagen
2. Enligt SGU:s (i samarbete med SGI) =/«
aktsamhetsomraden Forutséttningar for /s,
skred i finkornig jordartart fdrkommer det
inte nagon risk for skred i eller i narheten
av planomradet.

VERKSAMHETSOMRADE

Vaster om planomradet, langs med
Vasterleden, finns ett verksamhetsomrade som ar 2020 planlades fér verksamheter med
begransad omgivningspaverkan (Z). Inom
anvandningsomradet far verksamheter
med endast begréansad omgivningspaverkan lokaliseras, dvs ingen tung industri. Det
innebér att verksamheter som i begrénsad utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar
eller andra typer av mindre stérningar kan lokaliseras har. Boverkets allmanna rad "Battre
plats for arbete” anger ett avstdnd mellan verksamheter och bostader till minst 200
meter. Avstandet till verksamhetsomradet och nérmast tilldtna bostédder inom
planomradet &r cirka 180 meter. Da bostéderna inom planomradet ar befintliga och har
funnits pa platsen innan dess att verksamhetsomradet byggdes boér detta avstand
enbart ses som en rekommendation. Bedémningen i detta fall, med &tanke om att
verksamhetsomradet numera regleras genom omgivningspaverkan jamfért med tidigare
anvandning industri (J), ar att verksamheterna inte anses paverka planomradet i en
sadan beskaffenhet att det kan vara risk fér manniskors halsa eller sdkerhet. Dessutom
utfors det arliga tillsynskontroller for att sakerstélla potentiell miljopaverkan for flertalet
fastigheter inom verksamhetsomradet, vilket anses som ett skal till att de inte i framtiden
kommer att paverka planomradet.

Ras och skredrisk karta fran lansstyrelsen Orebro lan 2013
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SKYFALLSKARTERING

Det ar viktigt med ett lokalt omhandertagande av dagvatten for att sakerstalla att det
befintliga dagvattenflédet inte férvarras till foljd av planens genomférande. Karlskoga
kommun har tillsammans med Karlskoga Energi och Miljé utrett dagvattenproblematiken i
omradet delvis genom att granska och utreda skyfallskarteringen? for Karlskoga tatort
(2019). Ett scenario som studerats i skyfallskarteringen ar ett klimatanpassat 100-
arsregn. Med klimatanpassat regn menas att en klimatfaktor har tillampats. Den
klimatfaktorn som har anvants ar 1,25, vilket ar ett scenario som bland annat féresprakas
av MSB och SMHI vid studie av skyfall.
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Utdrag ur skyfallskartering. Gula/ orangea omraden indikerar férhojd flodessamling kring
dagvatten, ytor dar dagvatten blir stdende vid ett 100-arsregn. Planomradet &r illustrerat med
svart streckad linje.

Utifrén skyfallskarteringen ar det mojligt att se ldgpunkter dar dagvatten koncentreras
och hur dagvattenflodet ser ut. Utifrdn skyfallskarteringen gér det att se att
dagvattenfléden leds norrut fran Floragatan och kvarteret Hasten, sedan vidare genom
kvarteret Kon till Spelgatan och vidare till dagvattendammarna norr om planomradet. Det
finns ett fatal lagpunkter pa bostadsfastigheter enligt skyfallskarteringen. Dessa befinner
sig ndrmast de norra dagvattendammarna.

2 Skyfallskartering som tagits fram av SWECO (2019) visar pa flodesriktningar av dagvatten samt simulering av dversvamningsnivaer vid ett 100-arsregn i
Karlskoga kommun, d.v.s. ett regn som statistiskt intraffar en gang pa 100 ar.
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— 0.01-0.02 Lfs/m
— 0.02-0.03 Lfsfm
— 0.03-0.08 Lfs/m
— 0.08-0.1 L/sfm
B— 0.1-0.3 Lfs/m
B—03-07L/s/m
B 07-10L/s/m
B— 10-50L/sm

Utdrag ur skyfallskartering. Pilar visar simulering av dagvattnets flddesriktning.
Planomréadet ar illustrerat med svart linje.

Dagvattnet som gar genom planomradet vid ett 100 ars regn leds naturligt till
dagvattenmagasinet strax norr om planomradet enligt skyfallskarteringen. Dagvattnet
fordrdjs endera i dagvattenmagasinen eller rinner och filtreras vidare i naturmarken innan
det slutligen nar Timsélven cirka 2000 meter norr om planomradet som sedan leder
vidare mot Lonnen. Dagvattnet hanteras &ven av det kommunala ledningsnatet. Nagra
atgarder kring dagvatten anses inte vara noddvandiga inom planomradet, fér vidare
motivering och information se avsnittet om dagvatten under delen> Teknisk férsérining.

RADON

Enligt folkhdlsomyndigheten, Allmanna rdd om radon inomhus FOHMFS 2014:16, bér inte
radonhalten i utrymmen dar méanniskor stadigvarande vistas 6verstiga 200 becquerel
per kubikmeter luft (Bq/m3). Ansvaret foér att méata den faktiska radonrisken pa varje
bostadsbyggnad och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger fastighetsagaren. Det finns
enligt kommunens granskningskarta inga dokumenterade héga radonhalter inom eller i
anslutning till planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Teknisk forsérjning ar fullt utbyggt i omradet. Planomradet ingar i verksamhetsomradet
for kommunalt vatten- och avlopp samt dagvatten. Planomradet bestér av befintlig
bebyggelse och VA-struktur. Fastigheter inom planomradet ar anslutna till det
kommunala VA-systemet och dagvattensystemet. Ledningsnéatet foér dagvatten bedéms
vara val utbyggt och dimensionerat efter radande foérhallanden. Utéver
ledningsanslutningar och dagvattenbrunnar omhandertas dagvatten genom naturlig
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infiltration genom de tre dagvattenmagasin samt ett stérre svackdike som byggdes i
omradet mellan ar 2017-2019. Tva av dagvattenmagasinen har byggts i de sédra delarna
precis intill kvarteret Varmen inom planomradet. De andra tva ligger norr om
planomradet. Innan dessa byggdes fanns en viss problematik kring dagvatten i omradet
vilket resulterade i kallaréversvémningar. En utredning togs darfér fram av SWECO
Goteborg med syfte att atgéarda Gversvamningsproblematiken i omradet. Projekteringen
och byggnationen av dammarna och diket baseras pa denna utredning. Dammarna och
svackdiket &r dimensionerat for att klara av ett 50-ars regn inom planomradet. Sedan
dagvattenmagasinen byggts har det inte varit nagon problematik kring dagvattnet eller
kallaréversvamningar i planomradet.

Dagvattendamm inom planomradet Dagvattendamm inom planomradet

Dagvattendamm utanfér planomradet Svackdike utanfor planomradet

LEDNINGAR

Ledningar for el, bredband, fjarrvarme, vatten, dag-, och spillvatten I6per framst i det
lokala gatunéatet. Bredbandsnatet och fjarrvarmenatet ar utbyggt inom planomradet. El-
och dagvatten-ledningar finns i gator i planomradet. Bredband och Fjarrvarme leds och
finns i samtliga gator utom Malmhagsvagen. Gatubelysning och lagspanningsnatet, 16per
langs med gang- och cykelvagen vaster om planomrédet. Ledningars lagen ska alltid
kontrolleras innan markarbetet inleds.

AVFALL

Avfallshantering |6ses inom kvartersmarken av respektive fastighetsagare i samrad med
berérd verksamhet for avfall. Avfallshanteringen inom planomradet ska ske sa att fordon
som omhandertar avfall kan ta sig till och frdn omradet pa ett sakert satt. Avfallet ska
forslagsvis tas om hand pa anvisad plats for att underlatta avfallshanteringen for berérda
parter. Forovrigt ska hantering av avfall inom planomradet ske i enlighet med géllande
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policyer for avfallshantering. Narmaste atervinningsstation finns i naromradet cirka 50
meter i Ostlig riktning frdn planomradets norra delar matt.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Detaljplanens syfte &r att justera byggnadsarea for bostadsfastigheter samt &ka
byggnaders hojder inom planomradet. Planférslaget beddms ga i linje med den befintliga
stadsbilden och féreslar fortsattningsvis bostadsandamal i omradet. Den totala effekten
av planforslaget bedéms som 6évervagande positiv déd markomradets karaktéar bevaras
men samtidigt anpassas till en byggnadsarea som matchar dagens standard. Den
befintliga miljons kanslighet anses inte paverkas negativt.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GANG- OCH CYKELVAG - 4 kap. 5 §2,8§20ch30§PBL
CYKEL - Anvandningen tillampas for cykeltrafik, och anvandningen CYKEL rymmer bade
cykel- och mopedtrafik. Anvandningen betecknas med CYKEL och ges gra farg vid

farglaggning.

GATA — 4 kap. 5§ 4 st. 2 p PBL

GATA - Planforslaget medger GATA for det lokala gatunatet inom planomradet.
Anvandningsbestdammelsen kan tillampas bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
Anvéandningen betecknas med GATA och ges gra farg vid farglaggning

GANG- OCH CYKELVAG - 4 kap.5 § 2,8 § 2 och 30 § PBL
GANG - Anvandningen tillampas for gangtrafik. Anvandningen betecknas med GANG
och ges gra farg vid farglaggning.

PARK — 4 kap. 5§ 4 st. 2 p PBL

PARK - Anvéndningen PARK &r en generell anvédndningsbestdmmelse som bér tillampas
for gronomrade som helt eller delvis &r anlagt och som kraver skoétsel. En park &r framst
avsedd for rekreation och promenader. Naturliga komplement i en park ar exempelvis
dammar, fontaner, skulpturer, paviljonger och mindre byggnader, fér exempelvis
restaurang, kioskverksamhet eller toaletter.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader (B) — 4 KAP.5§3,11§2 OCH 30 § PBL

B — (Bostader) Planomradet medges fér anvandningen bostader. Anvandningen rymmer
alla typer av boendeformer av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingdr i
anvandningen, som betecknas B och anges med gul farg pa plankartan. Till
markanvandningen ingar saddant som biluppstallningsplats, omraden for uteplatser eller
utemiljéer tillhérande bostadsomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM ALLMAN PLATSMARK

MARK - 4 kap. 5§ 4 st. 2 p PBL

Bestdmmelser om mark och vegetation for allmén plats preciserar standarden pa de
anvandningar som lagts fast med anvandningsbestammelser och tydliggér pa sa satt
vilken miljo som planen garanterar och anger samtidigt utgangspunkterna fér berékning
och férdelning av kostnader fér anléggning och drift.
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damm; — Bestdmmelsen syftar till att faststélla mark fér befintliga dagvattendammar
inom planomradet.

lek: — Bestammelsen syftar till att faststalla mark for lekplats inom planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

Ho6jd pa byggnadsverk — 4 kap.11§ 1,16 § 1och 30 § PBL

hi-h7 - Hojd for byggnader inom egenskapsomradet anges med enheten nockhojd.
Egenskapsbestdammelser om hégsta nockhéjd inom fastigheterna regleras genom litet h
med nedstankt indexsiffra Tekniska anlédggningar s& som solcellspaneler,
ventilationsschakt, skorstenar, antenner eller motsvarande far éverstiga nockhojden for
huvudbyggnader. Totalt medges en maximal hoéjd om 45 meter for
komplementbyggnader inom hela planomradet. En del hojdpreciseringar har anpassas
utifran befintliga forhallanden for att exempelvis bevara karaktar av kulturhistoriskt
intressanta byggnader. En del andra hojdpreciseringar har anpassats utifrén den
maximala héjd som omradet anses kunna fa utifran kvarterens struktur.

Omfattning — 4 kap.11§10ch 30 § PBL

e1— €5 — Egenskapsbestdmmelser om stérsta byggnadsarea i kvadratmeter inom
fastigheterna regleras genom litet e med nedstankt indexsiffra. Byggnadsarean har
begransats utifrdn den maximala tathet som fastigheterna berédknats kunna n3a, och
samtidigt kunna rymma vistelsemiljéer, uteplatser eller motsvarande i anslutning till
bebyggelsen. Bestéammelserna reglerar bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader inom planomradet. Byggnadsarean baseras pa kommunens olika
principnivaer for utnyttjandegrad vid olika fastighetsrealer.

Placering — 4 kap.11§ 1,16 §1och 30 § PB

Prickmark - Bestammelsen anger markomraden som inte far férses med byggnad.
Egenskapsbestdmmelsen om prickmark regleras genom prickférlagd yta. Bestdmmelsen
anger byggnadsfria avstand samt placering av byggnader av lamplighetsskal samt med
hansyn till trafiksékerhet, tillganglighet, bullerstérningar och bevara struktur kring hur
bebyggelsen &r placerad. Prickmarken inom Malmhagen 2 har &ven anpassats utifran
befintliga férhallanden for att bevara kulturvardet inom kvarteret.

Korsmark - Bestdmmelsen anger markomraden dar endast komplementbyggnader far
placeras, exempelvis garage, carport eller sopsorteringshus eller motsvarande.
Egenskapsbestédmmelsen om korsmark regleras genom korsférlagd yta. Korsmark har
angetts inom Malmhagen 2 med anledning av de befintliga garage och miljdhus inom
fastigheten.

Utformning— 4 kap.16 § 2 och 30 § PBL

f1 — Endast inglasad altan eller altan med tak.

Egenskapsbestéammelsen regleras genom litet f med nedstéankt indexsiffra.
Bestdammelsen gor det mojligt fér en utbyggnad av exempelvis uteplats, inglasad altan
eller altan med tak m.m. Bestdmmelsen har placerats inom fastigheten Malmhagen 2 och
mojliggor for att byggnadernas baksidor kan férses med utvecklingsmdéjligheter genom
att kunna bebyggas med uteplatser sdsom inglasad altan eller altan med tak. Detta for
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att bibehalla entréernas karaktar och framsida for de kulturhistoriskt intressanta husen
inom fastigheten.

Varsamhet — 4 kap.16 § 2 och 30 § PBL

ki-ks - Bestammelser reglerar vilka karaktarsdrag och varden hos byggnaden som
varsamheten speciellt ska inriktas pa. Egenskapsbestammelser om varsamhet regleras
genom litet k med nedstankt indexsiffra. Syftet ar att i férvag goéra klart vilka séarskilda
krav som kommer att stéllas vid en bygglovsprévning. Med bestédmmelser om varsamhet
kan kommunen precisera det grundlaggande kravet att &ndring och flyttning av
byggnader och bygglovspliktiga anlaggningar ska utféras varsamt. Aven ett
bebyggelseomrades sarskilda varden kan skyddas pa detta satt.
Varsamhetsbestammelser kan omfatta bade exteriér och interiéor och boér vara en
precisering av de generella krav som alltid géller och tydligt ange vad som &ar avsikten
med bestammelsen.

Andring av byggnader och bygglovspliktiga anlaggningar ska alltid utféras varsamt sé att
hansyn tas till byggnadens eller anlédggningens karaktarsdrag. Byggnadernas och
anladggningarnas tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnérliga
varden ska tas tillvara. Kraven géller oavsett om det finns bestdmmelser om detta i
detaljplan eller inte. | en detaljplan kan kommunen dock precisera det generella kravet pa
varsamhet genom att ange bestammelser om vilka karaktdrsdrag och varden som
varsamheten speciellt ska inriktas pa. Plankartan har férsetts med féljande preciserade
varsamhetsbestdmmelse:

Varsamhet och utformning (ki) - 4 kap.16 § 2 och 30 §
PBL
e (ki) - Taktackning ska vara av svart plat, betong
eller lertegel.

Byggnaderna inom kvarteret Malmhagen har sadeltak i
korrugerad svart plat och inom kvarteret Killingen,
Lammet och delar av Katten bestér taken av svart
betong/lertegel. Originalmaterial fér kvarteret Malmhagen ” :
ar lertegel. For att det kulturhistoriska vardet inte ska férvanskas &r en rekommendation
darfor att taken pa kvarteret Malmhagen atergar till svart lertegel vid byte av takmaterial.
Takmaterial for fastigheterna vid Killingen, Lammet och Katten kan bestéa av antingen plat,
tegel eller betong.

Varsamhet och utformning (k) - 4 kap. 16 § 2 och 30 § PBL
e (ko) — Fasad ska vara av rott tegel

Fasader och skorstenen ar idag av rédbrunt tegel. Det réda
teglet ar viktigt for kulturvardet da de upprattades och
anvandes under den tiden det byggdes mycket i Karlskoga
under 1900-talets mitt. For att det kulturhistoriska vérdet
inte ska férvanskas ska fasaderna besta av rodbrunt tegel,
se bild.




Varsamhet och utformning (ks) - 4 kap.16 § 2 och 30 § PBL
o (ks) — Fénstren ska till form och proportioner bibehéllas till sin utformning. Fargen
ska vara vit.

Fonstren pa de kulturhistoriskt vardefulla huvudbyggnaderna inom kvarteret Malmhagen
ar i dagslaget vita utan projs. For att det kulturhistoriska vardet inte ska férvanskas ska
fonstren ska bibehallas sin vita farg samt form och proportioner, se bild.

(ks) - Skadrmtak med korrugerad rédbrun plat ska
finnas dver ytterddrren.

De ursprungliga entréerna pa de kulturhistoriskt
vardefulla huvudbyggnaderna inom kvarteret Malmhagen
ar ursprungligen foérsedda med ett skarmtak over |
ytterdorren bestadende i korrugerad rédbrun plat. For att
det kulturhistoriska vérdet inte ska forvanskas ska !
skarmtak finnas over ytterdérren och ska vara tackta
med plat, likt det befintliga.

Varsamhet och utformning (ks) - 4 kap.16 § 2 och 30 § PBL

e (ks) — Byggnadsdetaljer som armaturer, racken, stupréannor och takfot ska vara
svarta.

Detaljer s& som stupror, racken, takféotter och armaturer ska vara svarta. En
rekommendation ar ocksd att dorrar aven bor vara i trd med fonster samt med en svart
nedre del, se bild.

Varsamhet och utformning (ke) - 4 kap. 16 § 2 och 30 § PBL

e (ks) — Trappracken vid entré ska vara av svart smide.

Ursprungliga trappracken, som idag finns kvar i original ar i smide, se
bild. Dessa detaljer &r viktiga att bibehalla fér en enhetlighet.

Varsamhet och utformning (k;) - 4 kap. 16 § 2 och 30 § PBL

o (k) — Entréddrrar ska vara i tré eller tralaminat med fénster.

Varsamhet och utformning (ks) - 4 kap. 16 § 2 och 30 § PBL

o (ks) — Garagedorrar ska vara vinklade i horn och besta av tra
eller tralaminat. Fargen ska vara brun eller svart.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat -4 kap.6 §,5§ 2,8 §2 och 30 § PBL

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Administrativbestammelser
om markreservat regleras genom litet u med nedstankt indexsiffra. Omrade skall vara
tillganglig fér underjordiska ledningar.

Genomférandetid - 4 kap. 21 § PBL

Genomfoérandetid - Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.
Genomfoérandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att kunna
genomforas. Under genomférandetiden far som huvudregel planen inte &ndras, erséattas
eller upphévas mot berérda fastighetsagares vilja.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

NOLLALTERNATIV

Upprattas /inte detaljplanen kommer bostadskvarteren fortsattningsvis omfattas av
begransade utvecklingsmojligheter till féljd av en lagre byggnadsarea som inte moter
upp nutidens behov. Om mojligheter att anpassa de aldre husen utefter individuella
familjeforhallanden och modern boendestandard uteblir, riskerar omradet att minska i
attraktivitet. Bilar och agodelar kraver idag allt mer utrymme. Det kan ocksa finnas en vilja
att bygga ut huset i samband med renoveringsarbeten eller liknande, en utdkad
byggnadsarea mojliggér generellt sddana atgarder. Utbver begransade byggnadsarea
kvarstar natur och parkmarken i planomradets nordostliga del.

STADSBILD OCH KULTURMILJO

| samband med att detaljplanen far laga kraft kan stadsbilden uppfattas som nagot
tatare nar utbyggnader och komplementbyggnader tillkommer. Planférslaget medger
utdkad byggnadsarea samtidigt som prickmarken (mark som inte far bebyggas) justeras
fran den tidigare detaljplanen. Delar av prickmarken tillsammans med
varsamhetsbestammelser (inom fastigheterna Katten 9-14, lammet 1-3, Killingen 7-5 och
Malmhagen 2) syftar till att behalla den strukturen och kulturmiljé som anses viktig i
omradet, dar en del kvarter upplevs som luftiga och Oppna fran gaturummet.
Prickmarken anvands aven for att behalla en enhetlig vy mot gatan.

Tappan (Katten 9-14, lammet 1-3, Killingen 7-5 och Malmhagen 2 ar de tva kvarteren inom
planomradet som bedémts ha kulturmiljovarden som boér beaktas enligt rapporten
Inventering av kulturhistorisk bebyggelse i Karlskoga tétort (2016:17). For att bevara det
kulturhistoriska vardet pa fastigheterna begransas utformningen vid om-, till- och
nybyggnader. Det innebéar ett begransat urval av material, farg och form genom
varsamhetsbestammelser. Bestdmmelserna har utformats i samrdd med kommunen
stadsarkitekt och syftar till att bevara ett tidstypiskt karaktérsdrag av byggnaderna som
spelar en roll f6r Karlskoga kommuns arkitektoniska historia.

For att fastigheterna ska kunna utvecklas efter dagens behov justeras prickmark (mark
som inte far bebyggas) mot féregdende detaljplan, vid motsatt sida av entréerna for
kvarteren Katten, Lammet och Killingen. Detta skapar da en mojlighet till utveckling av
befintliga bostader i kombination av att kulturvérdet tas i beaktande. | tidigare detaljplan
reglerades storre delen av fastigheterna av prickmark och 90 m? stor huvudbyggnad
samt 20 m? stor garagebyggnad. | planforslaget justeras detta och féreslar en
byggnadsarea pa 160 m? for huvudbyggnad och 60 m? for garage for dessa fastigheter.
Hojderna pa bebyggelsen begransas dock utifran befintliga forhallanden och for att
bevara en enhetlig vy mot gatan som karakteriserar det kulturhistoriska varden inom
fastigheterna.

Pa fastigheten Malmhagen 2 mojliggérs det for utveckling av tillbyggnad av altan pa
motsatt sida av entréerna for att kunna skapa mojlighet fér byggnaderna att férses med
exempelvis inglasad altan eller altan med tak. Nagot utformningskrav begransar ej de ytor
som forsatts med egenskapsbestdammelsen f. Dessa atgarder bedéoms som lampliga
med tanke pa det hoga kulturvardet men samtidigt ge fastigheten och bostaderna nagon
form av utvecklig. P& samma satt som ovan ndmnda kvarter sa regleras fastigheten
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Malmhagen 2 av betydande stor del prickmark. Genom att féresla mojlighet att goéra
tilloyggnad av altan pa fastigheten, pd motsatt sida entréerna till bostader mojliggor det
for en vidare utveckling av befintliga kulturhistoriskt vardefulla byggnader utan att det
beddms aventyra kulturvarden. Hojderna pa bebyggelsen begransas dock utifrén
befintliga forhallanden och foér att bevara en enhetlig vy mot gatan som karakteriserar
det kulturhistoriska vardet inom fastigheterna.

TRAFIK

Planforslaget medger ingen 6kning av trafik i omradet vilket betyder att befintliga gator
inte kommer att paverkas avsevart sdledes erfordras inga férandringar i gatunatet. De
gator som ingar i planomradet planlaggs som allméan platsmark; GATA.

MILJO- OCH KLIMATKONSEKVENSER

Planférslaget medfér en 6kad byggnadsarea men inte férandrad markanvandning i
planomradet. Planlaggningen leder inte till nagra férandringar som innebéar okade
storningar eller risker fér omgivningen gaéllande féroreningar eller radon. Den nya
utnyttjandegraden av omradet bedéms inte ha nagra miljé- och klimatkonsekvenser. Det
har patraffats kallaréversvadmningar i planomradet innan dagvattenmagasinen byggdes
dé dagvattensystemen overbelastades. Idag finns ingen kadnd dagvattenproblematik.
Nagra atgarder kring dagvattenhanteringen inom planomradet beddéms inte vara
nédvandiga trots att utnyttjandegraden 6kas i omradet.

BARNPERSPEKTIVET

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt fér beslut som rér barn och unga. Hur
staden i stort och bostadsmiljéer i synnerhet utformas paverkar alla som bor och rér sig
dar. Barnperspektivet ar viktigt att bevaka i planeringen. Detta ror till exempel tillgang till
skola, lekmiljéer, samt trygga mojligheter att réra sig till fots och cykel mellan olika
malpunkter. Fér att varna om barns intressen behover en bra lekmiljé skapas och sékra
kopplingar till angransande omraden och befintliga strak bor upprattas och utvecklas.
Planomradet kan anses uppfylla goda lekmiljoéer och sékrade kopplingar till angransande
omraden. Inom och i anslutning till planomradet finns dels en stadsnara skog, dels en
storre parkmiljo som inrymmer lekplats med fotbollsmal, linbana, gungor och sandlada.
Naromradet sd som planomradet ger goda tillgdngar till rekreation och lek med utbud
som idrottsanldggningar och tema-lekplatser.

27



MILJOFORHALLANDEN

Planforslaget medfor en relativ 1&g byggdensitet och en mindre andel hardgjorda ytor
med inslag av gronska. Enligt miljoundersdkningen (2021-03-15) bedéms detaljplanen
inte medféra ndgon betydande miljopaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i
sin tur inte gjorts. Karlskoga kommun beddmer att detaljplanen inte innebér en
betydande paverkan pa miljon.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljékvalitetsnormer (MKN) é&r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stod av 5 kap Miljébalken. Idag finns miljékvalitetsnormer fér utomhusluft fér
ytvatten, grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

LUFTFORORENINGAR

Karlskoga kommun beddémer att MKN for utomhusluft inte ar pa vag att éverskridas i nu
laget eller efter antagande av detaljplanen. Dvs att planférslaget inte innebéar nagon risk
for att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids eller pa annat satt paverkas. Planomradet
ligger i ett 6ppet vélventilerat stadslandskap och den trafik som alstras bedéms inte
paverka luftkvaliteten i sadan utstrackning att miljokvalitetsnormer kommer att
Overskridas.

VATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket dven omfattar
dagvattenhantering. Majoriteten av nérliggande fastigheterna tar hand om dagvattnet
genom det kommunala ledningsnatet men ockséd genom naturlig infiltration via gronytor,
d v s deras egen traddgard/naturomradden. Dagvattnet leds fran planomradet via
dagvattenledningar och 6ppna dagvattenledningar ut till dagvattenmagasin och dike
strax norr om planomradet samt i s6dra delarna av planomradet. Vattnet leds déarefter
genom ett 6ppet dike som gar genom naturmark norr om planomradet i cirka 2 km tills
det nar Timsalven.

Planomradet ligger ca 500 meter sydvast om en sekundadr skyddszon for
vattenskyddsomradet Géllerasen, som ar Karlskogas priméra grundvattenomrade for
dricksvattenforsoérjning. Planomradet ingér i delavrinningsomrédet Ovan Trésélven samt
huvudavrinningsomrddet  Goéta 4/v.  Planomradet  ligger strax vaster om
grundvattenférekomsten Lokadsen Karlskoga-Hallsjonomradet, som har god kvalitativ
och kemisk status. Sveriges geologiska undersdkning (SGU) har klassat grundvattnets
sarbarhet som hog, da det ar ett betydande grundvattenmagasin som ar tackt av mindre
genomslappligt jordlager av silt och lera. | dagsléaget finns skyddsomrade och
skyddsforeskrifter for grundvattnet i Géllerdsen medan ytvattnet i Timsalven helt saknar
skyddsomrade. Grundvattnet och ytvattnet anses inte paverkas av planforslaget da
dagvattnet som transporteras fran planomradet, mellanlandas vid det ovan namnda
dagvattendammarna foér att sedan fardas en stracka om 2 km innan dess att det nar
Timsalven. Under denna strecka hinner dagvattnet infiltreras och férdrdjas i den
utstrackning som kommunen beddmer som tillrackligt. Skyfallskarteringen visar aven att
dagvattnet vid ett 100-arsflode att dagvattnet fardas i samma riktning som
dagvattensystemet vilket kommunen bedémer inte paverkar vattenskyddsomradet eller
grundvattenférekomsten som ligger at 6st — nord/6st. Dessutom omfattas inte
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planforslaget av nagon farlig verksamhet eller liknande, vilket inte anses paverka vare sig
grund- eller ytvattnet negativt. Karlskoga kommun beddémer dédrmed att MKN fér vatten

inte paverkas negativt efter antagande av detaljplanen.

BULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Forordningen (SFS 2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader tillampas vid planlaggning av bostadsbebyggelse.
Detaljplanen medger bostadsbebyggelse och darfér har en bullerberékning genomférts.

Nagra bullerdédmpande atgarder anses inte vara nédvandiga inom omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga
atgérder som behdvs fér att dstadkomma ett dndamdélsenligt genomférande av detaljplanen.
Beskrivningen &r védgledande fér genomférandet och har ingen réttsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Karlskoga kommun har valt att handldgga denna detaljplan med ett standardférfarande
enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Handlaggningen paborjades i september
2020. Detaljplanens arbete fortgdr under 2020/2021 och férvantas bli antagen under
2021. Genomférandet av detaljplanen bedéms vara fardigstalld 5 ar efter att detaljplanen
far laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansoékan. Karlskoga Energi och Miljé AB
(KEMAB) ar huvudman fér det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennatet. KEMAB
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
KEMAB ansvarar fér omhandertagande av dagvatten pa allman plats. Eventuella
kostnader for flytt och férstarkning av ledningar bekostas av den som initierar atgarden.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Detaljplanen medger fastighetsreglering och upprattande av avtal for ledningar samt
gemensamhetsanlaggningar, de atgarder som kravs for fastighetsbildning initieras och
bekostas av exploatdéren om inget annat avtalas.

Planbestdammelser om varsamhet och utformning utléser inte nagon ratt till ersattning.
Bestédmmelserna utgér en precisering av de generella varsamhetskraven som géaller enligt
plan- och bygglagen (2010:900) 8 kap 17 §.

Samtliga fastighetsindelningsbestdammelser inom planomradet upphévs i samband med
att detaljplanen far laga kraft.

GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dagen detaljplanen fatt laga kraft. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortséatter planen att gélla men kan da éndras eller upphavas
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningars ladgen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation inleds av den
som avser inleda atgarden.

PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommun. Planavgift ska tas ut i samband med
bygglovsprévning enligt gallande taxa.
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Norra Karlberg kv. Malmhagen m.fl. - del av Spelgatan

LAGA HANDLING

31



