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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Fredrika Lonnaeus

Planarkitekt

Daniel Wasden

Tf Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhallsbyggnadsforvaltningen@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor samhallsbyggnadsférvaltningen om inte
annat anges.


mailto:samhallsbyggnadsforvaltningen@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med planforslaget ar att mojliggoéra bostader i form av radhus och
flerbostadshus, att bevara en kulturhistoriskt vardefull silo och en
identitetsskapande stor ek, att mojliggéra en ny dragning av
Revingevagen, samt att omdisponera trafikytorna sa att
forutsattningarna for gang och cykel blir battre och sa att ytor for
skyfallshantering far plats pa parkmark. Detaljplanen mojliggor dven
fastighetsreglering och dndrad anvandning av mindre ytor sd att en mer
konsekvent helhet kan skapas.

Fastighet Bjornlokan 1 har historiskt sett anvants for handel och lagring
av varor som kom med tag pa jarnvagen som gick langs Revingevagens
nuvarande strackning. Fram till nyligen fanns en byggvaruhandel pa
fastigheten. Samtliga befintliga byggnader forutom spannmalssilon
foreslas rivas och demonteras for aterbruk pa annan plats. Pa den
frigjorda ytan ges utrymme for bostader. Revingevagen foreslas fa
andrad strackning och knackas till en boj for att karaktiaren av rak
genomfartsled ska minska. Den foreslagna bebyggelsen bidrar dven den
till att ge Revingevagen och Hallestadvagen mer karaktar av stadslika
bygator. Planforslaget medger mindre centrumverksamhet i
flerbostadshuset. Den foreslagna bebyggelsen binder i skala och karaktar
samman omKringliggande villaomraden med de centralare delarna av
Sodra Sandby. Norr om Bjornlokan foreslas gang- och cykeltrafik ledas ut
pa Mossavagen sa att ett omrade kan frigoras for parkandamal med
skyfallshantering.

Avvagningen mellan allmanna och enskilda intressen har bland annat
handlat om intresset av att bevara en kulturhistoriskt vardefull
magasinsbyggnad i trd. Pa grund av svarigheten att sanera byggnaden
resulterade avvagningen i att den far rivas. En annan avvagning som
gjorts dr att intresset av att bygga bostdder ar storre dn intresset av att
bevara handels- och lagerverksamheter som finns idag.

Planforslaget far konsekvenser for tatheten och skalan i omradet.
Skuggor fran ny bebyggelse paverkar gatorna omkring och utemiljon
inom planomrddet. Den samlade bedomningen ar att planens

genomfoérande inte medfor nagon olagenhet av den art som avses i PBL
kap 2 § 9.

Planomradets area: 20 498 kvm
BTA bostiader: ca 9800 kvm BTA ovan mark, ca 84 bostader
BTA kommersiell service: ca 80 kvin

Antal bil- och cykelparkering: 98 bilplatser och 172 cykelplatser




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med planforslaget ar att mojliggora bostader i form av radhus och
flerbostadshus, att bevara den kulturhistoriskt vardefulla silon och den
identitetsskapande stora eken, samt att méjliggéra en ny dragning av
Revingevagen. Bebyggelsen och den nya gatustrackningen bidrar till att
skifta karaktdaren pa Revingevagen fran rak genomfartsled till stadslik
bygata. Genom att omdisponera markanviandningen mojliggor planen
battre forutsattningar for gang, cykel- och kollektivtrafik samt atgarder
for skyfallshantering. Planen bidrar till att villaomradena dster och séder
om planomradet binds samman i skala och karaktar med de centralare
delarna av Sédra Sandby. Detaljplanen mojliggor aven fastighetsreglering
och dndrad anvandning av mindre ytor sa att en mer konsekvent helhet
kan skapas. Planforslaget bygger pa intentionerna i Planprogram for
centrala Sédra Sandby.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

¢ inte antas medfoéra en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Planprogram for Centrala S6dra Sandby med samradsredogorelse
¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar

e Miljoteknisk markundersokning, Miljofirman Konsult Sverige AB,
2020-09-14

e Oversiktlig geoteknisk undersékning, Geoexperten i Skane AB,
2020-09-11

e Materialinventering av farligt avfall och specialavfall, Miljéfirman
Konsult Sverige AB, 2024-05-14

e Resultat av markradonmatning, Radonanalys - GJAB, 2020-09-25

e Trafikbullerutredning, Soniqa akustik, 2025-03-14



Inledning

e Beslut om Byggnadsminnesforklaring PoG bygghandel i S6dra
Sandby, Lansstyrelsen, 2021-05-06

e Dagvattenutredning Bjornlokan 1, Tyréns, 2025-02-17

e Sol- och skuggstudie, Fojab arkitekter, 2025-03-05

Plandata
Planomradet ar beldget centralt i S6dra Sandby langs Revingevagen,
Hallestadsvagen och Bengt Mollare grand.

Orienteringskarta med planomradet markerat med gul linje

Areal
Planomradets yta uppgar till 20 498 kvm.



Inledning

Lage

Planomradet sett fran Revmgevéen

Planomradet omfattar foljande fastigheter:

Bjornlokan 1

Del av Sandby 67:2
Del av sandby 67:2 3
Del av Sandby 67:2 7
Del av Sandby 67:2 8
Del av Sandby 67:2 9
Del av sandby 67:2 11
Del av sandby s:3

Del av Sandby s:10
Del av Sandby s:30
Del av Sandby s:55
Del av Svardsliljan 6
Del av Ragvallmon 1
Del av Vapenhuset 13

Markagoférhallande
Fastigheten Bjornlokan 1 ar privatagd. Sandby 67:2, Sandby 67:2 3,

Sandby 67 2:7, Sandby 67:2 8, Sandby 67:2 9 och Sandby 67:2 11 ags av
kommunen. Sandby s:3, Sandby s:10 och Sandby s:30 ar samfalligheter.
Mossavagen (Sandby s:10) dgs av mer an hundra deldgare. Kommunen
avser losa in samfalligheterna kring Bjornlokan. Svardsliljan 6 och
Ragvallmon 1 ar privata fastigheter. Delar av dessa fastigheter ar
planlagda som allméan plats i den gillande byggnadsplanen.



Inledning

Initiativtagare till planen och drendegang
R.K Gustafsson Invest AB ar initiativtagare till planen.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag och inriktningsbeslut

R.K Gustafsson Invest AB inkom 2020-03-25 med en begiaran om
planbesked for fastigheten Bjornlokan 1. R.K Gustafsson Invest AB 6nskade
bygga bostdder i form av flerbostadshus och radhus pa fastigheten.

Byggnadsnamnden fattade 2020-05-14 ett beslut om positivt planbesked
och gav darmed samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att genom
detaljplan préva lampligheten av bostadsandamal inom Bjoérnlokan 1.
Detaljplanearbetet fick inte paborjas forran ett inriktningsbeslut om
planprogrammet for de centrala delarna av Sédra Sandby hade tagits.

Byggnadsnamnden fattade i november 2023 ett inriktningsbeslut om att
detaljplanering i centrala So6dra Sandby ska ske i enlighet med
Planprogram for centrala S6dra Sandby.

Under varen 2024 undertecknades planavtal fér Bjornlokan 1, varpa
planarbete startades.

Oversiktsplanering

Den férdjupade éversiktsplanen for Sédra Sandby (FOP Sandby) antogs
2013. FOP Sandby har ett tydligt fokus pa utbyggnad av bostider och
verksamheter i och kring tatorten, i forsta hand genom fortatning och ett
starkt centrum. I andra hand ska utbyggnad ske vid pendlingsstrak och i
tredje hand ska byn vixa utat. FOP Sandby anger ingen sirskild
inriktning for Bjornlokan 1, som dr markerad som befintlig bebyggelse.
Detaljplanen bedéms férenlig med FOP Sandby.
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Utdrag ur FOP Sandby. Planomradets lage markerat med gul cirkel



Tidigare kommunala stallningstagande

Lunds kommuns oversiktsplan (OP 2018) antogs 2018. Enligt OP 2018 4r
omradet utpekat som "ny blandad bebyggelse”. Sodra Sandby ska
utvecklas till en "dynamisk och levande ort med en framvaxande
smadstadskaraktar i centrum”. Ortens fortatningspotential ska tas tillvara
och fortatning ska inriktas mot att bidra till 6kad variation av
bostadsformer eftersom orten domineras kraftigt av villabebyggelse. I OP
2018 framgar att utbyggnad i centrum- och servicenara lagen prioriteras.
For den centrala delen av Sédra Sandy finns méjlighet till
stadsutvecklingsstrdk. OP 2018 lyfter dven att fortitning méste samspela
med bevarande av ildre bebyggelse. Detaljplanen &r forenlig med OP
2018 och Lansstyrelsens yttrande i 6versiktsplanen.
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Utdrag ur OP 2018, planomradets ldge markerat med svart cirkel

Teckenférklaring

- Starkt kollektivtrafikstrak, Nya kopplingar - Verksamhetsomraden, Ny
Starkt kollektivtrafikstrak, Befintligt nat buss

Verksamhetsomraden, Befintlig

- Huvudgatunat, Framtida Sarskilda fritidsanlaggningar, Ny

Huvudgatunat, Befintlig Sarskilda fritidsanlaggningar, Befintlig

- Gronomrade, Ny Begravningsplatser, Befintlig
Gronomrade, Befintig e

Natur, Befintlig

Stadsutvecklingsstrak
Blandad bebyggelse, Ny

- Bla-gréna huvudstrak Blandad bebyggelse, Befintlig

Vatten, Befintlig | Utbyggnad efter 2040

Landsbygd, befintlig



Tidigare kommunala stallningstagande

Planprogram

Planprogram for centrala S6dra Sandby fran 2019 ar vigledande for den
fortsatta planeringen av omradet. Ambitionen i planprogrammet ar att
starka stadslivet och tydliggora bykdrnan i S6dra Sandby. Programmet
mojliggor ca 300 nya bostader och tva nya torgplatser. Verksamheter,
service och bostader ska koncentreras kring det redan befintliga
centrumet.

Revingevagen/Hallestadvagen ska omvandlas fran en trafikled till en
bygata med sammanhallen gatumiljo. Revingevagens rakstracka langs
Bjornlokan 1 dndras till en lite bdjd dragning. Genom att prioritera gang-
och cykeltrafik med nya cykelvagar och sdkrare passager skapas ett
tryggare gaturum for fotgangare och cyklister. Biltrafiken ska inte langre
styra forhallandena i byn, utan far tvart om finnas pa byns villkor.
Samtidigt ar det enligt programmet viktigt att framkomligheten for
kollektivtrafiken starks for att underlatta ett hallbart resande. Befintligt
busstorg foreslds ersattas med nya hallplatsldgen i centrum.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse ska liksom dldre vagstrackningar
bevaras och synliggdras enligt programmet.

[ planprogrammet anges f6ljande stallningstaganden:

e For att bryta karaktaren av landsvag ar det viktigt att ny
bebyggelse placeras titt inpa huvudgatorna.

e Ny bebyggelse kan bidra till att lyfta fram S6dra Sandbys
kulturhistoria genom hur den forhaller sig till huvudvagnatet.

e Entréer ska placeras mot gatan och viktiga gang- och cykelstrak.

e Den stora eken i korsningen Hallestadviagen/Revingevagen ska
vara kvar.

e

Ty e w‘;

Utdrag ur planprogram for centrala Sédra Sandby



Tidigare kommunala stallningstagande

Gdllande detaljplaner

Planomradet ingar huvudsakligen i tva gillande detaljplaner. Detaljplan
nummer 67 fran 1985 anger att storre delen av Bjornlokan 1 far
anvandas for handels- och lagerandamal samt att remsan langs med
Revingevagen ska anvandas for parkandamal.

Den sydéstra delen av Bjornlokan 1 omfattas av detaljplan nummer 98,
fran 2006, som anger att dven denna del av fastigheten far anvandas for
handels- och lagerandamal.

En smal remsa norr om Revingevagen ingar i en byggnadsplan som
antogs 1957. Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.

VX
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Tidigare kommunala stallningstagande

BJORNLUKAN - / /ey

Pagaende detaljplaner i ndaromradet

[ centrala Sodra Sandby finns planuppdrag for tva andra omraden,
Versalen 6 samt Vapenhuset 3 m.fl. Fler detaljplaner kan komma att
startas de ndrmsta dren.

g

a Sodra Sandby 2024

Pégéende det'alj-planer'i Central
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Tidigare kommunala stallningstagande

Utbyggnadsplan
Planomradet ingar i ett prioriterat utbyggnadsomrade enligt Lunds
kommuns Utbyggnadsplan 2030.

2
ganatt .
g no,.. v'"c.
£ & o,
”,'." ‘.;"‘.E
o i Prioriterad utveckling av stadskarna/bykarnor
Lindegérd; ,“‘.
4 .““' Prioriterad ny blandad bebyggelse 2030
St
U
o

“‘.o Hole i Nytt verksamhetsomrade, mojligt innan 2030
dllestadsviagen

el o
lf’-]}f-'i?f.,k'.s Pl

a
H i J Utbyggnadsram 2030
: Vur
=-_ Hushallning med jordbruksmark,
repaga st ™ utbyggnad efter 2030 enligt OP 2018
g 1 dameter A Hushéllning med jordbruksmark,
\ " utbyggnad efter 2040 enligt OP 2018

Utdrag ur Utbyggnadsplan 2030, Bjérnlokan 1 ligger inom rosa cirkel
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Forutsattningar
Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och bykaraktar

Planomradet ligger centralt i S6dra Sandby, i korsningen Mossavagen/
Hallestadsvagen. Pa Bjornlokan 1 hade Beijer Bygghandel (tidigare P & G
Woody) forut sin verksamhet. Pa fastigheten finns tillhdrande
lagerbyggnader och kontor, samt en mindre villa intill Hallestadsvagen.
Rivning och demontering av byggnaderna har paborjats. En av
byggnaderna pa fastigheten ar en spannmalssilo i rott tegel som ar ett
valkant landmarke i S6dra Sandby. Marken inom Bjornlokan 1 ar i
princip helt hdrdgjord med asfalt. Mellan Revingevagen och Mossavagen
finns parallellt med bilvdgarna en cykelbana och en langsmal gronyta. I
planomradets sydvastra horn finns en stor framtradande ek som ger
karaktar at platsen.

Planomradet omges av villabebyggelse i tre vaderstreck. Norr om
planomradet ligger en vandplats for regionbuss och lagenhetshus i tva
vaningar.
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Overblicksbild centrala Sédra Sandby, planomradet markerat med vit linje

Historik
Sodra Sandby har sitt ursprung i en gammal bondby. Kyrkan ar troligen

uppford pa 1100-talet. Rester av grophus fran vikingatid har patraffats.
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Forutsattningar

Runt Sédra Sandby finns dven ldmningar av dldre boplatser som visar att
trakten varit bebodd under langa tider.

Nar jarnvagen drogs fram mellan Lund och Harlésa via S6dra Sandby
1905 vaxte byn avsevart. Bebyggelsen och karaktaren utvecklades.
[stallet for kyrkan blev nu tagstationen byns viktigaste nod och fokus i
bebyggelsen flyttades at sydost diar den lag. Bebyggelsen pa Bjérnlokan 1
uppfordes i relation till stationshuset och jarnvagen som gick langs
nuvarande Revingevagen.

[ de dldre delarna av S6dra Sandby finns flera smaskaliga industrimiljoer
fran 1800-talets slut och tidigt 1900-tal. Har har funnits mejeri, branneri,
bageri, bryggeri och maskinforetag.

Jarnvagen lades ned 1939 och Sédra Sandby upplevde en period av
stagnation. Stationshuset och rilsen ar nu rivna. Den 6kade privat-
bilismen pa 1950- och 60-talet och den sa kallade gréna vagen i bérjan av
70-talet medférde en markant inflyttning till orten igen. I centrum vid
fyrvagskorset invid Sularpsbacken invigdes 1972 ett for tiden typiskt
forortscentrum med affarer, post och vardcentral.

Bebyggelsen i Sodra Sandby utgors i huvudsak av olika typer av smahus,
merparten tillkomna efter 1965 da ortens egna arbetstillfillen var fa men
bilpendling till arbete pd andra orter 6kade.

Kring 1980 avtog inflyttningen till S6dra Sandby drastiskt.
Bostadsbyggandet i Sodra Sandby tog fart igen pa 1990-talet och har
fortsatt in pa 2000-talet. Manga boende i byn pendlar fortfarande med bil
till sina arbeten, men regional kollektivtrafik finns numera tillganglig.

N
Historiska kartor fran planprogrammet. Pa den &ldre kartan ligger bebyggelsen séder om
kyrkan. Nar jarnvagen tillkom syddst om byn koncentrerades ny bebyggelse runt stationen.

l,;_sff/‘_f:.‘-'- i - —-.:.__\\__,Jr'f A ,

i

14



Forutsattningar

Kulturmiljo
Inom planomradet finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i form av

en spannmalssilo i rott tegel och en réd magasinsbyggnad i tri. Aven den
stora eken i omradets sydvastra horn har ett kulturhistoriskt varde.
Miljon inom Bjornlokan 1 ar starkt sammankopplad med tillkomsten av
jarnvagen som gick dar Revingevagen ligger idag.

Magasinsbyggnaden ar fran 1913 och har varit del av en lantmannaaffar.
Verksamheten bedrevs i trabyggnaden langs Mossavagen medan
bostadshuset 1ag langre in pa tomten. Carl Persson och Gunnar
Gustafsson tog 6ver foretaget 1932 och bildade bolaget Persson &
Gustafsson (P&G). Den enda kvarvarande tradelen av den ursprungliga
lantmannahandeln har ett lokalhistoriskt och samhallshistoriskt varde.

Spannmalssilon byggdes 1955 for torkning och férvaring av spannmal.
Flertalet tillbyggnader har gjorts i miljon sedan 1960-talet, varav vissa
redan ar rivna igen. Den storvuxna eken i det sydvastra hornet av tomten
utgor det enda kvarvarande inslaget fran den tidigare
tradgardsanldaggningen. Silobyggnaden har ett lokalhistoriskt och
samhallshistoriskt varde och fungerar som ett karaktargivande
landmarke i S6dra Sandby. Av storst betydelse ar silons roda tegelfasader
och byggnadens karaktarsfulla avslut uppat. Silon har uppatvinklade
fasader at sidorna sett fran Mossavagen. Det bedoms mojligt att dndra
fasaderna i nedre delen och forse silon med ldga tillbyggnader utan att
silons kulturhistoriska varde forsvinner. I ett framtida bostadskvarter
kan silon synliggora platsens historia och fortsatt fungera som ett starkt

landmarke.

Kulturhistorisk bebygelse; silo och trdmagasin
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Silon under uppbyggnad, 1955
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Bevaringsprogram

[ den kommuntdckande kulturmiljéinventeringen framgar det att delar
av bebyggelsen inom planomradet ar byggnader som ingar i en
kulturhistoriskt vardefull miljo (rosa markering). Merparten av de
rosamarkerade byggnaderna ar rivna.
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Rosamarkering i kommunens bevaringsprogram

Kulturmiljo i planprogrammet
[ planprogrammet for Sédra Sandby foreslas bade silon och tillhérande

tramagasin bevaras. Enligt programmet kan lagre bebyggelse tillatas
intill silon utan att den forlorar sin silhuett eller funktion som landmarke.
[ bedomningen utgick den f.d. stadsantikvarien fran hur byggnaden
representerar en byggnadstyp eller S6dra Sandbys historia, vilken
historisk funktion byggnaden haft och om byggnaden ligger synlig for
allmanheten eller inte.

Fornlamning
Inga kdnda fornlamningar forekommer. Patraffas fornlamningar i

samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen).
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Gronstruktur och offentliga rum

Gronprogram

Planomradet ligger inte i ndgot utpekat strategiskt gronstrak. Ca 370
meter nordost om planomradet finns en storre park, och ca 450 meter
sydost om planomradet finns ytterligare en park. Det finns dven en
mindre groning ca 300 meter fran planomradet.

Det ar framst gronstrukturen runt Sularpsbacken som pekas ut som ett
viktigt gront strak i So6dra Sandby. Denna ligger ca 350 meter fran
planomradet. Av Gronprogrammet framgar det dven att det ar god
tillgang till gronska generellt i S6dra Sandby.

Utdrag fran Gronprogrammet, planomradets lage markerat med svart cirkel.

Topografi och vegetation
[ korsningen Hallestadsvdagen/ Mossavagen finns en solitar stor ek som

kdnnetecknar platsen. Eken har bade ett naturvarde eftersom den ar ett
stort dldre trad och ett kulturhistoriskt varde.

Planomradet bestar till storsta del av asfalterad hardgjord markyta. Pa
Bjornlokan 1 finns en villatraddgard och en gronremsa med buskage mot
Revingevagen. Mossavagen kantas av ett gronstrak med gang- och
cykelbana samt dagvattenhantering i ett svackdike. Langs med norra
delen av Bengt Mollares grand finns en tradrad med l6nnar. Eftersom det
ar farre an fem trad bedoms tradraden inte vara en allé.
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Planomradet ar relativt flackt, men lutar nagot nerat mot norr och mot
vaster. Hojderna i soder ar runt +31,7 meter och hdjderna i norr ar runt
+30 meter, vilket pa ca 118 meter ger en hojdskillnad pa ca 1,7 meter.
Revingevagen har hojder mellan +31,12 meter i soder och +20,26 meter i
norr. [ den sddra delen av planomradet ar marken ca 1 meter lagre pa
Revingevagen dn inne pa Bjornlokan 1.

Eken i korsningen Revingevagen/Hallestadsvdgen ska enligt planprogrammet vara kvar och

fa en framtradande position i bykarnan.

Friytor, lek och rekreation
Inom planomradet finns det idag inga lekytor eller rekreativa varden. Det

finns tva kommunala lekplatser inom 500 meter fran planomradet och en
idrottsplats soder om Hallestadvagen.

Service

Offentlig service
Omradet ligger 150 meter fran Killbackskolan med arskurs 4-9 och ca

430 elever. Byskolan ligger inom 500 meter. Narliggande forskolor ar
Stinsen, Norpan, Sagobacken och Hallonbacken. Aldreboendet Fistan
ligger inom 500 meter. I kv Kryptan finns offentlig service sa som vard-
och barnavardscentral samt bibliotek. I anslutning till Killebackskolan
finns ett utomhusbad, idrottshall och en tennishall.
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Kommersiell service
Service och verksamheter ligger i huvudsak langs med centrumstraket

Lundavigen-Revingevagen, ca 350 meter fran planomradet. Det finns
aven inslag av verksamheter langs med Flyingevagen och Skogsvagen.
Den kommersiella servicen utgors av en sko- och kladbutik,
restauranger, frisorer, livs, ett bageri, en bilskola mm. Centrumhuset
innehaller bland annat dagligvarubutik, florist, leksaksaffar, frisor och

Trafik och gator

Gatunat

Stommen i trafiknatet i Sodra Sandby utgors av genomfartsvagar i tva
axlar; Flyingevagen/Dalbyvagen i nord-sydlig riktning samt
Lundavigen/Revingevagen i vast-ostlig riktning. Trafikverket har varit
vaghallare for samtliga naimnda vagar fram till oktober 2024 nar Lunds
kommun 6vertog ansvaret.

Inom planomradet gar Revingevagen, Hallestadvagen, Bengt Mollare
grand och Mossavagen. Revingevagen ar relativt hogt trafikerad och
trafikeras av tung trafik sdsom kollektivtrafik och transporter fran de
olika stenbrott som ligger soder om orten. Trafikflodena genom Sédra
Sandby har dock minskat de senaste daren. Fordonstrafiken for
Revingevagen uppgick ar 2024 till 4 800 fordon/dygn matt 6ster om
Hallestadsvagen. Uppskattad fordonstrafik for Hallestadsvagen vaster
om Ostikraviagen &r 2024 var ca 1 900 fordon /dygn.

— Overgripande lank
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Lokalgata stor

Lokalgata liten

/ Kvartersviag
1 \ Parkeringsomradesvig
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Leveransvig

= Smavig
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Vagnat for bilar, planomradets lage markerat med svart linje
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i S6dra Sandby bestar av fyra regionbusslinjer:
-Linje 155 som gar Lund C - S Sandby - Harlésa

-Linje 159 som gar Lund C - Skrylleskogen

-Linje 166 som gar S Sandby - Lund - Staffanstorp

-Linje 175 som gar Malmo C - Dalby - S Sandby - Flyinge

[ S6dra Sandby finns det tretton hallplatser for regionbusstrafik
utspridda langs Revingevagen, Flyingevagen, Dalbyvagen och
Fagelsangsvagen. P Sodra Sandby Busstation (vaster om Bjornlokan 1)
gar det att byta mellan samtliga busslinjer. Detta ar den mest anvanda
hallplatsen. Har finns idag pendlarparkering och platser for
cykelparkering som anvands flitigt.

S Sandby k:a

175 Ostervang

S Sandby

Tee S Sandby busstn Ringvigen

155
S Sandby C iy

166
175

159
159
166
175

Almbacks-
vdgen

166 159
175

Almbacken

Busslinjer och hallplatslagen, kalla Skanetrafiken. Planomradet markerat med réd linje.

Gang- och cykeltrafik
Vagnatet for separata gang- och cykelbanor ar éverlag

osammanhdngande i Sodra Sandby. Cyklister ror sig ofta i blandtrafik pa
lugnare villagator. Befintliga gang- och cykelbanor varierar i bredd och
standard.

Inom planomradet finns separata gang- och cykelbanor langs
Revingevagen och Hallestadvagen. Mossavagen som gar parallellt med
Revingevagen anvands dven den av cyklister, vilket gor att det i
praktiken finns dubbla cykelbanor. Cykelbanan mellan Hardebergasparet
och Killebackskolan passerar planomradet langs
Revingevagen/Hallestadvagen.
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Hardebergasparet gar mellan Lund och Sédra Sandby och ansluter till
byn i korsningen Dalbyvagen/Revingevagen drygt 300 meter fran
planomradet. Cykelvdgen ar en "supercykelvég”, vilket innebar att den
har en hog standard med breda och hinderfria cykelbanor samt god
framkomlighet. Detta skapar bra férutsattningar for pendling till arbete
och studier.

S

Gaturummet vid Revingevagen idag med tre parallella asfaltbanor

Cykelvég‘nét i Sandby, planomradet markerat med rod linje

Parkeringsnorm och parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom
parkeringskép enligt gillande parkeringsnorm. Atgirder kan utforas for
att sdnka parkeringsbehovet. I samband med bygglovsprévningen
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redovisar byggherren om, och i sa fall vilka, atgdrder som avses och en
omrakning av parkeringsbehovet gors.

Planomrédet ir beldget inom "Ovriga kommunen” i Lunds géllande
parkeringsnorm (2018-12-13). Det innebar ett behov av 30
cykelparkeringsplatser respektive 10 bilparkeringsplatser per 1000 kvim
BTA vid byggnation av flerbostadshus. Vid byggnation av smahus giller
1,6 parkeringsplatser per bostad om parkering ordnas i gemensam
anldggning. Om parkeringen sker pa egna tomten ska 2 parkeringsplatser
per bostad ordnas.

Teknisk forsorjning

Markens beskaffenhet
Miljofirman Konsult Sverige AB har utfort en geoteknisk undersokning

inom kv Bjornlokan 1 i S6dra Sandby. Berggrunden inom omradet utgors
av skifferberg. Jordlagren utgors 6verst av fyllning med
overbyggnadsmaterial (asfalt, bergkross, grus, sand) och matjordshaltig
sand till djup mellan 0,3 och 1,5 m. Stallvis har fyllningen inslag av tegel.
Fyllning djupare ner i marken an patraffat kan foérvantas i anslutning till
ledningsgravar. Fyllningen underlagras av naturlig sand (mellansand) till
mer dn undersokt djup pa 6 meter. I ett borrhal patraffades lera pa 6,0-
6,2 meters djup.

Grundvattenytor inmattes pa 4,8 meters djup under markytan (+25,3)
och 4,65 meters djup under markytan (+25,45). Arstidsbundna
variationer pa nagon meter kan férvantas.

Enligt den geotekniska undersékningen kan nya byggnader grundlaggas
ytligt pa sedvanligt satt.

Dagvatten
[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Héje & och

Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har klassificerats
efter hur stort flode och vilka mangder av narsalter och féroreningar
recipienterna kan ta emot beroende pa deras speciella forutsattningar.
Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Dagvatten fran Sodra Sandby rinner i huvudsak via Sularpsbacken, men
aven via Sandby vatmark och dikningsforetag, till Kavlingean. Kavlingedn
ar mindre kanslig for 6kad vattenféring men kanslig for narsalter samt
mycket kdnslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Kavlingean
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har otillfredsstallande ekologisk status med kravet att uppna god
ekologisk status 2027. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar inte god
status pa grund av kvicksilver och bromerade difenyletrar. Problemen
kan harledas till ett intensivt jordbruk inom avrinningsomradet.

Planomradet ligger inom VASYDs verksamhetsomrade for dagvatten och
bed6ms fortsitta gora det. Dagvattenledningar finns runt fastigheten, i
Mossvagen, Hallestadsvagen och i Bengt Moéllare grand. Bjornlokan 1 ar i
nuldget ansluten till ledningsnatet som finns i Mossavagen med fortsatt
riktning mot Sularpsbacken i norr. Detta ledningsnat ar hart belastat av
Sodra Sandby tatort, dar nastan samtliga ledningar bedéms vara
underdimensionerade. Aven Sularpsbicken ar hart belastad.
Ledningarna i Héllestadsvagen leder vatten till en nyanlagd vatmark
drygt 600 m dster om Bjornlokan 1.

Ett 6vergripande utredningsarbete gallande ledningskapacitet i S6dra
Sandby ar paborjat av VASYD. Om inte vattennivaerna ska hojas avsevart
i Sularpsbacken vid regn efter att ledningarna dimensionerats upp
behovs fordrojande atgarder.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten. En ledning for dricksvatten ligger i Mossavagen och tvars
over planomradets norra sida. Ledningar for spillvatten ligger i Bengt
Mollare grand och delar av Hallestadvagen.

Ovrig teknisk forsérjning

Uppvarmning i S6dra Sandby sker i huvudsakligen med gas,
luftvarmepump, el och pellets. Gasnatet ansluts fran Dalby och tacker
stora delar av tatorten. Gasledningar ligger i Revingevagen. Den
befintliga bebyggelsen inom planomrddet har gas och grundvatten for
uppvarmning. Nagra enstaka fastigheter intill planomradet anvander ett
lokalt mindre fjarrvarmenat. Ledningar for fjarrvarme ligger i
Hallestadvagen. Elledningar och ledningar for fiber ligger i samtliga gator
runt Bjornlokan 1.

Renhallning
Sophantering sker idag via enskild avfallshantering. Renhallningsfordon

kor idag pa Mossavagen och Bengt Mollare grand.
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Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet ligger inte ndra ndgon rekommenderad fardvag for farligt

gods. Det finns ingen pagdende verksamhet som har skyddsavstand till
befintliga bostader.

Buller
Enligt planprogrammet forekommer ekvivalenta nivaer éver 60 dBA

langs med Revingevagen och Hallestadsvagen. Tung trafik pa dessa gator
ar bland annat en f6ljd av Starka betongindustri norr om Sandby och
stenbrottet soder om orten. De trafiksiffror som tidigare uppmatts har
varierat kraftigt varje ar. En ny trafikmatning och en trafikprognos for ar
2045 utfordes av kommunen i december 2024. Prognosen inkluderar de
utbyggnadsplaner som finns i S6dra Sandby. Resultatet i prognosen visar
nagot hogre trafikmangder langs Héllestadsvagen an tidigare ar, men
mindre trafikmangder langs Revingevagen. En bidragande anledning till
trafikokningen langs Hallestadsvagen ar ett planerat bostadsomrade i de
ostra delarna av S6dra Sandby. Trafikmétningarna pa Revingevagen har
de senaste aren indikerat att biltrafiken har minskat och eftersom byns
centrum ska omgestaltas och genomfartstrafiken minskas ar
bedémningen att trafiksiffrorna pa Revingevagen inte kommer att 6ka i
stor omfattning pa sikt.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Baserat pa oversiktlig matning av halterna fér kvavedioxid, svaveldioxid
och partiklar (PM10/PM2,5) 6verskrids inte gransviardena inom
planomradet.

Markradon
Enligt den markradonmatning som gjorts tyder matvardena pa

radonhalter inom lagriskintervallet. Halten ar 1ag for att vara i Sodra
Sandby men eventuell narhet till grundvattenytan kan ha betydelse.
Halten kan vara hogre vid en annan arstid nar grundvattennivan ar lagre
eller efter dranering.

Férorenad mark
Den markmiljéundersékning som har utforts visar att marken generellt

sett inte ar fororenad, men att det forekommer metaller och PAH i den
ytliga fyllningen, samt oljekolvaten pa 1,3-1,5 meters djup. Enligt
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Sveriges geologiska undersokning (SGU)s finns det skiffer i jordmanen,
vilket kan ge naturliga halter av arsenik i marken.

Miljobedémning av tramagasin

En materialinventering har gjorts av den réda trabyggnaden som ar
sammanbyggd med silon. Silon har endast undersokts okulart. Pavisade
fororeningar i byggmaterialen kan utgora en risk for manniskors halsa
vid dndrad anvandning av byggnaden till bostader. Vid dndrad
anvandning av byggnaden bor en riskbeddmning goras utifran pavisade
halter och tilltankt anvdandning. Pavisade fororeningar bedéms i
utredningen vara relativt svarsanerade eftersom de pavisats i barande
konstruktioner.

Silobyggnaden bedéms inte vara i behov av vidare undersékningar vid
nuvarande anvandning (icke stadigvarande verksamhet sa som till
exempel museum, kontor, mote, lager och samlingslokal for exempelvis
BRF) om inga byggnationsarbeten utfors. Vid dndrad anvandning av
byggnaden och vid omfattande byggnationsarbeten rekommenderas
materialprovtagning och/eller luftmatning for att sakerstalla
inomhusmiljon.

Masnsyggnd i tréd som har miljébedomts
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Oversviamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VASYD tagit fram

Oversvamningsplan fér Lunds kommun. Enligt skyfallskarteringen gar
de stora straken for skyfall i S6édra Sandby nordvast och sydost om
planomradet.
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Fran kommunens overgripande skyfallskartering, planomradet markerat med réd cirkel

Inom planomradet gar det tva rinnvagar for skyfall i syd-nordlig
riktning fran Hallestadvagen till Mossavagen.

AFPEierr - -
A=->rr-
- \ . R . &

27



Forutsattningar

Vid stora regn samlas vatten i befintliga 1agpunkter. Tillsammans har
lagpunkterna inom Bjornlokan 1 en volymkapacitet pa 70 m3.

AR 2 - M4l
Fran dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns. Befintliga lagpunkter.

Raddning
Planomradet ligger inom normal insatstid vid utryckning.
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Undersokning om planen kan medfdra en betydande
miljopaverkan

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av
miljobedémnings-férordningen (2017:966) att planférslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I beddmningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i beddmningen.

Forslaget bedoms inte innebara nagon risk for manniskors halsa och
sakerhet. Omgivningspaverkan sa som buller, fororenad mark och skyfall
utreds och hanteras inom ramen for planarbetet. Gallande
miljokvalitetsnormer for vatten och luft bedéms kunna uppnas.

Planforslaget innebar fortatning pa mark som redan ar bebyggd och
hardgjord, vilket bedéms som god hushdllning med resurser. Bostidderna
foreslas nara service och kollektivtrafik, vilket minskar bilberoendet.
Planforslaget mojliggor nya hallplatser for regionbussar och battre gang-
och cykelbanor.

Utveckling av de centrala delarna av Sédra Sandby strider inte mot
gallande 6versiktsplan eller ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Forslaget beror inte omrade av
nationell eller internationell skyddsstatus och bedéms darmed inte vara i
strid med nagra riksintressen.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar som kan antas bli berérda av planen ska yttra
sig sarskilt om denna bedémning.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Syftet med planforslaget ar att mojliggoéra bostader i form av radhus och
ett kvarter med flerbostadshus, att bevara den kulturhistoriskt vardefulla
silon och den identitetsskapande stora eken, samt att mojliggora en ny
dragning av Revingevagen och 16sningar for skyfallshantering.

Planomradet ar tankt att bebyggas med tre olika byggnadstyper: tva
sorters radhus och ett flerbostadshus. Den befintliga silon foreslas sta
kvar i kvarterets inre som ett tydligt landmarke. Byggnadsstrukturerna
binds samman av en gangfartsgata i omradets mitt och en central
platsbildning kring silon. Den foreslagna bebyggelsen blir en 6vergang i
skala fran villabebyggelsen i oster till den tatare och hogre bebyggelsen i
Sodra Sandbys centrala delar. Bebyggelsen och den nya gatustrackningen
bidrar till att dndra karaktdren pa Revingevagen och Hallestadvagen fran
genomfartsleder till mer stadslika bygator. Bebyggelsetdtheten ger ett e-
tal pa ca 0,8 for planomradet. Forslaget ger cirka 64 lagenheter och 20
radhus.

Overblicksbild éver planomradet samt befintlig och planerad omgivning. Silon ar illustrerad
rod, Fojab arkitekter
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De viktigaste dragen i planforslaget ar foljande:

e Skalan trappas ner fran ett flerbostadshus i vaster till
radhusbebyggelse som moéter upp villabebyggelsen i 6ster och
Norr.

e Flerbostadshuset starker gaturummet langs Revingevagen och
Hallestadsvagen och gor det mer stadslikt.

e Radhustypen i planomradets 6stra del har privata tomter och
knyter pa sa vis an till den befintliga villabebyggelsen bredvid.

¢ Den mindre radhustypen i norr har en gemensam utemiljo istallet
for storre enskilda uteplatser.

e Gangfartsgatan genom omradet ar slingrande. Bebyggelse och
planteringar foljer gatans oregelbundenhet.

e Bebyggelsen placeras sd att en central plats uppstar med silon
som mittpunkt.

e Flerbostadshusets parkering foreslas i huvudsak ske i
underjordiskt garage sa att garden blir grén och bilfri.

e Centralt inom omradet finns plats for lek.

¢ Enlokal fér publika andamal placeras flerbostadshusets horn mot
korsningen Revingevagen/Hallestadsvagen.

e Den stora eken i samma korsning bevaras.

e Trafikmiljon langs Revingevagen fornyas med tradplantering,
hallplatslage och ny dragning av gang- och cykelvagnat.

¢ Planen innehaller parkmark vid eken och i en remsa langs
Mossavagen dar skyfall kan fordrojas.

Markanvandning, bebyggelse och bykaraktar

Kvartersmark och allmén plats, anvindningsomraden
Plankartan innehaller anvindningsomradena bostader,

centrumverksamhet, gata och park. Gransen mellan Bjornlokan 1 och den
allmdnna gatan flyttas vasterut i samband med att Mossavagen tas bort
langs en stracka och Revingevagen omgestaltas. Detta innebar att
Bjornlokan 1 blir storre.

Tva mindre delar av privata villafastigheter séder respektive norr om
Bjornlokan 1 foreslas planlaggas som kvartersmark for bostader. Detta
gor att de tva markbitarna som redan ar privatagda planenligt kan
fortsatta anviandas som tradgardar. En liten horna av den norra
fastigheten tas dven i ansprak for allman gata.

31



Planforslag

Prickmark, korsmark och utnyttjandegrad (e-tal)

Syftet med prickmarken ar att sdkerstalla att strategiskt valda ytor halls
fria fran byggnader sa att miljon blir luftig och gronska far plats.
Korsmarkerad mark far endast forses med byggnader i ett plan for
bostadskomplement, till exempel forrad.

For alla byggratter géller en e-bestimmelse som anger
utnyttjandegraden. En viss procent av "fastighetsarean inom
egenskapsomradet” far bebyggas. Bestaimmelsen syftar till att reglera hur
stor yta som far bebyggas, och samtidigt ge flexibiliteten att placera
byggnaden fritt inom det avsedda omradet. Bestimmelsen ger ocksa
flexibilitet att dela in omradet i valfritt antal fastigheter. Storleken pa
omradet som far bebyggas anpassas efter hur stora fastigheterna blir.

Exempel 1 - mindre fastighet Exempel 2 - storre fastighet

”

Fastighet

Egenskapsomrade

Fastighetsarea inom egenskapsomrade

00

Yta som far bebyggas

Illustration av e-bestammelser

Bestimmelser om utnyttjandegrad i planen:

el - byggnadsarean far vara som mest 15 procent av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Galler radhusens byggratt for
bostadskomplement.

e2 - byggnadsarean far vara som mest 90 procent av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Giller de norra radhusens byggratt.

e3 - byggnadsarean far vara som mest 65 procent av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Galler de sydvastra radhusens byggratt.

e4 - byggnadsarean far vara som mest 70 procent av fastighetsarean
inom egenskapsomradet. Galler de vastra radhusens byggratt.

e5- byggnadsarean far vara som mest 15 procent av fastighetsarean inom
egenskapsomradet utover garage och éverbyggnad till garagenedfart.
Galler byggratt for flerbostadshusets bostadskomplement.
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Flerbostadshuset
[ den sydvastra delen av omradet mojliggors ett u-format flerbostadshus

med underjordiskt parkeringsgarage. Innergarden och
marklagenheterna foreslas lite upphojda i forhallande till gatorna
omkring, med en sockel som stiger i h6jd mot byggnadens norra och
ostra delar. Nivaskillnaden fyller en funktion som grans mellan privata
bostdder och den allmédnna gatan, men for att inte paverka upplevelsen
langs gatan negativt bor hojden pa sockeln inte vara alltfor hog.
Eventuellt infors en bestimmelse om maximal hojd pa sockeln mot
Revingevagen i ett senare skede nar den 6vergripande hojdsattningen for
Sodra Sandbys centrum ar fardig.

Mot Revingevagen och Hallestadsvagen foresldas marklagenheterna fa
uteplatser som nas fran gatan via trappor. Uteplatserna mot gatorna ska
inrymmas inom forgdrdsmarken som ar 1,5 meter bred. Tillgdangliga
entréer foreslas via trapphusen.

Flerbostadshusets alla trapphusentréer ska utféras genomgaende sa att
boende enkelt kan nd bade gata och gard. Genomgaende entréer ger
tydlighet och 6verblickbarhet i och kring byggnaden.

Nar den overgripande hojdsattningen ar fardig och det ar klarlagt hur
stor nivaskillnaden blir mellan flerbostadshusets gard och gangfartsytan
ska skissforslaget uppdateras med hur évergangen mellan garden och
kvarterets mitt gors tillganglig for manniskor med rorelsehinder.

Mot korsningen Revingevagen/Hallestadsvagen vid den stora eken ska
en lokal i flerbostadshusets bottenplan mojliggéra en
centrumverksamhet som till exempel handel, kontor eller
foreningsverksamhet med koppling till centrala S6dra Sandby.

Det underjordiska garaget stracker sig in pa garden och far en 6vertackt
nedfart pa innergardens sydostra sida. Garaget och éverbyggnaden
medges pd innergarden enligt bestimmelse 61, liksom byggnader i ett
plan for bostadskomplement, till exempel forrad. Bebyggelsen pa
innergarden regleras dven med bestimmelse e5 som anger
utnyttjandegraden 15 % utéver garage och 6verbyggnad till nedfarten.

Flerbostadshuset har varierade hojder med hogre delar mot korsningen i
sydvast och langs Revingevagen. Byggratten ar indelad i fem delar med
tva olika totalhojder, +49,5 och +47 meter 6ver nollplanet. Detta
motsvarar tre respektive fyra vaningar plus en extra vaning under
sadeltak. Hojderna ar valda utifran antagna markhoéjder innan
hojdsattningen av de omkringliggande gatorna ar gjord. Darfor kommer
troligen totalhdjderna for flerbostadshuset att justeras i ett senare skede.
Syftet med att anvanda plushdjder ar att undvika en situation dar
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byggnaden maste delas in i fler hojder pa grund av att marken lutar.
Totalh6jden syftar till att sdkerstdlla att hisstoppar och andra
installationer ryms inom hojden.

Takvinkeln regleras genom bestammelse o1 till 30-45 grader. Syftet ar
att sakerstalla en gestaltning med sadeltak, och samtidigt utesluta alltfor
branta tak. For de hogre byggnadsdelarna som ligger i U-formens tva
horn ar avsikten att reglera takvinkeln pa det langre takfallet, men inte
att tvinga fram ett valmat tak med lutning fran tva hall. Bestammelsen
om takvinkel ska inte hindra att det blir gavlar pa kortsidorna av de
hogre huskropparna.

Bestammelsen f2 anger att takkupor och frontespiser som mest far uppta
40 % av takfallets langd. Begransningen syftar till att sakerstalla att
byggnadsvolymerna inte blir alltfér dominanta i storlek. Med "takfallets
langd” menas langden pa det enskilda taket kupan sitter pd, méatt langs
takfoten.

Exempel pa frontespiser som upptar 40 % av takfallet, Fojab arkitekter

Radhusen
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[ skissforslaget finns tva typer av radhus. Radhus typ 1 har egna
tradgardar och ar nagot storre an typ 2.

\J
o

AutoCAD SHX Text
30.59

RADHUS TYP 1

=

Illustrationsplan, Fojab arkitekter

Radhustyp 1

[ skissforslaget har fyra av radhusen sina entréer mot gangfartsgatan
medan 6vriga atta radhus vander sig med entré, garageuppfart och
forgard mot Bengt Mollare grand i oster. Pa varje tomt finns det
mojlighet att uppfoéra en komplementbyggnad. Mot Bengt Méllare grand
och mot gangfartsgatan ar forgardsmarken 3,5 meter bred.

Mellan radhusen planeras i nord-sydlig riktning en smal gangstig fran
Hallestadvagen upp till kvarterets mitt. Den smala granden mellan
hackar och komplementbyggnader bidrar till en lekfull och varierad miljo
med rumsligheter mellan husen i olika skala och form. Eventuell inblick
fran Hallestadvagen bidrar till upplevelsen for gdende langs trottoaren.
Granden fungerar dven som alternativ entrévag och underlattar
hantering av tradgardsavfall eftersom radhusens alla tradgardar nas via
den. Gangstigen ar prickmarkerad och far inte bebyggas med byggnad.
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[ skissforslaget bestar radhusen nagot forenklat av delar i tre olika
hojder; delar med fasadhojd 9 meter, delar med fasadhojd 6,5 meter och
lagre delar in mot tradgardarna med fasadhojd 3,5 meter.

Radhusens hojder regleras med h1 som anger foljande. Varje radhus far
ha en del om max 80 kvm som har fasadhdjd 6,5 meter. Vartannat radhus
far aven ha en hogre del om max 50 kvm som har fasadhéjd 9 meter. For
ovriga delar ar hogsta tillatna fasadhojd 3,5 meter. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstdlla den variation av hjder som syns i
skissforslaget och att det inte blir en alltfér hog och tat boendemilj6é inom
planomradet eller i motet med villorna intill.

Fasadhojden ar hojden mellan medelmarknivan vid husets framsida och
punkten dar fasadplanet méter takplanet.

"] ik o ey

Principbild fasadhojd

e J — Fasadhdjd 9 meter

1800

T Fasadhojd 6,5 meter

S I Ny

»
Hl B ( Fasadhéjd 3,5 meter

I

1920
1o

Emmm

0

2300

Sektion fran skissforslaget, Fojab arkitekter
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Principbild for olika fasadhojder

Fastighet

0

Egenskapsomrade

Fastighetsarea inom egenskapsomrade
Del med fasadhojd 3,5 meter

Del med fasadhojd 6,5 meter, max 80 kvm
Del med fasadhdjd 9 meter, max 50 kvm

garh

De 80 och de 50 kvadratmetrarna kan inte adderas till varandra. I radhus
med hogsta fasadh6jd 9 meter ingdr de 50 kvm som medges for den
hogsta hojden i de 80 kvm som medges for den nast hogsta hojden. Ett
utforande enligt principen nedan skulle innebéra att mer dn 80 kvm har
fasadhojd som ar hogre an 6,5 meter.

Principbild for planstridigt utférande

Takvinkeln far vara som mest 30 grader, vilket regleras med o2.
Bestammelsen syftar till att mojliggora taklutning som kan ge husen
karaktar, men sdkerstalla att lutningen inte blir alltfér brant och
nockhodjden darmed alltfér hog for sitt sammanhang.

37



Planforslag

Radhustyp 2

I den norra delen av omradet mojliggors en radhustyp som utgar fran en
tradgardsstadstypologi men med en gemensam uteyta i mitten. De
mittersta tre husen har entré mot gatan, medan de tva yttre sticker fram
mot fastighetsgransen i norr. Dessa tva har entréer mot sydvast
respektive nordost istdllet for mot gatan. Forgardsmarken mot gatan
framfor radhusens entréer ar 2,5 meter bred och markeras i planen med
prickar. [ skissforslaget definieras forgardsmarken av en lag mur bakom
vilken det kan rymmas cykelplatser eller en mindre tradgardsplantering.
Varje bostad kommer att fa en egen uteplats mot den gemensamma
groningen samt ett forrad.

Hojderna for dessa radhus regleras med h2 som anger att hogsta
nockhojd ar 10 meter. Takvinkeln ska vara 30 till 45 grader, vilket
regleras med o02. Bestimmelserna syftar till att sdkerstalla ungefar den
gestaltning som syns i skissforslaget, med sadeltak och lagre hojder an
resten av bebyggelsen inom planomradet.

Bestdmmelse om typologi, f1

Bdda radhustyperna regleras med f1 som anger att endast radhus och
kedjehus far byggas. Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla variation i
bebyggelsen i omradet.

Arkitektur och material
I omgivningen finns mycket byggnader i tegel, vilket kan vara en
inspirationskalla for nya byggnader.
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Referensbild for grand mellan radhus, Sorgenfri Malmé

Referensbild for radhus, Lokstallsgatan i Limhamn
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Skydd och utveckling av kulturmiljo

Spannmalssilon ar kulturhistoriskt vardefull och ska skyddas mot
rivning. Den har darfor givits bestimmelser om skydd av kulturvarden
och rivningsférbud enligt 8 kap 13 § PBL. Silon ar en viktig
identitetsskapande byggnad for S6dra Sandby. Den kommer att sta mitt i
det nya bostadsomradet och sticka upp i hojd ovanfor radhusen.
Siktlinjen fran Revingevagen mot silon ar av stor vikt for att byggnadens
varde ska tillvaratas. Silon ligger dven i siktlinjerna fran infarterna vid
Hallestadvagen och Bengt Moéllare grand.

Skyddsbestammelsen q syftar till att skydda byggnaden och fasaden i rott
tegel, men nya 6ppningar far tas for fonster, dorrar och tillbyggnad om
det behovs for att byggnaden ska ga att anvanda.

Detaljplanen medger att silon byggs till med en ny del som ar max 6,5
meter hog (totalh6jd) och att den byggs samman med byggratten i
norddst. Den laga hojden pa en eventuell tillbyggnad och nya
intilliggande bostader gor att silons silhuett fortfarande framtrader
samtidigt som mdojligheten till pabyggnad forbattrar forutsattningarna
att hitta en funktion for silon. For att silon ska bevaras over tid ar det
viktigt att den kan komma till anvandning. Planen medger brandtrappor
upp till silons tak vaster och séder om silon sa att 4ven de 6vre planen
kan utrymmas. Trapporna ska vara i genomsiktlig konstruktion for att
forvranga silhuetten av silon sa lite som mojligt.

Om silon kopplas samman med en tillganglig bottenvaning i den
nordostra byggratten kan den anvands som bostad. Silon kan dven
tankas anvindas for diverse gemensamma bostadsfunktioner som
bibliotek/ldsrum, bastu, verkstad, syrum eller boendecafé. Ovriga
tankbara anviandningsomraden dr mindre centrumverksamheter som
foreningslokal, kontorsplats, minimuseum, kiosk.

Magasinbygganden i rott tra har ocksa ett visst kulturhistoriskt varde,
men med hansyn till svarigheten i att sanera den barande
konstruktionen gors bedomningen att den inte maste bevaras.

Natur, gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade och park
En parkremsa foreslas langs Mossavagen norr om Bjornlokan 1. Ytan

foreslas anvandas for skyfallshantering.

Eken i korsningen Revingevagen/Hallestadsvagen foreslas bevaras
genom att placeras pa allman plats. Den ar ett viktigt gront inslag, bidrar
identitetsskapande till omradet och har ett kulturhistoriskt varde.
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Flerbostadshusets innergard ska enligt bestdimmelse b8 ha ett
planterbart bjdlklag ovan garaget sa att garden kan fa en gron karaktar.
Radhusens gemensamma uteyta i norr och de enskilda
radhustradgardarna i dster bidrar dven de med gronska. Tradgardar ar
korsmarkerade och begransade av en utnyttjandegrad for att
mojligheten till gronska ska sdkerstallas.

Platser och gemensamma ytor
[ mitten av kvarteret foreslas en platsbildning pa kvartersmark med silon

i centrum. Fran silon stracker sig tre axlar av gangfartsyta mot nordvast,
nordost och sydvast. Fran Revingevagen, Hallestadvagen och Bengt
Mollare grand finns siktlinjer in mot platsen i omradets hjarta.

Friytor, lek och rekreation
En lekplats for alla boende i omradet ska finnas vid den centrala

platsbildningen. Detta regleras med b1. Pa ytan, som ar prickmarkerad,
tillats inga andra byggnader dn sddana som dr skapade for barnens lek.
Ytan som ar avsedd for lek ska hallas fri fran bilar.

Pa flerbostadshusets innergard foreslas i skissunderlaget en mindre
lekyta. For boende i de norra radhusen fungerar den gemensamma
groningen som en plats for lek och spel. De privata traddgardarna ar sma
men fungerar val till mindre typer av spel och lek.

Ett av malen i planforslaget ar att med gangfartsgatan, den smala
tradgardsstigen och en centralt placerad lekplats skapa ett lugnt och
sakert omrade for barn att vistas i.

Naturvarden
Hansyn tas till naturvardena genom att den stora eken bevaras. Det ar

aven positivt ur naturvardesynpunkt att parkmark tillskapas inom
planomradet och att det skapas tradgardsytor pa kvartersmarken. Langs
Revingevagen foreslas plats for trad i gatumiljon.
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Trafik och gator

Planforslaget utgar fran inriktningen i planprogrammet att
genomfartsvagarna ska omgestaltas till bygator. For att minska
Revingevagens karaktar av trafikled foreslas den idag raka viagen
knackas till en boj i moétet med Héllestadsvagen och fa en delvis ny
strackning. Revingevagen far en ny mer fotgdngarorienterad gestaltning
med fler trad i gatumiljon. Kérbanan behdller sitt nuvarande matt pa 6,5
meter och kommer fortsatt mynna i en trevagskorsning dar den moter
Hallestadvagen.

plantering/
gang | cykel h&llplai.:s/ kérbana bussficka | héllplats/ | aderskydd
plantering gangbana
Ll.b 20 23 6.5 30 2 2.14
Principsektion Revingevagen
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forgardsmark

{

gang | cykel

kérbana

gang  |forgardsmg

k

=14 Lo —=
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Principsektion Hallestadvédgen
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Lunds kommun utfér under varen 2025 ett arbete med att ta fram
getsaltningsriktlinjer for gatumiljon i centrala S6dra Sandby.
Revingevagen klassas som huvudgata. Vid eken foreslas en platsbildning.

Inspirationsbild for torg och platsbildningar, ur arbetsmaterial for
gestaltningsriktlinjer for centrala Sodra Sandby

Inspirationsbild fér huvudgator, ur arbetsmaterial for gestaltningsriktlinjer
for centrala Sodra Sandby

Den privata gangfartsgatan som foreslas inom planomradet ska vara ett
gaturum som uppmuntrar till lagre hastigheter for biltrafik och
premierar gang- och cykeltrafik. Trad- och hackplanteringar, lekplats och
bilparkering kommer finnas utefter gatan.
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Gatunat, angoring och in- och utfarter
Gangfartsgatan foreslds ha sina in- och utfarter i soder mot

Hallestadsvagen samt i 6ster mot Bengt Mollare grand. [ 6vrigt galler
utfartsforbud langs de storre gatorna Revingevagen och Hallestadvagen.
De 6stra radhusen har enskilda utfarter mot Bengt Mollare grand.

Nedfarten till flerbostadshusets garage foreslas ske i en fristalld byggnad
langs gadngfartsgatans sodra del. Lagenhetshuset gar att angora pa
tillgangligt avstand fran entréer (25 meter) pa Hallestadvagen och pa
gangfartsytan norr om byggnaden.

De norra radhusen angors via gangfartsytan mellan radhusen och
flerbostadshuset, samt fran lokalgatan i norr. Ovriga radhus har sin
angoring pa egen forgardsmark alternativt pa Bengt Mollare grand och
gangfartsgatan.

Kollektivtrafik

Busslinje 166 foreslas forlangas i ostlig riktning fram till hallplats
Ostakravagen dir bussen foreslas vinda. I samband med detta planeras
det for nya hallplatslagen for regionbussar langs Revingevagen. En
hallplats for avstigning foreslas pa Revingevagens sodra sida, norr om
flerbostadshuset. Norr om Revingevagen, inom Kv Vapenhuset, foreslas
en ny hallplats med tillhérande cykelparkering. Pendlarparkering for
bilar foreslas flyttas till en befintlig parkeringsyta vid
Revingevigen/Osterving. De nya hallplatsligena skapar goda
forutsattningar for boende inom planomradet att resa hallbart.

Gang-, cykel- och motortrafik
[ den 6vergripande trafikutredningen for centrala Sodra Sandby foreslas

att den norra delen av gang- och cykelbanan som l6per parallellt med
Revingevagen tas bort for att ge utrymme for parkdandamal och
skyfallshantering. GAng- och cykelbanan foreslas istallet ligga i
Mossavagen som separat cykelbana fram till korsningen med Ringvagen.
Syftet ar att skapa ett mer sammanhdngande och tydligt gdng- och
cykelvagnat. Det finns en separat gang- och cykelbana pa den sédra sidan
av Hallestadvagen och en ny gangbana foreslas pa den norra sidan.

Parkeringsnorm och parkering
Vid tillampning av gillande parkeringsnorm uppgar det grundldggande

behovet for bil till totalt 95 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet 16ses
genom underjordiskt garage samt markparkering. I garaget foreslas 51
platser och 23 platser loses pa gangfartsgatan. For tolv radhus uppgar
behovet till 24 platser och de foreslds 16sas pa egen fastighet eller pa
gangfartsgatan.
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Parkeringsbehovet for flerbostadshuset uppgar till 57 bilplatser, varav
51 planeras i ett underjordiskt garage och 6 pa en gemensam
markparkering. For atta radhus l6ses behovet, som uppgar till 13
bilplatser, pa en gemensam parkeringsyta. Tolv radhus foreslas
parkering pa den egna tomten, vilket motsvarar 24 bilplatser.

Bilparkering for rorelsehindrade ska kunna ske max 25 meter fran
entréer. [ flerbostadshuset foreslas tillganglig parkering i garaget bredvid
hissen. For de storre radhusen med bilparkering pa egen tomt foreslas
tillganglig parkeringsplats pa den egna forgardsmarken. For de mindre
radhusen sker bilparkering for rorelsehindrade pa den norra sidan av
platsbildningen langs gangfartsgatan samt pa en plats 6ster om husen.

Enligt parkeringsnormen uppgar det totala behovet av cykelplatser for
flerbostadshuset till 172 stycken. Ca 65 av dessa ryms i
parkeringsgaraget under flerbostadshuset och 107 cykelplatser kommer
fordelas mellan platsbildningen norr om flerbostadshuset och det
sydvastra hornet mot den befintliga eken. Av det totala behovet ska
minst halften vara vaderskyddade. For smahus finns det ingen norm for
cykelparkering, men utrymme for nagra platser per bostad ska
sdkerstallas.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundlaggning
Enligt den geotekniska undersékningen kan nya byggnader grundlaggas

ytligt pa sedvanligt sitt.

Dagvatten
Hanteringen av dagvatten i forslaget bygger pa att planomradet delas i

tva delar och att vattnet fran dessa delar leds at tva olika hall. Vatten fran
ungefar halva omradet foreslas fortsatt ledas ut till Mossavagen och
vidare till Sularpsbacken som ar hart belastad. Belastningen pa ledningar
i Mossavagen och Sularpsbacken minskar dock jamfért med dagens lage
eftersom vatten fran den sodra delen av utredningsomradet foreslas
rinna ut till ledningen i Hallestadvagen. Darifran leds vattnet vidare
osterut till en nyanlagd vatmark ca 600 meter fran planomradet.

[ dagvattenutredningen framgar att en vattenmangd motsvarande ett
framtida 20-arsregn med klimatfaktor inrdknad kan férdréjas inom
Bjornlokan 1, detta under forutsattning att vatten motsvarande ett
nuvarande 5-arsregn utan klimatfaktor tilldts slappas uti VASYDs
ledningar. Volymen som behover fordrojas uppskattas till 70 kubikmeter
och foreslds omhandertas i regnbaddar utspridda inom fastigheten. Till
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dessa regnbdddar ska dagvatten rinna med hjalp av takrannor, stupror,
utkastare pa mark, ranndalsplattor, alternativt rannor.

For att belastningen pa VASYDs nat for dagvatten ska minskas behover
dven sa stora markytor som mojligt inom planomradet vara
genomsldppliga. Plankartan reglerar darfér genomsldpplighet pa vissa
ytor med bestammelserna b4, b5, b6, b7. Som genomslappligt material
raknas till exempel stenmjol. Férradens storlek halls nere genom
bestammelser om utnyttjandegrad sa att mer yta kan vara
genomslapplig.

Vad galler rening forbattras laget enligt utredningen efter
exploateringen. Det beror pa att marken i dag ar helt hardgjord och
anvands av verksamheter.

Dagvattenutredningen som tagits fram omfattar i huvudsak
kvartersmarken pa Bjornlokan 1. Hur dagvatten hanteras pa den del av
planomradet som planldggs som gata och park ska utredas vidare infor
granskningsskedet, nar arbetet med en dvergripande
utrymmesutredning och hojdsattning av marken i centrala S6dra Sandby
kommit langre.

Dricksvatten och spillvatten
Den nya bebyggelsen kommer ansluta till VASYDs befintliga nat for

dricksvatten och spillvatten. En befintlig vattenledning dar
flerbostadshuset ar tankt att vara flyttas enligt forslaget ut i
Revingevagen. De befintliga dagvatten- och spillvattenledningarna i
Mossavagen som ligger dar radhusen i norr ska anldggas kan rivas fram
till fastighetsgransen. De norra radhusen foreslas ansluta till VA i
Mossaviagen medan de s6dra/dstra radhusen ansluter till VA i Bengt
Mollare grand. Det befintliga VA-systemet maste forlangas séderut i
Bengt Mollare Grand for att mojliggoéra anslutning till samtliga radhus
som vetter mot gatan. En servis behovs dven i kvartersgatan for de sodra
radhus som vetter ditdt. Flerbostadshuset kan ansluta till ledningar i
Hallestadvagen eller till ledningar i kvartersgatan.

Ovrig teknisk forsérjning

En 6vergripande hojdsattning och ledningssamordning for centrala
Sodra Sandby ar paborjad. Detaljplanen kommer att uppdateras for att
stimma 6verens med den dvergripande utredningen infér granskning.

Sektioner for omkringliggande gator och lokalgator inom planomradet
har ritats upp for att utreda mojliga placeringar for befintliga ledningar
som flyttas och nya ledningar som ska forsérja omradet.

Enligt den paborjade utredningen kommer en del befintliga ledningar i
konflikt med planerad bebyggelse och maste ersattas (tele, el, belysning,
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VA). Dessa ledningar foreslas flyttas ut i Revingevagen dar det bedéms
finnas utrymme.

I Bengt Moéllare grand maste det utredas vidare hur nya och befintliga
ledningar far plats. Gatubelysningen kommer att bytas ut mot ny
belysning har.

Det dr inte aktuellt med utbyggnad av fjarrvarmenatet i omradet vilket
medfor att det kan bli aktuellt att bygga ut gasnatet sa att det kan
forsorja planomradet. For att mojliggora detta maste en ny ledning for
gas anldggas i Bengt Moéllare grand. Hur det befintliga natet ska ansluta
till Bengt Mollare grand ar under utredning.

En natstation kommer troligtvis att placeras pa fastighet Vapenhuset 1,
norr om detaljplanen. Eftersom Vapenhuset 1 planldggs senare an
Bjornlokan 1 reserveras plats for en natstation inom planomradet for
sdkerhets skull. Detta regleras med bestammelse E pa plankartan som
anger att marken ska anvandas for tekniska anldggningar. Placeringen av
natstationen och behovet av ett E-omrade kommer att justeras i ett
senare skede ndr den 6vergripande ledningssamordningen ar fardig.
Oavsett kommer Bjornlokan 1 ha behov av tempordér elférsoérjning innan
Vapenhuset 1 ar bebyggd.

Renhallning
Renhallningsverkets fordon kommer koéra genom omradet pa

gangfartsytan och na lagenhetshusets och de norra radhusens miljérum
darifran. De 6stra radhusen har sopkarl pa sina tomter mot Bengt
Mollare grand.

Halsa och sdkerhet

Buller

Enligt bullerutredningen uppfyller samtliga fasader kravet pa hogsta
ekvivalenta ljudniva, 60 dBA. Darmed stalls inga specifika krav pa
planlésningar. Bestimmelsen m reglerar att alla bostader ska ha tillgdng
till en ljuddampad uteplats. Flerbostadshuset far en gemensam uteplats
pa innergdrden som klarar riktvardena for buller. De flesta radhus har
uteplatser som uppnar riktvardena. For de tva radhus som ar narmst
Hallestadsvagen overskrids dock maximal ljudniva pa de planerade
uteplatserna. Detta kan atgardas med skarmar. Enligt bullerutredningen,
som utgar fran skissforslagets utformning av husen och uteplatserna,
behdvs ett 1,5 meter hogt plank for att det ska vara tillrackligt tyst pa
uteplatserna. Plankets hojd bor hallas nere sa gott det gar for att en
otrygg eller ogastvanlig upplevelse langs gatan inte ska uppsta.
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Maximal ljudniva med skdrmar som &r 1,5 meter hoga, fran bullerutredning, Soniqga akustik

Luft

Enligt modelleringar gjorda av Skadnes luftvardsférbund innehalls
gallande MKN for luft. Planforslaget bedoms inte leda till att MKN luft
overskrids.

Markradon

Enligt den markradonmétning som gjorts tyder matvardena pa
radonhalter inom lagriskintervallet. Byggnader kommer oavsett utforas
radonskyddade.

Férorenad mark
Den férorenade marken inom Bjornlokan 1 ska schaktsaneras. Detta

galler bade for naturliga fororeningar och fororeningar orsakade av
verksamhet pa platsen. Infor framtida byggnation behovs
kompletterande undersdkningar for att avgora féroreningarnas
utredning i plan och djup. Enligt markmiljéundersokningen kan den
kompletterande provtagningen goras i saneringsskedet eftersom
fororeningarna bedéms vara av mindre volym.

Oversviamning och skyfall
I dagvatten- och skyfallsutredningen studeras 100-arsregn med
varaktighet pa 6 timmar och klimatfaktor pa 1,3.

Befintliga lagpunkter dar skyfallsvatten kan fordrdjas idag foreslas
byggas bort. Detta kompenseras med att ny bebyggelse och markens
framtida hojdsattning stoppar en lika stor mdngd vatten som den som
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fordrojs i befintliga 1dgpunkter fran att rinna ut fran omradet. Dessutom
berdknas skyfallsvatten kunna férdrojas i de regnbaddar som planeras
for dagvatten. Totalt sett forbattras situationen alltsa nagot.

Marken inom planomradet foreslas hojdsattas sa att skyfallsvatten
fortsatt kan rinna genom planomradet fran soder till norr. Vattnet
foreslds rinna in langs gangfartsytan till mitten av omradet. Dar delas
skyfallsleden i tva strackor sa att vatten kan rinna vidare bade séder och
oster om de norra radhusen. Mellan de norra och de nordéstra radhusen
foreslds en grusad stig som fungerar for avrinning. Badda rinnvagarna
leder till samma gronyta pa allmén plats norr om Bjornlokan.

Gronyta
Grus/-sandyta s '
Hardgjord yta

A
] Byggnad .'
’
’

Rinnvagar for skyfall, Tyréns

Flodet nedstroms ska enligt utredningen inte 6ka, men storre mangder
vatten dn idag ska heller inte stanna upp séder om planomradet dar
vattnet paverkar grannarna langs Per Jons vag. Langs Hallestadvagen
foreslds darfor en upphojning vid infarten till gdngfartsytan pa ca 10 cm
som gor att en lagom stor mangd vatten rinner in och genom
planomradet. Plushdjd +31,75 meter 6ver nollplanet regleras pa
plankartan. Markhojden galler for ett begransat omrade dar
upphojningen foreslas. Upphojningen bidrar dven till att markera
gransen mellan den allmanna trottoaren och kvartersgatan.

Eftersom det enligt forslaget kommer rinna skyfallsvatten genom
Bjornlokan 1 har bestdimmelser om fardig golvhéjd (m2, m3, m4) inforts
for de byggratter som bedéms ligga inom riskzonen fér 6versvimning
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vid skyfall. Bestdmmelserna innebar en sdkerhetsmarginal pa 15 cm fran

den berdknade 6versvimningsnivan till golvet.

Detaljplanen mojliggor atgarder for skyfall pa allman plats langs
Mossavagen dar en bit mark planlaggs for park. Denna yta planeras
hojdsattas sa att skyfallsvatten fordrojs.

Raddning

Flerbostadshuset foreslas utféoras med Tr2-trapphus for att sdkerstalla
utrymning utan raddningstjanstens stege. Radhus med tre vaningar
behover atgarder som utfallbar stege pa fasad. Slackbilen kan stanna pa
alla omgivande vagar och pa den inre gangfartsytan.

Planen mojliggor att utvandiga brandtrappor uppfors pa silon sa att den
kan utrymmas.
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Avvagning mellan motstaende intressen

Planen innebar att mark som idag ar avsedd for handels- och
lagerandamal istéllet planlaggs for bostader. [ valet mellan
anvandningsomraddena har intresset av bostader beddmts storre
eftersom omradet ligger ndra bykarnan och fortatningen har potential att
bidra till utvecklingen av centrumstraket. Laget passar dven bra for
bostader pa grund av narheten till kollektivtrafik.

Det finns ett allméant intresse av att bevara det kulturhistoriskt vardefulla
tramagasinet intill silon. Intresset av trdmagasinet har bedémts utifran
forutsattningarna att omvandla och integrera byggnaden i en ny
bostadsstruktur. Med hansyn till fororeningarna i stommen och
svarigheten att sanera har avvagningen resulterat i att byggnaden far
rivas.

Revingevagens nuvarande strackning har ett kulturhistoriskt varde i och
med att den visar pa jarnvagens tidigare dragning. Intresset av att bevara
en rak stracka som tydligare markerar den fd jarnvagen har vagts mot
mojligheten att skapa en mer stadsmassig karaktar i byns centrala delar,
och det senare har beddmts mer vardefullt.

Under planarbetet har en avvdgning gjorts kring skalan och tatheten i
den nya bebyggelsen. Intresset av fler bostdder har vagts mot vardet av
att bebyggelsen passar in i den befintliga miljon och att det ges plats for
gronytor. Resultatet ar den tathet planforslaget visar.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomforandetid pa tio ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsiagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for detaljplanens allmédnna platsmark.

Andrad lovplikt
For kvartersmarken galler utokad lovplikt for hardgéring av marken.

Avtal
Exploateringsavtal kommer upprattas innan detaljplanen antas.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsférdelning av allménna
anldggningar

Finansiering av atgarder pa allmén plats regleras via exploateringsavtal.
Utgangspunkten dr att kommunen ansvarar for och utfér arbeten for all
allman plats men att exploatoren ar med och bekostar. Planférslaget
innebdr att féljande allmdnna anldggningar nyanlaggs/ byggs om:

¢ Ombyggnad av Revingevagen med ny gang och cykelvig och
plantering/trad inklusive nya busshallplatser och
pendlarparkering samt nytt torg i Vapenhusets syddstra del.

e Nya korsning och platsbildning Revingevagen/Hallestadsvagn.

e Ombyggnad av Hallestadsvagen.

¢ Nya dagvattenanlaggningar (t.ex. rormagasin och vaxtbaddar
under och langs gator/gang-och cykelvagar) - VASYD och Lunds
kommun ansvarar.

e Utbyggnad av VA nat - VASYD ansvarar - exploatoren betalar
anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

¢ Brandvattenférsorjning - ordnas i samrad med VASYD -
exploatoren betalar anslutningsavgifter enligt gdllande taxa.

e Energiforsorjningsledningar/natstationer - Distributor ansvarar
och avtalar med exploatéren.
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e Tele och bredbandskablar - Distributor ansvarar och avtalar med
exploator.

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning pa grund av
arkeologi, grundlaggning och marksanering
Kommunen utfor eventuell sanering och arkeologi i enlighet med vad

som sags i avtal med exploator, i princip sa sanerar kommunen och utfor
arkeologiska utredningar inom de markomraden som 6verlats upp till
hogst kopeskillingen. Exploatéren ansvarar for allt som ska ske inom
egen fastighet.

Inlésen, ersdttning
Ett foreldggande om att anmala eventuella rivningsansprak kommer att

skickas ut innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Den storsta forandringen jamfort med idag ar att kvartersmarken pa
Bjornlokan 1 vaxer mot nordvast sa att delar av den allmdnna gatan blir
del av fastigheten. Bengt Mollare grand och delar av Revingevagen och
Hallestadvagen ingdr i samfalligheter och ar tankta att 6vergd i Sandby
67:2 som dgs av kommunen. Ovriga justeringar kommer att utforas enligt
tabell nedan for att planen ska kunna genomféras.
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Markomrades- Fran Till Anvandning Areal
nummer (m2)
1 Ragvallmon 1 Sandby 67:2 Allmén platsmark 11
2 Sandby 5:3 Sandby 67:2 Allmén platsmark 860
3 Sandby 67:2 Bjdrnlokan 1 Kvartersmark 5
4 Bjérnlokan 1 Sandby 67:2 Allman platsmark 39
5 Sandby s:55 Sandby 67:2 Allmén platsmark 11
6 Sandby s:10 Sandby 67:2 Allmén platsmark 756
7 Sandby 5:10 Bjdrnlokan 1 Kvartersmark 789
8 Sandby 67:2 Bjdrnlokan 1 Kvartersmark 223
9 Sandby 67:2 Bjornlokan 1 Kvartersmark 236
10 Sandby s:10 Sandby 67:2 Allmén platsmark 1028
11 Bjérnlokan 1 Sandby 67:2 Allman platsmark 49
12 Sandby 5:30 Sandby 67:2 Allman platsmark 1574
14 Sandby 67:2 Bjornlokan 1 Kvartersmark 1
13 Bjornlokan 1 Sandby 6?:2 alt Kvartersmark (E-omrade) 34
egen fastighet
15 Sandby 67:2 Sandby 6}?:2 alt Kvartersmark (E-omrade) 24
egen fastighet
16 Sandby 5:10 Sandby 6}?:2 alt Kvartersmark (E-omrade)
egen fastighet 132
17 Sandby 67:2 Sandby 6}?:2 alt Kvartersmark (E-omrade)
egen fastighet 7
18 Vapenhuset 13 | Sandby 67:2 Allman platsmark 73

Tabell 6ver fastighetsregleringar, lantméaterienheten

Rattigheter
Ledningsratt kan bildas inom allmén platsmark eller inom u-omrade pa

kvartersmark enligt Ledningsrattslagen (1973:1144). Detaljplanen
innehaller inga u-omraden. Ledningsratt kan ocksa upplatas inom E-
omradet.

Gemensamhetsanldggningar
Den smala granden mellan radhusen och gangfartsgatan planlaggs som

gemensamhetsanldggningar sa att mojligheten finns att bilda sddana for
den gemensamma utemiljon. Aven ledningarna i gdngfartasgatan méste
utgdras av en gemensamhetsanlaggning som ansluter till VASYDs
befintliga nat i Hallestadvagen.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader mm
Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos

Lantmaterimyndigheten i Lund ansdka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller uppldtelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annat vid
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overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av ansékaren
av atgarden eller efter en 6verenskommen fordelning mellan flera
berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgiard om en
overenskommelse om fordelning ej har traffats mellan berérda sakégare.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdagningar mellan motstaende
intressen

En konsekvens blir att de byggnader som finns kvar pa fastigheten rivs,
forutom silon. Omradet kommer inte langre kunna anvandas for handels-
och lagerandamal. Daremot majliggors bostader.

Konsekvenser for fysisk miljo

Planforslaget far som konsekvens att omradet bebyggs med en tatare och
hogre struktur dn dagens. Planforslaget bidrar till den forandring av
bykarnan som foreslas i planprogrammet, som innebar att de centrala
delarna av byn far en mer stadslik och storskalig karaktar. Bade
bebyggelsen och viagnatet far ny struktur och karaktar.

Boende i villaomradena omkring far nya grannar i radhusen langs Bengt
Moéllare grand, vilka blir en till tva vaningar hogre an villabebyggelsen.
Detta kan paverka upplevelsen av boendemiljon.

Kulturhistoriska vdrden
En konsekvens blir att det kulturhistoriskt vardefulla tramagasinet rivs.
Konsekvenserna for silon bedoms sma eftersom den bevaras.

En annan konsekvens ar att jarnvagens tidigare strackning blir svarare
att utlasa nar Revingevagen laggs om.

Stadsbild
Langs Hallestadvagen tillkommer ett bullerplank som kan paverka

gatumiljon negativt.

Gronstruktur och offentliga rum
Konsekvensen blir att en gang- och cykelvag forsvinner langs

Mossavagen och ersatts med parkmark.

Natur och biologisk mangfald

En asfalterad gang- och cykelvdg pa planomradets norra sida planlaggs
som park, vilket bedoms far positiva konsekvenser for naturvardena. Att
eken bevaras likasa. En konsekvens blir ocksa att de I6nnar som finns
langs Bengt Moéllare grand tas bort i samband med exploateringen.
Samtidigt medfor planen vaxtlighet i tradgardar och pa flerbostadshusets
innergard.
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Mikroklimat

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att
den nya bebyggelsen mest ger skugga inom Bjornlokan 1 och mindre pa
omgivningen. Under var- och hostdagjamning paverkar skuggan fran de
sydostra radhusen villorna pd andra sidan Bengt Mollare grand klockan
17.00. Nar det ar som ljusast pa aret traffar skuggor villorna klockan
18.00. Bast solldge inom planomradet finns pa den norra delen av
gangfartsytan i kvarterets mitt.

Skuggstudie, Fojab arkitekter. Sommarsolstand, 12.00
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Skugéstudie, F&)jab arkitekter. Var- och hbstdgjémning, 16.00

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Enligt Skanes Luftvardsforbunds modelleringar innehalls gillande
miljékonsekvensnormer (MKN) for luft i Sédra Sandby. Aven utifran de
nya gransvarden som infors 2026 bedéms MKN for luft innehallas inom
planomradet. Planforslaget bedoms inte leda till att MKN luft 6verskrids.

Vattenkvalitet

Ett genomforande av detaljplanen och dndrad markanvandning till
bostadsandamal leder till att mojligheterna att uppna MKN for vatten
inte forsamras. Manniskors halsa och sakerhet bedoms darfor inte
paverkas.

Dagvatten
Ur ett dagvattenperspektiv forsamras inte situationen jamfort med idag

pa grund av ny bebyggelse. Dagvatten kommer fordrojas pa
kvartersmarken i genomslappliga markytor och regnbiaddar. Den
overgripande hanteringen av dagvatten i centrala S6dra Sandby ar under
utredning.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet

Buller
Konsekvensen av detaljplanen blir att riktvardena for trafikbuller uppnas

for de nybyggda husen. Exploatéren behover sakerstalla att lagenheter
anpassas sa langt det ar mojligt utifran ett hilsoskyddsperspektiv sa att
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olagenhet inte uppstdr. Den tillkommande bebyggelsen beddms inte
generera sa stora trafikmangder att bullernivaerna i omradet paverkas
avsevart.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som

lagriskmark, men byggnader utfors anda radonskyddade.

Férorenad mark
Den miljotekniska markundersékningen visar att saneringsatgarder

kravs infor byggnation. Provtagningsplanen kan med férdel stdimmas av
med berord myndighet i samband med exploatering. Massor behover
klassas for att sdkerstadlla ratt hantering. Massor som ar rena bor sa langt
som mojligt dteranvandas lokalt.

Skyfall och 6versvamning
Konsekvenserna for skyfall och 6versvamning blir sma. Med planerade

atgarder 6kar mangden vatten som kan omhéndertas pa kvartersmark
nagot jAmfort med idag.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Planférslaget mojliggdr bostader som barn kan bo i, vilket ar positivt for
barn. Skissforslaget visar en miljo med utrymme for lek och gronska i
utemiljon, vilket ar positivt for barn. Laget nara kollektivtrafik ar positivt
for aldre barn som kan resa sjilva.

Service
Planforslaget innebér inte i sig sjalvt ndgon stor paverkan pa behovet av

service. Den samlade fortatningen som foreslds i planprogrammet for
centrala Sédra Sandby kan bidra med underlag fér mer kommersiell
verksamhet i bykarnan.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebar att lagens krav, pa att byggnader
och tomter ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten. Om genomférandet innebar att
befintliga byggnader ska dndras eller nya byggnader ska placeras pa
redan ianspraktagen mark kan kraven komma att undantas helt eller
delvis.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser
For de fastighetsregleringar som utfors galler att fastighetsdgaren ska

betala ersattning for mark som tillférs fastigheten och erhalla ersattning

for mark som frangar fastigheten. Fastighetsdgaren ska fa ersattning om
servitut, utrymme for gemensamhetsanlaggning eller ledningsratt
uppldtes i fastigheten. I samband med ansékan om fastighetsbildning ho
Lantmaterimyndigheten kan fastighetsdgaren fa betala
forrattningskostnader. For samtliga ersattningar och
forrattningskostnader kan 6verenskommelse slutas eller avtal tecknas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Daniel Wasden Fredrika Lonnaeus

Tf Planchef Planarkitekt

S
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