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Antagande 2014-12-17

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handliggs med enkelt planforfarande. Det innebir att forslaget
kan antas av Stadsbyggnadsndmnden efter att det varit pa samrad.

- ___'_@T____'___:_ S ——— _>

PLANSAMRAD UNDERRATTELSE ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

Denna handling har status antagande.

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser,
uppréittad 2014-12-17
e Plan- och genomforandebeskrivning (denna
handling), uppréttad 2014-12-17
e Samrddsredogorelse, upprittad 2014-10-29
e Sérskilt utlatande, uppréttad 2014-12-17
e Fastighetsforteckning, uppréttad 2014-10-30

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utvidgning av fastigheten Bollspelaren 1
samt att ta bort cykelvigen vister om dndamalet bilservice i gillande plan. Det
innebdr att planen anpassas till de verksamheter som finns inom omradet och till
omgivande cykelvignit. Dessutom 6kas byggritten och flexibiliteten avseende
grinser mellan fastigheter och anviandning i de delar som #ndras.
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FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar de sedan tidigare planlagda (frimst for kontor, icke storande
verksamhet, handel och bilservice) kvarteren Bollspelaren, Segelflygaren samt
Orja 30:2 och 30:12. Planomrédet avgrinsas i 6ster av Orjaledens viistra sida, i
véster av vig E6 och i norr av Eslovsvigen. I soder 16per plangrinsen tre meter
norr om gang- och cykelvigens slédnt - det innebér att en liten anpassning av
griansen vid gangbron gors s att plangridnserna sammanfaller.

Planomradet omfattar cirka 20 ha.

Markering for planomradet.

Markanvéndning

Centralt i omradet finns Foretagsvigen som bojer fran ostlig till sydlig riktning,
Sydost om gatan finns ett naturomrade med en damm for fordr6jning av dagvatten.
Oatly har sin anldggning i slutet av Foretagsviigen, Laxrokeriet ligger vid
Orjaleden i 6ster och Cestron har en byggnad i séder vid Orjaleden. En
pendlarparkering finns i norddstra delen. Ovrig mark 4r odlad.

Markéagoférhéallanden

De bebyggda fastigheterna Bollspelaren 1 &gs av Havrekdrnan AB, Bollspelaren
10 dgs av Cestron AB och Segelflygaren 2 dgs av Stefan Pélsson AB. Fastigheten
Bollspelaren 11 dgas av Bollspelaren 1 fastigheter aktiebolag och Bollspelaren 12
dgs av Havrehuset fastigheter AB. Markédgare for 6vrig mark inom kvarteren

Bollspelaren och Segelflygaren dr Landskrona stad. Den allménna platsmarken ir i
kommunal dgo.

2(21)



Antagande 2014-12-17

Geoteknik

I samband med tidigare planldggning har genomforda geotekniska undersékningar
inte visat pd ndgra speciella svarigheter vid grundlédggning. For utbyggnad inom
det aktuella omradet forutsitts fordjupade geotekniska undersékningar,

Radon

1993 utfordes en Gversiktlig radonriskkartering 6ver Landskrona kommun.
Karteringen visar pd att planomréadet utgoérs av normalriskomride for radon. Vid
byggande i normalriskomrade rekommenderas att byggnader utfors radon-
skyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssitt som inte har
uppenbara otédtheter mot mark, titning vid rorgenomforingar i husets bottenplatta,
samt dtgirder som forhindrar att sprickor uppstar i golv och kéllarytterviggar pga.
sittningar eller andra rorelser.

Elektromagnetiska félt

En luftburen hégspénningsledning(130 kV) passerar diagonalt igenom
planomrédet och ger upphov till elektromagnetiskt félt. De forskningsresultat som
hittills presenterats ger inte underlag for och kan inte heller sigas motivera nigra
griansvirden eller andra tvingande begriansningar for 1agfrekventa elektriska och
magnetiska falt. Om étgérder, som generellt minskar exponeringen, kan vidtas till
rimliga kostnader och konsekvenser i 6vrigt bor man striva efter att reducera filt
som avviker starkt frdn vad som kan anses normalt i den aktuella miljén. Nér det
giller nya elanldggningar och byggnader bor man redan vid planeringen striiva
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efter att utforma och placera dessa sé att exponeringen begrénsas. Detta giller
sdrskilt miljoer ddr ménniskor dterkommande kan forvintas vistas under lingre tid
sasom exempelvis bostider, skolor, daghem och arbetsplatser.

MRP-LKAOM och BBK-LKAGM, magnetfilt vid Bollspelaren
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Diagram som visar magnetfiltet vid Kv Bollspelaren.

Markféroreningar
Inga kiinda markfororeningar finns inom planomradet.

Riksintressen och forordningar

Trafikplats Landskrona Sodra ingar i riksintresse vig E6 enligt 3 kap 8§
miljobalken.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I géillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2000+, ér planomradet markerat som
utbyggnadsomrade for verksamheter.

I forslaget till den nya éversiktsplanen, Oversiktsplan Landskrona stad 2013-2030
(samrddshandling 2013 10 15) ar planomrédet inte sirskilt utpekat utan ingar i
fordjupning av oversiktsplan for Landskrona tétort.

Fordjupad éversiktsplan

I fordjupning av 6versiktsplan for Landskrona tétort, granskningshandling 2013-
11-08 dr omradet planlagt for verksamheter.
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Detaljplan

Detaljplan for Kv Bollspelaren, m fl inom Orja Ostra, Landskrona,
lagakraftvunnen 2008-06-12 giller nu. Genomforandetiden for gillande detaljplan
gick ut 2013-06-12.
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Gillande detaljplan for Kv Bollspelaren, m fl

Fér omrédet sdder och dster om planomradet giller detaljplan for Kronan sédra
Orja 30:2 m fl som vann laga kraft 2011-09-05. Planens genomforandetid gér ut
2016-09-05.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet ligger for narvarande Oatlys anlidggning, Cestron och Stefan
Pélsson AB som driver ett fiskrokeri med tillhérande butik.

Kulturmiljo och arkeologi

Riksantikvariedmbetet UV Syd har 1993-07-20 utfort en arkeologisk utredning,
vilken féregatts av en provschaktsgravning. Enstaka spridda anldggningar kunde
konstateras pa platsen for en av de tre registrerade fornldimningarna i omradet.
Resterna av ytterligare tva forhistoriska anlédggningar upptécktes i omradets norra
del. Inga fler utredningar krévs.
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Pétriffas fornldmningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Markforhallanden

Mark och vegetation

I anslutning till dammen finns buskage av salix och annat som tal fukt och
oversvdmning. Plantering av 16vtrdd ldngs Foretagsvigen fram till gdngvigen och
lings Orjaleden har genomforts. Inom planomradet finns inga kiinda biotopskydd.

Service, handel och verksamheter

Inom planomréidet har verksamhetslokaler for Oatly AB, Cestron och Stefan
Péalsson AB uppforts. Stefan Pélsson AB driver ett laxrkeri som dven har
forsiljning i sina lokaler. Transformatorstationer och telestation finns uppforda
inom omradet.

Tillganglighet

Gator och Trafik

Tillfart till planomréadet sker fran Eslovsviigen, vég 17 som nér fran Landskrona
centrum eller via trafikplatsen pa E6. Fran Orjaleden nds kvarteret Segelflygaren
och Foretagsviagen med bl a kvarteret Bollspelaren.

Kollektivtrafik

Vid infarten till planomradet finns busshéllplatser. Buss 250 gar mellan
Landskrona och Bjuv och buss 240 gér mellan Landskrona och Svaldv. Avstandet
till tdgstationen i Landskrona r ca. 2 kilometer.,

Gang- och cykel

Det finns en géng- och cykelvidg, med bro 6ver E6an, omedelbart séder om
planomréadet. Inom omradet finns cykelbana lings Foretagsvigen.

Risker och sakerhet/ storningar

Tidigare géllande detaljplan, som tilldt storskalig handel, utformades i enlighet
med en riskbeddmning utford av Det Norske Veritas AB(DNV). I den gors
beddmningen att sdkerhetsavstandet till vag EG &r tillrdckligt, medan
sikerhetshdjande anordningar lings avfartsrampen soderifrén nirmast
anldggningen samt ldngs vig 17 bor utforas. Det Norske Veritas anser ocksa att
viganlidggningarna bor utforas i hogsta standard. Nu gillande detaljplan, och detta
planforslag, har utformats med en obruten skyddsvall lings de aktuella strickorna.
Skyddsvallens tekniska utforande bor bestdimmas i samrdd mellan exploatéren,
Trafikverket och kommunens raddningstjinst.
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Teknisk Forsorjning

Befintligt ledningsnit utgors av el-, tele-, gas-, vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar. Foreslagen &ndring av Féretagsvigen medfor eventuellt
mindre dndringar av ledningsniitet for bl a dagvattenledningar. Norr om géng- och
cykelviigen som leder dver E6an ligger ett ledningsstrik med ménga olika
ledningar,

VA

Vatten och avlopp ir anslutet till det kommunala nétet. Dagvatten leds till den
anlagda dammen.

Dagvattenhantering

Dagvatten leds till dagvattendammar inom naturmarken centralt i
verksamhetsomridet. Fordréjning av dagvatten ska ske pd respektive fastighet.

Vérme
Ledningsnit for fjarrvérme &r inte utbyggt i omradet,

El

Befintlig luftburen hogspénningsledning(130 kV) passerar diagonalt igenom
planomréddet. Ledningen forutsétts kunna bibehéllas. I gillande detaljplan anges en
32 meter bred skyddszon kring ledningen som behdlls i detta planforslag. Befintlig
hégspinningsjordkabel skyddas med servitut, Inom planomradet finns ett antal
transformatorstationer.

IT -nét

1 omradet finns utbyggt operatérsoberoende IT-nét (fiberniit) tillhorigt Landskrona
Energi AB.

Tele

Det finns telekablar i den befintliga strdckningen av Foretagsviigen. Befintlig
telestation finns inom nuvarande fastigheten Bollspelaren 2. Telestationen #r
siikrad med ledningsriitt. Det finns dven ledningsritt for tele (optokablar-
luftledning) i samma ldge som befintlig kraftledning,

Gas

E.ON GAS har ledningar i vistra och sodra kanten av planomridet.

Avfall

Avfallshanteringen i Landskrona skéts av LSR (Landskrona Svalév Renhéllnings
AB). Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetsdgaren.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition
Planomrddets gestaltning och disposition foljer i stort géllande plan.

Féreslagna atgérder

Planforslaget innefattar;

e Huvudanvindningen av omradet dr icke stérande industri, kontor och
bilservice. Lings Orjaleden #r dven handel tillitet. Omradet diir handel
tillats utdkas ndgot mot sédra sidan av Foretagsvigen.

e Foretagsviigens viindplats, enligt géllande plan, flyttas s3 att den del av
gatan som ligger Oster om Oatlys utvidgade fastighet 6verfors till
fastigheten.

* Passagema in till parken och dammen i omradets mitt flyttas och placeras
sé de sammanfaller med befintliga u-omréden dér det ligger ledningar.

o Andring av cykelviigen notrifrin, den ska inte gd genom kvarteret utan
f6lja Orjaleden enligt detaljplan for Kronan sédra.

o Cykelviig mellan Foretagsvigen och befintlig gdng- och cykelvig séder om
planomradet méjliggdrs via naturomradet,

e Fastigheten Bollspelaren utvidgas sdderut.

Bebyggelse

Verksamheter och handel

Planen medger kontorsdndamél och icke stérande verksamheter i kvarteret sydost
om Foretagsvéigen och i storre delen av kvarteret Bollspelaren. Narmast Orjaleden
och norr om Foretagsvigen tillats dven bilservice, vilket kan vara bensinstation,
motell eller liknande, Idag finns héir en pendlarparkering pa cirka 30 platser som
avses ligga kvar och ingé i anvindningen bilservice.

For kvarteret Segelflygaren medges i géllande plan kontor, icke stérande industri
och handel. Denna bestdmmelse utvidgas till att gilla fram till och med hornet
Orjaleden — Foretagsvigen och cirka 150 meter in ldngs Foretagsviigen.

Byggnadernas totalh6jd tillats inom hela planomrédet bli 13,5 meter, vilket & 1,5
meter hégre &n i géllandeplan. Hijningen motiveras av byggteknik och funktion i
byggnaderna.

Tvé plus tvd byggnader vister om Foretagsviigens ursprungliga striickning, far
uppforas med en hogsta hojd pé 25 meter och med en storsta yta pa 150
kvadratmeter vardera. Dessutom kan tekniska anldggningar, exempelvis enstaka
torn, fristdende skorstenar, ventilationshuvar eller silos uppforas till en hdgsta héjd
av 16 meter, kvarstér.
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Byggnaderna fér en viss péverkan pd upplevelsen av landskapsbilden, bade inifrin
och utifrén omrédet. Storst paverkan blir det inom sjilva planomradet diir de hogre
byggnadsvolymerna forindrar utblickar och ljus- och skuggforhdllanden. Genom
sektionering av de nya byggnaderna, och variation i utformning och i val av
material bedéms péverkan inte behdva bli negativ for upplevelsen av omradet.

Inom samtliga fastigheter begréinsas exploateringsgraden sa att storsta tillitna
byggnadsarea dr 70% av fastighetsarean.

Kommersiell service

Personalmatsalar och fabriksforséljning i begréinsad omfattning, som ir en naturlig
del av verksamheterna i omradet tillats. Bilserviceanliggningen kan ocksd komma
att omfatta sidan utékad service som bensinstationer ofta har idag.

Reklam - skyltar, flaggor

Reklam ska placeras och utformas pd ett ur trafiksikerhetssynpunkt acceptabelt
siitt. Detta géller friimst skyltning som uppfattas frin E6:an och vig 17.

Skyltar ska placeras s att de inte stor bevarandevirda utblickar och vyer eller
verkar forfulande i natur- och kulturlandskapet. Skyltar ska foretriidesvis placeras
pa byggnaders fasader och anpassas till denna.

Gestaltningsidé/Kvalitetskrav

Kvalitetsprogram har uppriéttats for utformning av byggnader och mark i samband
med tidigare planldggning. Programmet som ér utformat med tidigare
verksamhetsidé — factory outlet -skall iakttas i tillimpliga delar.

Gronstruktur

Enligt géllande detaljplan har mark som angetts som "NATUR” anlagts, liksom
dven den redovisade dammen som tar emot dagvatten frin omridet. Marken 4r i
huvudsak griisbevuxen. Grénstrukturen gor det mdjligt att passera genom omradet
pé cykelvigar eller via gronytorna,

Trafik

Biltrafik

Tillfart till planomradet sker frin Eslovsviigen, vig 17. Fran Orjaleden nés
Foretagsvigen och kvarteret Bollspelaren. Kvarteret Segelflygaren nds direkt frin
Orjaleden. Planforslaget innebir att lokalgatan Foretagsvigen forkortas och
avslutas med en vindplan. Det bertrda markomridet dverfors till kvartersmark.
Vindplatsen som inte flyttats till det ldge som anges i gillande plan ska i samband
med att planen genomfors uppforas i enlighet med denna plan.

Genomfart

Planen omfattar &ven del av trafikplatsen med avkérningsramp frin E6 till
Eslovsvigen. Rampen ir byggd av Trafikverket som #r viighdllare. Omréadet ingér i
planen for att ticka nuvarande planomride. Mot E6 och Esldvsviigen finns en
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anlagd bullervall som avskérmar trafikbuller och i viss man dven fungerar som
avkorningsskydd.

Utformning av gator
Gatorna dr byggda med en hog standard. Foretagsviagens vandplats ar avsedd for
24-meters lastbilar. Den nya véndplatsen ska ha samma matt som den befintliga.

Kollektivirafik
Vid infarten till planomréadet finns busshallplatser for regionbussar.

Gang- och cykeltrafik

Den utbyggda cykelbanan léngs Foretagsvigen avslutas vid vindplatsen. Den ska
anslutas till omgivande cykelviignit via Orjaleden. Koppling till Orjaleden finns
dven via naturomradet. Soder om planomradet leder ging- och cykelvigen dver
E6an pa en nybyggd gang- och cykelbro mot stationen och centrum.

Parkering och leveranser

Inom respektive fastighet ska personbilsparkering och plats for eventuell
uppstéllning av lastfordon anordnas. For verksamhetsomréden beriknas
parkeringsbehovet uppga till 10-15 bilplatser per 1000 kvm vaningsyta, hur
mycket som krivs i det enskilda fallet far bedommas for varje verksamhet.
Sarskild omsorg skall dgnas at logistiken inom de enskilda fastigheterna.
Kvartersmarken utvidgas at séder med mark som inte fir bebyggas. Syftet med
denna utvidgning &r att pa sikt sikra mojligheten att kra runt byggnader inne pé
fastigheten med leveransfordon.

Bullerskyddsatgéarder

Med hénsyn till att omrddet inte innehaller ndgra bostéder, att det finns utbyggd
bullervall och mojligheter att i samband med bygglovprovning stélla krav pa
utformning och utforande bedoms foreslagen bebyggelse bli acceptabel ur
storningssynpunkt. Se bullerutredning pa sid 15.

Teknisk Forsorjning

Omrédet forsorjs av befintligt ledningsnét. Med anledning av foreslagen dndring
av Foretagsvigen och utvidgning av kvartersmarken sdderut fordras eventuellt
mindre dandringar av ledningsnétet.

Dagvattenhantering

Dagyvatten leds till den anlagda dammen. De 6ppna dikena fordrojer dagvattnet
fran gatumark.

Sedan dagvattendammarna byggdes har man pé grund av klimatforéandringar, dar
extrema vidersituationer befaras bli vanligare, borjat dimensionera for storre
fléden &n tidigare. For att dammarna ska ricka till infors dirfor en bestimmelse i
planen som innebir att f6rdrdjning av dagvatten ska ske pa respektive fastighet,
150 m® per hektar reducerad area. Det innebir att fldet riknas fram utifrin
fastighetsarealen samt hur markytan ser ut. Hardgjorda ytor har ungefér
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koefficienten 0,9 medan gris har ungefir 0,1 eftersom vattnet rinner ldngsammare
fréan grés dn fran hardgjorda ytor. Magasinen fér ha ett utsldppsflode pa hogst 10
liter per sekund. Anldggningen ska i bygglovskedet godkénnas av NSVA
(Nordvéstra Skénes Vatten och Avlopp AB).

Vatten och aviopp
Omrédet dr anslutet till det kommunala vatten- och avioppsnitet.

Brandposter
Vid utbyggnad i omrddet kommer nya brandposter att krévas.

Vérme

Uppvirmning foreslas ske med gas eller provisoriska panncentraler tills omradet
kan anslutas till det centrala fjdrrvirmenétet. M6jligheten att nyttja spitlvirme eller
virmesndla byggnader bor utredas.

El

Befintlig luftburen hdgspanningsledning(130 kV) passerar diagonalt igenom
planomridet. Ledningen forutsétts kunna bibehallas. I gillande detaljplan anges en
32 meter bred skyddszon kring ledningen som behélls i detta planf6rslag.

Befintlig hogspénningsjordkabel skyddas med servitut. Om ledningsomréidet
berérs av exploateringsétgdrder svarar exploatoren for erforderliga kontakter med
E.ON. Starkstromsforeskrifterna skall foljas.

Inom planomrddet finns platser for ett antal transformatorstationer. Dessa
redovisas som “"E1”-omraden. Detaljplanen anger erforderligt skyddsavsténd pé 5
meter till brénnbart upplag, eller byggnad.

IT-nét

I omradet finns utbyggt operatdrsoberoende IT-nét (fibernit) tillhérigt Landskrona
Energi AB.

Tele

Det finns telekablar i den befintliga strdckningen av Foretagsvigen och i det
omrade ddr tomtmarken utvidgas sdderut. Kablarna placeras i ett u-omréde.
Befintlig telestation inom nuvarande Bollspelaren 2 behdlls och sikerstiills genom
“E2”-omrade. Inga nya stationer behovs.

Gas
Befintliga gasledningar mdjliggor forsdrjning for bl a uppvirmning,

Renhélining

Det lokala renhéllningsbolaget tar hand om avfall frin omrddet. Alla rester skall
sop- och kiillsorteras. Planeringsarbete kring detta sker i samrad med LSR
(Landskrona Svalov renhallning AB).
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Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6verviganden som ligger till grund for omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen. Nagon minskning av
bygglovsplikten foreslas ej.

KONSEKVENSER

Overensstimmelse med tidigare stillningstagande

Forslaget foljer avsikterna 1 gillande Gversiktsplan samt granskningsforslag till
fordjupad Gversiktsplan for Landskrona tétort.

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan-—- och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter 1 planen, s att en hillbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts i samband med tidigare planldggning av
omréadet har foljande stallningstagande gjorts efter samrad med lansstyrelsen:

”Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljéhénsyn vid genomforande av
detaljplanen belyses dirfor inte i en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Den nya planen innehdller i huvudsak samma bestdmmelser om verksamheter som
gillande plan. Fordndringama paverkar inte behovsbedémningen.

Landskapsbild

Landskapsbilden analyserades i samband med att nu gillande detaljplan togs fram.
Bebyggelsen tillats bli en och en halv meter hogre én i géllande plan och
exploateringsgraden 6kar men det innebér endast en marginell paverkan pa
landskapsbilden. Den fordndring som kommer att upplevas ir nar omradet blir
utbyggt i sin helhet. Utifran &r det i forsta hand forbipasserande trafikanter pd E 6
som kommer att uppleva den nya bebyggelsen. Trafikanter pa Eslovsvigen, vig
17, kommer ocksj att mérka byggnadsvolymerna. Upplevelsen kommer dock att
fortas av befintlig och tillkommande vegetation, befintliga byggnader och
infrastruktur som belysningsstolpar och luftledningar.

Aven pa lingre hall kommer verksamhetsomradets byggnadsvolymer att uppfattas
frén E6 bade soder ifrin vid bron 6ver jarnvigen och norrifrdn dér omrédet anas
frén sydsluttningen vid Glumslévs backar. Vyn frén omradet kring Ronneberga
backar paverkas ocksa i viss man men hirifran skyms omradet av befintlig
vegetation och bebyggelse.
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Aven befintlig infrastruktur som luftledningar och vindkraftverk paverkar
upplevelsen. Frén E6, blir upplevelsen for trafiken sdderifrin den mest patagliga.
Genom de hogre byggnadsvolymerna forankras verksamhetsomradet och
byggnaderna i viiglandskapet, och den sodra avfarten till Landskrona upplevs mer
pétaglig. Norrifrén kommande trafikanter kommer inte att uppleva omrédet lika
patagligt, bl a pa grund av nivaforhéllandena; E6 ligger ligre in
verksamhetsomradet. Dessutom kommer dven hér infrastruktur i form av broarna
dver E6, belysningsstolpar och viigskyltar att skymma byggnaderna inom
verksamhetsomradet,

Kulturmiljé
Inga séirskilda kulturmiljévirden finns som hindrar en exploatering av omréadet.

Naturmilié och biclogisk mangfald

Inga sérskilda naturmiljovirden, sirskild biologisk méangfald eller
skyddsbestimmelser, finns som hindrar en exploatering av platsen.

Tillgénglighet
Befintlig tillginglighet till- och fran omréadet bibehélls. Inom kvartersmark
anpassas omradet enligt géllande tillgdnglighetskrav.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller for
kvivedioxid och kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM10 och PM2,5) och ozon. Arsenik, kadmium, nickel, benspyren — 31 december
2012,

Miljokvalitetsnormerna inom Landskrona stad 6verskrids inte. Luftfororeningarna
ligger inom godtagbara nivier inom planomradet. Trafiktillskottet frin den
fordndring som planforslaget innebér bedoms inte fordndra nivéerna for befintlig
bebyggelse.

Vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for vatten finns beskrivna och reglerade i olika
férordningar beroende pé vilken typ av vattenforckomst det giller, Mélet ir att alla
vattenforekomster ska uppné god kemisk, ekologisk och kvantitativ status dr 2015.
Aktuellt planomrade hor till grundvattenforekomsten SV Skanes kalkstenar. Enligt
Vattenmyndigheten &r den kemiska och den kvantitativa statusen god. Dock har
Vattenmyndigheten beddmt att det finns risk att god kemisk och kvantitativ status
inte uppnds 2015 eftersom det i delar av vattenforekomsten finns problem med
hoga halter klorid, en hég konduktivitet och rester av bekdmpningsmedel, samt att
det finns kvantitetsproblem i delar av forekomsten.

Planomrédet tillhor vattenforekomsten Lunddkrabukten. Buktens ekologiska status
ar klassad som mattlig, kemisk status exklusive kvicksilver 4r klassad som god.
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Enligt miljokvalitetsnormen skall Lundékrabukten uppné god ekologisk status
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015. Dess st6rsta problem #r dvergddning
och syrefattiga forhillanden. Vattenforekomsten anses ha problem med miljogifter
d4 halter av kvicksilver i fisk dr dver giillande riktvirden.

Exploatering av akfuellt omrade bedoms inte ge ndgot tillskott av nérsalter och
kommer dérfor inte att paverka mojligheten att uppna god status. Dagvatten kan
visserligen innehélla en del fororeningar — framforallt frén trafiken. Men med
tanke pa omrédets lilla yta i forhéllande till hela den urbana ytan som avvattnas till
samma uislépp beddms dagvattenutsléippen inte p& nigot sitt ha en avgbrande
betydelse for att miljokvalitetsnormen inte ska uppnas.

Arkeologi

Riksantikvariedmbetet UV Syd har 1993-07-20 utfort en arkeologisk utredning,
vilken foregétts av en provschaktsgravning. Enstaka spridda anldggningar kunde
konstateras pa platsen for en av de tre registrerade fornldmningarna i omréadet.
Resterna av ytterligare tva forhistoriska anldggningar upptécktes i omradets norra
del. Inga fler utredningar krivs.

Pétraffas fornlimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Markradon

Baserat pa genomforda dvergripande radonmaétningar klassificeras planomréadet
som normalriskomrade i "Radonriskklassificering Landskrona Kommun” av J&W
AB fran 1993-01-15. (Lagriskmark 0 10 kBg/m3, normalriskmark 10 50 kBg/m3
och hogriskmark >50 kBg/m3.) Vid normalriskmark ska byggnader utforas
radonskyddade.

Geoteknik

Innan byggstart ska en geoteknisk utredning goras for att sikerstilla markens
beskaffenhet.

Markfdroreningar
Inga kéinda markfororeningar finns inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Riskhénsyn (farligt gods m.m.)

Tidigare gillande detaljplan, som tillét storskalig handel, utformades i enlighet
med en riskbedémning utford av Det Norske Veritas AB(DNV). I den gors
bedémningen att siakerhetsavstandet till vig E6 #r tillrdckligt, medan
sikerhetshjande anordningar lings avfartsrampen soderifrdn nérmast
anldggningen samt langs vig 17 bor utforas. Det Norske Veritas anser ocksé att
viganldggningarna bor utforas i hégsta standard. Nu géllande detaljplan, och detta
planforslag, har utformats med en obruten skyddsvall ldngs de aktuella strickorna.
Skyddsvallens tekniska utférande bor bestdimmas i samrdd mellan exploatéren,
Trafikverket och kommunens riddningstjénst.
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Elektromagnetiska falt

Befintlig luftburen hdgspénningsledning(130 kV) passerar diagonalt genom
planomradet. Ledningen forutsitts kunna bibehéllas. I gillande detaljplan anges en
32 meter bred skyddszon kring ledningen som behélls i detta planforslag,
Parkering for personbilar far anordnas under vissa forséttningar, avtal med E. ON
Elnét maste forst upprittas. Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter ska
iakttagas.

Buller

En bullerberikning har genomforts av Teknik- och Serviceftrvaltningen i juni
2013. Den redovisas hér:

Ingdngsdata
Riktvirdena for viigtrafikbuller i anslutning till arbetslokaler ar enligt
Naturvardsverket 65 dB (ekv) utomhus och 40 dB (ekv) inomhus.

Berdkningspunkter
Naturvérdsverkets riktvirde for trafikbulier Gverstigs ej idag. Ar 2025 beddms

endast punkt 5 dverstigas. En forlingning s6derut av den befintliga bullervallen
kan komma att behOvas lingre fram.
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Bullerberdkning fér Orja Ostra

Viég E6 ar
ADT, f/d 36000 2010
ADT, f/d 37600 2013
ADT, f/d 2025 45000 2025
tunga fordon % 16,8 2010
tunga fordon % 24,1 2025
vighredd,m 27
Vm, km/h i14
Vm tung, km/h 110

Viag 117 &r
ADT, f/d 8570 2013
ADT, f/d 9380 2025
ADTt, f/d 750
tunga fordon % 8.8
véigbredd, m 25
Vm, km/h 70
Vm tung, km/h 70

idag
ar 2025

idag
ar 2025

Punktnr3  jnne _ Innemax (RA=30) Uteekv. Utemax
idag 19 14 55 55

ar 2025 21 14 56 56

idag 21 19 57 57
ar 2025 23 19 58 58

PunktnrS . . Inneekv(RA=30)  iInnemax{RA=30) Uteekv Utemax

idag 28 27 64 64
4r 2025 30 27 66 66
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Natur- och kulturmiljo

Naturmilié och biologisk mangfald

Planomréadet bestar av fore detta dkermark med nya planteringar pa tomtmark och
fordréjningsmagasin omgivet av buskage pa naturmarken mitt i omradet.

Hushalining med naturresurser
Marken #r redan planlagd och det finns utbyggd infrastruktur i omradet.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Arbetsplatser

Fler titortsnéra arbetsplatser kommer att skapas vilket 6kar mojligheten for
kommunens invénare att finna arbete inom kommunen och néra bostaden.

Offentlig service

Planomrédet innehéller endast arbetsplatser. Behov av offentlig service bedéms
inte foreligga.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planfrslaget har kravet pa god tillgénglighet och anviindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pé tillgénglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmalan.

Planforslaget innebér att tillginglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas. Reglerna
om tillginglighet och anvéindbarhet i basanpassningsprogrammet *Bittre for alla”
avses att tillimpas i enlighet med exploateringsavtalet.

Barnperspektiv
Planomradet innehdller endast arbetsplatser.

Jémstélidhetsperspektiv

Ur jamstélldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medfora negativa
forindringar. Forslaget innebir ett stoire utbud av arbetsplatser med relativt god
tillgéng till kollektivtrafik.

Sékerhet och trygghet

Planforslaget innebér att omradet kan komma att upplevas som séakert eftersom
gang- och cykelvigar f6ljer gatorna och #r vil belysta. Busshallplatsen dr ocksé vil

upplyst.
GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och dndamadlsenligt genomforande av detaljplanen.

17(21)




Antagande 2014-12-17

Genomforandebeskrivningen har ingen rétisverkan, Detaljplanens bindande
foreskrifter framgér av plankartan och planbestimmelserna. Genomftrande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt,

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsiigaren garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen. Efter genomfdrandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men kan
dé dndras eller upphévas utan att fastighetsiigaren har ritt till erséttning (for
exempelvis forlorad byggriitt).

Huvudmannaskap
Landskrona stad & huvudman for angiven allmin platsmark enligt detaljplanen.

Avtal och avgifter

Avtal

Bytesavtal skall upprittas mellan dgaren till fastigheten Orja 30:2 och 4garna till
Bollspelaren 1, 11 och 12 samt Orja 30:12 angiende utdkning av Bollspelaren 1
och 12 samt Orja 30:12 och avstiende av mark for den befintliga Foretagsviigen
med planerad vindplan,

Ledningar, transformatorstationer mm som kommer att ligga pa kvartersmark ska
vara tillgéingliga for ledningsigarna sé att eventuella problem kan avhjilpas
omgdende. Detta bor sékerstillas i avtal, servitut eller med ledningsritt,

Avgifter
VA- och bygglovsavgift utgr enligt kommunens taxor. Planavgift tas ¢j ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningar

Befintliga och nytillkomna ledningar inom kvartersmark ska ldmpligen tryggas
genom att servitut eller ledningsrétt bildas for dess &ndamal. Initiativ till bildande
av servitut eller ledningsrétt tas av bertrd rittighets- eller ledningsinnehavare,
Prickmarken s6der om byggritten pa fastigheterna Bollspelaren 1 och Orja 30:12
regleras som u-omrade som ska vara tiligingligt for allménna underjordiska
ledningar.

Fastighetsreglering

Ansokan om fastighetsreglering gors till Lantméterimyndigheten i Landskrona.
Erforderlig fastighetsbildning skall vara genomford innan bygglov medges.

Befintligt servitut for tillfart till Bollspelaren 1 dver Orja 30:12 behover utdkas for
att ansluta till den nya vindplatsen som &r placerad lingre norrut.
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For befintlig och blivande transformatorstationer med tillhérande kablar skall
bildas servitut, alternativt kan egen fastighet bildas for respektive
transformatorstation. Befintliga va-ledningar i Foretagsviigen skall skyddas med
servitut,

Befintlig hogspanningsledning skyddas med servitut. Géllande
starkstrémsforeskrifter skall foljas.

For att sikerstilla passage fran Orjaleden till omride NATUR bor servitut bildas.

Gemensamhetsanldggning

Det finns en gemensamhetsanldggning, Segelflygaren ga: I, som belastar
Segelflygaren 2 och Orja 30: 12. Den omfattar “parkerings-, entré- och
angoringsyta med dagvattenavledning, elledningar och armaturer for erforderlig
belysning”. Ndmnda fastigheter dr &ven deldgande i anliggningen med lika
andelstal.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsléget kan bedémas for
planomrédet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsréttsliga
aspekter. Beskrivningen #r gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebér
inget stéllningstagande frén lantméterimyndighetens sida.

Ett genomforande av detaljplanen i syfte att bilda fastigheter vars anviandning
Overensstdimmer med detaljplanen kréiver fastighetsbildning enligt foljande:

Bollspelaren 1 tillfors mark i soder fran Orja 30:2, Omradet omfattar ca 3000 m?,
planlagt som kvartersmark, och redovisas med grén firg pd nedanstdende karta.

Bollspelaren 11 avstir mark for vindplats (allmén plats) till Orja 30:2, gult pa
kartan, ca 500 m*.

Bollspelaren 12 tillfors mark som i géllande plan &r avsedd for véindplats och som
nu planliggs som kvartersmark, fran Orja 30:2, rétt pa kartan, ca 500 m”.

Orja 30:12 tillfors mark som nu planliggs som kvartersmark frin Orja 30:2 i
soder mot gdng- och cykelviigen, fore detta gatumark fran Foretagsvigen och
parksléppet i anslutning till denna tillsammans med fortséttning séderut pa géng-
och cykelviigen som utgétt ur planen, gdng- och cykelvigen vister om bilservicen
som inte ska genomforas utan blir tomtmark samt nuvarande naturmark norr om
fastigheten Segelflygaren 2. Omridena omfattar ca 5 900 m? och redovisas med
ljusbla firg pa kartan. Orja 30:12 avstdr mark till Orja 30:2 for ett nytt parkslipp
mot Foretagsviigen, morkblatt pa kartan, ca 300 m?,

Orja 30:2 tilifors mark for ett nytt parkslapp (allmén plats) mot Foretagsviigen

fran Orja 30;12, morkblatt pa kartan, ca 300 n}z. Orja 30:2 tillfors dven mark for
vindplats frdn Bollspelaren 11, gult omrade. Orja 30:2 avstar mark till
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fastigheterna Bollspelaren 1 (gront), Bollspelaren 12 (r6tt), och Orja 30:12
(Ljusblétt).

For befintlig och blivande transfonnatorstatloner kan egna fastigheter bildas
genom avstyckning frdn Orja 30:2 (ca 40 m?), Orja 30:12 (fyra omraden totalt ca
150 m?), Bollspelaren 12 (ca 130 m %) samt Segelflygaren 2 (ca 40 m?). Omradena
dr planlagda som kvartersmark och redovisade med orange firg pa kartan.

Arealerna #r inte inrdknade i de arealer som presenterats ovan under respektive
fastighet.

Angivna arealer dr preliminéra och faststélls forst vid lagakraftvunnen
lantméteriforrittning. Ansékan om lantméteriforrittning gors hos
Lantméterimyndigheten i Landskrona.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomforande. Kommunala
exploateringskostnader kan uppkomma till f6ljd av planforslaget.

Tekniska fragor

Ledningar

Ledningar, transformatorstationer mm som kommer att ligga pa kvartersmark ska
vara tillgangliga for ledningséigarna sa att eventuella problem kan avhjilpas
omgaende.

Vatten och mark

Erforderlig grundundersékning forutsitts framtagas av byggherren i samband med
bebyggandet av omrédet. Exploatoren bekostar nédvéndiga dtgirder enligt
detaljplanen for att sdkerstdlla dagvattenutflodet fran blivande kvartersmark till
godkind niva omfattande hdjdsattning, fordrojning etc. Geoteknisk undersékning
inklusive kontroll av geohydrologiska forhéllanden ska goéras infor exploatering.
Utredningar och val av 10sningar skall stimmas av med NSVA.

Trafik

Kor-, cykel- och gangvigar anldggs i samrad med Teknik- och
servicefOrvaltningen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av Landskapsarkitekt Kerstin Torseke Hulthén
AB i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningens handlaggare Harald Klein samt
representanter fran Gvriga forvaltningar inom Landskrona Stad.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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han Nilsson Harald Klein
Planchef Planarkitekt
Landskrona Stad Landskrona Stad
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