BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 10
Datum Dnr
1989-05-25 "P1 955/89

Harry Sjostrdm
Skolhusallén 13
852 31 SUNDSVALL

Overklagande av detaljplan f6r kv Fliten, Sten-
staden, Sundsvalls kommun

Liansstyrelsen i VAsternorrlands lan fattade den 20
.. mars 1989 det beslut som framgar av bilagan.

Harry Sjdstrdm har &verklagat beslutet.

Regeringen, som inte finner skdl att &ndra lans-
styrelsens beslut, avslar &verklagandet.
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Lénsstyreisen BESLUT 1(3)

Psietnesyands tan 1989-03-20 11.104-122-89
Bitr lark K I Marklund

Harry Sjostrom
Skolhusallén 13
852 31 SUNDSVALL

Besvir 6ver Sundsvalls kommunfullmédktiges beslut att anta
detaljplan fér kvarteret FLITEN i Stenstaden

Den 19 december 1988 antog kommunfullmdktige detaljplanen
for kv Fliten.

. Ni har dverklagat beslutet och bl a anfért foljande skal
mot den nybyggnad av bostdder vid Skolhusallén, som de-
taljplanen avser.

- Genomférda matningar 1978-79 av luftfdororeningarna i
Sundsvall, speciellt vid Skolhusallén, har visat synner-
ligen hoga vdrden av de cancerframkallande kvdvedioxiderna.
Virdena dverskred visentligt de normer som d& kunde refe-
reras till.

- De héga mitningsvardena fran 1978-79 har okat ytterligare
vid mitningar 1982-83. N&gra resultat av eventuella mdt-
ningar vid Skolhusallén efter 1983 har inte redovisats.

- 1 ett yttrande 1983-11-11 har l&nsstyrelsen ansett miljdn
nirmast Skolhusallén oldmplig fér bostdder, medan lokaler
fér handel och kontor godtas.

- D& Varvsgridnd och Trddgdrdsgatan fatt en starkt okad
» fordonstrafik under senare &r och d& dessutom entréer till
- ett 60-70 tal bilgarageplatser sker frén Varvsgrdnd maste
ett friskluftsintag fran Varvsgrdnd anses som en mycket
3 orealistisk konstruktion.

, - Med omtanke om midnniskors hdlsa maste man med kdnnedom om
A hilsoriskerna avstd fran det aktuella projektet i avvaktan
pa radikala forbattringar av luftkvalitén i omradet.

Kommunfullmdktige antog den 20 februari 1989 en fordjupad
pversiktsplan for Sundsvalls centrum. I planen betonas bl a
vikten av att behdlla och &ka boendet i de centrala delarna
foér att skapa ett mer allsidigt och levande centrum. M&j-
e ligheterna att bygga fler ldgenheter bor darfor bevakas.
RV EES Onskemalet g&ller i synnerhet for stenstaden, ddr man bdr
/47 ) ¢ vara sdrskilt observant pd mjligheten att ge plats &t fler
‘/ff:mﬁéki/.ﬂZ/ézﬁffzqﬁﬁﬂ( bostdder i de mest centrala lédgena. For kv Fliten och Till-

, budet anger Gversiktsplanen som mdlsdttning att sd stort

Postadiess Bestksadress Leveransadress Teteton Tetetax
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BESLUT 2
1989-03-20 11.104-122-89

inslag av bostdder, som ar mjligt med hénsyn till miljo-
storningarna ldngs Skolhusallén och Kopmangatan, bor till-
komma vid nybyggnad.

Den daliga luftkvalitén i Sundsvalls centrala delar har
konstaterats vid ett flertal undersokningstillfdlien.
Samst ar forhdllandena vid de gator som omger Stenstaden,
b1 a vid Skolhusallén. Av de utredningar som gjorts under
senare tid framgdr att de forbattringsatgdrder som kan
sittas in kommer att ge patagliga effekter forst pa ldngre
sikt. Detta innebdr att om ny bebyggelse innan dess skall
ti11foras omrddet s maste den planeras med hidnsyn till
nuvarande forhadllanden.

Kommunens miljoskyddskontor gav i tidigt skede av planar-
betet for kv Fliten anvisningar med krav om sdrskilda
insatser for den planerade bebyggelsen. Bl a rekommendera-
des av omgivningshygieniska skdl att inte foérldgga bo-
stider l4gre an vaningsplan tre mot Skolhusallén och va-
ningsplan tvd mot &vriga gator samt att byggnadens frisk-
Tutfsintag skulle anordnas over tak mot Varvsgrand. Miljo-
och hilsoskyddsndmnden beslutade 1988-07-26 uttala att
nimnden inte har nigra erinringar mot ett genomférande av
det upprdttade planforslaget.

e ——————————

Detaljplaner skall, se 1 kap 5 § plan- och bygglagen,
upprittas med beaktande av savi) allmanna som enskilda
intressen. Linsstyrelsen har vid planbesvar b1 a att prova
hur avvigningen mellan dessa intressen har skett.

De allminna intressena i det aktuella fallet framgar av
stdl1ningstagandena i tidigare relaterad dversiktsplan.
Aven om denna inte har nigon rdttsverkan, visar den kommu-
nens vigning av olika allmdnna intressen och den politiska
inriktningen vad gdller bevarande- och féridndringsfragor.
Vad betriffar de enskilda intressena framgar av besvars-
skrivelsen inte ndgon omstindighet som visar att Ni - som
boende i angransande kvarteret Tillbudet - skulle fa for-
simrad boendemiljd eller andra nackdelar av den bebyggelse
i kv Fliten som detaljplanen avser.

Linsstyrelsen foljer plan- och byggverksamheten i l&nets
kommuner genom fortlopande samradd. Sa har &ven skett be-
traffande planerna for kv Fliten. I ett tidigare skede
antog kommunen ett planférsiag fér kv Fliten som medgav
byggratt for kontor och/eller bost4der dven i gatunivd mot
Skolhusallén utan att det foreldg nadgon utredning som vi-
sade hur buller- och avgasproblemen skulle 18sas. Det var
mot bakgrund av dessa forutsdttningar som l4nsstyrelsen i
yttrande 1983-11-11 ansag att miljon var olamplig for bo-
stider, medan lokaler fér handel och hantverk kunde godtas.
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LANSSTYRELSEN BESLUT 3
Visternorrlands 1&n
Planenheten 1989-03-20 11.104-122-89

I den nu antagna detaljplanen har hénsyn till miljdstor-
ningarna tagits dels genom att bostader inte far forldggas
i de tva ligst beldgna vaningsplanen mot Skolhusallén, dels
genom &tgdrder mot buller i fasad mot gata samt bestdmmelse
om att friskluftsintag skall anordnas pa sdarskilt satt.

Lansstyrelsen anser i likhet med kommunens miljé- och hdl-
soskyddsndmnd att miljon for bostdderna hdrigenom blir
godtagbar.

Sammanfattningsvis finner ldnsstyrelsen att detaljplanen
inte strider mot plan- och bygglagstiftningen. Besvdren
skall darfor avslas.

—————————————

Linsstyrelsen avslar besvdren och faststdller kommunens
beslut att antaga detaljplanen.

Den som vill klaga over detta beslut skall skriva till
regeringen, bostadsdepartementet men skicka eller 1dmna
skrivelsen till lansstyrelsen, postadress: Lansstyrelsen,
planenheten, 871 86 HARNOSAND:

Skrivelsen skall ha kommit in inom tre veckor fran den dag
Ni fick del av beslutet. I skrivelsen skall Ni ange vilket
beslut som overklagas och den dndring som begdrs. Skriv
4ven namn, adress, telefonnummer oth #rendets nummer,
11.104-122-89. Om Ni énskar ytterligare upplysningar, ta
girna kontakt med Ivan Marklund, telefon 0611-29727 (di-
rektnummer) .

I handldggningen av detta drende har deltagit lénsrad Leif
Byman, beslutande, bitr linsarkitekt K Ivan Markiund, f6-
redragande, byradirektdr Per-Hakan Hakansson och forste
1;psassessor Hakan Englund.

/ €L4' ~ —
Leif ‘Byman L Y,
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K &van Marklund

Kopia till

Sundsvalls kommun, 851 85 SUNDSVALL
Miljovardsenheten
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* SUNDSVALLS KOMMUN SAMMANTRKDESPROTOKOL!. |
: Kommunfullméktige ~ sammanvasesosum - :
’ 1988-12-19 25 ;
1969 -01- 02
Nr 57 Dnr 650/88, 061.316 /eﬁi/égg

FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR KV FLITEN, STENSTADEN

Byggnadsnimnden har i skrivelse 1988-10-19 foreslagit

‘ kommunfullmiktige att anta det av stadsbyggnadskontoret
1988-05-05 upprattade forslaget till detaljplan fér kv
. Fliten, Stenstaden, Sundsvalls kommun.

Planomradet ligger i Stenstaden vid korsningen Skolhus-
& allén - Tradgardsgatan. Planen omfattar kv Fliten, ca
2.200 m2 och ca 100 m2 gatuomrade (Varvsgrédnd).

Andamalet med planen dr dels att adterfdra kvartersgriansen
mot Varvsgrind till vad som gdl1t tidigare och dels att
genom att ange ett mer flexibelt anvdndningssatt fa
anpassning till variationer i efterfragesituationen
betriffande lokaler for bostadder, handel och kontor.

Stadsbyggnadskontoret har i utlatande 1988-08-25 meddelat
att planforslaget under tiden 1988-07-11--1988-08-19 varit
utstdllt enligt 5 kap 23 § PBL samt kommenterat under
utstdllningstiden inkomna synpunkter.

Vid irendets behandling i kommunstyrelsen férklarar
Erik Jonsson (c) att han &r tveksam till att ldgenheter

, ska byggas mot Skolhusallén. Han yrkar att &rendet ska
'ibw dterremitteras till planeringsutskottet for ytterligare
beredning.

. Hikan Eriksson (s) forklarar att i ingen del av botten-
\ vaningen far byggas bostider. Ej heller i andra vaningen
‘ ‘ mot Skolhusallén.

Ake Dahlberg (s) yrkar bifall till férslaget.

Lena Almén (fp) yrkar ocksd bifall till forslaget. Hon
forutsatter aven att forbdttring av miljon vid Skolhus-
allén kommer att ske.

Justerandes sign - Utdragsbestyrkanae
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% SUNDSVALLS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunfullmaktige Sammantragesgatum - ’ |
1988-12-19 26 t

Sedan ordféranden Sten-Olof Oberg (s) stdllt proposition
pa dels drendets avgbérande omedelbart vid sammantréadet
(idag) enligt Ake Dahlbergs (s) med instdmmande av lena
Almén (fp) yrkande om bifall till planeringsutskottets
férslag och dels senare enligt Erik Jonssons aterremiss-
yrkande; férklarar han, att kommunstyrelsen beslutat
bifalla forstnimnda férslag.

Ordféranden konstaterar dirmed att endast ett férslag
foreligger dvs tillstyrkan av planeringsutskottets
forslag.

Mot beslutet reserverar sig Erik Jonsson och Gustaf
Martinsson (c).

Vid drendets behandling i kommunfullmdktige 1988-12-19
yrkar Erik Jonsson (c) att drendet ska aterremitteras till
kommunstyrelsen for ytterligare beredning.

UIf Stahlbrést (mp) ansluter sig till Jonssons aterre-
missyrkande.

Hikan Eriksson (s) yrkar bifall till kommunstyrelsens
forslag.

Inldgg gérs dven av miljé- och hdlsoskyddsndmndens ord-
férande Ingvar Jacobsson (s).

Sedan ordféranden Bo Forslund stdilt proposition pa de
bidda yrkandena - &terremiss och beslut enligt kommunsty-
relsens férslag - férklarar han, att kommunfullméktige
beslutat bifalla kommunstyrelsens forslag.

Mot beslutet reserverar sig med hdnvisning till Erik
Jonssons yrkande c-gruppen ndmligen, Lennart Dahlin,
Birgitta Sellén, Edith Sundberg, Jan Olov Sellén, Per
Dahlin, Erik Ohlén, Erik Jonsson, Stig Selin, Bengt
Lindahl, Bertil Bickwall och Bengt Ljusberg.

Mot beslutet reserverar sig med hdnvisning till Ulf
Stahlbrésts yrkande mp-gruppen, nidmligen Jan Norin, Lena
Schélander, Margareta Rudbo, U1f St&hlbrést, Jan-Olof
Tedebrand, Solveig Henriksson och Runa Forsman.

Justeranges sign

Accroenstrycneriet. Sunasvaii

, Utoragsbestyrhande
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* SUNDSVALLS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Ko_mmunfullmaktige Sammantragesgdatum Blad
1988-12-19 27

Kommunfullmiktige hade sd&lunda, med bifall till kommun-
styrelsens forslag 1988-11-15, beslutat

att anta det av stadsbyggnadskontoret 1988-05-05 uppridt-

tade forslaget till detaljplan fér kv Fliten, Stenstaden,
Sundsvalls kommun.

Justeras 1988-12-28
Underskrifter sekr Gosta Sjostrom

ordf Bo Forslund

Just  Per Dahlin Asa Englund
Protokollet omfattar adrendena 48 - 90
Tillkidnnagivandet angidende justeringen av detta protokoll
anslaget p& Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls
kommunalhus 1988-12-28, betygar

Ex officio

Gosta Sjostrom

Justeranoes sign i Utoragsbestyrkanoe
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Tidnstestille Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1988-05-05 165/88

Handiiggare Ert datum Er beteckming

* SUNDSVALLS KOMMUN
»

Detaljplan for
kv FLITEN, stenstaden
Sundsvalls kommun

'PLANBESKRIVNING

HANDL INGAR Planhandlingarna utgors av plankarta med be-
stammelser, ‘beskrivning, genomforandebeskriv-
ning, planillustration och fastighetsforteck-
ning.

PLANENS SYFTE Andamdlet med planen dr dels att aterfora
kvartersgransen mot Varvsgrand till vad som
gallt tidigare och dels att genom att ange ett
mer flexibelt anvdndningssdtt fa anpassning
till variationer i efterfragesituationen be-
trdffande lokaler for bostader, handel och
kontor. ~

PLANDATA

Lage Omrddet ligger i stenstaden vid korsningen
Skolhusallén-Tradgardsgatan.

2

Areal Planen omfattar kv FLITEN, ca 2 200 m~ och

ca 100 m2 gatuomrdde (Varvsgrand).

Markdgoforhéllanden JCC, Johnsson Construction Company, dger all
nuvarande kvartersmark.

TIDIGARE Oversiktsplanen for Sundsvalls centrum anger’

STALLNINGSTAGADEN kvarteret ldampligt for kommersiella aktiviteter
men kommer vid revidering dven att foresld bo-
stader.

Stadsplan faststalld 1983-10-27 anger handels-
och kontorsandamdl inom kvarteret.

Forslag till bostadsforsorjningsprogram 1988-92
anger ldgenhetskon for centrum bestd av 810
sokande. Programmet upptar ca 215 lagenheter,
varav 50 i kv Fliten med byggstart 1989.

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur Kvarteret ar avrivet, saknar egentlig vegetation
och sluttar 1,5-2,0 m mot oster.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro Postgiro

851 85 SUNDSVALL Norrmaimagatan 4 080/19 10 00 viixel 001 - 1884 125880-5
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* SUNDSVALLS KOMMUN

r

Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1988-05-05 165/88

Geotekniska Grundundersckning utford av Herolf Ingenjorsbyrd
forhdllanden AB med uppdragsnummer 12355 redovisar:

- naturlig jord &r bortschaktad till 2-4 m djup
och ersatt med husgrunder etc eller overfylld
med huvudsakligen friktionsjord

- naturlig jord bestdr huvudsakligen av silt till
6-10 m djup

- grundvatten pdtrdffades inte vid korttidsobserva-
tion

- - fyllningarna ar mdttligt tjdlfarliga

silten dr fast lagrad och flytbendgen.

Stabiliteten dar god men problem kan uppstd vid
schaktning under grundvattenytan eller vid neder-
bordsrik vaderlek.

Skadliga sattningar kan uppstd vid grundlaggning
i lokal lerkropp, i Ovrigt utan praktisk betydelse.

Undersockningen ar oversiktlig och skall kompletteras
vid detaljplaneringen d& dven grundvattennivén och
radonforekomst skall kartlaggas.

Fornlamningar Kvarteret utgor lagskyddat fornminnesomrdde. Detta
innebar att kontakt skall tas med lansantikvarien
redan vid planering av markarbeten.

Bebyggelseomréden Eftersom det dr stor efterfrdgan pd centralt be-

Bostader ldgna bostader och miljoskyddskontoret uttalat sig
inte ha ndgra invandningar ges mojlighet tiil an-
ordnande av ca 50 ldgenheter. Dessa far dock av om-
givningshygieniska skal ej forldggas ldgre an i
vaningsplan 3 mot Skolhusallén och vaningsplan 2
mot Ovriga gator.

Byggnaden avses uppforas i fyra véningar med inredd
vind.

Arbetsplatser I gatuplanet, och mot Skolhusallén, skall lokaler
for handel eller kontor inrymmas dven i vaningsplan
2. Planen ger dock mojlighet till lokalisering av
8 saddana verksamheter i hela byggnaden.

Service Kvarteret ar sa centralt beldget att all erforder-
Tillganglighet 1ig service finns inom gdngavstdnd.

Byggnaden nyproduceras och full tillganglighet for
rorelsehindrade uppnas.
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* SUNDSVALLS KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Skyddsrum

Friytor
Lek och rekreation

Parkering

Inlastning
Gator och trafik
Gatunat

Gang- cykel- och
mopedtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

c?
3 (4)

Datum Beteckning

1988-05-05 165/88

Omrédet ligger inom riskzonen och anordnandet
av erforderliga skyddsrum bestams vid bygglov-
provningen.

Anordnas bostdder i byggnaden skall friytor for
lek tillskapas i den omfattning som kan krdvas
i ett litet stenstadskvarter.

Inom kvarteret anordnas 60 p-platser. Kombineras
maximala antalet ldgenheter (70 st) med minimi-
kravet pad kontorsyta enligt planen erfordras

70 x 0,7 + 2,3 x 17 = 88 p-platser.

Okas andelen kontorsyta okar ocksd behovet av
p-platser.

De boendes p-platsbehov kan avklaras inom kvarteret
men minst 28 platser miste inkopas.

Inlastningsytor anordnas i anslutning till infart
frdn Varvsgrand.

Kvarteret omges av en gata i huvudnatet (Skolhus-
allén) och tre lokalgator.

Gangtrafiken sker p& trottoarer och den lokala
cykel- och mopedtrafiken blandas med biltrafiken
forutom genom tunneln under Skolhusallén och upp-
farten fran denna i kvarterets norra del.

Skolhusallén utgor en av de mest belastade trafik-
lederna i Sundsvall, varfor narliggande bebyggelse
berdrs av bade buller och avgaser fran trafiken.
For att i aktuellt projekt komma till rdtta med
dessa problem skall bostddernas lokalisering,
fonstrens dampningseffekt och entréernas placering
folja planbestammelsernas direktiv.

Med foreslagna ljudrutor erhdlls en 1judniva i
bostaderna som underskrider 30 dBA och i Ovriga
Tokaler 35 dBA.

Friskluftsintag skall ske over tak dsterifran.
Detta gdller oven for inglasade balkonger mot
Skolhusallén.

Planerad bebyggelse ansluts till befintligt
va-nat.

Grundvattenfrdgorna belyses i bifogad grundunder-
sokning.

Objektet ansluts till befintligt va-nat.
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ﬁ SUNDSVALLS KOMMUN
P Datum Beteckning

Stadsbyggnadskontoret 1988-05-05 165/88

Varme Objektet ansluts till fjarrvdrmenatet.

Avfall Avfallshanteringen och transportvagarna provas
i samband med bygglovet.

Utformning Det dr viktigt att bebyggelsen inom kvarteret
visuellt anpassas till omgivande byggnader be-
traffande materialval, volym, utformning och
placering.

Av sdrskild vikt ar att avbrott i fasaderna

markeras, antingen via olika hojdsattningar

eller att intryck pd annat satt ges av att
' bebyggelsen bestédr av flera huskroppar.

Medverkande tjansteman Aktuella fastighetsbildningsfrdgor handhas av
Mats Westling, stadsingenjorskontoret, exploa-
teringsfrédgorna av Lennart Ledin, fastighets-
kontoret och planfrdgorna av Axel Ohlsson,
stadbyggnadskontoret.

TADSBYGGNAQSKONTORET

P
G W%/ﬂ/t
Lars Rimfors Axel OhlssOn
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% SUNDSVALLS KOMMUN

5 Tiinstestilie Datum Beteckning
Stadsbyggnadskontoret 1988-05-05 165/88
Handidggare Ent datum Er beteckning
Detaljplan for
kv FLITEN, stenstaden
Sundsvalls kommun
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Aktuella lagenheter finns medtagna i bostads-
forsorjningsprogrammet 1988-92 med foreslagen

byggstart 1989.
Gator och va-ledningar ar utbyggda.

Projektet avser enskild bebyggelse. Kontors- och
bostadslagenheter avses upplatas med hyresratt.

Genomforandetid Det dr angeldget bade ur stadsbilds- och efter-
' fragesynpunkt att kvarteret snarast bebyggs,
genomforandetiden har darfor satts till fem &r
frdn det planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap ‘ Kommunen ar huvudman fér allmanna platser.

Genomforandeansvar JCC blir byggherre for objektet som annu inte
detaljprojekterats.

Trafikanordningarna inom x-omrddena har byggts
och skots av kommunen. Servituten ar bildade.

FASTIGHETSRATTSLIGA For kvarteret Fliten gdller tomtindelning fast-
FRAGOR stalld 1984-01-31, enligt vilken hela kvarteret
utgor en tomt. Tomtindelningen &ar genomford.
Aven enligt den dndrade detaljplanen bor kvarteret
utldggas som en tomt. Andrad fastighetsplan bedoms
kunna undvaras om nedan redovisad fastighetsbild-
ning genomfors.

Genom fastighetsreglering Overfores dels omrade

av stadsdgan 1357 (del av Varvsgrand) till Fliten 9
och dels tvd s k hornavskarningar mot Skolhusallén
fran Fliten 9 till stadsdgan 1357.

Servitut avseende allman géngtrafik i gatuplan
langs Skolhusallén till formdn for stadsagan 1357
och som belastar Fliten 9 upphavs.

Bygglov pd berdrd fastighet kan ges nar angiven
fastighetsbildning verkstdllts.

Postadress Besbhsadress Telelon Bankgiro Postgiro

851 85 SUNDSVALL Norrmalmsgatan 4 080/19 10 00 vaxst 901 - 1884 125880-5
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ﬁ SUNDSVALLS KOMMUN

Datum Beteckning
&
Stadsbyggnadskontoret 1988-05-05 165/88
EKONOMISKA FRAGOR Plankostnaderna bekostas av JCC.

STADSBYGGNADSKONTORET

Aotd (o w1

Axel Ohlsson



