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Planomrade

Handlingar

Till planforslaget har foljande handlingar
upprattats:

= plankarta med bestimmelser
= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

= behovsbedomning

= fastighetsforteckning

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa mojlighet till att
anvédnda fastigheten Hiaggen 7 for andra énda-
mal. Detta genom att &ndra markanvéndningen
i detaljplanen ifran allmént andamal till bostad,
centrum, vard och mindre stérande verksamhe-
ter. Syftet dr dven att justera ovriga bestdmmel-
ser efter befintliga forhallanden.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar beldget i stadens nordvistra del,
Kungshall - Kungshallshemmet. Omradet

angrénsar 1 vister till Algatan, i norr Vattugatan
och 1 st till ett mindre gronomréade
Planomradet dr bebyggt och omfattar en areal
om cirka 2 hektar mark.

Markagoforhallanden

Fastigheten Higgen 8 ir i privat dgo. Ovriga
fastigheter 4gs av Nybro kommun.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad

I den fordjupade oversiktsplanen for Nybro stad
som antogs 2004 beskrivs Kungshallshemmets
framtid som oviss (s.118). Fordjupningen
foreslér att markanvindningen for omradet skall
ses Over och nya alternativ till anvdndning kan
da vara bostdder, studentbostider, verksamheter,
handel och kontor med samlingslokal.

Detaljplaner

Den géllande detaljplanen ar faststalld 1984-05-
30 och medger markanvéndning for allmént
dndamal med en byggnadshdjd pd 19 meter.



Riksintresse
Planomradet omfattas ej av riksintresse.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns mindre trddungar och
ett naturomrade for bangolf. Angransande finns
ocksé ett gronomréde som passar for lek.

Geoteknik

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga
geotekniska undersokningar inom kvarteret.

Foérorenad mark

Det finns inget dokumenterat i kommunens ar-
kiv eller i det material som ldnsstyrelsen till-
handahaller genom sin hemsida ”GISdata fran
Léansstyrelserna” som talar for att det forekom-
mer fororenad mark inom planomrédet.

Radon

Fastighetsdgaren ansvarar for markundersokning
och anpassar grundldggningsséttet efter uppmaét-
ta radonvérden. Uppmatt markradonvérde skall
ligga till grund for varje enskilt bygglov.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornldimningar inom plan-
omradet.

Planforslag

Omrédet med beteckningen "N ” pd plankartan
far anvdndas som naturomréde med bangolf.

Bebyggelseomraden

Kungshall

Kungshall ér ett av Nybros storsta samman-
hiangande omrade med flerfamiljsbostidder. Om-
radet byggdes under en tidsperiod fran 1963 till
1977. Omradet ar ett miljonprogramsomréde i
mattlig skala som domineras av lamellhus i tre
vaningar. De flesta hus 4gs av Nybro Bostads
AB. I den vistra delen av omradet har husen fa-
sader i gult tegel och ar grupperade kring gérdar.
I den Gstra delen &r husen mexitegelvita och lig-
ger genomgaende orienterat i nord — sydlig rikt-
ning. Det 6stliggande kvarteret, Drabanten med
tio tre-vaningslameller och fem sju véningshus
ar sannolikt Nybros storsta bostadskvarter. Har

liksom 1 omradet i stort, har marken schaktats,
for att underldtta vid byggandet. I Kungshall
finns ménga tidstypiska drag, som upprepning-
en och den strikta grupperingen av husen, samt
de stora kvarteren som genomgdende r utifran-
matade.

Kungshallshemmet

Kungshallshemmet

Inom omrédet Kungshall ligger dven ett dlder-
domshem - Kungshallshemmet som byggdes
ar 1968 och ér ritat av arkitekten Poul Stampe.
Byggnaden omfattar sex véningar respektive en
vaning dir den hogre byggnadsdelen innefattar
boende for dldre och den ldgre delen samlings-
lokal m.m. Kungshallshemmet har en eternitfa-
sad med

inslag av morkare platdetaljer och dr en
tidstypisk byggnad ifran sent 1960-tal.

Arbetsplatser/6vrig bebyggelse
Kungshallshemmet har sedan det byggdes
forsett planomradet med arbetsplatser inom
dldrevarden. Verksamheten flyttades for ett par
ar sedan da byggnaden inte uppnadde den stan-
dard som krédvs for att bedriva dldrevard i den.
Byggnaden har 1 stort sett stitt tom sedan dess
och ér nu 1 starkt renoveringsbehov. Detaljpla-
nen syftar till att skapa nya mojligheter att an-
vinda byggnaden for andra dndamal.

Offentlig service & Kommersiell service
Planomradet ligger i Nybro stads centrala
serviceutbud av savil handel, skola och omsorg.
Lokalt finns en liten kiosk med glass och lésk till
forsiljning for torstande bangolfspelare. Oster



om planomradet ligger Humlans forskola.

Planférslag

Den 0stra delen av planen med beteckningen
”BCDJ,” far anvdndas for bostéder, centrum,
vird och mindre stérande verksambheter. I an-
viandningen Centrum innefattas all verksamhet
som bor ligga centralt eller pd annat sitt vara
latt att nd for mdnga manniskor. Exempel pa sa-
dana verksamheter dr butiker, service, kontor,
bio, bibliotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler,
restauranger m.m. [ anvéndningen Vérd ingér
all slags vardverksamhet som bédde ér offentlig
och privat som avser ménniskor eller djur och
bedrivs i sdrskilda lokaler. Med begreppet min-
dre storande verksamheter menas verksamheter
som inte far ha en pataglig storande effekt for
omgivningen.

Den nord véstra delen av planomradet med be-
teckningen ”C” far anvindas for centrum verk-
samhet det vill sdga all verksamhet som bor
ligga centralt eller pa annat sétt vara létt att na
for ménga manniskor. Exempel pé sddana verk-
samheter ar butiker, service, kontor, bio, bib-
liotek, teatrar, kyrka, foreningslokaler, restau-
ranger m.m. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 5
meter och storsta tilldtna byggnadsarea ar 25%
av fastighetsarean. Det sydviastraomréadet i de-
taljplanen med beteckningen B far anvéndas for
bostdder och har en hogsta tilldtna byggnadsa-
rea pa 25% av fastighetsarean.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom nétet for kollektivtra-
fik. Avstandet till jirnvagsstationen med till-
horande busstation &r under 1 kilometer. Goda
pendlingsmdjligheter finns dven till Vaxjo och
Kalmar med en restid pd 15 minuter till Kal-
mar.

Gang -, cykel- och mopedtrafik
Bra gang- och cykelvigar finns inom det befint-
liga vignitet.

Parkering

Inom planomradet finns trettio parkeringsplatser
inom fastigheten Haggen 7 och cirka tio inom
fastigheten Héggen 9.

Planforslag

Planforslaget medfor inga storre fordndringar
1 gatundtet. Vid annan anvéndning av Kungs-
hallshemmet kan dess ut- och infart fordndras.
En utveckling kommer dock ske i planomradets
sOdra del dér den angrinsande véndplatsen vid
Floragatan kommer att utokas for enklare vénd-
ningar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten-
och avloppsnitet.

El & Varme

Planomradet ligger inom det kommunala elné-
tet. Samtliga fastigheter utom Higgen 8 dr an-
slutna till fjarrvérme.

Planférslag

Pa fastigheten Haggen 7 finns tva u-omréaden, ett
langs med Vattugatan och ett utmed fastighets-
gransen till Higgen 9. Beteckningen innebér att
inom markerat omrade skall marken vara till-
génglig for allmédnna underjordiska ledningar.

Inverkan pa miljon

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som
omfattar forekomst av kviavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, 0zon och
partiklar PM10 i utomhusluft. De forandringar
som planen medger inom omradet forvéntas inte
medfOra att nagra miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 5 ér efter det att pla-
nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Therese Andersson  miljoinspektor
Lise Svensson planarkitekt

Nybro som ovan
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Planarkitekt






