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Tolkningsbilaga for P44-2

Andring av stadsplanen foér 12:te kvarteret R&dmannen & vaster

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V:1248

Byggnadsnamndens diarienummer | P44-2

Upprattad 1943
Antagen 1944-04-11
Laga kraft 1944-06-30

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Bild pa aktuell plankarta.



Syfte
Detaljplanen syftar framst till att bredda Vastra Kvarngatan samt hoja
vaningsantalet fran tva till tre vaningar pa ett antal byggnader.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgréanser ar av god kvalitet. Eftersom planen &r ritad utifran
befintliga byggnader &r byggnadsskiktet ocksa av relevans, och har ar
kvalitén samre.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1943 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha
lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen bedéms darfor
ha lag anvdandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Mark fér bostadsédndamal i slutet byggnadssétt (BS):
Markanvandningen tolkas som Bostdder med en
egenskapsbestammelse som lyder Endast sammanbyggda hus. |
markanvéandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus,
forrad och dylikt.

e Fodljande tva bestammelser tolkas tillsammans: 1) Inom med S
eller F angivet omrade far byggnad ej uppféras eller lokal inredas
for sadan verksamhet, som kan vdntas medféra sanitdr oldgenhet
eller eljest stéra trevnaden, 2) Inom omrade, som enligt 1 § ar
angivet fér bostadsdndamal, ma dven inredas fér handel och
hantverk samt samlingssalar, garage o.dyl. Den sista
bestammelsen ligger under "Undantag” i planbeskrivningen.
Markanvandningarna tolkas som Anvandningen &r angiven som
"Omrade [...] ma &ven inredas [med] lokaler f6r handel och
hantverk samt samlingssalar, garage o.dyl". "[Blyggnad [far] ej
uppféras eller lokal inredas f6r sadan verksamhet, som kan véntas
medfdra sanitdr oldgenhet for ndrboende eller eljest stéra
trevnaden". Bestidmmelsen har inte tolkats da bestdammelsen ar
vagt formulerad och inte gar att tolka pa ett tillfredsstéllande sétt
utifrdn dagens planbestdmmelsekatalog (Y). Aven om
bestdmmelserna inte kan tolkas om framgar det att planen @mnar
vara flexibel och tillatande, samtidigt som den verksamhet som
bedrivs ska vara férenlig med kvarterets bostader.



Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som ej
far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte térse med byggnad, plank
och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Bestammelsen Mark som endast far bebyggas med uthus, garage,
verandor o.d./far bebyggas endast med till huvudbyggnad hérande
trapphus, samt med veranda, uthus, garage och dylik mindre
gardsbyggnad tolkas som Marken far endast férses med
komplementbyggnad.

Vaningsantal och héjd

Bestammelsen: Antal vaningar/A med Il eller lll betecknat omrade far
byggnad uppféras med respektive hdgst tva och tre vaningar tolkas som
Hogsta antal vaningar &r angivet som 3. Bestémmelsen har digitaliserats
for att méjliggdra analyser, men anvénds inte idag.

Bestammelsen Med S betecknat omrade far bebyggas endast med hus
som med varandra sammanbyggas, dér sammanbyggnad i tomtgrans
kan dga rum. Byggnadsndmnden dger dock medgiva byggnads
indragning fran grannes tomtgréns, om detta prévas vara férenligt med
ett prydligt och dndamalsenligt bebyggande av kvarteret tolkas som:

e Endast sammanbyggda hus (f)

® Byggnad kan placeras i gréns mot grannfastighet nér sadan

férekommer (p)

Bestammelsen A med Il eller Il betecknat omréde far byggnad icke
uppforas till stérre héjd &n respektive 7,6 och 10,8 meter tolkas som
Hoégsta byggnadshéjd ar 10.8 meter (h). Idag anvands inte begreppet
byggnadshdjd i samma omfattning som tidigare. Byggnadshojd innebar
att man mater byggnadens hogsta sida fran markplanet till skarningen
mellan fasad- och takplanet.

N

lllustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.



Taklutning

Bestammelsen Tak 6ver oinredd vind far givas en lutning mot
horisontalplanet av hégst 30 grader tolkas som Stérsta takvinkel for
byggnad med oinredd vind &r 30 grader (o).

Bestammelsen: Dar byggnadsnamnden provar sadant av arkitektoniska
skal eller eljest nodvandigt, ma mindre avvikelser fran
hojdbestammelserna samt betraffande gréanser mellan olika
bestammelseomraden kunna medgivas. Bestammelsen har inte tolkats
da den saknar en motsvarighet i den samtida
planbestammelsekatalogen.

Planbestammelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplan (XXX) kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges att dessa ska fortsatta gélla dar det anses
lampligt. De bestémmelser som anses fortsatta gélla ar foljande: (se
nedan exempel fran P61-2)

e Vind far inte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd. P52-7
anger vilka byggratter som tillater vindsinredning. For det aktuella
kvarteret tillats ingen vindsinredning.

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadsldgenheter.
Bestémmelsen anges pa samtliga ytor som har bestammelsen
Endast friliggande eller sammankopplade hus.

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad. Bestdmmelsen
kopplas till alla ytor som har bestaémmelsen Endast friliggande
eller sammankopplade hus.

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P44-2 ersatter. Dessa planer
ar féljande:

Datum Plan Status

31-12-1920 | P1920 | Planen bed&ms inte paverka P44-2.

13-04-1923 | P1923 | Planen beddms inte paverka P44-2.




Overgangsbestammelser och dylikt som dnnu giller

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret.
Informationen har kompletterats som
en fastighetsindelningsbestammelse
med formulering "Tomtindelning
0480K-V:222 géller i den del av
kvarteret som ligger innanfér
planomradet”. Se utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvéndes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestammelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
fastighetsplaner bor nu digitaliseras
som
Fastighetsindelningsbestammelser.

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.




Tomtindelning
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som &nda paverkar hur den enskilde far bruka sin fastighet.

Delomradet utgor en dvergang fran den centrala stadens ratvinkliga
rutnatsplan via det tidiga 1900-talets tradgardsstadsideal pa
Allhelgonavégens norra sida till modernismens friliggande lamellhus
och villor i séder och punkthus lings Ostra bergsgatan och Ostra
kvarngatan. Omradet innehaller bdde bostadshus och flerbostadshus
uppforda under storre delen av 1900-talet och karaktariseras av
blandning av arkitekturstilar och planeringsideal fran respektive
byggnads eller kvarters uppkomsttid. Omradet tydliggor Nykopings
utveckling under 1900-talet, och visar pa hur staden vuxit med olika
arsringar utanfér den gamla stadskarnan. Inom omradet finns flera
valbevarade byggnader med hoga kulturhistoriska varden, som
villabebyggelsen fran 1910-talet I1angs Allhelgonavédgen och mindre
flerbostadshus fran 1930-talet Iangs Ringvagen.

Kénslighet/talighet

Omradet har en viss talighet for ny bebyggelse och tillagg. Omradet ar
dock kansligt for ny hogre bebyggelse som inverkar negativt pa stadens
siluett och riksintressets visuella uttryck. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for foréndringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kanslighet infér forandringar.

Rekommendationer
e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Ny hégre bebyggelse undviks pa Stackeberget eller pa platser dar
riksintressets visuella uttryck eller stadssiluetten paverkas negativt.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.
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