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BESKRIVNING AV BEFINTLIGA FOR-
HALLANDEN

PLANDATA

Planomradet ar belaget i norra delen av Frestaby, ca 2 km nordost
om trafikplats Upplands Vasby Gladjen. Det begransas i norr av bull-
ervallen mot Vallentunavagen, ster av fastigheten Odenslunda
1:410, s6der av befintliga gang- och cykelvag samt Risbylevégen och
i vaster av fastigheterna Odenslunda 1:465, 1:473 och 1:458. Arean
arca 0,7 ha. '

Fastigheten Odenslunda 1:410 ags av kommunen, medan 6vriga
fastigheter &r i enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler detaljplan for Fresta kyrka, faststélld den 13 feb-
ruari 1969. Planen saknar genomférandetid. Omradet ar upplatet for
friliggande enbostadshus samt fér parkdndamal.

Stadsbyggnadsnamnden besiét den S maj 2000, att ge stadsbygg-
nadskontoret i uppdrag att préva mdjligheten att tillféra en remsa all-
man parkmark till fastigheterna Odenslunda 1:464 och 1:474. Daref-
ter har forfragan inkommit om att forvarva parkmark till fastigheterna
Odenslunda 1:459- 1:462.

- FORUTSATTNINGAR

Natur

Aktuella markomraden ar dels en mindre del i ett stérre samman--
hangande parkomrade, som stracker sig fran Vallentunavagen so-
derut ner mot Alvhagsviagen, dels en remsa mellan fastigheterna
Odenslunda 1:459- 1:462 och bullervallen mot Vallentunavagen.

Det forsta omradet ar glest vegetationsklatt och sluttar starkt ner mot
norr. Dess nytta som parkmark ar relativt begransad. Det andra har
ingen nytta som parkmark.

- Kultur

Nagra fornlamningar ar inte kdnda inom omradet.

Bebyggelse |

Gallande plan foreskriver att omradet far bebyggas med fristdende
enbostadshus i tva vaningar. Vindsinredning &r inte tilldten. Tomt far
inte ha mindre areal an 700 m? dar hogst 25 % far bebyggas. Endast
en huvudbyggnad och en garagebyggnad far uppféras. '

Befintlig bebyggelse pa fastigheten Odenslunda 1:464 &r en parhus-
lagenhet i tva vaningar, dar det nedre planet &r en sutterrdngvaning.
Vinden ar inredd. Fristdende carport finns pa tomten.

Beﬁntligbebyggelse pa fastigheten Odenslunda 1:474 ar en villa i tva
vaningar med sammanbyggt garage. Vinden &r inredd.

Befintlig bebyggelse pa Odenslunda 1.459-462 ar friliggande villor
med garagen placerade i tomtgréans med grannfastigheten. -

Trafik

Omradet matas via Emmylundsvagen (som ar lokalgata) till Fresta-
vagen, som &r lokalgata med uppsamlande funktion.

Omradet ar kringgéardat av gang- och cykelvagar som sammanbinder
de olika bostadsgatorna med varandra, och som via Skraddartorps-
vagen leder ner till huvudvagnatet och skolan.

Busshallplatser finns vid Alvhagsvagen.

Teknisk férsorjning

Bebyggelsen ar ansluten till det kommunala vatten- och avioppssy- -
stemet som &r forlagt i Emmylundsvéagen.

Elférsérjningen sker ocksa via det kommunala néatet.

Styarn'iingyar
Omradet ligger eventuellt inom ett hdgriskomrade for markradon.

Omradet ligger intill Vallentunavagen, som fér nérvarande trafikeras
av 10.000 fordon per vardagsdygn med en andel av 13 % tung trafik -
och en skyltad hastighet av 70 km/tim. Mellan Vallentunavagen och
bostadsomradet har en bullervall uppférts, vilket innebér att bull-
erstorningarna fran trafiken mot bakomliggande tomter &r acceptabla.

!
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GALLANDE PLAN -
: "

BESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet. En-
dast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

w s 3 meter utanfor planomrédét
— e ANvANdningsgrans

e == —— Egenskapsgrans
ANVANDNING.AV MARK

Allman plats
L-GATA Gata som ingar i lokalnatet
GC-VAG  Gang- och cykelvag

Kvartersmark

B4 ' Bostader, dar huvudbyggnad far sammanbyggas med
uthus/garage och i tomtgrans. Huvudbyggnad far uppfo-
ras i tva vaningar. Vind far dessutom inredas. ;

B, k Bostader, dar huvudbyggnad ska sammanbyggas med
‘ intilliggande tomts (parhus). Huvudbyggnad far uppfo--
- ras i tva vaningar, dar den nedre ska vara en suter-.

rangvaning. Vind far dessutom inredas. En uthusbygg-
nad/garage far anordnas. Dessutom far en mindre ut-
husbyggnad med verksamhetslokal anordnas. Verk-
samheten far inte vara stdrande f6r omgivande bostéa-
der.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+0,0 Foéreskriven hojd dver nollplénet
UTNYTTJANDEGRAD

Hégst 25 % av tomtytan far bebyggas.

Uthusbyggnad/garage respektive verksamhetslokal far
anordnas till en maximal yta av 30 respektive 25 m?.

Minsta tomtstorlek &r 700 m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

oooooooo

| SRR | Marken far inte bebyggas

4 ? .
D D @_4 | Marken far endast bebyggas med verksamhetslokal
UTFORMNING

Storsta byggnadshajd for huvudbyggnad respektive ut- V
husbyggnad/garage och verksamhetslokal ar 7,0 re-
spektive 2,8 meter ' :

STORNINGAR

Verksamheten i verksamhetslokal far inte vara stérande
fér omgivande bostader '

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag planen
~vinner laga kraft .

‘"o o o @

UPPLYSNINGAR

Plahen ar upprattad enligt Plan- och bygglagen.

Till planen hor o :

e Grundkarta med beskrivning av befintliga forhallanden
Plankarta med bestammelser

Beskrivning av forslaget

Genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

BESKRIVNING AV FORSLAGET

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att komplettera tomtarean for fastigheterna Odens-
lunda 1:464 och 1:474, samt Odenslunda 1:459-462 med parkmark.

NATUR

Den ca 300 m? stora parkremsan som tillférs fastigheterna Odens-
lunda 1:464 och 1:474, har en marginell nytta som parkmark.

Den ca 600 m? stora parkremsan som tiliférs fastigheterna Odens-
lunda 1:459-462, har ingen nytta som parkmark utan ar bakslant till
en bullervall. ‘ : '

BEBYGGELSE
Tillskottet av mark till fastigheterna, foranleds av 6nskemalet fran

fastighetsagaren till Odenslunda 1:464, att kunna uppféra en mindre
verksamhetslokal med anknytning till bostadsandamalet. Under fo:-

utséttning att verksamheten inte &r stérande for omgivande bostads-

bebyggelse, medges en byggratt motsvarande 25 m? for detta an-
damai.

Fastigheten Odenslunda 1:474 ges ocksa mdjligheter att férvarva en
mindre markyta. | samband med fastighetsregleringen, kan dven
granserna mellan de bada fastigheterna anpassas till topografin.

Fastigheterna Odenslunda 1:459-462 ges ocksa méjligheter att for-
varva en mindre markyta. Harmed utdkas byggratten nagot eftersom
denna ar relaterad till tomtytan. ' o

TRAFIK
Trafiksituationen paverkas inte av planandringen.
TEKNISK FORSORJNING

Tillkommande verksamhetslokal kan anslutas till de kommunala va-
och elférsérjningssystemen.

Det dagvattendike som ligger pa mark som tillférs fastigheterna
Odenslunda 1:459-462, kan ligga kvar som Oppet dike pa tomtmark
eller kulverteras.

STORNINGAR

Eftersom omradet eventuellt ligger inom hégriskomrade fér markra-
don, ska tillses att ny bebyggelse utformas sa att mangden radongas
understiger 200 Bg/m® for lokaler dar manniskor stadigvarande vis-
tas. ‘ '

Tillaten byggratt for verksamhet anknuten till bostadsdndamalet far
inte vara stérande for de kringboende. Det géller t.ex. placering och
avskarmning av eventuella ventilationsanlaggningar.

KRETSLOPPSANPASSAT BYGGANDE OCH SUNDA HUS

Ny bebyggelse ska grunda sig pa ett kretsloppsanpassat byggande.

Detta innebar -

o att avsta fran miljéfarliga amnen och komponenter i byggproduk-
terna, som avger halsovadliga amnen i luften eller reagerar nega-
tivt tillsammans -

o att material ska véljas sa att risken for fuktproblem minimeras och
sa att de ska kunna behandias och underhallas med milj6- och
halsovanliga metoder

o att valja I6sningar som innebar minsta majliga avfall

att valja atervinningsanpassade produkter, som framstalls med
lag energiatgang ' ‘

att vélja bestandiga material ‘

att under byggtiden sortera olika material

att utfora de elektriska installationerna sa att en god avskarmning
uppnas vad avser elektriska och magnetiska falt, i lokaler dar
manniskor stadigvarande vistas

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redogdr for de atgarder som maste
vidtas for att planens intentioner ska kunna genomféras.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Planen avses genomforas med normalt férfarande, eftersom aliman
parkmark berors. Skulle samradet inte innebara nagra erinringar, kan
planforfarandet 6vergé fran normailt till enkelt forfarande vilket inne-
bar att utstaliningsskedet utgar. :

B

Tidplan
Detaljplanen beréknas vinna laga kraft till varen ar 2001.
Huvudmannaskap

Inom kvartersmark ska fastighetségaren sjalv ansvara fér utbyggnad
och framtida drift av vatten- och avioppsanlaggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR |
Fastigheterna Odenslunda 1:464 och 1:474, samt Odenslunda

1:459-462, far mojligheter att fdrvarva mark fran den kommunagda
fastigheten Odenslunda 1:410. Fastighetsregleringen bekostas av

fastighetsagarna.

Pa mark som foérvarvas av fastigheterna Odenslunda 1:459-462 ska
kommunen sakerstélla ratten att behalla eller kulvertera ett dagvat-
tendike. Detta sker med servitut. s

ANSVARIGA VERKSAMHETSUTOVARE

For utbygghad; drift och underhall av allmanna vatten-, aviopps- och
elledningar ansvarar kommunstyrelsen i Upplands Vasby kommun.

For kommunala markforsaljningar och avtal ansvarar kommunstyrel-
sen i Upplands Véasby kommun.

' Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos stadsbyggnadsnémhden i

Upplands Vasby kommun.

Lantmaéteriférréttning soks hos Lantméterimyndigheten Stockholms
ian.

OVERSIKTSKARTA
Detaljplanen:
Godkand av
: Antagen av SBN 01.05.08
oL 7 | Laga kratt 01.06.11
§ / | :
Genomforandetiden utgar
Z 16.06.11
4 2 Z

Détaljplan’fér omréde vid |
‘ EMMYLU NDSVAGEN -

Frestaby o
Upplands Vasby kommun
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0 ' 50 - 100 150 200 M StOCkhOImS Ian
: 1 i i 1 | ’ 1 | | - : :
| | Grundkarta med beskrivning av befintliga forhallanden
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