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Inledning

Detaljplanering anvands for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvéandning, till
exempel ndr ny bebyggelse ska uppféras. En detaljplan ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser ar till exempel gator, cykelvagar och
parkomraden. Kvartersmark ar platser som ska ha en specifik anvandning som inte &r allman,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medf6r en rétt att bygga enligt
planens bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 r.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgér grunden for kommande prévningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stallningstaganden, platsens férutsattningar
och de forandringar som planen méjliggor. Den &r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

ICA oOnskar att expandera sin affar i Hallstahammars centrum och skickade in en ansékan om
planbesked under vintern 2016. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2016-02-01 att ge
tekniska forvaltningen i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for ICA. Detaljplanens syfte &r att
préva markens lamplighet for en utokad handelsverksamhet samt bostader da kommunen 6nskar
att mojliggora flera bostader i Hallstahammars centrum.

Sammanfattning av férslaget

Denna samradshandling ar ett forslag till ny detaljplan for ICA. Planforslaget omfattar
fastigheten Eldsboda 1:121 och del av fastigheten Eldsboda 1:286. Idag &r marken i huvudsak
planlagd for centrumbebyggelse. Planen handldggs med utokat forfarande eftersom allman
platsmark i ett centralt lage tas i ansprak.

Planforslaget innebaér att:

Allman platsmark tas i ansprak for kvartersmark.

Centrumverksamheter som handel, service, restaurang och kontor méjliggors.
Bostader mojliggors fran och med vaning 2.

Byggratt skapas for 5 vaningar.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning
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Foljande utredningar och utlatanden har anvants eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgangliga vid Tekniska forvaltningen, Hallstahammars kommun:

— Planprogram fér Hallstahammars centrum (godkannandehandling), 2017-05-30,
Hallstahammars kommun.

— Bullerutredning for ICA, 2017-06-30, Sweco Environment.

— Sakkunnigutlatande for olycksrisker, 2016-12-06, Malardalens brand- och raddningsférbund.

Plandata

Ldge och omfattning

Planomradet ligger i Hallstahammars centrum och omfattar knappt 3000 kvm. Stérre delen av
planen omfattar byggnaden dar ICA Matkassen har sin affar. Ovrig mark &r idag allmén
platsmark i form av gagator som ansluter till byggnaden.

5 vaningar

Centrum vaning 1-5
Bostader vaning.2:5

Figur 1. Flygfoto med ungefarligt planomréde inom réd markering.

Markdgoférhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Eldsboda 1:121 som &gs av Trophi King AB och del av
Eldsboda 1:286 som &gs av Hallstahammars kommun.

Angrdnsande omrdden

Eftersom planomradet ligger mitt i centrala Hallstahammar, finns det flertalet handelsaffarer i
narheten, daribland cykelaffar, kiosk, systembolag och apotek. Runt omradet finns dven ett stort
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antal parkeringsplatser som har som framsta funktion att vara parkering till de som ska handla i
centrum.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan fran 2011 pekar ut omradet som centrum. Inriktningen &r att
Hallstahammars centrum ska bli tatare dar bland annat pabyggnad av fastigheter for
bostadsandamal ar lampligt. Centrum ska vara en plats med ett gott utbud av offentlig och
kommersiell service. Detaljplanen stammer darmed Gverens med inriktningen fran
Oversiktsplanen.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for ICAs nuvarande fastighet ar Pl. 67, Hallstahammars centrum som
antogs av kommunfullméktige 28 mars 1980. Detaljplanen medger centrumbebyggelse i tva
vaningar vilket enligt planen innebér att omradet endast far anvandas for sadant kommersiellt,
socialt eller kulturellt andamal som har anknytning till stadsdelscentrum och som ej kan véntas
medfdra sanitar olagenhet for narboende eller eljest stora trevnaden samt, dar s provas
lampligt, dven for bostadsandamal.”

For den del av planomradet som anvands som allman platsmark i form av torg och gagata, galler
bade PI. 67 enligt ovan och PI. 170, Norra delen av Hammartorget som antogs av
kommunfullmaktige den 31 januari 2000.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor dessa tva detaljplaner att galla inom
planomradet, men de fortsétter galla som tidigare utanfor planomradet.

Planprogram

Ett planprogram for Hallstahammars centrum har tagits fram parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Planprogrammets syfte och mal &r att fa ett helhetsgrepp éver centrums framtida
utveckling. Aktuell detaljplan &r viktig for att paborja forandringarna av centrum. Nar
planprogrammet var ute pa samrad foreslogs det att en utbyggnad av ICA borde ske at nordvast.
Detta andrades efter samradet sa att utbyggnaden kan ske mot gagatan. Bakgrunden till
andringen var att nya forslag pa gestaltning och utformning togs fram som har ansetts bidra till
centrums fortsatta utveckling.

Forutsdttningar

P&dgdende markanvéndning

En stor del av planomradet upptas av en byggnad vilket anvands for handel genom affaren ICA
Matkassen. Ovrig yta anvands som allman platsmark genom en gagata och torg. ldag finns
endast cykelparkeringar pa den tilltankta utbyggnadsytan.
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Natur och kultur

Mark och vegetation

Utanfor ICA ar marken anlagd med betongplattor pa gagatan och vid entrén. Vid ingang till ICA
star tva vuxna I6nnar. Storre delen av centrum ar hardgjord yta dar avsaknaden av grénomraden
ar stor. Eldsbodaplan och centrumparken &r tva gronomraden i néra anslutning till omradet.

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband
med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning gjordes 1975-11-24 for byggnaden som ansluter till ICA at sydost.
Undersokningen visar att jorden utgors av 3-8 meter lera pa friktionsmaterial pa berg.
Grundvattenytan uppmattes samtidigt till cirka 4 meter under nuvarande markniva. Vid
byggnation bér nya geotekniska utredningar genomforas for att avgéra byggnadssatt.

Hydrologiska férh&llanden

Sa gott som all mark inom planomradet ar hardgjord yta. Det gor att dagvattnet inte kan
fordréjas pa plats utan dagvatten leds i dagslaget genom dagvattenledningar.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Infrastruktur

Gator och trafik

Vegagatan ansluter planomradet fran norr. Personbilstrafiken till parkeringsplatserna narmast
butiken kommer fran denna gata. Parkeringar finns bade nordvast och nordost om byggnaden.
Sydvast om byggnaden ligger Hammartorgets gagata som endast ar 6ppen for oskyddade
trafikanter. Transporter till matbutiken kommer via Vegagatan in pa Akerigatan som ligger
direkt utanfor byggnaden i nordost. Denna gata ar inte éppen for persontrafik.

Kollektivtrafik

Idag finns goda mojligheter att nd centrum eller naromradet med kollektivtrafik. Bussterminalen
ligger cirka 200 meter fran planomradet dar brukslinjen och regionalbussar till Vasteras
anknyter. 500 meter at vaster ligger Hallstahammars jarnvégsstation dar persontag regelbundet
trafikerar strackan mellan Vasteras och Ludvika. Forandringar i kollektivtrafiken foreslas som
en del av planprogrammet for centrum, men med en fortsatt god tillgang till kollektivtrafik for
centrum.

Miljéférhéllanden

Milibkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid/kvaveoxider, kolmonoxid, bensen,
arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren, partiklar (PM10, PM2,5) och markndra ozon enligt
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Miljobalken 5 kapitlet 1 paragrafen. Kommunal planering ska utforas pa sa vis att gallande
miljokvalitetsnormer inte dverskrids. Kommunen genomforde Oversiktliga luftmétningar i
Hallstahammars tétort under forsta halvaret 2016. Utifran resultatet av méatningarna gor
kommunen bedémningen att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft klaras.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer finns for yt- och grundvatten. Malet &r att alla vattenforekomster ska
uppna god status eller mer. Planomradet tillhor ett avrinningsomrade som har Kolbacksan/
Sorkvarnsforsen som narmaste recipient. Kolbacksan har vid senaste bedomningen bedomts ha
otillfredsstallande ekologisk potential samt god kemisk status utan éverallt dverskridande
amnen. Det innebar att atgarder behdver genomforas for att hoja vattendragets ekologiska
potential till tgardsmalet god ekologisk potential till ar 2027. Det &r miljoproblem i form av
dvergodning, miljogifter och forandrade habitat genom fysisk paverkan som behéver atgardas
for att vattendragets ekologiska potential ska htjas. Narmaste grundvattenférekomst som finns i
Stromsholmsasen uppnar dock god kvantitativ status och god kemisk status.

Foérorenad mark

Det finns inga kanda markfaroreningar inom planomradet. Om markfororeningar patréaffas vid
exploatering ska arbetet avbrytas och anmaélas till kommunens bygg- och miljondmnd.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun indikerar att planomradet ligger inom
lagriskomrade for radon. Med hansyn till forsiktighetsprincipen ska nya byggnader byggas
radonsakert.

Buller

En bullerutredning har genomforts av Sweco Environment for att avgéra om Vegagatan som ar
den narmast liggande véagen skapar héga bullernivaer for framtida bostader. Utredningen
genomfordes genom en berakning som tog hojd for en 6kad trafik till och med prognosar 2040.
Enligt gallande riktvarden bor inte ljudniva utomhus vid fasad 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva. For uteplats géller 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.

Med befintlig vagstruktur klaras den ekvivalenta ljudnivan vid fasad. Darmed kan lagenheter
placeras fritt i byggnaden. Ekvivalenta varden at nordost ligger mellan 50-55 dB(A) och om
balkonger ska finnas ska de ha nagon form av bullerddmpning. Exempelvis kan balkonger vara
inglasade pa byggnadens norra och 6stra fasad.



ANTAGANDEHANDLING 8(14)
Dp. 219- Hallstahammars centrum 2 (ICA)

Risk och s¢ikerhet
Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor
planomradet. Planomradet ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade vilket
innebar att det inte finns nagra riskkallor utanfor planomradet som kan paverka ménniskor och
miljo inom planomradet.

Férutsdttningar f6r raddningsingripande

Framkdrningstider:
Framkorningstiden for den planerade bebyggelsen far inte 6verskrida 8 minuter, vilket heller
inte gors.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran ett brandpostnat
med minsta kapacitet 1200 I/min och med ett maximalt inbordes avstand mellan brandposter om
150 meter. Narmaste befintliga brandposter finns langs Hantverkaregatan och Villagatan samt
pa baksidan av angransande byggnad.

Befintligt brandpostnat bedéms inte ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av
brandvattenforsorjning av planomradet. Vid en utbyggnad ska det befintliga brandpostnatet
fortatas med ytterligare ett brandpostuttag for att sakerstélla kapaciteten.

Planfdrslag

Bebyggelseomrdaden

Centrum och bostéder

En viktig del av utvecklingen av centrum ar att fa in fler personer under dygnets alla timmar.
Genom att tillata en hogre byggratt med boende ges det majlighet till detta. En hogre
bebyggelse gor att det befintliga gaturummet far en béattre balans och ¢kar attraktiviteten. Ytan
som upptas av befintlig byggnad ges en byggratt for centrumverksamhet i samtliga vaningsplan.
Med planbestammelsen centrum menas funktioner som handel, service, restaurang, kontor och
liknande. For vaningsplan 2-5 ges ocksa majlighet till bostader.

Den foreslagna utbyggnaden far en byggratt for centrumverksamhet pa ett vaningsplan i likhet
med befintlig byggnad.
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5 vaningar

Centrum véning 1-5
Bostader vaning.2-5

Figur 2. Flygfoto 6ver planomradet med foreslagen byggnadsanvandning.
Byggnadskultur och gestaltning

Den nuvarande fastigheten ar en central del av centrum och en ombyggnation far stor paverkan
pa den sociala miljon. Dagens breda gaturum pa gagatan bidrar till ett 6ppet centrum vilket
delvis forsvinner med en utbyggnad enligt planforslaget. Stor vikt behéver darmed laggas pa
utbyggnadens form och gestaltning for att i mojligaste méan skapa trygga och attraktiva miljoer
dar invanarna vill vara och umgas.

For utbyggnad galler

Fasaden ska aktivt bidra till att centrum upplevs attraktivt och tryggt. Kortsidorna pa
utbyggnaden ska vara snett vinklade for att inte uppfattas som kantig och minska dolda siktlinjer
samt otrygga miljoer. Byggnadens insida ska i storsta man integreras med utsidan genom att
fasaden ska innehalla partier av glas. Skyltar far inte placeras sa att hela eller delar av skylten
sticker upp 6ver taknocken. Tak ska folja gestaltningen i centrum genom det modernistiska
arvet och ska vara platt eller ha en liten lutning.

Figur 3. Skiss 6ver utbyggnaden med fasad mot sydvist(gagatan). (Archus)
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Figur 4. Visualiseringen av utbyggnaden mot sydvast(gagatan).

For pabyggnad pa befintlig byggnad galler

Skyltar far inte placeras sa att hela eller delar av skylten sticker upp over taknocken. Tak ska
folja gestaltningen i centrum genom det modernistiska arvet och ska vara platt eller ha en liten
lutning.

Torg

Tva mindre ytor regleras som torg for att de ska kunna fastighetsregleras till fastigheten
Eldsboda 1:286 som dar anvandningen &r torg i gallande detaljplan.

Gronstruktur

Park och naturmiljé

Planomradet innehaller ingen park- och naturmark. Goda rekreationsmojligheter finns dock i
narheten bland annat Eldsbodaplan och centrumparken. Planprogrammet for centrum har ocksa
foreslagit att utemiljon i centrum utvecklas bland annat genom att centrum blir grénare.

Lek

Ingen yta for lek finns inom planomradet, men lekmojligheter finns i naromradet. | dag finns en
lekplats utanfor teatern norr om planomradet, men planen &r att lekplatsen tas bort i samband
med centrumutvecklingen. | planprogrammet for Hallstahammars centrum foreslas att
centrumstraket istallet utformas med flera mindre lekytor. Detta skapar en variation i omradet
och gor att flera platser upplevs som intressanta och spdnnande. En storre lekplats planeras dven
vid Knektbacken cirka 150 meter fran planomradet. Sammantaget bedoms lekmajligheterna
som goda for framtida boende.
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Gator och trafik

Gatundt

Ingen forandring kommer att ske pa gatunatet till foljd av foreslagen detaljplan eftersom
detaljplanen inte omfattar nagon gata eller vag. | planprogrammet for Hallstahammars centrum
foreslas dock vissa forandringar av gatustrukturen narmast planomradet, bland annat att en del
av Vegagatan gors om till gangfartsomrade. Det foreslas ocksa att ett parkeringshus byggs pé
parkeringsytan nordost om planomradet. Akerigatan &r ndrmaste gatan och samtidigt gatan dér
varutransporter till fastigheten kor.

Parkering

Bilparkering ryms inte inom planomradet och maste l6sas utanfor. Parkering for handel kommer
att finnas i direkt anslutning till fastigheten. For att 16sa en framtida boendeparkering har det i
planprogrammet foreslagits ett parkeringshus pa den stora parkeringsytan direkt dster om
planomradet. Parkeringshuset eller liknande 16sning ska i forsta hand serva nya boende i
centrum och ar darmed ett krav for att bevilja bygglov for bostader inom planomradet.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp ligger i planomradet langs Hammartorgets gagata.
Ledningarna behover flyttas for att mojliggora en utbyggnad. Exploatdren ska bekosta flytt av
ledningarna. Ledningar gar samtidigt att ansluta till och har kapacitet for befintlig och
tillkommande bebyggelse.

Vérme

En fjarrvarmeledning ligger inom planomradet langs Hammartorgets gagata. Ledningen behdéver
flyttas for att mojliggora en utbyggnad. Exploatdren ska bekosta flytt av ledningen. Ledningen
gar samtidigt att ansluta till och har kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse.

El

Malarenergi Elnéat har flertalet elledningar runt planomradet som aven ansluter till befintlig
byggnad. Om ledningarna behover flyttas ar det exploatéren som ska bekosta flytten.

Fiber

Fibra har en fiberledning som stracker sig inom planomradet langs Hammartorgets gagata.
Ledningen behdver flyttas for att mojliggora en utbyggnad. Exploatoren ska bekosta flytt av
ledningen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns géllande renhallningsordning. Vid
lokalisering och utformning av avfallsutrymmen ska miljo- och arbetsmiljoaspekter beaktas.
Kommunen har ett mal om en 6kad atervinning av hushallsavfall och
gemensamhetsanlaggningar for avfall till flerfamiljshus ska darfor utformas sa att avfall sorteras
pa ett korrekt satt. Anlaggningarna bor aven dimensioneras for sortering av tidnings- och
forpackningsavfall. Ovriga rad och anvisningar kan ges av VafabMiljé Kommunalférbund.
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Dagvattenhantering

Inom planomradet ar mojligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten sma eftersom
samtliga ytor idag &r hardgjorda och planomradet som helhet foreslds omfattas av en byggnad.
Nagra forsamringar for i hanteringen av dagvatten vantas inte ske eftersom alla yta inom
planomradet redan &r hardgjord. Istéllet kan utbyggnaden férbéttra hanteringen genom att
utbyggnaden byggs med ett sedumtak som ska fungera som en fordrojning for del av dagvattnet
fran fastigheten. Planprogrammet for Hallstahammars centrum har samtidigt reserverat en yta
for dagvattenhantering. Avrinningsomradet for detaljplanen passerar denna yta vilket férvantas
minska utsl&ppen till recipienten.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet
11 paragrafen Miljébalken. En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
har darfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kapitel 34 paragraf. Samrad har
skett med lansstyrelsen 2016-10-07, vilka delar kommunens uppfattning.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen &r relativt begransad.
Detta genom att planandringen fran nuvarande detaljplan ar begransad i projektets storlek och
fysiska omfattning. Planforslaget bedoms inte paverka nagra speciella sardrag i naturen eller
kulturarvet. Planens genomférande beddms inte innebara att risk for ménniskors halsa eller for
miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids.

Miljokonsekvenser

De ekologiska konsekvenserna forvantas bli sma av detaljplanens genomférande eftersom
planomradet idag inte innehaller nagra grénytor. Majligheten att fa in gronska i centrum
kommer foretradelsevis att ordnas pa allman platsmark i andra detaljplaner.

Planen beddms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

Gagatan ar en stor del av centrums offentliga vardagsrum och med en utbyggnad forsvinner en
del av detta. Utbyggnaden gor att siktlinjen mot Hammarteatern och den idag naturliga
kopplingen mellan Thore Skogmans plats och Hammartorget minskas. Utbyggnaden kan
samtidigt skapa otrygga platser genom att skyddade ytor med dalig insyn skapas, inte minst mot
Hammartorget. En utbyggnad av bostader pa hjden kan daremot utveckla centrum och gora att
stadsdelen levandegors under dygnets alla timmar. Utbyggnaden kan ocksa mojliggéra nya
motesplatser genom att fik och restaurang kommer till. Utbyggnadens gestaltning &r darfor av
avgorande vikt for att fa till positiva sociala konsekvenser for hela centrum.
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Barnperspektivet

| processen med att ta fram ett planprogram for Hallstahammars centrum har barn fran
Néslundsskolan deltagit. Deras synpunkter kommer att ligga till grund for den fortsatta
utvecklingen av det allménna rummet i centrum. Det &r dock utanfor aktuellt planomrade men
samspelar saklart med den nya fastigheten.

Ekonomiska konsekvenser

ICA ges mojlighet att bygga ut vilket gynnar handeln och attraktiviteten av centrum. Planen
bedoms darmed ge en 6kad ekonomisk hallbarhet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom utokat forfarande eftersom allmén platsmark tas i ansprak i
Hallstahammars centrum.

Preliminar tidplan

Samrad oktober-november 2017
Granskning januari-februari 2018
Antagande april 2018
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsagaren ansvarar for forandring som sker pa kvartersmark.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsédgare och kommun om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrattsliga frdgor

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ska ske genom att mark fran fastigheten Eldsboda 1:286 fors over till
Eldsboda 1:121(orangea ytor i figur 5 Tva mindre omraden som ligger utanfor planomradet
(r6da ytor i figur 5) ska samtidigt 6verforas fran Eldsboda 1:121 till Eldsboda 1:286. De roda
ytorna far anvandningen TORG i detaljplanen eftersom de ska dverforas till Eldsboda 1:286
som &r reglerat som torg i géllande detaljplan. Agaren till Eldsboda 1:121 ska initiera och
bekosta samtliga regleringar som behdvs for planens genomforande.
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ELDSBODA 1:121

Figur 5. Skiss Gver fastighetsatgarder.

Ekonomiska frdgor

Planekonomi
Fastighetségaren till Eldsboda 1:121 bekostar framtagandet av detaljplanen.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

Ledningar for vatten och avlopp, fjarrvarme och fiber ska flyttas for att méjliggora en
utbyggnad. Fastighetsagaren till Eldsboda 1:121 ska bekosta flytt av ledningar samt aterstallning
av mark.

Medverkande tjanstemdn

Planforfattare dr Jacob Lithammer vid Hallstahammars kommun. | arbetet har planarkitekt
Ulrika Johansson deltagit.

Hallstahammar 2018-02-21

Jacob Lithammer
Planchef



